Bebauungsplan Mitterfelden 6stlich der Kirchenwegstralie

Bebauungsplan "Mitterfelden 6stlich der KirchenwegstralRe"

Stand: 05.11.2024

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB
sowie Satzungsbeschluss

Vorgang:
Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs.3 BauGB) wurden
folgende Stellungnahmen abgegeben:

Eingegangene Stellungnahmen von Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Nr | Schreiben vom Behorde/Einwender x:tzéfgt auf
Beteiligung
?/rgrfahren
1 | 10.08.2024 Brandschutzdienststelle []
2 | 12.08.2024 Reg.v.Obb. Luftamt Siid []
3| 13.08.2024 WWATS []
4 | 14.08.2024 Ordinariat []
5 | 20.08.2024 Bayernwerk []
6 | 20.08.2024 BIV []
7 | 21.08.2024 Gemeindewerke []
8 | 29.08.2024 Reg. v. Obb. []
9 | 30.08.2024 IHK Miinchen und Oberbayern []
10 | 03.09.2024 Eisenbahnbundesamt []
11 | 04.09.2024 Energienetze Bayern []
12 | 05.09.2024 Handwerkskammer []
13 | 06.09.2024 Kreisheimatpfleger []
14 | 09.09.2024 Bundeswehr []
15 | 10.09.2024 Regionaler Planungsverband []
16 | 10.09.2024 Vodafone []
17 | 12.09.2024 LRA BGL []
07.10.2024 LRA BGL []
18 | 13.09.2024 Reg.v. Obb. Bergamt Siid []
19 | 13.09.2024 Wildes Bayern []
20 | 16.09.2024 DB AG []
Private Stellungnahmen:
Nr | Schreiben vom Einwender
1| 05.09.2024 Einwender 1
2
3
4
5
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Die Stellungnahmen werden im Einzelnen vorgetragen.

Der beauftragte Stadtplaner, Herr Breunig und die Bauverwaltung nehmen zu den einzelnen Punkten nachfolgend
Stellung. An der Abwéagung hat Herr Rechtsanwalt Engelmann von der Kanzlei Messerschmidt, Dr. Niedermeier und
Partner, mitgewirkt.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die
Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik. Schwarzungen erfolgen gem. der
gesetzlichen Datenschutzvorgaben.
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Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/T6B/Einwender Stellungnahme der Bauverwaltung Beschluss
1 Brandschutzdienststelle Belange des abwehrenden Brandschutzes sind durch | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
die Neuordnung nicht betroffen. Es ergeht keine | genommen. Kenr)_tnis genommen. Eine
Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren. Plananderung Ist nicht
veranlasst.
Behorde/ToB/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
2 Reg.v.Obb. Luftamt Sud zur 0. g. Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass Auf die Larmimmissionen ist in der | Die Stellungnahme wird zur
keine zivilen luftrechtlichen Bedenken gegen die schalltechnischen Untersuchung ausfuhrlich | Kenntnis  genommen.  Eine
Planungen bestehen. eingegangen worden. Insoweit wird die | Plandnderung ist nicht
Durch die Lage des Uberplanten Gebiets in der Nahe | Stellungnahme nur zur Kenntnis genommen. veranlasst.
des Verkehrsflughafens Salzburg muss stets mit
Beeintrachtigungen durch  Fluglarm  gerechnet
werden. Es empfiehlt sich daher geeignete bauliche
SchallschutzmalRhahmen fur die Gebaude
vorzusehen.
Behorde/ToB/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
3 WWATS Das WWA TS hat zuletzt mit Schreiben vom | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
13.09.2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung | genommen. Kenntnis genommen. Eine
Stellung genommen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht Plananderung ist nicht
sind keine weiteren Anmerkungen erforderlich. veranlasst.
Behdrde/T6B/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
4 Ordinariat Keine AuRerung Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Behorde/ToB/Einwende

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. r Stellungnahme der Bauverwaltung Beschluss
5 Bayernwerk Sehr geehrte Damen und Herren, gegen das o. g. | Die  Stellungnahme  wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen | genommen. Kenntnis genommen. Eine
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Plan&nderung ist nicht
Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht veranlasst.
beeintrachtigt werden. Kabel: Der
Schutzzonenbereich  fir  Kabel betrdgt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Das beiliegende “Merkblatt zum
Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.
Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kdonnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:  www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html ~ Wir
bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.
Behorde/ToB/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
6 BIV Keine Einwande Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen.  Eine
Plan&nderung ist nicht
veranlasst.
NI Behorde/ToB/Einwende Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
r der Bauverwaltung
7 Gemeindewerke mit Schreiben vom 09.08.2024 wurden wir zur | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
Stellungnahme aufgefordert. Als der zustédndige | genommen. Kenntnis genommen. Eine

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Wasser- und Fernwarmeversorger nehmen wir
hiermit Stellung zum geplanten Vorhaben.
Wasserversorgung

Der Geltungsbereich ist ausreichend erschlossen und
kann durch die vorhandenen Leitungsanlagen
versorgt werden. Erforderliche
Hausanschlussleitungen sind an die Rohrleitungen
anzuschlieRen.
Mdglichkeit zur

Loschwasserentnahme aus dem

Rohrnetz _der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung

(Grundschutz):

Im Regelbetrieb kann aus der Offentlichen
Wasserversorgung an einem Hydranten eine
Loschwassermenge von 96 m3/h fir eine Dauer von
2 Stunden zur Verflgung gestellt werden. Im
Geltungsbereich sind mehrere Entnahmestellen als
Uber- oder Unterflurhydranten vorhanden. Eine
Brandschutzanforderung, die hodher als die zuvor
genannte Ldoschwassermenge ist, muss Uber einen
zuséatzlichen Objektschutz erfolgen.
Fernwarmeversorgung:

Im gesamten Geltungsbereich ist eine
Fernwarmeversorgung vorhanden.
Grundstiickseigentiimer, die Interesse an einem
Fernwadrmeanschluss  haben, kdénnen  mittels
Sondervereinbarung angeschlossen werden. Eine
Erweiterung bzw. Nachverdichtung durch neue
Hausanschlisse ist ausdricklich erwinscht. Bei
Interesse bitte mit den Gemeindewerken Kontakt
aufnehmen.

Die  Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

zur

Die  Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

zur

Plananderung ist nicht

veranlasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwende
;

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

Reg.v.Obb.

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Mitterfelden &stlich der KirchenwegstraRe" hat die
Regierung von Oberbayern als héhere
Landesplanungsbehérde zuletzt mit Schreiben vom

Die  Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

zur

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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11.08.2022 Stellung genommen. Auf dieses
Schreiben verweisen wir. Wir sind darin zu dem
Ergebnis gekommen, dass bei Bertcksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Belange die
Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen. Mittlerweile wurde eine
schalltechnische  Untersuchung erstellt, deren
Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet
wurden. Die abschlieBende Bewertung, ob die
vorgenommenen Anpassungen den Anforderungen
geniigen, obliegt der zustandigen Fachstelle. Daruber
hinaus ergeben sich im Rahmen der erneuten
Beteiligung  keine  raumordnerisch  relevanten
Anderungen. Erfordernisse der Raumordnung stehen
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Mitterfelden o6stlich der Kirchenwegstral3e" in der
Fassung vom 17.01.2023 somit nicht entgegen.

Die entsprechenden Fachstellen am LRA BGL
wurden im Verfahren beteiligt.

Behorde/ToB/Einwende

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

§ 4 BauNVO nachvollziehbar. Rein vorsorglich
weisen wir jedoch darauf hin, dass die Absiedlung
des Gewerbebetriebes mit diesem abgestimmt
sein muss und eine adequate Gewerbeflache an
anderer Stelle zur Verfigung gestellt werden
muss, um den Fortbestand des Betriebes zu
sichern.

Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
9 IHK Minchen und Obb Sehr geehrte Damen und Herren, aus Sicht der Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
gewerblichen Wirtschaft ist der Wunsch genommen. Der Gewerbebetrieb  konnte | Kenntnis genommen.  Eine
der Neuaufstellung des Bebauungsplans zwischenzeitlich in eine besser geeignete | Plandnderung ist nicht
"Mitterfelden éstlich der KirchenwegstraRe" i. S. d. | Gewerbeimmobilie im Gemeindegebiet | veranlasst.
Ubersiedeln.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.

Seite 7 von 26




Bebauungsplan Mitterfelden 6stlich der Kirchenwegstralie

Nr.

Behorde/ToB/Einwende
r

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

10

Eisenbahnbundesamt

Ihr Schreiben ist am 09.08.2024 beim Eisenbahn-
Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o.
a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur
meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige
Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes tber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Im Rahmen der erneuten Beteiligung hélt das
Eisenbahn-Bundesamt  ausdricklich an  den
Hinweisen fest, die es bereits mit Stellungnahme vom
09.09.2022, Gz: 65142-651pt/010- 2022#584 zur
urspringlichen Planung gegeben hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Im Hinblick auf Immissionen aus Schienenlarm wird
darauf hingewiesen, dass die vom gewdhnlichen
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus
Schall und Erschiitterung hinzunehmen sind. Soweit
erforderlich, sind hier entsprechende Vorkehrungen
zur Bewaltigung der Larmproblematik aus Schall und
Erschitterung zu treffen.

Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis
genommen.

Die Schallimmissionen der Bahn wurden in
einem Schallgutachten geprift und bewertet. In
den Bebauungsplan sind  entsprechende

Festsetzungen zum Schallschutz eingeflossen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind mdoglicher Weise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt tber
die Koordinierungsstelle der DB InfraGO AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sud,
Barthstralle 12, 80339 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle
Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fir den Konzern der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die DB AG und DB Immobilien sind
am Verfahren beteiligt.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Deutschen Bahn bei
Bauvorhaben Diritter.

Bauleitplanungen

und

Behdrde/T6B/Einwende

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
11 | Energienetze Bayern Es bestehen keine Einwande. Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen.  Eine
Plan&nderung ist nicht
veranlasst.
Behorde/ToB/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
12 | Handwerkskammer Es bestehen keine Einwande. Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen.  Eine
Plan&nderung ist nicht
veranlasst.
Nr Behorde/ToB/Einwende Stellunanahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
o 9 der Bauverwaltung
13 | Kreisheimatpfleger Es bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plan&nderung ist nicht
veranlasst.
Behdrde/T6B/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss

r

der Bauverwaltung

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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14 | Bundeswehr Es bestehen keine Einwénde. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.
Behorde/TOB/Einwende Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
r der Bauverwaltung
15 | Regionaler Sehr geehrte Damen und Herren, Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
Planungsverband der Regionale Planungsverband &aufRert sich hierzu | genommen. Kenntnis  genommen. Eine
wie folgt: Plan&nderung ist nicht
Die Belange der Regionalplanung sind in der veranlasst.
Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehoérde (Regierung von
Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berticksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen
nicht vor. Deshalb ist eine zuséatzliche
Stellungnahme aus  Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich
Nr Behorde/ToB/Einwende Stellunanahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
o 9 der Bauverwaltung
16 | Vodafone Keine Einwande Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.
NI Behorde/ToB/Einwende Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss

r

der Bauverwaltung

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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17

LRA BGL

AB 321 Immissionsschutz
(Stellungnahme v. 12.09.2024)

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Mitterfelden &stlich der
Kirchenwegstralte® um die Bestandssituation
planungsrechtlich zu erfassen und die Festsetzungen
an den schon vorhandenen Bestand anzupassen. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung erfolgte zuletzt
am 25.08.2022 eine fachtechnische Stellungnahme
zum Immissionsschutz. Zwischenzeitlich wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch die Mohler &
Partner Ingenieure AG (Bericht-Nr. 700-6032 vom
17.01.2023) vorgenommen. Diese kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass auf Grund
der Nahe zu den umliegenden Verkehrswegen
sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005, als auch die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV in Teilen des Plangebiets tberschritten
werden. Da aktive  SchallschutzmalBhahmen
offensichtlich ausscheiden, werden zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhéltnisse passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Auf Grundlage
der Ergebnisse wurden Formulierungsvorschléage zur
Aufnahme in den Bebauungsplan bzw. die
Begriindung ausgearbeitet. Aus
immissionsschutzfachlicher Sicht erscheinen die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung und
die daraus abgeleiteten Formulierungsvorschlage
plausibel.

Zur Kenntnisnahme

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Bislang wurden jedoch offensichtlich noch nicht alle
Vorschlage der schalltechnischen Untersuchung
Ubernommen — die vorgeschlagene Festsetzung zu
den erforderlichen SchallschutzmafRnahmen bei der
Errichtung von AulRenwohnbereichen (Punkt 7.1.[3]
auf S. 23 der schalltechnischen Untersuchung) fehlt
im  vorgelegten Bebauungsplan bislang. Da
AuRenwohnbereiche ebenfalls als ,schutzbedurftige
Raume* anzusehen sind, wird aus fachtechnischer
Sicht dringend empfohlen, die entsprechende
Festsetzung sowie die zugehdrige Abbildung noch in

Nach Prifung der Sachlage wurde festgestellt,
dass das Schallgutachten und die
Festsetzungen im Bebauungsplan zum
Schallschutz nicht ganz stimmig sind.

Dies wurde zwischenzeitlich dahingehend
korrigiert, dass das Schallgutachten hinsichtlich
der angesprochenen AulRenwohnbereiche
angepasst wurde, die Festsetzungen im
Bebauungsplan aber unveréndert bleiben.
Aufgrund der genannten Umstande sollte der
Bebauungsplan und das Schallgutachten

Der Bebauungsplan und das
Schallgutachten werden geman
§ 4a Abs. 3 BauGB mit
Beteiligung des Landratsamtes
Berchtesgadener Land
(Immissionsschutz) und der
Offentlichkeit mit verkirzter
Dauer (2 Wochen) ausgelegt.
Die Stellungnahmen durfen sich
dabei nur auf die gednderten
Inhalte beziehen.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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die Festsetzungen des

aufzunehmen.

Bebauungsplans

gemal § 4a Abs. 3 BauGB verkiirzt ausgelegt
werden und dem Landratsamt Berchtesgadener
Land (Immissionsschutz) und der Offentlichkeit
erneut Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben werden.

AB 321 Immissionsschutz
(Stellungnahme v. 07.10.2024)

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Mitterfelden d&stlich der
Kirchenwegstrale® um die Bestandssituation
planungsrechtlich zu erfassen und die Festsetzungen
an den schon vorhandenen Bestand anzupassen.
Zuletzt erfolgte am 04.09.2024 eine fachtechnische
Stellungnahme zum Immissionsschutz mit dem
Hinweis, dass alle Formulierungsvorschlage der
schalltechnischen Untersuchung in die
Festsetzungen Ubernommen werden sollten. Mit der
neuerlichen Beteiligung wurde jedoch eine neuere
Fassung der schalltechnischen Untersuchung (Stand:
September  2023) vorgelegt, womit davon
auszugehen ist, dass es sich bei der urspringlich
vorgelegten schalltechnischen Untersuchung (Stand:
Januar 2023) um eine veraltete bzw. Uberholte
Version gehandelt hat. Da alle
Formulierungsvorschlage aus der neueren
schalltechnischen Untersuchung (Stand: September
2023) bereits Eingang in die Festsetzungen zum
Bebauungsplan gefunden haben, kénnen die zuletzt
geéaulRerten Hinweise als hinfallig betrachtet werden.
Auf Grund der nun vorgelegten schalltechnischen
Untersuchung ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
auch die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der
Begriuindung entsprechend aktualisiert werden. Dort
wird auf die schalltechnische Untersuchung mit Stand
Januar 2023 bezuggenommen. Da sich zwischen den

beiden Versionen der schalltechnischen
Untersuchung offensichtlich auch geringflgige
Anpassungen im Wortlaut der Formulierungs-

vorschlage fir die Begriindung ergeben haben,
sollten diese ggf. auch in der Begrindung
entsprechend bericksichtigt werden.

Der Bebauungsplan mit Satzung und
Begriindung und der schalltechnischen
Untersuchung mit Stand September 2023 wurde
dem LRA Berchtesgaden in einem verkurzten
Verfahren nach § 4a Abs.3 BauGB erneut
zugeleitet.

Im Ergebnis kénnen, da alle
Formulierungsvorschlage aus der neueren
schalltechnischen Untersuchung (Stand:
September 2023) bereits Eingang in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan gefunden
haben, die zuletzt geaul3erten Hinweise als
hinféllig betrachtet werden.

Lediglich die Begrundung sollte redaktionell auf
den aktuellen Stand der schalltechnischen
Untersuchung angepasst werden.

Eine Anderung des
Bebauungsplans und der
Satzung ist nicht erforderlich.
Die Begrindung wird
redaktionell angepasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

(Stellungnahme v. 12.09.2024)
Unsere Einwendung Nr. 1 vom 16.09.2022 zu
Wandhohen und Grenzabstanden von
Duplexgaragen kann nicht einfach  dadurch
~uberwunden“ werden, dass die Festsetzung ,aus
Grinden der Klarstellung® (s. Abwagung) aus Ziff.
C.4.3 nun leicht umformuliert in Ziff. C.3.4 verschoben
wird. Sie wird damit nicht automatisch eine rein
planungsrechtliche  Festsetzung, sondern hat
weiterhin eine bauordnungsrechtliche Komponente,
da sie in die Privilegierungsregelung des Art. 6 Abs. 7
BayBO fur grenznahe Garagen eingreift. Die
beabsichtigte Festsetzung bleibt ein grundsétzlich
unzulassiger  Eingriff ins  nachbarschitzende
Bauordnungsrecht; insofern bleibt die
Rechtsgrundlage zu dieser Festsetzung unerklart.
Der in der Begriindung angefihrte allgemein geltende
Planungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wirkt als stadtebauliche
Rechtfertigung fur diese Regelungsabsicht noch nicht
tragfahig.

Es handelt sich nicht um bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zu den Abstandsflachen, sondern
um  bauplanerische  Festsetzungen  zur
grenzstandigen Zulassigkeit bestimmter
Anlagen, hier von grenzstandigen
Doppelgaragen mit einer Wandhéhe von 3,80 m.
Hintergrund der Festsetzung sind keine
bauordnungsrechtlichen, gestalterischen
Erwagungen, sondern eine Verringerung der
Bodenversiegelung durch die Vermeidung
zusatzlicher Stellplatze, also eine
bodenbezogene Regelung. Da es vorliegend um
eine Bestandsiberplanung geht, die vor allem
auch Grenzgaragen im Bestand aufweist, wird
die Schaffung von platzsparenden
Doppelstockgaragen — die im Ubrigen auch eine
Nachverdichtung im Bestand ermdglichen — zur
Reduzierung der Bodenversiegelung durch
zusatzliche Stellplatze zugelassen.
Doppelstockgaragen mit einer Wandhohe von
3,0 m sind nach der planerischen Praxis nicht
realisierbar, weshalb die Mdoglichkeit einer
hoéheren Grenzwand eingerdumt  wird.
Vergleichbare Festsetzungen finden sich bereits
in anderen Bebauungsplanen der Gemeinde,
etwa im B-Plan Mitterfelden Mitte, Mitterfelden
Sud oder Heubergstrale Ost. Es liegt kein
Eingriff in die Privilegierungsregeln des Art. 6
Abs. 7 BayBO vor, sondern es wird die Regelung
des Art. 6 Abs. 1 S. 3 BayBO zur Anwendung
gebracht, wie sich aus der Festsetzung auch
ergibt. Insofern sind mit der Festsetzung zwar
nachbarschitzende Rechtsnormen betroffen, es
liegt aber kein unzuléssiger Eingriff vor.

Um die nachbarlichen Belange hinreichend zu
berlcksichtigen wird im Gegenzug zur
Moglichkeit der Erhéhung der Wandhohe auf

Eine Plandnderung ist nicht

veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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3,80 m diese Privilegierung nur  flr
Flachdachgaragen eingerdumt. Die sonst bei
einer Wandhéhe von 3,0 m plus Dachaufbau
hinzunehmenden Beeintrachtigungen im
Wesentlichen den Beeintrachtigungen, die von
einer Wandhéhe von 3,80 m mit einem
Flachdach ausgehen. Die Beeintrachtigung der
Nachbarrechte werden vom Plangeber gesehen,
angesichts des begrenzten Umfangs der
zusétzlich gewahrten Hohe far
Doppelstockgaragen mit Flachdéchern aber als
hinnehmbar betrachtet. Zur Vermeidung von
Flachenversiegelung wird die Uberschaubare
Beeintrachtigung der Nachbarn hingenommen.

Fur ein Teilgebiet ist beabsichtigt, die festgesetzte
Nutzungsart von MI in WA zu &andern. Diese
Planungsabsicht tangiert Grundziige des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes, die Anderung der
zuldssigen Nutzungen bedarf einer gesonderten
Erlauterung mit Darlegung der damit verbundenen
Auswirkungen. Fur die  Erforderlichkeit und
Planrechtfertigung sollte in der Begriindung konkret
dargelegt werden, aus welchen Grinden hier in
innerdrtlicher  Lage  und in Nahe  des
Bahnhaltepunktes kunftig eine urbane
Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben stadtebaulich nicht
mehr erwiinscht sein sollte. Das nur allgemein
formulierte Ziel der Wohnraumschaffung durfte hierfir
nicht ausreichend sein.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird dem Ableitungsgebot
aus dem FNP gefolgt, der im Gebiet ebenfalls ein
WA darstellt.

In einem WA ist unter MaRgabe des 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung ebenfalls eine
Durchmischung von Wohn- und
Nichtwohnnutzungen mdglich, gleichwohl mit
Wohnen als der bestimmenden Hauptnutzung.
Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs ist
dies gewollt und erklartes Ziel der Gemeinde
Ainring.

Entgegen dem Inhalt der Stellungnahme sind im
Gebiet auch weiterhin  ,nicht stérende
Handwerksbetriebe* gem. § 4 Abs. 2 Nr 2
BauNVO zulassig. Weiterhin sind die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

Insofern ist die gewtlnschte
Nutzungsdurchmischung im Gebiet mdglich.

Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Der wirksame FNP mit integriertem Landschaftsplan
(s. Ausschnitt in Begriindung) stellt eingestreut in den
Bauflachen Standorte bestehender Baumstrukturen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten
Bestandsgehdlze sind leider zum groéRten Teil
entweder nicht mehr vorhanden oder weisen

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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dar mit dem Planungsziel deren Erhalts bzw. des
Ersatzes bei Verlust. Diese verbindliche Zielsetzung
sollte z.B. im Hinblick auf das innerortliche Kleinklima
in der Bauraumausweisung und Griinordnung
entsprechend berlicksichtigt und abgewogen werden
(Entwicklung aus FNP).

eine stark eingeschrankte Vitalitat auf oder sind
mit dem ausgewiesenen Baurecht nicht
vereinbar. Daher konnten nur noch wenige
vorhandene Baume als zu erhalten festgesetzt
werden. Jedoch enthalten die textlichen
Festsetzungen die Vorgabe, dass im Verhaltnis
zur GrundstiicksgréRe eine bestimmte Anzahl
grof3er oder mittelgroRer Laubbaume zu pflanzen
ist.

Gdfls. kann entsprechender Baumbestand
darauf angerechnet werden. Damit wurden die
entsprechenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans soweit méglich in der
verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt.

Plananderung ist nicht

veranlasst.

FB 33 Naturschutz
(Stellungnahme v. 12.09.2024)

Mit der Neuaufstellung des o0.g. Bebauungsplanes
besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
Einverstandnis, sofern die zu pflanzenden
Gehodlzarten in den Hinweisen durch Text (vgl. Ziffer
3 Pflanzliste im Bebauungsplan vom 17.01.2023)
geandert werden. Derzeit aufgelistete Arten wie

Gleditschien  (Gleditsia  triacanthos  inermis),
Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Zerr-Eiche
(Quercus cerris), Brabanter Silber-Linde (Tilia
tomentosa), Baum-Hasel (Corlyus  colurna),
Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii), Amberbaum
(Liguidambar styraciflua) etc. haben ihr
urspringliches Verbreitungsgebiet nicht in

Mitteleuropa. Heimische Insektenarten sind oftmals
spezialisiert auf bestimmte heimische Pflanzenarten.
Davon wiederum sind beispielsweise
insektenfressende Vogelarten abhangig. Deswegen
sollen - im Sinne des Artenschutzes - fir die
erforderliche Durchgriinung autochthone Gehdlze
verwendet werden, die auf dem Merkblatt
»Eingrinung-Gehdlzliste* des Landkreises BGL zu
finden sind:

Merkblatt Eingruenung-Gehoelzliste.pdf (Ira-bgl.de)

Wie in der Begrindung dargestellt, kommt eine
Vielzahl der heimischen Baumarten aufgrund der
Folgen des Klimawandels mit zunehmender
Hitze und Trockenheit, gerade in dicht bebauten
Siedlungsbereichen, oft nicht mehr zurecht. Auch
im Geltungsbereich sind Bereiche mit hoherem
Versiegelungsgrad vorhanden, z.B. in den
privaten Vorzonen entlang der Haunsbergstralie.

Daher enthélt die hinweislich genannte Artenliste
neben der Mehrzahl heimischer Gehdlzarten
einige Arten, die urspringlich in warmeren
Regionen beheimatet sind.

Der Stellungnahme wird dadurch Rechnung
getragen, dass die Begrindung um einen
Hinweis zur winschenswerten Verwendung
heimischer Geholzarten aullerhalb dichter
Uberbauung erganzt wird.

Die Begrindung wird auf Seite
17 vor dem viertletzten Abschnitt
um folgenden  Textbaustein
erganzt:

.FUr Standorte mit geringerer
Gefahr von sommerlicher
Uberhitzung, d.h. fir
Pflanzungen in den rickwartigen
Garten und am Ortsrand, wird

zur Forderung heimischer
Insekten und  Vogel die
Pflanzung heimischer

Geholzarten empfohlen. Hierflr
wird auch auf das Merkblatt
,=Eingrinung -  Geholzliste*
verwiesen, das empfehlenswerte
heimische Geholze fur den
Landkreis nennt und auf der
Internetseite des Landratsamts
Berchtesgaden unter folgendem
Link Zu finden ist:
bgl.de/lw/umwelt-natur/natur-

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz- | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
Altlasten genommen. Kenntnis genommen.  Eine
(Stellungnahme v. 12.09.2024) Plananderung ist nicht
veranlasst.
Wasserrecht:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt
Traunstein ist zu beachten.

Bodenschutz-Altlasten:
Mit den Ausfihrungen im Bebauungsplan besteht
Einverstandnis.

FB 41 Gesundheitswesen Die  Stellungnahme  wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
(Stellungnahme v. 12.09.2024) genommen. Kenntnis  genommen. Eine
Plan&nderung ist nicht

Trinkwasserversorgung: veranlasst.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch
den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz an
die oOffentliche Versorgung sicherzustellen. Die
ausreichende  Leistungsfahigkeit der  ortlichen
Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager in
eigener  Zustandigkeit zu  Uberprifen.  Alle
Trinkwasserinstallationen sind gemal
Trinkwasserverordnung, insbesondere nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik,
auszufuihren und zu betreiben.

Regenwasser:
Wird Regenwasser z.B. zur Gartenbewésserung und

fur die WC-Spulung genutzt, sind diese Anlagen ggf.
nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist
unter anderem  sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und o&ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Abwasser:

Das Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation
zu entsorgen. Die ausreichende Leistungsféhigkeit
der vorhandenen Kanalisation und der Klaranlage

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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sowie das Vorliegen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener
Zustandigkeit Zu Uberprifen. Die
Abwasserentsorgung ist gemal den allgemein
anerkannten Regeln der Technik auszufiihren und zu
betreiben.
FB 23 StraBenverkehrswesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
(Stellungnahme v. 12.09.2024) genommen. Kenntnis  genommen. Eine
Plananderung ist nicht
Es werden keine Einwénde erhoben. Zustadndige veranlasst.
StralRenverkehrsbehorde ist die Gemeinde Ainring.
Untere Denkmalschutzbehérde Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
(Stellungnahme v. 12.09.2024) genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehorde veranlasst.
werden weiterhin keine Bedenken erhoben, da keine
Belange der Denkmalpflege betroffen sind.
S030 Verkehrsmanagement Keine Abwagung erforderlich Keine Abwagung erforderlich
(Stellungnahme v. 12.09.2024)
Im Beteiligungszeitraum wurde keine Stellungnahme
abgegeben.
S030 Klimaschutzmanagement Keine Abwéagung erforderlich Keine Abwéagung erforderlich
(Stellungnahme v. 12.09.2024)
Im Beteiligungszeitraum wurde keine Stellungnahme
abgegeben.
Behorde/ToB/Einwende Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
r der Bauverwaltung
Bergamt Sid Es bestehen keine Einwendungen Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
genommen. Kenntnis genommen.  Eine

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Plananderung ist nicht
veranlasst.
Nr Behorde/ToB/Einwende Stellunanahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
o 9 der Bauverwaltung
19 | Wildes Bayern Vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 09.08.2024 und die | Die Stellungnahme und die darin enthaltenen | Die Stellungnahme wird zur

Mdglichkeit, eine Stellungnahme zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Mitterfelden
ostlich der Kirchenwegstrale, abzugeben.

Grundsatzlich beflrworten wir, dass hier auf eine
Nachverdichtung gesetzt wird und nicht auf die
Planung auf bisher unberlihrten Freiflachen. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass Siedlungsbereiche
wertvolle Trittstein - und Korridorfunktionen haben
und bei der Bauausfuhrung bertcksichtigt werden
mussen (Licht, Baustoffe, Begrinung,
Gartensatzung).

Biotopverbund und Trittsteinelemente

Wir empfehlen 6kologische Trittsteinelemente zur
Biotopvernetzung und Forderung der Biodiversitéat
wie Altgras- und Wildblumenstreifen, ein ,Wildes
Eck®, Totholzhaufen, Kaferburg, Biotopsteine und
wasserdurchlassige Wegbelage. Weitere
Landschaftselemente wie Wurzelstiicke, Steine oder
Lesesteinhaufen, Kleingewasser, Einzelbdaume und
Gehdlzgruppen fordern die Artenvielfalt und
bereichern das Landschaftsbild. Wichtig ist, dass
Landschaftselemente naturraumtypisch sind.

Hinweise und Empfehlungen werden

Kenntnis genommen.

zur

Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Behorde/ToB/Einwende

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. r Stellungnahme der Bauverwaltung Beschluss
20 | DB AG Unsere Stellungnahme vom 31.06.2022 ist weiterhin | Die  Stellungnahme  wird zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur
glltig und zu beachten. genommen. Kenntnis genommen. Eine
Plananderung ist nicht
veranlasst.
Erganzend mochten wir darauf hinweisen, dass einer | Bzgl. der ErschlieBung des Grundstiicks 2202/2
gofs. Geplanten Anderung der Verkehrsheziehung | ist unter Pkt. 2.6 der textlichen Festsetzungen
am Bahniibergang Mitterfelden nicht zugestimmtwird. | ausdricklich auf eine  ordnungsgeméRe
Bei zuklnftigen Planungen zur ErschlieBung des | ErschlieBung verwiesen. Eine Erschlie3ung tber
Grundstiickes 2202/2 ist zu beachten, dass die | den Geh- und Radweg ist ausgeschlossen.
ErschlieBung  aufgrund der  vorherrschenden
Verkehrssituation am Bahnibergang nicht Uber den
parallelen Geh- und Radweg entlang der Bahn
erfolgen kann.
In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs der | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung befinden sich
bahnbetriebsnotwendige erdverlegte Kabel und
Leitungen der DB InfraGO AG. Grundsétzlich ist zu
den Kabeln ein Schutzabstand von 2m einzuhalten.
Zur Vermeidung einer Beschadigung der Kabel ist vor
jeglichen Arbeiten gesonderte Spartenauskunft
einzuholen und ggfs. Bei Betroffenheit eine
Kabeleinweisung vor Ort durchzufihren.
Weiter weisen wir vorsorglich daraufhin, dass nach | Die Vodafone GmbH wurde am Verfahren
unserem Kenntnisstand im angefragten Bereich | beteiligt, der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
Anlagen der Vodafone GmbH vorhanden sind. | genommen.
Abstimmungen zum Schutz der Anlagen sind direkt
mit dem Anlagenbetreiber Vodafone durchzufihren
NI Behorde/ToB/Einwende Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
r der Bauverwaltung
21

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Nr.

Behorde/ToB/Einwende
r

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

22

Private Stellungnahmen

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

11

Einwender 1

Wir moéchten hiermit gegen den Bebauungsplan
,Ostlich der Kirchenwegstrale* mit der Begriindung
vom 26.07.2022, geéndert mit Datum vom
17.01.2023, ausgelegt ab 14.08.2024 Einspruch
einlegen.

Vorab ist festzustellen, dass es zwischen der
Gemeinde Ainring vertreten durch Hrn. Kalb ein
positives Gesprachsklima gab, dass jedoch nicht
darin mindete, dass die vergangenen Einspriiche
abschlielBend geklart werden konnten.

Im speziellen sind fir unser Grundstick mit der
Flst.Nr. 2200/5 folgende Einspriiche vorzubringen:

1.2

Unter 8§ 2.5 wird eine obere Grenzlinie fir die
Bebauung von 446,0 m U NN angegeben, aber kein
Bezugsniveau. Lt. Bayernatlas liegt das
Bezugsniveau in der ErschlieBungsstral3e bei 431,8
m U NN. Somit ergéabe sich eine zulassige Bauhthe
von 14,2 m. Diesem ware aus unserer Sicht
zuzustimmen, erklart aber nicht, warum das
Gebaude, welches als Neubau eingetragen wurde,
nicht wie von uns gewinscht parallel zum
Bestandsgebaude eingetragen wurde, sondern
parallel zur dstlichen Grundstiicksgrenze. Siehe auch
hierzu Anmerkung zu § 11.9.

Der Hohenbezugspunkt ist unter 3.5 ausfihrlich
beschrieben, dieser ist die mittlere Hohe der
zugeordneten ErschlieBungsstrafie. Dies wurde
dem Einwender auch bei seiner Vorsprache
erklart. Das eingezeichnete Gebé&ude ist als
Vorschlag zu verstehen, nicht als Festsetzung.
Innerhalb der (blauen) Baugrenze kdnnen
Gebdaude frei situiert werden.

Auch dies wurde dem Einwender bei seiner
Vorsprache erklart.

Der Einwand wird zurtickgewiesen.

Eine Plananderung
veranlasst.

ist

nicht

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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13

Zu § 3.4 ist festzustellen, dass diese Bebaubarkeit
auch dann zutrifft, wenn das neu zu errichtende
(Doppelstock-)Garagengebdude  auflerhalb  der
Baugrenzen errichtet wird. Ist diese Aussage des
Bauamtes nichtzutreffend, missten wir um die
Einbeziehung des bestehenden nordlichen
Garagengebaude in die Baugrenzen dringend
ersuchen, da ansonsten die Stellplatzverordnung der
Gemeinde Ainring nicht erfillt werden kénnte.

Gemal § 8.1 der textlichen Festsetzungen sind
Garagen auch auferhalb der Baurdume
zulassig.

Dies trifft sowohl auf die bestehende, als auch
auf neue Garagen zu.

Eine Plananderung ist nicht

veranlasst.

1.4

Hinsichtlich § 11 ist folgendes festzustellen, die in der
StichstraBe zu unserem Grundstlick vorgesehenen
groBen Baume, welche zu pflanzen sind, durfen
weder die Fahrbahnflachen einengen, noch in der
Asth6éhe dazu fiihren, dass Anliefer-Lkw-Verkehr
nicht maoglich ist.

Zeichnerisch festgesetzte Baume kdnnen gem.
§ 11.5 der textlichen Festsetzungen um bis zu 5
Meter verschoben werden. Damit sind
ausreichende Spielrdume fir eine Pflanzung
gegeben. Unabhangig davon sind auf dem
Grundstiick des Einwenders keine Baume
zeichnerisch festgesetzt.

Eine Plandnderung ist nicht

veranlasst.

15

Die Festsetzung der begriinten Flache im Ostlichen
Teil. Gem. § 11.9. ist komplett abzulehnen. Hierzu
wurden uns seitens der Gemeinde Ainring
unterschiedliche Begrindungen genannt:
Sichtdreieck Bahn: Dies trifft offensichtlich nicht zu.
Die dargestellte Flache kann einerseits durch
jahrzehntealte Bauten (F|.2200/17) und Straucher
und Baume, welche nicht im Bebauungsplan
dargestellt sind, bereits aktuell nicht von den Gleisen
eingesehen werden, darlberhinaus wére dies auch
auf die Flachen sidlich der Salzburger Stralle
anzuwenden gewesen, was aber nicht der Fall ist,
zumal diese Garagenbauten naher am
Kreuzungsbereich Bahn/Salzburger StraRe sich
befinden (ca. 53m) als unsere sidliche
Grundstiicksgrenze (ca. 60m). Das Haupthindernis
zur Einsicht vom Norden her ist tatsachlich der
bahneigene Strommasten. Begriindung Schallschutz:

Dieser Einwand wurde bereits ausfihrlich im
Rahmen der Abwagung zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit am 17.01.2023
behandelt. Bei dem in Rede stehenden
Grundstiick kommen einschrankende
Randbedingungen dazu, wie z.B. die 110-kV-
Bahnstromleitung sowie Vorgaben aus dem
gultigen Flachennutzungsplan. Dieser sieht am
Ostrand des Gebiets eine Griinverbindung vor,
die in etwa der Flache des Gefahrdungsbereichs
der 110-kV-Bahnstromleitung entspricht.
Aufgrund des  Entwicklungsgebotes  des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
wurde die Grinverbindung in Form einer
sbegrinten Flache auf Baugrundsticken® im
Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Plananderung ist nicht

veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.

Seite 21 von 26




Bebauungsplan Mitterfelden 6stlich der Kirchenwegstralle

1.6

Hier ist vorab festzustellen, dass die im
Bebauungsplan aufgenommenen Schallgrenzwerte
fir unser Grundstiick falsch sind. Aufgenommen ist
der Schallwert fiir ein 2. Obergeschoss, welches aber
It. Bebauungsplan gar nicht zulassig ist. Dariber
hinaus sind keine Dampfungsmafinahmen z.B. durch
vorhandene Bauten bertcksichtigt worden.

Die Beurteilungspegel fir die Schallimissionen
wurden im vorliegenden Fall in einer Hohe von 6
m Uber GOK gepruft. Dies entspricht der Hohe
eines  2-geschossigen  Gebdudes. Laut
Bebauungsplan sind auf dem Grundstiick des
Einwenders 2  Vollgeschosse  zulassig.
Erganzend dazu sind auch Dachgeschosse
mdoglich. Insofern sind die Annahmen im
Schallgutachten richtig, wenn auch hinsichtlich
der Benennung ,,0G2“ im Gutachten nicht ganz
prazise.

Eine Plananderung
veranlasst.

ist

nicht

Weiters werden keine anderen MalRnahmen geprift,
wie eine Larmschutzwand o.4. (siehe auch Lésung
Raiffeisenplatz). In der einvernehmlichen
Zusammenarbeit zwischen den sudlichen
Grundstiickseigentiimern  kdnnte sicherlich eine
Losung gefunden werden (noérdlich besteht ja keine
Notwendigkeit mehr). Aus diesem Grund sind die
dargestellten  Festsetzungen gem. § 14.2
abzulehnen.

Um auch fir die oberen Geschosse und
Dachgeschosse wirksam zu sein, mussten
Larmschutzwande eine  Hohenentwicklung
aufweisen, die fur das Gebiet als unvertraglich
angesehen werden. Zudem waren durch die
Verschattungswirkung Einschréankungen der
Belichtung und Besonnung und somit der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
anzunehmen.

Im vorliegenden Fall ist der Schallschutz durch
passive MalBhahmen umsetzbar, die vrsl.
deutlich  kostengiinstiger sind als aktive
MaRnahmen.

Unabhangig davon lasst der Bebauungsplan
Ausnahmen von den Festsetzungen zum Schall
zu, wenn verlarmte Raume durch ein weiteres
Fenster Uber eine dem Verkehrslarm
abgewandten Hausseite bellftet werden
kénnen. Somit sind ausreichend Spielraume zur
Bewadltigung des Schallschutzes gegeben.

Eine Plananderung
veranlasst.

ist

nicht

1.7

In diesem Zusammenhang ist auch der letzte Satz
von 8 11.9 abzulehnen, da er sinnvollen Losungen im
Wege steht. Hier grenzt sich die Gemeinde Ainring
selbst in ihren Mdglichkeiten ein.

Die Vermeidung der Uber- und Unterbauung in
besagtem Bereich erlaubt eine qualitativ
hochwertige Eingriinung in einem Bereich, der
durch die Bahnstromleitung ohnehin
beeintrachtigt ist.

Auf dem zur Bebauung geeigneten,
verbleibenden  Grundstick ist -  trotz
einschrédnkender Randbedingungen - dennoch

Eine Plananderung
veranlasst.

ist

nicht

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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eine Mehrung des Baurechts um rund 50 %
maoglich.

1.8

Erganzend mdochten wir auch feststellen, dass fir
unser Grundstiick ein Fahrtrecht der DB Bahn aus
dem Jahre 1971 besteht, welche eine Zufahrt aus
dem ostlichen Bereich ermdglicht. Dem Bauamt der
Gemeinde Ainring wurde bereits Einsicht in die
Unterlage ermdglicht. Dementsprechend ist dieses
Recht auch im neuen Bebauungsplan zu
bertcksichtigen und einzutragen, da wir diese auch
weiterhin nutzen. Die zum letzten Einspruch
vorgelegte, ablehnende Begrindung ist nach
rechtlicher Prifung unsererseits nicht haltbar.

Dieser Einwand wurde bereits ausfihrlich im
Rahmen der Abwagung zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit am 17.01.2023
behandelt. Dennoch wird nochmals auf
Fahrtrecht eingegangen.

Die angedachte Zufahrt an der Ostseite des
Grundstucks, der Geh- und Radweg zum Bahn-
Hof, kann nicht als ErschlieBung dienen. Der
Einwender sprach seinerzeit bei der Verwaltung
vor und fihrte an, ein bestehendes
Zufahrtsrecht von der DB zu haben. Der
Einwendungsfihrer legte in der Folge eine
privatrechtliche Vereinbarung mit der
Deutschen Bundesbahn aus dem Jahr 1970
vor, in der eine Zufahrt entlang der Bahn
gewahrt wurde. Die Zufahrt wurde allerdings
widerruflich gewéhrt und konnte jederzeit
einseitig gekundigt werden. Eine rechtliche
Grundlage fur eine bauplanungsrechtliche
ErschlieBung kann diese Vereinbarung nicht
sein. Hinzu kommt, dass heute die Deutsche
Bundesbahn auch nicht mehr Eigentiimerin der
Flache ist und daher der Vereinbarung die
Vertragsgrundlage entzogen wurde. Einzig die
Gemeinde als Grundeigentiimer des Weges
kann ein Geh- und Fahrtrecht einrdumen, dies
musste auch im

Grundbuch als Belastung eingetragen werden.
Eine solche Eintragung scheidet aber aus
verkehrlichen Griinden aus, unter anderem
wegen eines Widerspruchs der DB AG gegen
die gewidmete Zulassung von Kfz-Verkehr tiber
die Stral3e.

Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

1.9

Festlegungen, dass die Bahn auch Ihrerseits neue
Festlegungen hinsichtlich  Schallschutzes und
Lichtverschmutzung zukinftig erfillen muss, zum
Wohl der Gemeindebevélkerung, wurden nicht
festgelegt.

Auf der Ebene der Bauleitplanung von
Kommunen kann der Bahn keine Festsetzungen
hinsichtlich Schallschutz und
Lichtverschmutzung auferlegt werden. Dies kann
nur Uber den Bundesgesetzgeber erfolgen.

Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.

Seite 23 von 26




Bebauungsplan Mitterfelden 6stlich der Kirchenwegstralie

1.1 Hinsichtlich der ErschlieBungsstral’e | Das Stral3enregelungskonzept auf welches sich | Eine Plananderung ist nicht
0 Haunsbergstralle vermissen wir das in der | der Einwender bezieht war bisher Gegenstand | veranlasst.
Diskussion im  Gemeinderat angesprochene | einer Diskussion in einem Arbeitskreis, eine
StralRenregelungskonzept, besonders deshalb, weil | Umsetzung ist nur mit baulichen MalRBhahmen
It. Verkehrskonzept der Verkehr in Teilen der Stral3e | machbar welche noch nicht umgesetzt werden
um 57 % zunehmen soll. Eine Darstellung ist nicht | kbnnen. Nach intensiver Durchsicht der
ersichtlich. Verkehrsuntersuchung kann eine Zunahme des
Verkehrs um 57% in Teilen der Stral3e nicht
nachvollzogen werden.
Reinvorsorglich wird darauf hingewiesen, dass wir | Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht
gegen eine Abtrennung des Verfahrens von WA 1 von veranlasst.
den Ubrigen Gebieten der WA 2 und WA 3 sind.
. Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Einwender Stellungnahme der Bauverwaltung Beschluss
3
Nr. | Einwender Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
der Bauverwaltung
4
Nr. | Einwender Stellungnahme Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in, Beschluss
der Bauverwaltung

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.
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Liste der privaten Einwender
- datenschutzrechtliche Bestimmungen missen beachtet werden -

Einwender

Personliche Angaben zum Einwender

Einwender 1

Einwender 2

Einwender 3

Allgemeiner Hinweis: Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwaltung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.

Seite 26 von 26



