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Verfahrenshinweise

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (6) BBauG
mit der Begriindung vom ...4@1@2:%?3? ..... bis .(ﬁ?ﬁ?%???z.
o0ffentlich ausgelegt.
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Gemeinde Ainring,

1. Biirgermeister

Die Gemeinde Ainring hat mit BeschluR des?Gemeinderat% vom

............. N, il | . den Bebauungsplan gem. § ©
BBauG als Satzung beschlossen. 1Y =

Gemeinde Ainring,

1. Birgermeister

Das Landratsamt Berchtesgadener Land hat den Bebauunglplan
mit Schreiben vom A1, 0£ 1Q&+4 ge

Bod. . F@E

. gem. § 11 BBauG genihmi T
Nr. M1a~- 010-11- A 15 :
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'Bekanntmachung em.

Genehmigung und lie
Auslegung wurden am .15.09.1987. .. Amtsbl.Nr. ..37 ort s-

ublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit naa
§ 12 BBauG rechtsverbindlich.

Gemeinde Ainring, ..3:11.1987

1. Birgermeister .5577
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Die Gemeinde erlaBt aufgrund des § 2 Abs., 1, § 9 und § 10 BBauG und Art. 91
BayBO und Art. 23 BayGO und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke diesen Bebauungsplan als

Satzung

§ 1
Fiir das Gebiet "Perach I" gilt der vom Bauamt am 23.04.1986 gefertigte Plan,
der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2
Fiir die im Geltungsbereich ausgewiesenen Grundstiicke wird eine Nulzung als
"Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BauNVO) festgelegt.

§ 3

1. Fir den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV festgesetzt.

2. Fiir Baugrenzen iiberschreitende untergeordnete Bauteile wie Kamine, Fassa-
dengliederung, Frker, Balkone, Vordicher, Eingangsiiberdachungen etc. konnen
gemaB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO Uberschreitungen bis zu einer Tiefe von 1 m
zZugelassen werden.

3. Untergeordnete Nebenanlagen wie Sichtschutzmauern oder Pergolen gemdB & 14
Baunutzungsverordnung sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstickflichen zu-
lassig. Thre Gestaltung muB den baurechtlichen Festsetzungen entsprechen.

4. Die Errichtung von Wochenendhdusern, Sommerhduschen,Blechhiitten, Gewachs-
hiausern, Wellblechgaragen und Bauwerke von dhnlicher, untergeordneter Be-
deutung, auch soweit sie nicht genehmigungspflichtig waren, ist untersagt.

§ 4

1. Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenig-
stens um 1/4 langer ist als die Breitseite.

Die Dachform ist als Satteldach mit Firstrichtung gleichlaufend zur Langs-
seite des Gebaudes auszubilden.

2. Die Dachneigung der Hauptgebdude betrigt 22 - 25 Grad.
3. Bei den zweigeschoBigen Hauptgebduden darf die Oberkante der FuBpfette
hochstens 5,90 m iiber dem FrdgeschoBfuBboden und hochstens 0,40 m iiber der

Oberkante der Rohdecke des Obergeschosses liegen.

Der FErdgeschoBfuBboden bei den Hauptgebduden darf nicht hoher als 0,40 m
iiber dem Geladnde liegen.

Wenn notwendig, ist das Gelinde aufzufiillen.



4. Vor- und Anbauten sind auf das geringstmogliche MaB zu beschranken, in MaB
und Form einwandfrei auszubilden und dem Hauptgebdude anzugleichen.

5. Die Dachiiberstinde der Hauptgebdude diirfen an den Giebelseiten zwischen
0,70 m und 1,10 m und an den Traufseiten zwischen 0,70 m und 0,90 m betra-
gen. In Bereichen von Balkonen konnen Dachiiberstinde bis max. 0,50 m vor
die Balkonvorderkante gezogen werden.

6. Die Dacher sind mit rotbraunem Deckmaterial (Ziegel) einzudecken.

7. Zier- und Manierputze, sowie Fassadenverklecidungen aus Blech, Kunststoff,
Asbestzementplatten oder dhnlichem Material sind nicht erlaubt. Die trauf-
seitigen Wandfldchen bei Kniestockhdausern sollten im Bereich des Kniestocks
eine Bretterverschalung erhalten. Alle iibrigen Fassadenverkleidungen sind
mit dem Kreisbaumeister und der Gemeinde abzustimmen.

§ 5

1. Freistehende Nebengebiude (Garagen, Holzlegen) sind innerhalb der im Plan
eingezeichneten iiberbaubaren Fldchen zu errichten und haben sich in Form
und GroBe dem Hauptbau anzupassen.

2. Die Errichtung von freistehenden Kleintierstdllen ist unzulassig.

§ 6

1. Einfriedungen an oder entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nach dem im
Plan angegebenen Verlauf als farblich unauffallige Holzzdune mil senkrech-
ten Latten bis zu einer Hohe von 1 m einschl. Sockel zu errichten und soll-
ten mit Hecken aus bodenstandigen Strauchern hinterpflanzt werden.

2. Die sonstigen Einfriedungen konnen als Ffarblich unauffillige Maschendraht-
zaune oder Holzzaune mit senkrechten Latten oder waagrechter Verbretterung
bis zu einer Hohe von ebenfalls 1 m einschl. Sockel errichtet werden. Dabei
soll ebenfalls eine Hinterpflanzung mit Hecken aus bodenstandigen Stréauchern
erfolgen.

Die Bretterbreite fiir die waagrechte Verbretterung darf hochstens 16 ¢m be-
tragen.

3. Die Sockel diirfen nicht hoher als 0,15 m sein. Einfriedungen und deren
Sockel miissen auf den Geldndeverlauf Riicksicht nehmen. Bei einer Verbrette-
rung darf Kkeine geschlossene Fliche entstehen.

§ 7

Die eingetragenen Sichtfldchen sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung,
wie bauliche Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstdanden iber 0,80 m
-gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte- freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind einzelstechende hochstimmige in Sichthohe unbelaubte Bidume mit
einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.
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§ 8
Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Griinfldchen, sowie die Gartenflachen
sind gartnerisch mit Bdumen und Strduchern bodenstidndiger Art zu bepflanzen.
Mindestens ist jedoch je 300 m® Fldache des Baufgrundstiickes an geeigneter
Stelle ein hochstammiger Baum bodenstdndiger Art zu pflanzen,

§ 9
Es wird darauf hingewiesen, daB aufgrund des hohen Grundwasserstandes die
KellergeschoBe unter Umstdnden abgedichtel werden miissen.

§ 10

GemaB Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,--
DM belegt werden, wer vorsetzlich oder fahrlissig dem Bepflanzungsgebot des
§ 8 zuwiderhandelt.

§ 11

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft,

Ainring, 21.10.1986

Waldhutte

1. BirgermMster



Begriindung
zum Bebauungsplan Perach 1

Die Gemeinde hatte die Moglichkeit, die im Bebauungsplan dargestellte

Flache zu erwerben. Die Ausweisung als Baugebiet erfolgt zu dem Zweck,
um einheimischen Bauwerbern ginstiges Bauland zur Verfigung stellen zu
konnen. Der Gemeinderat hat bereits beschlossen, den Fldchennutzungs-

plan entsprechend zu andern.

Die vorgesehene Bebauung fiigt sich in das Landschafts- und Ortsbild
ein, auch bewegt sich die Hohe der zuldssigen Nutzung noch in einem
fir derartige Baugebiete iiblichen Rahmen.

Die straBenmdRige ErschlieBung erfolgt iiber eine neu anzulegende Ge-
meindestraBe sowie lber Eigentimerwege. Die Wasserversorgung erfolgt
durch die gemeindliche Anlage und ist mengenmdRig gesichert. Die Ab-
wasser sind in den gemeindlichen Kanal einzuleiten.

Die Kosten fir die Herstellung der GemeindestraBe werden zu 90 % auf
die Grundstiicke umgelegt, so daB der Gemeinde bei zu erwartenden
Baukosten von ca. 100.000,-- DM ein Anteil von 10.000,-- DM verbleibt.
Die Kosten fir die Wasserversorgung- und Entwdsserungsanlage werden
teilweise durch Herstellungsbeitrdge gedeckt, die nicht gedeckten
Baukosten werden iiber Benutzungsgebiihren finanziert.

Da eine Erweiterung des Baugebietes und somit Weiterfihrung der Plan-
straBe nach Westen vorgesehen ist, wird auf den Stauraum auf der
Parzelle 1 verzichtet, da nach Weiterfiihrung der StraBe auf den Wende-
platz verzichtet werden kann und dann der notwendige Stauraum vor-
handen ist.

Ainring, 2.06.1986




