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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

JAinring A Sud“ als Satzung beschlossen.

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Rechtsgrundlage
Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung gemaf § 8
und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

§ 2 Bestandteile
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Ainring A Siid“ besteht aus

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen (Fassungsdatum 03.12.2024),

der Begriindung (Fassungsdatum 03.12.2024),

der Schalltechnischen Untersuchung (Fassungsdatum 16.11.2023),

der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Fassungsdatum 10.11.2023).
§ 3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Ainring A Siid*“ ergibt sich
aus der Planzeichnung.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

§ 4 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Dérfliche Wohngebiete nach § 5a Abs. 1 BauNVO. Bauliche Nutzungen nach § 5a
@ Abs. 2 BauNVO, ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 5a Abs. 3

Nummer 1 und 2 BauNVO. Die in § 5a Abs. 3 Nummer 3 BauNVO aufgefuhrten
Ausnahmen sind kein Bestandteil des Bebauungsplans (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 5 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

n Kulturelle Einrichtungen

§ 6 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 17 bis 20 BauNVO)

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§ 14 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit MDW gekennzeichnete Bereich wird nach § 5a Abs. 1 BauNVO als Dorfliches
Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Nutzungen nach § 5a Abs. 2 BauNVO, ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 5a
Abs. 3 Nummer 1 und 2 BauNVO. Die in § 5a Abs. 3 Nummer 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind kein
Bestandteil des Bebauungsplans (gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Anderungen und Erneuerungen der bestehenden Schreinerei im MDW auf FI.Nr.
87/2 allgemein zuldssig.

Bei gewerblichen Nutzungen im MDW ist darauf zu achten, dass zusammen mit dem Larmeintrag weiterer im MDW
vorhandener gewerblichen Nutzungen die Immissionsrichtwerte beim nachstgelegenen WA von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts und beim nachstgelegenen MDW von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht iberschritten
werden.

(2) Im gemaR Planzeichnung als Flache fir Gemeinbedarf gekennzeichneten Bereich sind Nutzungen bzw.
Einrichtungen und bauliche Anlagen gemal festgesetzter Zweckbestimmung zulassig.

§ 15 MaB der baulichen Nutzung

(1) Das Maf} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zuldssige Grundflachenzahl(GRZ)
in Verbindung mit der Geschossigkeit.

§ 16 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise

(1) Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

(2) Die Baugrenzen durfen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Bauteile i.V.m. Art. 6 Abs. 6 Nr. 2
BayBO durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Dachiberstande, Erker, Kamine und Vordacher) um maximal
1,5 m, durch Terrassen um maximal 5 m und duch Balkone um maximal 3 m Uberschritten werden.

(3) Garagen und Stellplatze mit ihren Zu- / Abfahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

(5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird angeordnet.

§ 17 Abgrabungen / Aufschiittungen

(1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natiirlichen Gelandes von

Uber 80 cm sind nur im Bereich tGberbauter Flachen und Erschliefungsflachen zulassig. Sie sind auf das
notwendige Maf} zu beschranken.

§ 18 Gestaltung der baulichen Anlagen
(1) Die zulassige Geschossigkeit der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf, in Gebaudemitte gemessen, nicht hdher als 40 cm
Uber der vorhandenen natirlichen oder bei der Schnurgeriistabnahme festgelegten Gelédndeoberflache liegen. Ein
geneigtes natlrliches Gelande ist so aufzufillen, dass nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes die Gelandeoberflache
ringsum maximal 40 cm unter der Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss liegt. Die Auffillflachen sind lang
auszuziehen und dem natirlichen Gelande anzugleichen.

(2) Alle zum bestehenden oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhalten
und vor Zerstérung zu schutzen. Bei Abgangigkeit von Bdumen oder Strauchern sind diese durch einen standortge-
rechte Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

(3) Wahrend der Bauzeit sind Bdume und Straucher durch geeignete SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

(4) Auf den jeweiligen Flachen bereits vorhandene Baume und Straucher bzw. in der Planzeichnung festgesetzte
Neupflanzungen werden auf die flichenbezogen nach-zuweisenden Pflanzungen angerechnet.

(5) Nicht Uberbaute Grundstucksflachen, sofern nicht als ErschlieBungsflachen genutzt, sind gartnerisch anzulegen.
(6) Einfriedungen sind mit heimischen Strduchern gem. Pflanzliste 2 zu hinterpflanzen.

Pflanzliste 2

Straucher (mind. 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm):

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind autochthone Pflanzen (Herkunftsregion "Alpenvorland") zu verwenden.
(7) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann
zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche Veran-
derungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden.

§ 21 Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung

(1) Als Mallnahmen zur Vermeidung (,mitigation measures“ — vgl. EU-Kommission 2007) werden Mallnahmen
festgesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwachen. Die Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gem.§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender
Minimierungsmafinahmen M 01 bis M-11:

Minimierungsmafnahme M-01: Verbindlicher Einsatz einer fachlich qualifizierten Umweltbaubegleitung fur den
Artenschutz.

Minimierungsmaflinahme M-02: Allgemeine Vorgaben fir Baumaflnahmen im Geltungsbereich.
Minimierungsmafnahme M-03: Vorgaben zur Gehdlzentfernung.

Minimierungsmaflinahme M-04: Minimierung von anlage- und baubedingten Beeintrachtigungen.

Minimierungsmafinahme M-09: Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag.
Minimierungsmafnahme M-10: Minimierung von Individuenverlusten des Springfroschs.
Minimierungsmaflinahme M-11: Sicherung von wertgebenden Totholzstrukturen.

Vorgenannte Minimierungsmafinahmen werden detailliert in Kapitel 7.1 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist.

C. TEXTLICHE HINWEISE

1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der gednderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
nur aulerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fur das
Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme

(§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlief3lich der festgesetzten
Ausgleichsflachen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 DSchG.

Art. 8 Satz 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Satz 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3. Altlasten

Die Grundstlicke im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen
oder wahrend Baumafinahmen dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche z.B. auf eine Altlast
hinweisen, ist unverzuglich das Landratsamt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu
verstandigen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindelblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stral3e bereitzustellen, sofern der Abfall nicht
durch den Betreiber entsorgt wird.

5. Entwasserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zurtickzuhalten und abzuleiten oder, sofern moglich zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrunds zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder
Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material ist von

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem Landratsamt
Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG (Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

212 [F (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) _ o ) ) _ i o Minimierungsmaflinahme M-05: Sicherung von Habitaten und Lebensstatten vor temporaren, baubedingten Ein- einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht mit
: : ) (2) Auf FI.Nr. 101/3 sind flachige Gelandeveranderungen zur Herstellung von Retentionsflachen zulassig. griffen und Stérungen. Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt werden,

so ist dafiir bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu

B . ) (3) Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Ubergangslos MinimierungsmaRnahme M-06: Schutz von Lebensraumen vor betriebsbedingten Lichtemissionen. beantragen.
Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB hergestellt werden. LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000
Minimierungsmafinahme M-07: Vorgaben zur Minimierung von Individuenverlusten gebaudebewohnender Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
] (4) Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden, ausgenommen es handelt Feldermausarten und Gebaudebriitern beim Rickbau von Gebauden. Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
Zweckbestimmung sich um hangintegrierte bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit einer oder mehreren wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so ist
Kindergarten hangabgewandten Fassaden, die der Belichtung und / oder Entluftung dienen. MinimierungsmaRnahme M-08: Minimierung von Quartiersverlusten fiir gebdudebesiedelnde Fledermausarten. bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
4§

. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

c | : ; . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.03.2022 die Neuaufstellung des Bebauungs-
52/?; e Telu|baU9€‘b|et . ) o o . Folgende Hinweise zur Minimierungsmafnahme M-06 sind zu beachten: Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von plans "Ainring A" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
49/4 , Grunggﬁlchen- %{:ﬁ;‘fgg&ij:gd N (3) Bei Geb{:}uden ohne Zula§3|gke|t eines Dachgeschosses sowie bei Nebenanlagen darf die Oberkante der ) o S _ _ kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschitzter Form Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
utzungsschablone FuRpfette hochstens 0,40 m Giber der Oberkante der Rohdecke liegen. - GemaR Art. 11a BayNatSchG sind fir AuRenbeleuchtungen ausschlief3lich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel erfolgen.
=2l SZ/E’:\“ Bauveise [Seschossigket (warmweifes Licht) zulassig. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegun
53/3 o l / (4) Bei Gebauden mit Zulassigkeit eines Dachgeschosses darf die Kniestockhthe maximal 1,60 m betragen. - Die Beleuchtung ist auf ein minimal notwendiges Maf zu reduzieren. 6. Grundwasser ' fiir den Voregntwurf des Bebauungsglangs 9Ainring A" mit i.ntegriertem gung
S ‘ : - Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich mit warmweifen LEDs zu gestalten. . : . .
| N . . S . ; . : ) p . . . I . . Grunordnungsplan in der Fassung vom 29.11.2023 hat in der Zeit vom 06.12.2023
O
Rz 0, max. zuldssige Grundflachenza ,2.B.0, . oy ; ; - - : : Lt g ; iy ; o bis 19.01.2024 stattgefunden.
\ GRZ 0.3 lassice Grundfiach hl (GRZ). 2.B. 0.3 D5acher. Die Farbtemperatur muss dabei zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin (K) liegen, in der Nahe von Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld ggf. die entsprechenden wasserrechtlichen g
N (5) Dachform_und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetz_t. Abweichende Dac_hforrr_l_er!_ kénnen Schutzgebieten maximal 2400 K. Gestattungen einzuholen. Besondere Berlicksichtigung sollten die Auswirkungen eines moglichen Aufstaus bzw.
5’2*/2\,/ ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die festgesetzte Dachneigung eingehalten wird. FlUr Uberdachte - Wegen der Warmeentwicklung und der direkten Gefahr fiir Insekten dirfen nur voll abgeschlossene einer Absenkung von Grundwasser als Folge von Einbauten im Untergrund finden. Selbiges gilt auch ggf. fir o - . . . . . .
50 _ Nebenanlagen sind zusétzlich auch Flachdécher mit einer Dachneigung von 0 bis 5° sowie Pultd&cher mit Lampengeh3use ohne Fallenwirkung verwendet werden, deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60°C aufheizt. Schicht- oder Dranagewasser. - Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft
§ 7 Bauweise, Baugrenzen einer Dachneigung von 5 bis 25° zuléssig. - Die Beleuchtung ist an Bedarfszeiten (Geschafts-, Arbeitszeit) anzupassen. Nach Beendigung der Nutzung muss Aufgrund der Lage im faktischen Uberschwemmungsgebiet kénnen im Hochwasserfall Grundwasserstande bis zu § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Ainring A" - .
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ _ _ ) o die Beleuchtung um mind. 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden. Optimal eingestellte Bewegungsmelder Gelandeoberkante nicht ausgeschlossen werden. mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.11.2023 hat in der Zeit
// : : ’ (6) Dacheindeckungen sind nur in naturroten Farbtonen zulassig. oder Zeitschaltuhren sind zu verwenden. Die Bauwerke sind so auszufiihren, dass sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserabfluss vom 06.12.2023 bis 19.01.2024 stattgefunden.
e B - Die Gebaude- und Wegbeleuchtung ist mit mdglichst niedrigen Lichtmasten mit ,Full Cut-Off-Leuchten® ergeben.
( augrenze Flachdach_er sind, unter Bel’l_JCk_SIChtlgung von Dachdurch_drlngungen (z.B. Belichtungs- / Beluf?ungselnrlchtungen)_ (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder Uber die Horizontale) auszufiihren. . Der Entwurf des Bebauungsplans "Ainring A Sid" mit integriertem Griinordnungsplan
\ _ und technischen Anlagen mit einer extensiven Dachbegriinung (Kraut- und / oder Grasvegetation) auszufiihren. Die - Reine FuRwegbeleuchtung ist bodennah (max. 1m tber dem Boden) und ggf. mit Bewegungsmeldern umzusetzen 7. Regenwassernutzung mit der Begrindung in der Fassung vom 03.12.2024 wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
i - o] offene Bauweise Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen (Vegetations- Auf den Dachern anfallendes Regenwasser kann z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spiilung genutzt werden. am 03.12.2024 gebilligt.
NS //' N, tragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. § 22 Immissionsschutz Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
. a abweichende Bauweise ) _ o _ _ . melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rlckwirkungen auf das private und 6ffentliche . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Ainring A Stid" mit integriertem Griinordnungsplan
_ hier: Zulassigkeit von Geb&uden mit einer Gesamtlange von iber 50 m Flaghdacher von Nebenanlagen smq unter Berucksmhtlg_ung von Da_\chdurchdrlngupgen (z.B. Belichtungs- / (1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Trinkwasserversorgungsnetz entstehen. in der Fassung vom 03.12.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
o% o o 51 Bellftungseinrichtungen) und technischen Anlagen mit einer extensiven Dachbegriinung (Kraut- und / oder Vorkehrungen gemaf der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
Ne\%\\\%g>6 o Grasvegetation) auszufiihren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein. Die Flachen sind auf Anlagengerauschen vorzusehen. 8. Wasserrechtliche Genehmigung g beteili ,? g LT T
| e o d \ZQNO P I max. zulassige Anzahl an Vollgeschossen, z.B. |l Dauer zu unterhalten. ) Fir Anlagen, die sich im 60m-Bereich von der Uferlinie des Miihlstatter Grabens befinden, ist eine Anlagengeneh- s gt
f — ) Y ( / \o\\oo\o\ (2) Bei dem Neubau oder einer baulichen Anderung eines Gewerbebetriebes gelten die Anforderungen der migung nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. Sofern eine Baugenehmigung oder eine Der Entwurf des Beb | "Ainrina A Stid" mit inteariertem Griinord |
| — T\ f /4 S 4196 = D Dachgeschoss (7) Die Vegetationstragschicht fur unterbaute Griinflachen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm hergestellt Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum bauaufsichtliche Zustimmung erteilt wird, wird die wasserrechtliche Erlaubnis nach Art 20 BayWG in diesem - Der Entwurt des Bebauungsplans “Ainrng udmit integriertem orunordnungspian
- /| ) L\( e | (4 / _ werden. Die Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen muss die Bundes-Immissionsschutzgesetz - TA Larm) in der Fassung vom 09.06.2017. Genehmigungsverfahren mit erteilt. Anderenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gesondert zu beantragen. in der Fassung vom 03.12.204 wurde mit der Begrlindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
‘ (0 §\\ L\ 7 = o /; o \ Vegetationstragschicht im Bereich der Bdume punktuell mit einer Dicke von mindestens 100 cm hergestellt werden Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L4rm und somit die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft ist unter Beidseits des MiihIstétter Grabens ist ein mindestens 5 m breiter Uferstreifen fiir die Gewéasserentwicklung und in der Zeit vom ..., DIS oo offentlich ausgelegt.
L ) @ w P %% —/ T /] / § 8 Verkehrsflichen und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m® pro Baum zur Verfiigung stehen. Berucksichtigung der Vorbelastung schalltechnisch nachzuweisen. -unterhaltung von jeglichen Anlagen, Ablagerungen oder sonstigen Hindernissen freizumachen und standig . ] o ) ]
Lo \ \ % B /4 / freizuhalten. Grundsatzlich ist fiir alle BaumaRnahmen - einschlieRlich Auskragungen - zur Béschungsoberkante . Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......................... den Entwurf des
7 [N \ ) z ‘ GRZ 03 SD 20°- 30° \ /; \ § (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) (8) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern § 23 Hochwasserschutz / Schutz vor extremen Regenereignisse von Gewdssern ein Mindestabstand von 5 Meter einzuhalten. In diesem Korridor ist die Errichtung von jeglichen Bebauungsplans "Ainring A Std" mit integriertem Grunordnungsplan gem.
| ( 0 / zulassig, soweit t_eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fir die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stral3en Einbauten unzulassig. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.ccccceeenneee. als Satzung beschlossen.
\, /4 o ausgeschlossen ist. In den gem. Planzeichnung dargestellten Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Damit wird sichergestellt, dass die Zuganglichkeit zum Zwecke der Gewasserunterhaltung, Gewasserentwicklung
% /4 J \ offentliche Stralenverkehrsflachen sind mind. 28 m* Rickstauvolumen fiir den schadlosen Riickhalt von wild abflieBendem Oberflachenwasser bzw. fiir oder der Hochwasserabwehr nicht erschwert oder behindert wird. Ainring, den ........cccoeeeeieeene
\ /4 VDW 3.2 \ (9) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, den Ausgleich von verlorengehendem Retentionsraum bei baulichen Entwicklungen auf FI.Nr. 101 und 101/2
(4 ' - ) Aufzugstberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) miissen um das Mal ihrer Hohe von der nachzuweisen. Die erlaubnispflichtigen Gewasser sind in der Bezirksverordnung Nr. 226-4502-1/83 zur Genehmigungspflicht an
(4 \ e Otrafienbegrenzungslinie auch gegentiber Vorderkante des Dachrandes zuriickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten Gewassern lIl. Ordnung vom 13.02.2014 aufgelistet. Der Miihlstatter Graben wird mit der laufenden Nr. 386 in der (Siegel)
/4 SD 20°-30° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m Uberschreiten. Technische Anlagen und § 24 AuBerkrafttreten des Bebauungsplans Bezirksverordnung aufgefiihrt.
%ﬁ I sqnstl_ge Aufbauten auf Dachern missen sich in |hre[ Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukérper Beispiele fur genehmigungspflichtige Anlagen sind: bauliche Anlagen wie Gebaude, Briicken, Stege, Unter- oder (Martin Ottl, 1. Biirgermeister)
/] D i 1 Mit Geh- und Leitungsrecht fiir die Allgemeinheit orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. Mit Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ainring A Sud® treten die bisherigen Festsetzungen des Uberkreuzungen, Langsverlegungen, usw.. Eine Genehmigungspflicht gilt nicht fur Anlagen, die der Benutzung, T
;||_| ||; 2u Gunsten der Gemeinde Ainring zu belastende Fléchen Bebauungsplans Ainring ,A” in der Fassung vom 20.12.1994, in Kraft getreten am 08.08.1995, einschlieRlich dessen Unterhaltung oder dem Ausbau dienen. Ausgefertigt
i | [ (10) Sendemasten sind im gesamten Plangebiet unzulassig, auch auf Dachern. rechtskraftiger Anderungen, im Geltungsbereich der Neuaufstellung auBer Kraft. '
4 / ,
9. Hochwasserschutz
ﬁ Jﬂ ‘ ————— ; Fassaden: . . . . . . . - . .. . T Ainrinag. den
: } Das Plangebiet liegt teilweise im faktisch ermittelten Uberschwemmungsgebiet fir ein hundertjahrliches Hoch- Gy BN o
/ / / | E | Offentliche Parkfiachen (11) Zuléssig sind Fassadenoberflachen aus Putz in Weilt- und Grautonen, Holz in Naturtonen sowie in 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN wasser (HQ 100) des Miihistétter Grabens. Es konnen Wassertiefen bis zu 0,20 m, drtlich in Gelandesenken bis
MDA () o 419 ¢ | | untergeordnetem Umfang Glas und Sichtbeton. 0,80 m auftreten. Die Uberschwemmungsgebietsflachen entlang des MiihIstétter Grabens sind als natiirliche Riick- _
/; \ / I 77777777 Hiervon abweichende Fassadenoberflachen und Farbtone konnen in untergeordnetem Umfang ausnahmsweise A. PLANLICHE HINWEISE halteflaichen zu erhalten. Eine Veranderung der Gelandeoberflache z.B. durch Auffiillungen ist in diesen Bereichen (Siegel)
l ‘f\ ! o . zugelassen werden. unzuldssig. Die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden, der Verlustvon ... D L TP TP ST PP PP ST P TP TPTRPRP LIS
/ , § 9 Wasserflachen I Grundstiicksgrenze Bestand verlorenem Retentionsraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen. (Martin Ottl, 1. Birgermeister)
° Einfriedungen:
© 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB o R . . . . " N
%é O/ / © ) (1?) Einfriedungen an oder entlang off?ntllcher (StraBen:)Vgrkehrsflachen sind als farblich unauffallige Holzzdune Bei Anpflanzungen und Einfriedungen ist hier darauf zu achten, dass kein Querriegel zur FlieRrichtung entsteht, 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Ainring A Siid" mit integriertem
//7 / /\ o mit senkrechter Lattung bis zu einer Hoéhe von 1,0 m zulassig. 1790/1 Flurstiicksnummern welcher den Hochwasserabfluss negativ fir Ober- und Unterlieger beeinflusst. GemaR § 78 Abs. 3 WHG sind Griinordnungsplan wurde am ............c.cccceee... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
D 20° 30° Jis / / Wasserflachen nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie eine Beeintrachtigung des bestehenden Der Bebauungsplan "Ainring A Stid" mit integriertem Griinordnungsplan
) ) : N VDI H> i O] Sonstige Einfriedungen sind als farblich unauffallige Maschendrahtzdune oder Holzzaune mit senkrechter und Hochwasserschutzes zu vermeiden und Bauvorhaben im Bereich von Uberschwemmungsgebieten in tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
7 — S 2 0 [ /Q N w?agrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Die Breite der Bretter darf bei waagrechter Lattung -:l Bestandsgebaude hochwasserangepasster Bauweise herzustellen.
0 Il+D | | § 10 Griinflaichen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum héchstens 16 cm betragen. o
e / %% 7 t<|><> ] d Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bei einer Verbretterung darf keine geschlossene Flache entstehen. Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken Die siidlichen Teilflachen des Plangebiets sind entsprechend auch bei einem Extremhochwasser (HQextrem) von AINMNG, BB oo
' \ \ - N \ N " 4 |\ [} / _— sind bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig. Gebaudeabbruch Uberflutung durch Ausuferungen des Miihistétter Grabens betroffen. Es kénnen auch fiir diesen Fall Wassertiefen
| = B AN W J [QQ I /42 MDW 3.1 Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) o ) ) o bis zu 0,20 m, értlich in Geléndesenken bis 0,80 m auftreten. Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskor-
/ ‘ 7 T' \ 0 K (13) E|nfr|edung_.en mussen a_uf d(_an Gelar}deverlauf Ruck3|9ht ne_hmen. ) o 10.00 ridore fiir ein HQextrem, z.B. entlang des Mihlistatter Grabens, ist zu beriicksichtigen. Eine zusatzliche bauliche
/n wlo —< / GRZ 0.4 SD 20°- 30° ) _ o Zauntore und -turen durfen nicht in den Lichtraum des der 6ffentlichen (Stral3en-)Verkehrsflachen hinein auf- ket e MaRe in Metern Entwicklung in diesen Bereichen kann das Geféahrdungs- und Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhéhen. .
7o 7 ° } offentliche Grinflachen schlagen. Zaune sind sockellos mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Deshalb wird in den Uberschwemmungsflachen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. (Siegel)
) / / — Auf § 78¢c WHG (Helzolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgeb|eten und in weiteren R|S|kogeb|eten) wird e AL MM B A
~ /D 0 I1+D / / (14) Abweichend von den Festsetzungen in § 18 Abs. 12 und Abs. 13 gilt fur FI.Nr. 101: W Héhenschichtlinien hingewiesen. (Martin Ottl, 1. Burgermeister)
o~ ye : e Zweckbestimmung Zum Zweck des Hochwasserschutzes sind geschlossene Mauern aus verputztem Beton bzw. Sichtbeton und Abstand 1m
j / Spielplatz verputztem Mauerwerk in Wei3- und Grauténen bis zu einer Hohe von 1,0 m, im Bereich von Sichtdreiecken sind Bei Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und
. / bis zu einer Hohe von 0,8 m, zuldssig. ] [ einzubeziehen.
/ Brucke
/ ] 7
Al ‘ \‘ \ - i\% "’O"o"@ ! // j § 11 Gestalterische Festsetzungen (15) Einfriedungen durfen nicht mit Matten bespannt oder mit Kunststoffplatten oder &hnlichem Material verkleidet 10. Starkniederschlage
[ LS % werden. - . Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlége auf-
| ) 890 \/ ] g g
MDW 7 \ /N N RS . b/ = N 218 = Stitzmauer (Abweiser Hochwasser) A R e X : N ;
) /o iy = / ‘ SD Dachform Satteldach o . o ) grund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kénnen bei
| / / /,’ O/ / Ss= i MDW 2.2 / / (16) Einfriedungen sind stets in einem ordnungsgemafRen Zustand zu halten. . sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten.
GRZ 03 SD 20°-30° L / J ﬁl 4 / ,‘ y B | //’ FD Dachform Flachdach B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Dabei ist auch das von auflen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten. Es sind in eigener Zustandig- B eb au u n S | an
N o / [ / GRZ 0.5 SD 20%-30° | / ‘ §19 Verkehrs- und Versorgungsanlagen keit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaRnahmen beziiglich Personenschaden
S/ - /, / / ( . Iz vorzunehmen
~ [ o _ o o _ o H H - . . . [ ] [ | [ ] ]
0 Il+D / / o jZ/ ‘/ /C / ‘\‘ 12°-35 Dachneigung, z.B. 12° - 35 (1) Zufahrten zu bzw. Abfahrten aus privaten Grundstiicksflichen sind auf ganzer Lange der den &ffentlichen Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von “AI n rl n g A S u d i
7 / / }417/6 g 0 II+D \\ (StralRen-) Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen zulassig. 1 T Natur und Landschaft gei Iédnger anh?Itec;]deB Regeréptalriogenboﬁr Sr:arkreger;]ereigr;issen ist in Teileg des Plrgngebiets rLTJ“; hohﬁn
g A r‘ \ Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere rundwassersténden bis zur Geléandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten Uberschwemmung . . .
g \// \Q O/ 4 I HOTEL stidtebauliche Gri]r?de erforderlich wird (2) Die Lange der Zu- / Abfahrten zwischen Garagen bzw. iberdachten Stellplatzen und den éffentlichen (StraRen-) fiihren kénnen. Gem el n d e Al n rl n g
%// VDI W// ‘ \ / 417 / Verkehrsflachen muss mindestens 5,0 m betragen. Landschaftsschutzgebiet
/ / 416 o ) _ _ ) _ _ _ _ Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und Niederschlags-
| A% § 12 Wasserflichen und Flachen fiir die WasserWirtSChaft, (3) Die FlaCh“en 9ffent||Cher und erIV.ater Stellplatze sind zur VerSICkerl_.Ing des NlederSChIag"SwasserS auf dem elge- LSG-00070.01 "Schutz des UlrlChShOgl, Gemeinde Ainring" wasser zu Sichern’ z. B. eine Wasserundurch|éssige Wanne1 wasserdichte Lichtschiachte usw.
‘ }/ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses nen Grundstiick in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. als Pflaster mit Rasenfuge oder Dranpflaster) herzustellen.
‘ ‘ b LSG-00487.01 "Ainringer und Peracher Moos" 11. Bodenschutz
/ J / I \ (4) Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch geflhrt werden. g Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Maflnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
, (‘ { Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Oberflaichenwasser wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens B ebau un gS p | an
\ GRZ 0.4 SD 20°-30° §20 Griinordnung - muss in Mieten von max. 2 m H6he und 4 m Breite am Boschungsful® erfolgen. Die Mieten diirfen nicht mit g on . .
| 9 9
/] ap8t Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu begriinen, mlt |nteg I'Iel'tem GI’U n0rdnungsp|an
| : (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) . . : o - : :
/
/ /‘ : Somembedar 1 i / § 13 Sonstige Planzeichen (1) Baum- und Strauchpflanzungen sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer Uber sechs Monate ist das Zwischen-
/ 7’60 \ | R Baumpflanzunden D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen lager gemaR DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen.
/
GRZ 0.3 sD 20%-30° [ 09/ \ (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) Auf nicht Uberbqubargn Grur!dsti]cksfléchen ist min"destens e.in standortgerechter, heimischer Laubb?um I."/ [ /1L 12. Landwirtschaftliche Immissionen
/ ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Ordnung bzw. ein regionaltylischer Obstbaum geman Pflanzliste 1 pro angefangene 300 m? Grundsticksflache Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung) D'i.e von den angrenzengen Iandwiﬂgchgﬂlich genl,!tzten Eléghen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
/,v / / e zu pflanzen. Larm, Staub und Erschutterungen, sind im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu dulden. )
/ \ \ Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, ) ||
[T © | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen Pflanzliste 1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 13. Energie || |
// % /‘ \‘ 0/ e : Baume I. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 16-18 cm): (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Zur Forderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von L=
" Lse-"i)omf/o.m\\ 4,80 St Stellplatze Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
‘// e | H Tilia cordata (Winter-Linde). ——o— Bestand (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 18a des \‘
[ TGa Tiefarage Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen. |
/ aume Il. und Ill. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): SW Schmutzwasser-Ableitung LM
40 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche). RW Regenwasser-Ableitung 14. Baumschutz \ A g B e A
e ) _ w Wasserversorgung Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, T | e e Y j ,“;,;‘
i HH Obstbadume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen“ zu beachten. . N |
HH I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Regionaltypische Kern- oder Steinobstbaume in Sorten. Uberschwimmungsbereiche gem. FNP Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem geschlossenen e ————_ (1 £ A%, o
e ) _ ) ) _ _ Bretterzaun, Héhe mindestens 2 m zu schiitzen. Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetations- [ \
o /g:Z Auf offentlichen Grundstucksflachen sind autochthone Pflanzen (Herkunftsregion "Alpenvorland") zu verwenden. Faktisches Uberschwimmungsgebiet Miihlstétter Graben bei HQ100 bestidnden bei BaumaRRnahmen* ist zu beachten. \ ) gf/; \j//é:-ﬂu'
O & R TN 'QUF\""
em. Gutachten IB aquasoli vom 10.08.2023 S e 7
L 2 g a 15. Sichtdreiecke 2 k‘]h',
. / Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan Sichtdreiecke im Straenverkehr sind gemaf den einschlagigen Richtlinien fur die jeweiligen Stral3enkategorien T
N \ /8 Ainring A nachzuweisen.
) // ) R 9- Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Hoéhe von 0,80 m bis 2,50 m
7 S ¥ — . - Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
7&; // D( " aa1h/ ‘ g;igiiggssprlzlrjlr?(ljlf 222 %‘Z‘;ﬂlﬂ;gﬁfg{(’gzéﬂg gegl g{[grpﬂit;?bezogenen Stel:lpllétzctja er[;ichtetdundBGegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
7 L A N ] ? auch flr die Dauer der Bauzeit.
SD 20°-30° o ~ ol Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den StraRenbaubehdrden abzustimmen.
- &5 a Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen, sind mit den
=
— Strallenbaubehdrden abzustimmende, flankierende MaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spiegel,

Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.

Ubersichtslageplan M 1: 10.000

16. Freiflichengestaltung
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen

Festsetzungen zu entwickeln. Planung
4 /,“" ) 17. DIN-Vorschriften
/ Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kénnen Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH
( \ im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.
Vo GRZ 0.4
o\ Isargestade 736
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Verfahrensstand: § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
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/ \q Landshut, den 29.11.2023, geandert am 03.12.2024
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