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|. Sachvortrag:

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Alfdorf 2040; Beteiligung nach § 4 Abs. 2
i.V.nn. 8 3 Abs. 2 BauGB - erneute Auslegung.

Die Gemeinde Alfdorf beteiligt den Verband Region
Stuttgart im Rahmen der erneuten offentlichen Aus-
legung des Fortschreibungsentwurfs des Flachennut-
zungsplanes. Der gultige Flachennutzungsplan mit
dem Zieljahr 2015 ist seit Oktober 2004 rechtsver-
bindlich. Der Fortschreibungsbeschluss wurde im
Februar 2012 gefasst.

Dem Planungsausschuss lagen die ersten Entwurfe
des Flachennutzungsplanes, vormals mit dem Pla-
nungshorizont 2030, im fruhzeitigen Beteiligungsver-
fahren am 29.01.2014 mit Sitzungsvorlage 396/2014
und im Rahmen der formlichen Beteiligung am
04.03.2020 mit Sitzungsvorlage 32/2020 vor. Aus
regionalplanerischer Sicht bestanden Bedenken ge-
genuber diesen Entwurfen, insbesondere hinsichtlich
des Gesamtumfangs der ausgewiesenen Wohnbau-
und Gewerbeflachen, der hierzu zu Grunde gelegten
Ermittlungsmethode sowie der angenommenen redu-
zierten Bruttowohndichte, die sich nicht an die regio-
nalplanerischen Zielvorgaben orientierte. Zudem sollte
eine eingehendere Auseinandersetzung mit den be-
stehenden Bauflachenpotenzialen und Baulucken
stattfinden.

Im weiteren Verlauf und im Rahmen der damit ein-

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.
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hergehenden diversen Planungsphasen erfolgten
kontinuierliche und informelle verwaltungsseitige
Abstimmungen mit der Gemeinde und den Genehmi-
gungsbehodrden. Aufgrund der erforderlichen Anpas-
sungen bzw. der zeitlichen Verzogerungen wurde der
Planungshorizont auf 2040 erweitert. Zum daraus
entstandenen FNP-Vorentwurf 2040 hat der Pla-
nungsausschuss wiederum im Rahmen einer erneu-
ten fruhzeitigen Beteiligung mit Sitzungsvorlage
333/2024 am 10.04.2024 eine regionalplanerische
Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen der Erstellung des FNP-Vorentwurfs 2040
hatte eine eingehende Auseinandersetzung mit vor-
handenen Bauflachenpotenzialen stattgefunden. Hier-
in spiegelten sich die intensiven Bemuhungen der
Gemeinde zur Innenentwicklung wider, die aus regio-
nalplanerischer Sicht in der Bedarfsbegrundung be-
rucksichtigt werden konnten. Dennoch konnte wei-
terhin dem vorgelegten Gesamtumfang der Baufla-
chenausweisung fur Alfdorf als Gemeinde beschrankt
auf Eigenentwicklung und der zugrunde gelegten
Bauflachen-Ermittlungsmethode nicht zugestimmt
werden.

In der Folge fanden erneut sehr eingehende planeri-
sche Auseinandersetzungen und Abstimmungen mit
den Genehmigungsbehodrden, der Gemeinde und der
Geschaftsstelle des Verbands Region Stuttgart statt.
Im Rahmen dessen ist von der Gemeinde dargestellt
worden, dass insbesondere die WWohnbauflachen, die
uber den zulassigen Bedarf hinaus in den Vorganger-
Entwurfen des FNP aufgenommen wurden, auch
dem damit verbundenen erweiterten Handlungsspiel-
raum bei der konkreten Umsetzung dienen sollten.

Wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich aller-
dings bei der genannten Auslegung um eine erneute
offentliche Auslegungen gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Als Losungsansatz sind nun die Uber das zulassige
Mengengerust hinausgehenden Wohnbauflachen
entsprechend als ,Alternativflachen" gekennzeichnet
in den FNP-Entwurf 2040 aufgenommen worden (7
Wohnbauflachen mit insgesamt 9,6 ha, 5 Gewerbe-
bauflachen mit insgesamt 11,7 ha und 4 Mischbaufla-
chen mit insgesamt 2,4 ha). Damit kann die Verhand-
lungsposition der Gemeinde fur die Entwicklung von

Baugebieten und beim Grunderwerb gestarkt werden.

Grundsatzlich ist allerdings weiterhin zu beachten,
dass das zulassige Kontingent an Bauflachen insge-
samt nicht Uberschritten werden darf und Ziele des
Regionalplanes eingehalten werden.

Zur Prazisierung, dass diese Uber den nachgewiese-
nen zulassigen Bedarf hinaus aufgenommenen Fla-
chen nicht Bestandteil des Gesamtkontingents an
Bauflachen sind, wurde in der Begrundung zum vor-
liegenden FNP-Entwurf folgender Hinweis aufge-
nommen: Die im Rahmen des Verfahrens untersuch-
ten Diskussions- bzw. Alternativflachen sind zeichne-
risch sowohl im Flachennutzungsplan als auch im
Landschaftsplan und in der Untersuchung der Sied-
lungsflachen [Anm.: Steckbriefe] dargestellt. Sie sind
nicht Teil der zur Genehmigung beantragten Baufla-
chen.

In der Legende zum zeichnerischen Teil des Flachen-
nutzungsplanes sind diese Alternativflachen eindeutig
gekennzeichnet; siehe dazu unten stehende Zeichen-
erklarung:

Wird zur Kenntnis genommen. Bezuglich der weite-
ren Darstellung der Alternativflachen im Flachennut-
zungsplan wird auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 2.1
dieses Abwagungsvorschlags verwiesen.
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1.1

1. Rahmenbedingungen

Art der baulichen Nutzung
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Abbildung 1: Zeichenerklarung (Auszug) zum zeichne-
rischen Teil des FNP-Entwurfs 2040 vom 09.12.2024
der Gemeinde Alfdorf.

Da diese Flachen nicht Bestandteil des zur Genehmi-
gung vorgelegten Kontingents sein werden, sind sie
aus der regionalplanerischen Gesamtbetrachtung
ausgenommen. Somit bezieht sich die Stellungnahme
des Verbands Region Stuttgart auf die tatsachlich
geplanten Bauflachen. Inwiefern diese Vorgehens-
weise in letzter Instanz von den Genehmigungsbe-
horden planungsrechtlich mitgetragen wird und somit
genehmigungsfahig ist, kann derzeit seitens der Ver-
waltung nicht abschlieRend beurteilt werden.

Alfdorf ist regionalplanerisch als Gemeinde be-
schrankt auf Eigenentwicklung festgelegt und gehort
gemalfd Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg
2002 zum ,Landlichen Raum im engeren Sinne". Die
einzuhaltende Bruttowohndichte betragt 50 Einwoh-
ner pro Hektar. Im Regionalplan ist Alfdorf als Klein-
zentrum eingestuft. Die Gemeinde setzt sich aus den
Ortsteilen Alfdorf, Pfahlbronn und Vordersteinenberg
zusammen. Erganzt werden diese durch rund 70 Wei-
ler und Wohnplatze. Im Jahr 2022 zahlte Alfdorf 7.242
Einwohner.

Grundlage fur die vorliegende Planung sind die Daten

Wird zur Kenntnis genommen. Bezuglich der weite-
ren Darstellung der Alternativflachen im Flachennut-
zungsplan wird auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 2.1
dieses Abwagungsvorschlags verwiesen.




Seite - 5 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

vom 31.12.2022 des Statistischen Landesamtes. Ziel-
datum ist das Jahr 2040, sodass fur die Prognosen
der Siedlungsentwicklung eine Laufzeit von 18 Jahren
zu Grunde gelegt wird. Dem FNP-Vorentwurf 2040
lagen noch die Daten von 2015 mit einer Laufzeit von
25 Jahren zu Grunde. Dies konnte regionalplanerisch
nicht mitgetragen werden, weil zum Zeitpunkt der
vorausgegangenen Stellungnahme im April 2024 der
Berechnungszeitraum fur diese Bedarfsermittlung
bereits neun Jahre in der Vergangenheit lag. Dazu
bestanden seinerzeit Bedenken. Im weiteren Verfah-
ren sollte der Bedarfsberechnung kein Zeitraum vor
2022 zu Grunde gelegt werden.

Mit dem aktuell vorliegenden Entwurf ist diesem An-
liegen Rechnung getragen worden. Der FNP-Be-
grundung wurde das Basisjahr 2022, als letztes vom
statistischen Landesamt vollstandig erfasstes Daten-
jahr, zu Grunde gelegt.

Fur die Berucksichtigung der Pendlerbewegungen
wird ebenso das Bezugsjahr 2022 herangezogen. In
diesem Jahr pendelten 2.354 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte zur Arbeit nach Alfdorf, wahrend
2.250 Beschaftigte die Gemeinde fur ihren Arbeits-
weg verlieRen. Daraus entsteht ein Einpendler-
Uberschuss von 104 Personen. In landlichen Gemein-
den ist es eher untypisch, dass mehr Personen ein-
pendeln als auspendeln. Dies kann aus regionalplane-
rischer Sicht als ortliche Besonderheit gewertet wer-
den und eine erhdhte Nachfrage nach Bauflachen
begrunden. Der Ansatz zielt darauf ab, die Anzahl der
Einpendler zu reduzieren und den Anteil der Arbeit-
nehmer zu erhdhen, die am Arbeitsort auch wohnen
kbnnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dennoch fehlt hier
weiterhin die Benennung des rechtlichen Rahmens,
der belegt, dass z.B. als Ausgangsjahr fur die Be-
rechnung nicht das Ablaufjahr des gultigen FNP,
also 2015, angesetzt werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen und ist in der Planung
bereits berucksichtigt.
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1.2

2. Wohnbauflachen

Diese Besonderheit ist hauptsachlich auf das Unter-
nehmen ZF zuruckzufuhren. Der Standort Alfdorf ist
der Hauptsitz der ZF-Sparte ,, Passive Sicherheits-
technik" und beschaftigt rund 1.600 Personen. Im
Jahr 2024 wurde zwar dieser Unternehmensbereich
ausgegliedert und firmiert nun als eigenstandiges
Unternehmen unter dem Namen ZF Lifetec. Die dor-
tigen Arbeitsplatze sind dennoch gesichert worden.

2023 hat im Rahmen der Erstellung des FNP-
Vorentwurfs 2040 vor dem Hintergrund des Vorran-
ges der Innenentwicklung eine sehr detaillierte Erhe-
bung der vorhandenen Bauflachenpotenziale stattge-
funden. Hierin spiegelten sich die Bemuhungen der
Gemeinde zur Innentwicklung wider. Aufgrund der
plausibel erlauterten und teilweise unuberwindlichen
Hemmnisse, wurden in der Bauflachen-Bilanzierung
nur tatsachlich anrechenbare Baulucken aufgenom-
men. Diese verhaltnismallig aktuelle Erhebung von
2023 behalt ihre Gultigkeit und flief3t in die regional-
planerische Bewertung der vorliegenden aktualisier-
ten Planung ein.

Die Berechnungen des Wohnbauflachenbedarfs sei-
tens der Gemeinde orientieren sich sowohl an den
Festlegungen des Regionalplanes (Prognoseansatz B)
als auch an den Hinweisen des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg
(Prognoseansatz A). Die Ausfuhrungen in dieser Stel-
lungnahme beschranken sich auf den Prognoseansatz
B zum Regionalplan.

Im vorliegenden FNP-Entwurf 2040 sind zwei \Wohn-
bauflachen (,,Lohgang” 2,0 ha und ,, Strubelweg-Ost I"
2,25 ha) mit insgesamt 4,25 ha sowie eine zur Halfte
anrechenbare Mischbauflache ,Heide" mit 0,75 ha

Wird zur Kenntnis genommen und begruf3t.
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vorgesehen. Damit werden im FNP 2040 insgesamt
5,0 ha fur Wohnen dargestellt.

Der zugrunde gelegte Planungszeitraum erstreckt sich
von 2022 - 2040. Der angewandte rechnerische Prog-
noseansatz basiert auf dem Orientierungswert, der in
Plansatz 2.4.0.5.1 (G) des Regionalplans aufgefuhrt
ist. Fur regionalplanerisch festgelegte Gemeinden
beschrankt auf Eigenentwicklung sieht dieser einen
moglichen Zuwachs an Wohneinheiten von 0,2 % pro
Jahr vor. Abzuglich bestehender Potenziale und zu-
zuglich eines durch die Firma ZF generierten Sonder-
bedarfs von 5,3 ha leitet die Gemeinde einen rechne-
rischen Wohnbauflachenbedarf von 6,71 ha ab. Der
Bedarfsermittlung wird die regionalplanerische Brut-
towohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar zu
Grunde gelegt.

Der Bedarf wird im Wesentlichen durch die prognos-
tizierte Bevolkerungsentwicklung und dem genannten
Einpendleruberschuss begrundet. Zum einen sollen
zur Deckung des ortlichen Bedarfs zusatzliche Wohn-
bauflachen ausgewiesen werden. Zum anderen soll
dem Wohnbauflachenbedarf aus den besonderen
gewerbestrukturellen Rahmenbedingungen in Alfdorf,
vor allen hinsichtlich der Firma ZF, Rechnung getra-
gen werden. Durch die hiermit verbundenen Arbeits-
platze pendeln mehr Personen ein als aus. Daraus
kann ein Mehrbedarf geltend gemacht werden. Die-
ser basiert It. Begrundung zum FNP auf der Annahme
von 6 zusatzlich erforderlichen Wohneinheiten pro
Jahr bezogen auf die Laufzeit von 18 Jahren, woraus
rund 110 zusatzliche Wohneinheiten begrundbar sind.

Regionalplanerische Wertung

Im Rahmen der Eigenentwicklung, basierend auf den
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Orientierungswerten und einem Planungshorizont von
2022 bis 2040 wird ein regionalplanerisch zulassiger
Wohnbauflachenbedarf von 5,2 ha ermittelt. Dieser
Wert basiert auf einer Bruttowohndichte von 50 Ein-
wohnern pro Hektar. DarUber hinaus ergibt sich ein
zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von 5,3 ha, der
durch den nachgewiesenen Einpendleruberschuss,
insbesondere im Zusammenhang mit der Firma ZF,
begrundet ist.

Insgesamt bestehen in Alfdorf Baulucken im Umfang
von 6,8 ha in Wohnbauflachen und 5,7 ha Baulucken
in Mischbauflachen. Regionalplanerisch waren zu-
nachst pauschal 50 % der Wohnbaulucken anzurech-
nen - also 3,4 ha - und 50 % aus dem zu berucksichti-
genden Anteil an Wohnen in Mischgebieten -d.h. 1,4
ha. In der Summe waren somit 4,8 ha Baulucken bei
der Bedarfsermittlung mit zu bilanzieren.

Aus regionalplanerischer Sicht kann allerdings auf-
grund der sehr eingehenden Auseinandersetzung mit
den bestehenden Potenzialen die regulare Anrech-
nung von 50 % der Baulucken auf die plausibel dar-
gestellten konkret anrechenbaren Bauflachenpoten-
zZiale aus der Erhebung 2023 reduziert werden. Diese
belaufen sich auf 2,47 ha fur Wohnen.

Daraus ergeben sich regionalplanerisch zulassige
Wohnbauflachen von 5,2 ha zuzuglich des Sonderbe-
darfs fur ZF von 5,3 ha und abzuglich der Wohnbaulu-
cken von 2,47 ha. AulRerdem wird die teilweise unbe-
baute Wohnbauflache , Rossacker" mit 1,05 ha in
Abzug gebracht. (Die Wohnbauflache , Rossacker"
wird von der Bauluckenbilanzierung gesondert be-
trachtet, da sie zunachst als Wohnbauflache vorgese-
hen war. Zwischenzeitlich besteht ein rechtskraftiger

Wird zur Kenntnis genommen und begruf3t.
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Bebauungsplan und das Gebiet ist bereits teilweise
bebaut.) In der Summe kdnnen 6,98 ha fur VWohnen
geltend gemacht werden (siehe Tabelle 1).
Tabelle 1: Wohnbauflachenermittlung
bzw. -darstellungen
Regionalplan Gemeinde Alfdorf
|Alfderf Wohneinheiten 31,12.2022 = 3427 WE
Regionalplan Orientierungswert 0,2 % Zuwachs der WE pro Jahr
Planungshaorizont 2022 - 2040 = 18 Jahre E <
Belegungsdichte 2,1 Einwohner/Wohneinheit (EW/WE) N ° 4_; a
Bruttowohndichte 50 Einwohner / Hektar (EW/ha) 525 z
3427WE x02% x 18 x 21/ 50 = 52ha ‘E i; ';!Jq ;%
2uzg). Sonderbedarf durch Firma ZF +53ha E .g ;En g
abzgl. anrechenbarer Wohnbauflachenpotenziale -2.47"\37 g =
abzgl. unbebauter Anteil Wohnbaufliche ,Rossécker” -105ha ]
‘Woh\bauﬂichenhedarf > 6,98 ha* 1 671ha* i SOL
* die Diskrepanz entsteht durch geringfugige Abwei-
chungen in den Grundlagendaten
Im FNP-Entwurf 2040 werden von der Gemeinde
insgesamt 5,0 ha fur Wohnen genehmigungsrelevant
dargestellt. Regionalplanerisch zulassig waren 6,98 i ]
ha. Somit stehen den dargestellten Wohnbauflachen | YVird zur Kenntnis genommen.
keine regionalplanerischen Ziele entgegen.
1.3 | 3. Gewerbeflachen Derzeit besteht It. Begrundung zum FNP ein Bedarf

an Gewerbeflachen insbesondere im Rahmen der
Entwicklungsoptionen der Firmen Frankenreiter, Bau-
unternehmen Fritz und ZF (,,Albuch" 1,5 ha [Anm.:
entspricht tatsachlicher Darstellung im FNP und nicht
dem Wert 2,5 ha, der in der Begrundung aufgefuhrt
wird]), der Firmen Baustoff Wiedmann (,,Grable, Er-
weiterung-Ost II" 1,0 ha), Lauber (, Kurzne Erweite-
rung Nordwest" 0,6 ha), Astorplast (Bruhl-Sud 11,6 ha)
und Bauunternehmen Bauer bzw. kommunaler Bau-
hof (G4 ,,Heide" 1,0 ha). Daraus abgeleitet werden
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insgesamt 5,7 ha gewerbliche Bauflachen im FNP
dargestellt. Hinzu kommt die zur Halfte anzurechnen-
de M2 Mischbauflache , Heide" mit 0,75 ha, womit
sich das tatsachlich dargestellte Flachenkontingent fur
gewerbliche Bauflachen auf 6,45 ha belauft.

Der Flachenbedarf wird neben den erforderlichen
Entwicklungsoptionen ortsansassiger Betriebe auch
mit dem prognostizierten Zuwachs an Arbeitsplatzen
von 0,83 % pro Jahr begrundet. Die Flachenbedarfs-
prognose basiert auf der durchschnittlichen jahrlichen
Arbeitsplatzentwicklung von 1999 bis 2022. Durch
Extrapolation ergibt sich bis 2040 ein linearer Zu-
wachs von 458 Arbeitsplatzen, wodurch die Gesamt-
zahl der Beschaftigten in Alfdorf auf 3.525 steigen
wiurde. Ausgehend von einer ortsublichen Arbeits-
platzdichte und abzuglich anrechenbarer gewerblicher
Baulucken von 1,66 ha begrundet die Gemeinde da-
mit einen rechnerischen Bedarf an gewerblichen Bau-
flachen von 8,75 ha.

Regionalplanerische Wertung

Grundsatzlich sollte die Ausweisung von Gewerbe-
bauflachen auf einer detaillierten Analyse kunftiger
gewerblicher Bedarfe basieren. Eine besondere Me-
thodik ist regionalplanerisch dabei zunachst nicht
festgelegt, jedoch muss die Herleitung schlussig und
nachvollziehbar sein. Besondere Gegebenheiten einer
Gemeinde konnen in die Bewertung einfliefien und
berlicksichtigt werden. Dem daraus ermittelten Be-
darf sind bestehende Potenziale, wie Baulucken oder
im FNP vorhandene Reserven, gegenuberzustellen
und mitzubilanzieren.

Fur regionalplanerisch festgelegte Gemeinden be-
schrankt auf Eigenentwicklung gilt bei der Bedarfser-
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mittlung der Flachenbedarf ortansassiger Betriebe als
Mal3stab. Als grober Richtwert wird angenommen,
dass der zulassige Gewerbeflachenbedarf etwa die
Halfte des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs be-
tragt. Mit entsprechendem Nachweis und/oder ent-
sprechendem konkretem Bedarf kann die Darstellung
eines daruberhinausgehenden Flachenumfanges be-
grundet werden.

Daher erforderte die im Rahmen der vorausgegange-
nen FNP-Entwurfe angenommene lineare Weiterent-
wicklung der Arbeitsplatzzahl zusatzliche belastbare
Referenz- bzw. Bedarfswerte. Die angewandte Er-
mittlungsmethode konnte aus regionalplanerischer
Sicht das bis dato hohe Mal3 an Gewerbeflachenaus-
weisungen nicht ausreichend begrunden.

Daraufhin wurden erganzend ortsansassige Gewer-
bebetriebe befragt, inwiefern Erweiterungs- bzw.
Standortsicherungsmaf3nahmen vorgesehen sind.
Gezielte Ruckmeldungen kamen von den Firmen ZF
Lifetec, Astorplast, Frankenreiter und Wiedmann. Die
damit in Verbindung stehenden Flachenausweisungen
kobnnen aus regionalplanerischer Sicht aufgrund des
plausibel dargestellten Bedarfs als begrundet gelten.

Die Gewerbebauflache ,,Heide" in Pfahlbronn grenzt
an das bestehende Bauunternehmen Bauer. Der in
diesem Zusammenhang aufgefuhrte Erweiterungsbe-
darf kann ebenso als begrundet betrachtet werden.
Damit lasst sich die Ausweisung von rund 5,7 ha Ge-
werbebauflachen bereits fur ortsansassige Betriebe
plausibel herleiten. Die daruber hinaus, vor allem mit
der halftigen Mischbauflache , Heide" in Pfahlbronn,
ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen von 0,75 ha
konnen im Rahmen der Eigenentwicklung ohne wei-

Wird zur Kenntnis genommen.
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1.4

4. Einzelne
Flachendarstellungen

tergehende Begrundung der Gemeinde Alfdorf zuge-
standen werden. Dem Gesamtumfang der Gewerbe-
flachenausweisung von 6,45 ha stehen somit keine
regionalplanerischen Ziele entgegen.

Allerdings wird erneut darauf hingewiesen, dass die
im vorliegenden FNP-Entwurf dargestellte gewerbli-
che Bauflache , Grable, Erweiterung-Ost II" im Regio-
nalen Grunzug liegt. Dagegen bestehen weiterhin
regionalplanerische Bedenken, die nur im Rahmen
eines Zielabweichungsverfahrens Uberwunden wer-
den konnen. Diesbezugliche Vorabstimmungen mit
der Gemeinde, den Genehmigungsbehdrden und dem
Eigentumer haben in den vergangenen Jahren mehr-
fach stattgefunden. Ein entsprechendes Ge-
sprachsangebot von Seiten des Verbands Region
Stuttgart besteht weiterhin.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans enthalt 12
genehmigungsrelevante Flachendarstellungen. Die
Ausfuhrungen unter Ziff. 2 und 3 sind zu beachten.

keine Bedenken Der Planung stehen keine bzw. keine freiraumbezogenen regionaipianerischen Ziele entgegen.

i_ = j Der Planung stehen keine freiraumbezogenen regionalplanerischen Ziele entgegen.
] . . .
Die aufgefiihrten Anmerkungen und Hinweise sind zu beachten.

Der Planung stehen zunachst regionalplanerische Ziele entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen und begruf3t.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt. Die
Vorgaben werden im Rahmen einer dann zu erstel-

lenden verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.
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Lid.

Darstellung

Darstellung im

ey :':;':‘;mg ha |imrechtskraf- | FNP-Entwurt ;:f::“':;r Regionalplanerische Wertung

e | tigenFNP | 2040

WOHBAUFLACHEN

1 |welshgang |20 | Landwirt- Wohnbaufls- | - Varbehaltsge- | Fir ein Teilgebiet (1.3 ha) dieser Wohnbaufische wird
(Alfdorf Haupt- schaftliche | ehePlanung | biet fir Landwirt- fahren durchgefilhrt. Im Rah
art) Fliche schaft dessen hat der Verband Region Stuttgart mit Stellung-

~Vorbehaltsge- | nahme vom 21,02 2022 auf die Beriicksichtigung im lau-
biet zur Sicherung | fenden FNP-Verfahren und die Einhaltung der regional-
vonWasservor- | planerisch vorgegebenen Bruttowshndichte von min-
kommen destens 50 EW/ha hingewlesen. Diesbeziiglich bestan-
den Bedenken im Bebauungsplanverfahren. Diese Stel-
lungnahme gilt weiterhin.
Die mit dem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ver-
bundenen Belange sind im Rahmen der Abwigung be-
sonders zu beriicksichtigen.
Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkam-
men sind gegen zeitweilige oder dauernde Besintrichti-
jgungen oder Gefshrdungen hinsichtiich der Wassergiite
und der Wassermenge zusichern.

2 |Wiz21Stribel- |225 | Landwirt- Wohnbaufis- | Vorbehaltsgebiet | Diemit dem Vorbehaltsgebiet verbundenen Belange
weg-Ost| schaftliche | chePlanung | Fir Landwirt- sind im Rahmen der Abwigung besonders zu bertick-
(Alfdorf Haupt- Flache schaft sichtigen.
ort]

Lfd. Darstellung | Darstellungim

Nr. E':;':::r"m a | im rechtskrat- | FNP-Entwurf ;:;‘i:::l’:ﬂ"'l“ Regionalplanerische Wertung

neer tigenFNP | 2040

MISCHBAUFLACHEN

3 | M2 Heide 15 | Mischbaufls- | Mischbaufia- Der ine frei regional-

|| (Prahibronn) che Planung | che Planung planerischen Ziele entgegen.

GEWERBEFLACHEN

4 | G7Albuch 15 i Vor g von
(Alfdorf Haupt- Baufiiche | Baufliche zur Sicherung von | men sind davernde a
ort) Planung Planung Wasservorkom- | gungen oder Gefihrdungen hinsichtlich der Wassergite

men und der Wassermenge 2u sichern.
G11Grible Er- |10 | Landwirt- Gewerbliche | Regionaler Gran- | Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug. Es beste-
weiterung-Ost Il schaftliche | Baufliche g hen Bedenken. Im Rahmen diesbezigficher Vorabstim-
(Alfdorf Haupt- Flache Planung i inind
ort) fir Landwirt- gef. erforderliches Zielabweichungsverfahren hingewie-
schaft; sen.
Vorbehaltsgebiet
fir Landschafts-
entwicklung

6 | G12Kirzne,Er- (06 | Landwirt- | Geplante Ge- Der i
weiterung Nord- schaftliche | werbefliche planerischen Ziele entgegen.

|| west Fliche / Aus-
(Alfdorf Haupt- siedlerhof
ort)

7 |G1éBrah -Sid| 16 | Landwirt- Geplante Ge- | Vor Diemit dem Vor i Belange
I schaftliche | werbeflache | fur Landwirt- sind im Rahmen der Abwigung besonders zu bertick-
(Alfdorf Haupt- Flache schaft sichtigen.
ort)

& | GaHeide 10 | GeplanteGe- | Geplante Ge- er Planung stehen keil I

|| (Pranibronn) werbefliche | werbefliche planerischen Ziele entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Entwicklung
dieser Wohnbauflachen wird von der Gemeinde
weiter verfolgt. Fur das Baugebiet Lohgang (W 8)
wird derzeit kein Bebauungsplanverfahren mehr
durchgefuhrt. Die Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepruft und in der Abwagung dort
jeweils berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Entwicklung
dieser Misch- und Gewerbebauflachen wird von der
Gemeinde weiter verfolgt. Die Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung gepruft und in der Abwa-
gung dort jeweils berucksichtigt. Im Bereich der
Flache Grable-Erweiterung Ost Il (G 11) erfolgt in
der verbindlichen Bauleitplanung eine Abstimmung
zur endgultigen Ausformung des regionalen Grun-
zugs in diesem Bereich.
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[I. Beschlussvorschlag:

L !
GEMEINBEDARSFLACHEN

e GB 1 Feuer- 04 Gemeinbe- Gemeinbe- Der Planung stehen keine freiraumbezogenen regional-
wehrmagazin darfsflache darfsflache planerischen Ziele entgegen.
Alfdorf (Haupt- Feuerwehr Feuerwehr
ort)

SONDERBAUFLACHEN

S 1 Solarpark 8,1 Landwirt- SO Freifldchen | Regionaler Griln- | Der Regionalplan 2009 der Region Stuttgart wird der-
Stisenhof schaftliche | Photovoltai- | zug zeit im Funktionsbereich Freiflgchen-Photovoltaikanle-
{Hellershof) Fliche kanlagen gen fortgeschrieben. Bis zum Abschluss dieses Verfah-
rens stehen der Planung verbindliche Zielaussagen des
Regijonalplanes entgegen. Es bestehen Bedenken.
Aufdie Stellungnahme zum entsprechenden Bebauungs-
planverfahren ,Solarpark Stixenhef" vom 14.06,2023,
PLA 277/2023 wird hingewiesen.

S 3 Solarpark 34 Landwirt- SO Freiflichen | Regionaler Griin- | Der Regionalplan 2009 der Region Stuttgart wird der-

schaftliche | Photoveltai- | zug zeitim Funktionsbereich Freiflachen-Photovltaikanla-
Vorbehaltsgebiet | gen fortgeschrieben. Bis zum Abschluss dieses Verfah-
rens stehen der Planung verbindliche Zielaussagen des

Burgholzhof
(Rienharz) Flache kanlagen

fiir Landwirt-

schaft Regionalplanes entgegen. Es bestehen Bedenken
S4Solarpark [ 11,4 | Landwirt SO Freifischen | Regionaler Griln- | Der Regionalplan 2009 der Region Stuttgartwird der-
Holdis (Erdde- schaftliche | Photovoltai- | zug zeitim Funktionsbereich Freiflachen-Photovoltaikanta-

Vorbehaltsgebiet | gen fortgeschrieben. Bis zum Abschluss dieses Verfah-
fiir Landwirt- rens stehen der Planung verbindliche Zielaussagen des
schaft Reglonalplanes entgegen. Es bestehen Bedenken

ponie) Fliche for Auf- | kanlagen
(Pfahlbronn) schiittungen

Windenergienutzung

Auf das laufende Verfahren zur Teilfortschreibung des
Regionalplanes zur Ausweisung von Vorranggebieten
fur Windkraftanlagen wird hingewiesen.

Die im FNP-Entwurf 2040 aus dem Planentwurf zur
Teilfortschreibung des Regionalplans der Region
Stuttgart nachrichtlich Ubernommenen Flache fur die
Windenergienutzung nordlich von Burgholzhof ist bis
zur Genehmigung der Teilfortschreibung durch das
Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen als
~geplantes Vorranggebiet" zu bezeichnen. Dies ist in
den Planunterlagen entsprechend anzupassen. Die
Darstellung einer diesbezuglichen Sonderbauflache ist
im weiteren Verfahren nicht erforderlich.

Bis zum Vorliegen einer entsprechenden Genehmi-
gung stehen der Planung von Windkraftanlagen Ziele
des Regionalplanes entgegen.

1. Wohnbauflachen

Dem Gesamtumfang des dargestellten genehmi-
gungsrelevanten Wohnbauflachenkontingents stehen

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ver-
folgt weiterhin das Ziel die erneuerbaren Energien
auch durch die Schaffung von Freiflache-PV-Anlagen
zu fordern und diese durch verbindliche Bauleitpla-
nung zu sichern. Da dies grundsatzlich auch in der
Fortschreibung des Regionalplans als Ziel enthalten
ist, kann in der verbindlichen Bauleitplanung auf die
Ziele des fortzuschreibenden Regionalplans abge-
stellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend
angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.
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keine Ziele des Regionalplanes entgegen.
2. Gewerbeflachen

Der Darstellung der gewerblichen Bauflache , Grable,

Erweiterung-Ost II" stehen aufgrund der Lage im Re-

gionalen Grunzug Ziele des Regionalplanes entgegen.

Dem Gesamtumfang des dargestellten genehmi-
gungsrelevanten Gewerbebauflachenkontingents
stehen keine Ziele des Regionalplanes entgegen.

3. Einzelne Flachendarstellungen

Bezuglich der einzelnen Flachendarstellungen ist die
regionalplanerische Wertung unter Ziffer 4 zu

beachten.
Anlage(n): 1 FNP_Alfdorf_Flachendarstellungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1
Seite 2

Luftbild Hintersteinenberg

-

Gemsndegrenze — Grenze geplaste Doufliche

Basflichen - Veranderungen m Vergleich tur voreriges Fassung ~
= —_—,
unveriodert  [Name | Andenngen  [Name] neu 25.000
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Luftbild Pfahlbronn
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Seite 5
Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
ED Bestand/Planung Wohagebiet Dj Granfische o 20m
@ Gewerbegebiet [810] soncergebict :] Landwirtschaft 1:10.000
T soscnsedice R cemeinsode - > nsebicte
rechtskraftiger FNP f FNP 2040 Entwurf FNP 2040
W8 Lohgang
oY D s —
| l'l_ = l/
ANy \ e B
AL ey . \
1] WA X
\ W\
0 M
$ (M "
W 12.1 Strilbelweg-Ost |
RO A_i"‘ 1.1 == ot
1 ' 1] 1
) 0\
iR Sy
B ‘a{ i
AN Ll (w);
)2 1%
M2 Heide
2 R NRHYAN
\w
£ G N /o‘
: G g (L
)
D B,
‘ -
o i\ Vs
RN L \ \
e m \
\
A\ N o
0 8 \\




Seite — 21 -

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

Anlage 1
Seite 6

Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
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Anlage 1
Seite 7

Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
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Damit sind die Belange des Verbands Region Stutt-
gart in der Planung vollstandig berucksichtigt.




Seite — 23 —

NR. BEHORDE / DATUM STELLUNGNAHMEN ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
VERWALTUNG UND PLANER
2. | Regierungsprasidium Bezuglich der Rechtsgrundlagen und der raumstruktu- | Wird zur Kenntnis genommen.
Stuttgart, rellen Einstufung des Verwaltungsraumes verweisen
Stuttgart, den 31.03.2025 wir auf unsere Stellungnahme vom 28.02.2014 und
06.03.2020 im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB.
2.1 | Hohere Raumordnungsbe- Nach unserer Besprechung am 02.05.2024 und der

horde

darauffolgenden Anpassung der Unterlagen auf
Grundlage der dort erarbeiteten Ergebnisse, kann die
Planung fur die auszuweisenden Wohnbau-, Misch-
und Gewerbeflachen grundsatzlich mitgetragen wer-
den. Der Bedarf ist hier nachvollziehbar dargestellt.

Flachendarstellungen im Einzelnen:

Bezeichnung | GréBe | Darstel- Darstel- Festlegung im
inha lung FNP | lung FNP- | Regionalplan

Entwurf Stuttgart (Plan-

raumordnerische Wertung

satz = PS)
Wohnbaufléchen (4,2 ha)
Alfdorf
wa 2 Land- Wohn- Vorbehaltsge- Die mit dem Vorbehaltsgebieten
Lohgang wirt- bauflache | biet flr Land- werbundenen Belange sind im

schaftli- wirtschaft (PS
che Fla- 3.2.2 (G)); Vor-
che behaltsgebiet
2ur Sicherung
von Wasservor-

Planung Rahmen der Abwéagung beson-

ders zu berilcksichtigen

kommen (PS
3.37(G)
w121 226 Land- Wohn- Vorbehaltsge- Die mit dem Vorbehaltsgebiet
Stribelweg- wirt- bauflache | biet fir Land- verbundenen Belange sind im
Ost schaftli- | Planung wirtschaft (PS Rahmen der Abwégung beson-
che Fla- 3.2.2 (G)) ders zu beriicksichtigen
che
» v n ! n
Mischbauflachen (1,5 ha)
Pfahlbronn
M2 1.5 Misch- Misch- bereits im FNP 2000-2015 geneh-
Heide baufla- bauflache migt

che Planung

Wird zur Kenntnis genommen und begruf3t.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Entwicklung
dieser Wohn- und Mischbauflachen wird von der
Gemeinde weiter verfolgt. Die Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung gepruft und in der Abwa-
gung dort jeweils berucksichtigt.
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Gewerbefldchen (8,7 ha; daven 2,5 ha bereits genehmigt)

Alfdorf
G7 25 Gewerb- | Gewerbli- | Varbehaltsge- Die mit dem Vorbehaltsgebiet
Albuch liche che Bau- | biet zur Siche- werbundenen Belange sind im
Baufla- flache rung von Was- Rahmen der Abwéagung beson-
che Planung servorkommen | ders zu berlcksichtigen. Bereits
Planung (PS3.37(G)) im FNP 2000-2015 gen.
GNn 1.0 Land- Geplante | Regionaler Das Plangebiet liegt randlich im
Gréble, Er- wirt- Gewerbe- | Grinzug (PS Regionalen Griinzug. Fir die
weiterung- schaftli- | flache 311 (2)): Ebene des Flachennutzungsplans
Ost 1l che Fla- Vorbehaltsge- kann unter folgenden Vorausset-
che biet fir Land- zungen von einer Ausformung
wirtschaft (PS des Griinzugs ausgegangen wer-
322 (G)); den: Es wird eine flichenspar-
Vorbehaltsge- | same Umsetzung verfolgt; 1 ha
biet fir Land- wird nicht Uberschritten und es
schaftsentwick- | dient nur der angrenzenden
lung (PS3.2.5 Firma zur maBvollen Erweiterung
G) Damit liegt hier kein Zielverstof
vor.
Alternativ ist die Flache aus dem
Fldchennutzungsplan herauszu-
nehmen und ggf. durch eine se-
parate Fléchennutzungsplanédn-
derung mit Bebauungsplan wei-
terzuverfolgen. Je nach Ausge-
staltung ist dann ggf. ein ergeb-
nisoffenes Zielabweichungsver-
fahren erforderlich.
Hinweis: Die Prifung auf Ebene
des Bebauungsplans erfolgt ge-
sondert.
Die mit den Vorbehaltsgebieten
werbundenen Belange sind im
Rahmen der Abwagung besan-
ders zu berlicksichtigen
G12 0.6 Land- Geplante | - Bereits bebaut. Soll bei Abgang
Kirzne, Er- wirt- Gewerbe- des bestehenden Betriebs als Er-
weiterung schaftli- | flache weiterung des Gewerbebetriebs
Nordwest che Fla- dienen.
che / Keine Bedenken
Aussied-
lerhof
G186 16 Land- Geplante | Vorbehaltsge- Die mit dem Vorbehaltsgebiet
Briihl - Sud | wirt- Gewerbe- | biet fir Land- verbundenen Belange sind im
schaftli- | flache wirtschaft (PS Rahmen der Abwégung beson-
che Fl&- 3.2.2 (G)) ders zu berlcksichtigen

che

Wird zur Kenntnis genommen. Die Entwicklung
dieser Gewerbebauflachen wird von der Gemeinde
weiter verfolgt. Die Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepruft und in der Abwagung dort
jeweils berucksichtigt. Im Bereich der Flache Grable-
Erweiterung Ost Il (G 11) erfolgt in der verbindlichen
Bauleitplanung eine Abstimmung zur endgultigen
Ausformung des regionalen Grunzugs in diesem
Bereich. Die flachensparende Bebauung wird ge-
wahrleistet, der Flachenumfang verbleibt bei einem
Hektar.
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Pfahlbronn
G4 Heide 1,0 Geplante | Geplante Keine Bedenken
Gewer- Gewerbe-
beflache | fliche
Gemeinbedarfsflachen
Alfderf
GB1 0.4 Gemein- | Gemein- Keine Bedenken
Feuerwehr- bedarfs- | bedarfs-
magazin Alf- flache flache
darf Feuer- Feuer-
wahr wehr
Sonderbauflichen
Hellershof
s1 6,2 Land- SO Frei- Regionaler Es bestehen Bedenken. Eine Aus-
Solarpark wirt- flachen Grinzug (PS einandersetzung mit den relevan-
Stixenhof schaftli- | Phatovel- | 3.11(Z)) ten Zielen und Grundsdtzen der
che Fli- taikarnla- Raumeardnung zum Frairaum-
che gen schutz und der Vereinbarkeit der
Sondergebietsflache FFPY mit
diesen ist aus der Begrindung
bislang nicht ersichtlich. Aktuall
steht PS 3.1.1 RegP entgegen. Ob
kiinftig an Ziele der RO ange-
paset, ist abhangig von Teilfort-
schr. FFPV und der Frage, ob die
Flache einer Ausnahme nach PS
311 Abs. 5 RegP-Entwurf unter-
fallen kann - Landschaftsbildbe-
wertung ist ,hoch”, unklar, ob
Flache als .exponiert” bewertet
wird._
Pfahlbronn
S3 28 Land- SO Frai- Regionaler Es bestehen Bedenken. Eine Aus-
Solarpark wirt= flachen Grinzug (PS einandersetzung mit den relevan-
Burgholzhof schaftli- | Photovel- | 3.1 (Z)); ten Zielen und Grundsdtzen der
che Fla- taikanla- Vorbehaltsge- Raumordnung zum Frairaum-
che gen biet fir Land- schutz und der Vereinbarkeit der
Aug- wirtzchaft (PS Sondergebietsflache FFPV mit
gleichs- 322(G)) diesen ist aus der Begriindung

flache

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ver-
folgt weiterhin das Ziel die erneuerbaren Energien
auch durch die Schaffung von Freiflache-PV-Anlagen
zu fordern und diese durch verbindliche Bauleitpla-
nung zu sichern. Da dies grundsatzlich auch in der
Fortschreibung des Regionalplans als Ziel enthalten
ist, kann in der verbindlichen Bauleitplanung auf die
Ziele des fortzuschreibenden Regionalplans abge-
stellt werden.
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Vaorbehaltsge- biglang nicht ersichtlich. Aktuall
biet fir Land- steht PS 311 RegP entgegen.
schaftsentwick- | Ob kinftig an Ziele der RO ange-
lung (PS5 325 passt, ist abhangig von Teilfort-
(G)) schr. FFPV und der Frage, ob die
Fladche einer Ausnahme nach PS
311 Abs. 5 RegP-Entwurf unter-
fallen kann - Landschaftsbildbe-
wertung ist ,hoch”, unklar, cb
Flache als .exponiert” bawertet
wird.

Alfdorf

sS4 14 Land- S0 Frai-
Saolarpark wirt= flachen Grinzug (PS
Haldis schaftli- | Photovel- | 3.11(2));

che Fla- taikanla- Varbehaltsge-
che fibr gen biet fir Land-
Auf- wirtschaft (PS Sondergebietsflache FFPY mit
schiit- az2(G) diesen ist aus der Begrindung
tungen bislang nicht ersichtlich. Aktuell
steht PS 3.1.1 RegP entgegen.
Ob kiinftig an Ziele der RO ange-
passt, ist abhidngig von Teilfort-
schr. FFPV und der Frage, ob die
Fldche ainer Ausnahme nach PS
3.1.1 Abs. 5 RegP-Entwurf unter-
fallen kann - Landschaftsbildbe-
wertung ist  mittel”, Eine Aus-
nahme kénnte damit kinftig ggf.
greifen.

Ragionaler Es bestehen Bedenken. Eine Aus-
elnandersetzung mit den relevan-
ten Zielen und Grundsatzen der
Raumaordnung zum Frairaum-

schutz und der Vereinbarkeit der

Allgemeines:

Wir weisen auf den Bundesraumordnungsplan fur
Hochwasser und dessen erheblichen Prufpflichten
(Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregener-
eignisse betreffend — und die dort genannten Grunds-
atze, die bei der Abwagung zu berucksichtigen sind,
hin.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorga-
ben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten
(8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsat-
ze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
im Rahmen der Abwagung zu berlucksichtigen (§ 3
Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Bauplanungsrechtlicher Hinweis zu den Alternativfla-
chen:

Wird zur Kenntnis genommen. Fur alle Gemeinden
im Bereich des Verbands Region Stuttgart werden
aktuelle Gefahrenkarten fur Starkregenereignisse
erarbeitet und MaRnahmenplane fur ggf. erforderli-
che MalRnahmen zum Schutz vor Starkregen entwi-
ckelt. Die Erkenntnisse dieser Planungen werden
auch in die zukunftige Bauleitplanung, insbesondere
bei Bebauungsplanen, die den Siedlungsbereich
erweitern, aber auch bei Bebauungsplanen der In-
nenentwicklung berucksichtigt. Damit wird den An-
forderungen an die Ziele des Bundesraumordnungs-
plans Hochwasser Rechnung getragen.
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Die Darstellung von Alternativflachen in einer Fla-
chennutzungsplanung ist grundsatzlich zwar moglich,
jedoch muss spatestens zur Offenlage gem. § 3 Abs.
2 BauGB die Entscheidung getroffen worden sein,
welche der in Frage kommenden Flachen weiterver-
folgt werden sollen. Dies ergibt sich aus Folgendem:

Die Darstellung der Alternativflachen im Lageplan
zum Flachennutzungsplan 2040 verletzt das in § 1
Abs. 3 BauGB enthaltene Verbot nicht erforderlicher
Planungen. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB begrundet eine
objektiv-rechtliche Pflicht der Gemeinden zur Bauleit-
planung, sobald und soweit dies , erforderlich” ist,
weil wegen besonderer stadtebaulicher Grunde ein
qualifizierter stadtebaulicher Handlungsbedarf vor-
liegt. Die Vorschrift verbietet unter anderem Bauleit-
plane bzw. einzelne Planinhalte, die zu diesem Zeit-
punkt, an dieser Stelle, mit diesem raumlichen Um-
fang oder mit diesem Inhalt nicht notwendig sind und
damit das Ubermaldverbot verletzen. So ist eine Dar-
stellung im Flachennutzungsplan Ubermalig, wenn
mehrere Standortvarianten gleichsam alternativ aus-
gewiesen werden, um die Flachen bis zur endgultigen
Auswahl und Entscheidung freizuhalten (vgl. Brugel-
mann/Gierke, 130. EL April 2024, BauGB & 1 Rn. 161,
183, Beck-online).

Diese Flachen sind in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans 2040 in Alfdorf im Lageplan je-
weils als Alternativ-Flachen fur Wohnbauflachen, ge-
mischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und
Sonderbauflachen dargestellt. Diese dienen gemaf}
der Begrundung und den Ausfuhrungen in der Anlage
2 ,Untersuchung der Siedlungsflachen” als Ubersicht
fur alle Flachen die bei der Uberarbeitung des Fla-
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chennutzungsplanes diskutiert wurden. Da nur die
Flachen in o0.g. Tabelle , Flachen im Einzelnen” entwi-
ckelt werden sollen - da fur diese der Bedarf gegeben
ist - ist die Ausweisung der Alternativ-Flachen nach
der Konzeption der Gemeinde nicht vernunftigerweise
geboten und verletzt das Ubermalfiverbot.

Zwar muss die Gemeinde im Hinblick auf das Gebot
der Abwagungsbereitschaft bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans fur alle in Betracht kommen-
den Planungsvarianten offen sein, Standortentschei-
dungen untersuchen und diese ggf. auch in die fruh-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung einbringen. Die Ent-
scheidung zwischen Alternativen ist von der Gemein-
de jedoch spatestens vor der offentlichen Auslegung
des Planentwurfs zu treffen. Denn durch die Darstel-
lung mehrerer Alternativen im nun vorliegenden Fla-
chennutzungsplanentwurf verfehlt er auch seine Auf-
gabe, jedermann verlassliche Auskunft Uber den
Stand der stadtebaulichen Entwicklungsplanung zu
geben. Es ist auch ein Gebot der Rechtsklarheit, dass
der Burger (auch aufgrund der Anstof3funktion in der
offentlichen Bekanntmachung zur Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB) erkennen und sich darauf verlassen
kbnnen muss, dass die Gemeinde in den Flachennut-
zungsplan keine Darstellung aufnehmen wird, die
nicht verwirklicht werden kann oder soll.

Zusammenfassend:

Die Darstellungen der Alternativflachen im Lageplan
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040
sind im Hinblick auf die Genehmigungsfahigkeit in
jedem Fall zu entfernen. Bei den Darstellungen der
Alternativflachen in der Anlage 2 , Untersuchung der
Siedlungsflachen« muss, wenn diese nicht herausge-

Wird zur Kenntnis genommen. Die Alternativflachen
werden im Lageplan des Flachennutzungsplans
nicht mehr dargestellt und verbleiben lediglich im
Landschaftsplan sowie in der Anlage 2 zum Fla-
chennutzungsplan als Nachweis der Alternativenpru-
fung.

Hinweis: In den bisherigen Entwurfen des Flachen-
nutzungsplans waren diese Flachen nicht darge-
stellt. Die Aufnahme der Flachen in den Flachennut-
zungsplan erfolgte auf expliziten Wunsch des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart in der gemeinsamen Be-
sprechung am 02.05.2024.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der
Alternativflachen im Landschaftsplan sowie in der
Anlage 2 zum Flachennutzungsplan ist eindeutig
abgegrenzt von den tatsachlich weiterverfolgten und
zur Genehmigung vorgesehenen Flachen.
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- hohere
Raumordnungsbehorde

nommen werden sollen, in jedem Fall deutlich ersicht-
lich gemacht und beschrieben werden, dass diese
Alternativflachen nicht mehr Bestandteil der Planung
sind bzw. werden.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird
gemald § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungs-
prasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Ferti-
gung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu
senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte wer-
den gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Stellungnahme 28.02.2014
Regierungsprasidium Stuttgart

Rechtsgrundlagen

Bei der raumordnerischen Beurteilung werden der
seit 21.08.2002 gultige Landesentwicklungsplan (LEP
2002), der seit 12.11.2070 rechtsverbindliche Regio-
nalplan 2020 der Region Stuttgart sowie die Hinweise
des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur

Baden-Wrttemberg zur Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach $% 6 und 10 Abs. 2 BauGB
vom 23.05.2013 zu Grunde gelegt.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorga-
ben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten
(vgl. $ 3 Abs. 1 Ziff. 2 ROG und $ 4 Abs. 1 ROG). Alle
Bauleitpléne sind den Zielen der Raurmordnung anzu-
passen (vgl. § 1 Abs. 4 BauGB). Grundsatze und sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwégung zu beriicksichtigen (vgl. § 3 Abs. 1 Ziff.
3und4,$ 4 Abs. 1 ROG).

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt entspre-
chend.

Damit

Die Bedenken und Anregungen der Raumoranung
konnen in der Planung grolStenteils beriicksichtigt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im April 2019
nochmals eine nicht formelle Vorabbeteiligung der
hoheren Raumordnungsbehorde zur Abstimmung
von einigen wichtigen Themen der Flachennut-
zungsplanung stattgefunden hat. Die Ergebnisse
sind in der Stellungnahme bzw. in der Begrindung
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Raumstrukturelle Einstufung und Konsequenzen fiir
adie Siedlungs-entwicklung

Das Kleinzentrum Alfdorf (PS 2.3.4 (Z) Regionalplan
Stuttgart) liegt im landlichen Raum der Region Stutt-
gart, im Mittelbereich Schorn-dorf. Alfdorf stellt den
Siedlungs- und Versorgungskern der Gemeinde dar.
Als Gemeinde beschrankt auf die Eigenentwicklung
Ist bei der Wohnbauflachenentwicklung ein Brutto -
Wohndichtewert gem. PS 2.4.0.8 (Z) Regionalplan
Stuttgart von

50 EW/ha (Einwohner pro Hektar) anzusetzen. Fur die
Siedlungs-entwicklung empfiehlt der Regionalplan
Stuttgart in PS 2.4.2 (Z) die Ortslagen Alfdorf und
Pfahlbronn. Wohnungsbauschwerpunkte oder
Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen sind im Regionalplan Stuttgart fir
Alfdorf nicht ausgewiesen.

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig am Bestand aus-
zurichten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Bauland-
reserven zu bericksichtigen sowie Brach-, Konversi-
ons- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiih-
ren. Die Inanspruchnahme von Boden mit besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirt-
schaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken (PS
3.1.9 (Z) LEP 2002).

In Gemeinden mit Eigenentwicklung soll keine tber
die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatig-
keit stattfinden PS 3.1.5 (Z) LEP 2002. Zur Eigenent-
wicklung einer Gemeinde gehort die Schaffung von
Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den Bedarf aus der
natirfichen Bevolkerungsentwicklung und fur den
inneren Beaarf sowie fur die Aufnahme von Spataus-

/st in der Uberarbeiteten Planung entsprechend be-
ricksichtigt. Siehe dazu insbesondere die Ausfih-
rungen in Kap. 3.3.2 sowie in den Tabellen 15 der
Begrindung.

Auf die Anlage 1 (Flachenpotentialanalyse) zum Fla-
chennutzungsplan sowie die Ausfihrungen in Kap.
3.3 der Begriindung wird verwiesen.

Auf die Ausfihrungen unter Nr. 19.2, im Kap. 3.2
des Landschaftsplanes (Anlage 3.0) sowie in den
Kap. 1.2.4, 2.7.7 und 2.2. 1 des Umweltberichts (An-
lage 4) wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Aspekte sind im
Flachen-nutzungsplan beriicksichtigt.
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siedlern (PS 3.1.5 (2) LEP 2002).

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut
geeigneten Boden und Standorte, die eine dokono-
misch und okologisch effiziente Produktion ermogli-
chen, sollen als zentrale Produktionsgrundiage ge-
schont werden; sie durfen nur in unabweisbar not-
wendigem Umfang fur andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren
(PS 6.3.2 (2) LEP 2002).

Quantitative Beurteilung

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich ge-
malis s 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an den voraussehbaren
Bediirfnissen der Kommune zu orientieren. Fir die
geplanten Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher
der voraussichtliche Beaarf fur den Planungszeitraum
des Flachennutzungsplans zu ermitteln. Die geplanten
Baugebiete haben sich an diesem Bedarf zu orientie-
ren. Eine Uberschreitung des voraussichtlichen Be-
aarfs kann nur ausnahmsweise und mit ausfiuhriicher
Begriundung akzeptiert werden. Ber der Gegeniiber-
stellung des Bedarfs und der geplanten Ausweisun-
gen sind auch Bauflachenreserven im Bestand anzu-
rechnen. Die im Vorgriff auf die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ausgewiesenen Flachen sind in
die Bilanz einzustellen und die neu auszuweisenden
Bauflachen im Umfang entsprechend zu reduzieren.
Mischbauflachen sind je zur Halfte den Wohnbau- und
den gewerblichen Flachen zuzurechnen.

Zum aargelegten Wohnbauflachenbeaart sind folgen-
de Anmerkungen zu machen.

Die geplante Wohnbauflachendarstellung liegt insge-
samt uber den nach den Plausibilitatshinweisen zu
errechnenden Werten. Es bestehen hier noch Beden-

Bzgl. der Belange der Landwirtschaft wird auf die
Ausfiuhrungen unter Nr. 19.6, S. 36-38 sowie unter
Nr. 20.2, S. 50 ff verwiesen.

Auf die Flachenbedarfsberechnung wird verwiesen,
aie in den Tabellen 15, S. 32-35 dargestellt sowie in
Kap. 3.3 der Begriin-dung ausfihriich erlautert ist.
Weiter wird noch auf die Ausfithrungen unter Nr.

16, S. 9ff und Nr. 19.1, S. 26 ff verwiesen. Aufgrund
der Laufzeit des bisherigen Flachennutzungsplanes
mit dem Zieljahr 2015 und des vorliegenden Aufstel-
lungsbeschlusses fur die generelle Fortschreibung
aus dem Jahr 2013 erfolgt die Berechnung des Fla-
chenbedarfs auf Grundlage des 31.12.2015 und
dem Zieljahr 2030. Durch die inzwischen angewach:-
sene Bearbeitungszeit kann der Bedarf jedoch an-
hand der aktuellen Entwicklungen verifiziert werden,
was die vorliegenden Prognosen fir den Flachenbe-
darf verbessert.

Die Flachenbeaarfsberechnung ,,Wohnen " wurde
auf Grundlage der unterschiedlichen Prognosean-
satze des Regionalplanes der Region Stuttgart und
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ken. Die Berechnung sowie die Begriin-dung sind
noch anzupassen.

So sind der Flachenbedarfsberechnung die Einwoh-
nerzahlen des Statistischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg auf Grundlage des Zensus 201171 zu-
grunde zu legen.

Im Hinblick auf die anzusetzende Bruttowohndichte
wird darauf hingewiesen, dass sich diese verbindlich
aus PS 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Stuttgart ergibt. Da es
sich um ein Ziel der Raurmordnung handelt, ist eine
Abweichung nicht moglich. In der Flachenbedarfsbe-
rechnung ist daher zwingend der Wert von 50 EW/ha
einzustellen. Ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf
von 2,3 ha aufgrund geringerer Bruttowohndichte
kann aaher nicht akzeptiert werden. Eine Abweichung
kommt auch nicht unter dem Gesichtspunkt in Be-
tracht, dass der im Regionalplan vorgegebene Wert
fur das Siedlungsgebiet der Gemeinde Alfdorf insge-
samt eingehalten wirde. Denn aufgrund der in der
Begriundung angegebenen Zahlen wird deutlich, dass
bereits heute der vorgegebene Wert von 50 EW/ha
deutlich unterschritten wird.

Moglicherweise ergibt sich aus dem Einpendleriber-
schuss sowie der positiven Entwicklung der Firma ZF-
TRW ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf. Die
vorliegende Begrindung ist hierzu jedoch noch nicht
ausreichend.

der Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise des Ministeriums fur Verkehr und Infra-
struktur ermittelt. Weiter wurde dazu dle ortlichen
Besonderheiten der Gemeinde beriicksichtigt und
so elne angemessene Wohnbauflachenausweisung
vorgesehen.

Wurde in der iiberarbeiteten Fassung des Flachen-
nutzungsplanes entsprechend bericksichtigt. Fur
den Prognoseansatz A wurde in den vorliegenden
Planentwurf die aktuelle Bevolkerungsprognose
2079 des Stala eingearbeitet.

Die regionalplanerisch vorgesehene Bruttowohn-
dichte wurde in der Planung entsprechend den regi-
onalplanerischen Zielen an-gepasst. Der bisherige
Ansatz mit den real ermittelten Brutto-wohndichten
fur die einzelnen Ortsteile wurde fur die Berechnung
verworten. Auf die dargelegten regionalen Beson-
derheiten wird in den Ausfihrungen unter Nr. 16, S.
9ff sowie in Kap. 3.3 der Begriindung verwiesen.

Der auf Grundlage der ortlichen Besonderheiten der
Gemeinde vorgesehene zusatzliche Wohnbaufla-
chenbedarf wurde in den Abstimmungsgesprachen
vom Regionalverband unter Bericksichtigung der
dargelegten Grinde akzeptiert. Auf die Ausfuhrun-
gen unter Nr. 16, S. 12 ffund 19.1, S. 26 ff wird
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Im Hinblick auf die Einbeziehung von Bauliicken, Bau-
landreserven, Innenentwicklungspotentialen wird
noch um Erganzung der Ausfihrungen gebeten. In
der Flachenpotentialanalyse sind die Ergebnisse der
Eigentiimerbefragung tabellarisch dargelegt. In der
Begriindung werden in der Prognose A (Plausibilitats-
hinweise) Bauliicken, usw. in einem Umfang von 3,38
ha angesetzt, in der Prognose B (Regional-plan) von
5,10 ha. Dies ist bisher nicht nachvollziehbar darge-
legt. Auch sollten in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan die sich aus der tabellarischen Flachenpo-
tentialanalyse ergebenden Zahlen benannt werden
(Gesamtootential an Bauliicken fur die gesamte Ge-
meinde, Umfang der anrechenbaren Flachen), um die
Nachvollziehbarkeit der Begriindung zu erleichtern.

Auch werden hinsichtlich der vorhandenen Flachen-
potentiale keine Strategien benannt, die zu einer Akt-
vierung dieser Potentiale fiihren sollen.

In kleinen Teilorten soll die Eigenentwicklung nur
aurch Abrundungs-satzungen zugelassen werden. Im
Hinblick auf § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB wird empfohlen,
diese Flachen bereits im Flachennutzungs-plan darzu-
stellen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass
auch diese Wohnbauflachen in die Flachenbilanz auf-
zunehmen sind. Der Wohnbauflachenbedarf ist fur die
gesamte Gemeinde, d.h. auch fur die Ortsteile, zu
berechnen. Besteht in einzelnen Ortsteilen die Nach-
frage nach Wohnbauflachen bzw. ist diese zu prog-
nostizieren, so konnen auch dort zur Eigenentwick-
lung Flachen zur Verfugung gestellt werden, die vom
errechneten Wohnbautlachenbedarf abzuziehen sind.
Eine zusatzliche Flachenausweisung in den Ortsteilen

verwiesen.

Die Unterschiede bei der anzurechnenden Flache
des Innenentwicklungspotentials liegen darin be-
griindet, dass gemal3 Nr. 2. 1.4 des Hinweispapiers
alle Flachenpotentiale im unbeplanten Innen-bereich
anzurechnen sind. Im Gegensatz dazu sind beim
regionalplanerischen Ansatz nur die ,,echten” Bau-
licken mit 50 % anzusetzen.

Eine detaillierte Aufstellung der innerortlichen Fla-
chenpotentiale ist in Kap. 3.3.2 der Begriindung,
Tab. 8 und 10 beinhaltet. Erganzend dazu wird auf
Anlage 1 verwiesen.

Auf die Ausfihrungen unter Nr. 16, Seite 14/15 wird
ebenfalls verwiesen.

In den Teilorten, die als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (meist mit Siedlungsflachen als gemischte
Bauflache M) dargestellt sind, liegen in der Regel
bereits Abrundungssatzungen vor. Tellweise wer-
den diese Ortsteile auch durch festgesetzte Land-
schaftsschutzgebiete eng eingegrenzt. Weiter ist
darauf hinzuweisen, dass gemals der Beschlusslage
des Gemeinderates der Gemeinde Alfdorf Abrun-
aungen nur noch ausnahmsweise in Einzelfallen
zugelassen werden sollen. Da die moglichen Bau-
wiinsche in den kleinen Ortsteilen grundsatziich nur
der Eigenentwicklung dienen sollen, sind dies in der
Regel Einzelfalllosungen, die bei entsprechendem
Beaarf auf angrenzenden Flachen im Nahbereich der
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iUber den errechneten Beadarf hinaus, kommt nicht in
Betracht.

Zum dargelegten Gewerbebaufiachenbedarf ist Fol-
gendes anzumerken:

Die Begriindung des Gewerbebaufiachenbedarfs st
noch zu oberflachlich. Es ist eingehender darzulegen,
in welchem Umfang etwa mit Verlagerungen aus
Gemengelagen, Erweiterungsbedarf ortsansassiger
Betriebe, die z.B. in den letzten Jahren nicht erweitert
haben zu rechnen ist. Der Gewerbebauflachenbedarf
kann erganzend auch durch die flachenmalsige Anga-
be konkreter Nachfragen erganzend begrindet wer-
den. Es werden aariiber hinaus grofSere Flachen fir
die Fa. ZF-TRWV bereitgehalten. Hier wéaren noch er-
génzende Ausfuhrungen winschenswert. Es ware
auch darzulegen, in welchem Flachenumfang Bauli-
cken bereits fur Erweiterungen bestehender Betriebe
reserviert sind. Ein kunftiger Flachenbedarf ware so-
mit schon abgedeckt und konnte in die Gewerbe-
bauflachenprognose nicht mehr eingestellt werden.
So ist ein Bezug zur Eigentiimerbefragung herzustel-
len. Es ist auch einzubeziehen, dass sich ein grolSerer
Anteil der Eigentiimer nicht zuriickgemeldet hat.

Qualitative Beurteilung

e Allgemeine Ausfiihrungen

Durch die Planung sind einzelne Flachen des Regiona-
len Grinzugs G 20 ,,Welzheimer Wald von Kaisers-
bach tiber Welzheim bis Alfdorf” nach PS 3.1.7 (Z)
Regionalplan Stuttgart sowie ein Vorranggebiet fir
den vorbeugenden Hochwasserschutz nach PS (3.4.6

bestehenden Siedlungsgrenzen erfolgen. Daher ist
eine vorausschauende Planung im Rahmen des
Flachennutzungsplanes nicht moglich und wirde
eigentlich auch den nachhaltigen Zielen der Orts-
entwicklung widersprechen.

Auf die Ausfiuhrungen unter Nr. 16, S. 16 ff sowie in
Kap. 3.3.4 der Begriindung wird verwiesen. Weitere
Verlagerungen aus Gemengelagen bzw. Erweite-
rungsbedarf innerortlicher Betriebe kbnnen derzeit
nicht konkret benannt werden. Allerdings ist hier-fir
ein angemessener Flachenbedarf zu beriicksichti-
gen. Diese noch nicht konkret benotigten Flachen
haben insgesamt eine Flache von ca. 4,7 ha, was
unter Beriicksichtigung der GrofSe der intensiv ge-
werblich genutzten Flachen in Alfdorf von insgesamt
ca. 40 ha und uber 3.000 Beschéaftigten angemes-
sen ist. Fur die innerortlich noch geringfigig vorhan-
denen Bauliicken sind grolStenteils bereits Interes-
senten vorhanden bzw. haben die angrenzenden
Firmen einen entsprechenden Erweiterungsbedarf
an-gemeldet.

Wird zur Kenntnis genommen.




Seite — 35 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

(Z) betroffen, adariiber hinaus Vorbehaltsgebiete fur
Naturschutz und Landschaftspflege (PS 3.2.1 (G)), fur
Landwirtschaft (PS 3.2.2 (G)), fur Landschaftsentwick-
lung(PS 3.2.4 (G)) und zur Sicherung von Wasservor-
kommen (PS 3.3.6 (G), 3.3.7 (G)).

Regionale Griinziige sind Vorranggebiete fur den Frel-
raumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesse-
rung des Freiraumes und der Sicherung des grofSrau-
migen Freiraumzusammenhangs. Sie dienen der Si-
cherung der Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Kii-
ma, Arten- und Biotopschutz, der naturbezogenen
Erholung sowie insbesondere der land- und forstwirt-
schaftlichen Bodennutzung und Produktion. Regionale
Grinziige dirfen keiner weiteren Belastung, insbe-
sondere durch Bebauung ausgesetzt werden. Funkti-
onswidrige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Er-
weiterung bestehender standortgebundener techni-
scher Infrastruktur ist ausnahmsweise zulassig (PS
3.1.1 Ziff. 1 (2)). Neue raumbedeutsame, auf den Au-
Benbereich angewiesene privilegierte Vorhaben nach
$ 35 Abs. 1 BauGB, insbesondere der Land- und
Forstwirtschaft, konnen in den Regionalen Griinziigen
ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn die-
se einer bereits rechtskraftig bestehenden baulichen
Anlage zugeordnet werden. Soweit eine Zuordnung
von lanawirtschaftlichen Produktionsstatten aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden nicht moglich ist,
sind bei der Ansiedlung die landschaftlichen Gege-
benheiten besonders zu beriicksichtigen (PS 3.1.7
Ziff. 2). Die Regionalen Griinziige enthalten vielerorts
nachweislich bestandskraftige, genehmigte bauliche
Anlagen, Vorhaben und Bebauungsplane im Aulsenbe-
reich, wie z.B. Sport- und Freizeiteinrichtungen. Diese
haben in den Regionalen Griinziigen im Einzelfall Be-
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standsschutz. Erweiterungen sind im Rahmen der
bisherigen Auspragung moglich (PS 3.1.1 Ziff. 3 (2)).

Der Griinzug G20 wird derzeit iiberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzt. Als natirliche Eigenart und
regional bedeutsame Ausgleichsfunktion werden ein
hoher Walaanteil, Waldfunktionen, Naherholung,
Rottal mit Uberflutungsbereichen, Wasserhaushalt,
Grunawasserneubildung, Biotope und Biotopverbunad,
Naturschutz und Landschaftspflege, Sicherung des
Freiraumzusammenhangs genannt.

Vorranggebiete fur den vorbeugenden Hochwasser-
schutz sind uberflutungsgefahrdete Gebiete in Talau-
en aulSerhalb von im Zusammenhang bebauten Sied-
lungen sowie Flachen fur Anlagen und MalSnahmen
des vorbeugenden Hochwasserschutzes, die von
weiterer Bebauung freizuhalten sind (PS 3.4.6 (Z)
Regionalplan Stuttgart).

Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Landschafts-
pflege nach PS 3.2.1 (G) Regionalplan Stuttgart sind
zur Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und
Leistungstahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur
Sicherung und Forderung der biologischen Vielfalt
festgelegt. Ihren Belangen kommt bei der Abwéagung
mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht zu.

Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft nach PS 3.2.2
(Z) Regional-plan Stuttgart sind zusammenhéangende
Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders
gunstige Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche
und Ressourcen schonende Produktion vorfindet (Vor-
rangflur Stufe | gemals Flurbilanz). Der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfla-
chen bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzun-
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gen ein besonderes Gewicht beizumessen

Vorbehaltsgebiete fur Landschaftsentwicklung nach
PS 3.2.4 (G) Regionalplan Stuttgart sind besonders
geeignet fur MalSnahmen zur Forderung und Verbes-
serung von Landschaftsfunktionen. Sie sind in diesem
Sinne im Rahmen der kommunalen Landschafts- und
Biotopverbundsplanung besonders zu beriicksichti-
gen.

Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservor-
kommen nach PS 3.3.6 (G) Regionalplan Stuttgart
sollen gegen zeitwellige oder dauernde Beeintrachti-
gungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wasser-
gute und der Wassermenge gesichert werden.

Sollen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur Siche-
rung von Wasservorkommen neue Siedlungsfiachen
und Infrastrukturaniagen geschaffen werden, so ist
aurch ein entsprechendes Fachgutachten nachzuwer-
sen, dass aurch den geplanten Eingriff keine zeitwer-
lige oder dauernde Beeintrachtigung des Wasservor-
kommens in qualitativer oder quantitativer Hinsicht
erfolgt, und geeignete Verminderungs-, Vermeidungs-
und Ausgleichsmaldnahmen aufgezeigt werden (PS
3.3.7 (G) Regionalplan Stuttgart).

e Zu einzelnen Flachenaarstellungen
Ortsteill Hintersteinenberg

Geplante Wohnbauflache W6 - Gassenacker -

ragt randlich in den Regionalen Grinzug G20 nach PS
3.1.1 (Z) Regionalplan Stuttgart hinein. Dies kann als
abschlielSende Ausformung noch akzeptiert werden.

Ortsteill Vordersteinenberg

Geplante Wohnbauflache W4 - Hofacker -

Wird zur Kenntnis genommen. Auf Kap. 3.8.1 der
Begriundung wird verwiesen.
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ragt randlich etwas in den Regionalen Grunzug G20
hinein. Dies kann noch als abschlielSende randliche
Ausformung akzeptiert werden.

Ortstell Pfahlbronn
Geplante Wohnbauflache W2 - Heide -

liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Lanawirtschaft
nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan Stuttgart (s.o.).

Geplante Gewerbebauflache G 10 - Lebensmittel-
markt Ost - grenzt an den Regionalen Griinzug G 20

Die Flache W 2 wird als Entwicklungsfiache heraus-
genommen (siehe dazu die Ausfuhrungen unter Nr.
76, S. 74) und nur noch als Alternativ- / Diskussions-
flache gefuhrt.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass regionale
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft fast das ge-
samte Umfeld von Pfahlbronn umfiassen. Alle wald-
freien Flachen des Hohenriickens um Pfahlbronn
sind in der digitalen Flachenbilanzkarte als Vorrang-
flache der Stufe I/ eingestuft.

Neben anderen regionalen Zielen und Grundsatzen
wurden bereits bei der Auswahl der Diskussionsfia-
chen die lanawirtschaftlichen Belange beriicksichtigt
und keine Diskussionsflachen am sidlichen und
westlichen Ortsrand von Pfahlbronn aufgenommen,
um die dortigen grofSen lanawirtschaftliichen Flachen
nicht zu verkleinern. Bei der Abwagung zwischen
den Diskussionsflachen M 2, M 9 und W 2 wurden
unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Eignung und anderer relevanter Belange (Orts- und
Landschaftsbild, Artenschutz, u.a.) die Flachen M 2
und W 2 als geeignetste Flachen fur die Deckung
des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen bewertet,
da diese Flachen nur noch bedingt intensiv land-
wirtschaftlich genutzt sind und bereits durch die
ortsnahen Nutzungen beeintrachtigt sind.

Keine Abwagung erforderiich.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache unter
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an. Es bestehen insoweit keine Bedenken.

Im Hinblick auf die geplante Erweiterung bzw. den
Neubau eines Lebensmittelmarktes wird darauf hin-
gewiesen, dass nach PS 2.4.3.2.2 Ziff. 4 (Z) Regional-
plan Stuttgart im Kleinzentrum Alfdorf eine Ansied-
lung grol3flachiger Lebensmittelmarkte lediglich zur
Grunaversorgung der Einwohner in Betracht kom-
men. Grol3flachige Lebensmittelmarkte sind in der
Regel in Sondergebieten gem. $ 11 Abs. 3 Ziff. 2
BauNVO vorzusehen.

In diesem Fall sind dann ebenfalls die weiteren raum-
ordnerischen Vorgaben - Beeintrachtigungsverbot,
Kongruenzgebot und Integrationsgebot - einzuhalten.
Es wird hierzu auf die Regelungen in den PS 3.3.7.1
(Z) und 3.3.7.2 (Z) LRP 2002, PS 2.4.3.2.2 (Z) Regio-
nalplan Stuttgart und den Einzelhandelserlass verwie-
sen.

Alfdorf (Hauptort)
Geplante Wohnbauflache W 8 - Lohgang -

liegt in Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft sowie
Sicherung von Wasservorkommen (s.o.).

Beriicksichtigung der geplanten Verkaufsflache von
ca. 800 m? weiterhin nur als Gewerbegebiet ausge-
wiesen bleibt. Aufgrund der aktuellen Entwicklun-
gen im Lebensmitteleinzelhandel und der Sicherung
der Nahversorgung im Ortsteil Pfahlbronn ist ein
Ersatz fur den bestehenden Lebensmittelmarkt
aringend erforderlich. Das der-zeitige Grundstiick
wird einer gewerblichen Nutzung fir einen benach-
barten Gewerbebetrieb zugefiuhrt. Mogliche negati-
ve Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung sind im
Rahmen des erforderlichen Bebauungsplan-
Verfahrens durch ein entsprechendes Einzelhan-
delsgutachten zu klaren. Auf die Austfithrungen un-
ter Nr. 16, Seite 22-24 sowie im Kap. 3.7 der Be-
grindung wird verwiesen

Regionale Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft
liegen fast flachendeckend um Alfdorf und umfas-
sen alle geplanten Siedlungsflachen. Alle waldfreien
Flachen des Hohenriickens um Alfdorf sind in der
aigitalen Flachenbilanzkarte als Vorrangflache der
Stufe Il eingestuft. Die besondere Bedeutung fir die
Lanawirtschaft wurde bei der Abwagung der Belan-
ge fur alle geplanten Siedlungsflachen beriicksich-
tigt, ist fur alle Diskussionsflachen jedoch annahrend
gleich hoch. U.a. wird die Flache W 8 aus stadtebau-
lichen Griinden als eine sinnvolle Siedlungserweite-
rung bewertet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
maogliche Beeintrachtigungen der Belange zur Siche-
rung der Wasservorkommen ggf. durch ein Gutach-
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Geplante Wohnbauflache W 11 - Birkach -

liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Lanadwirtschaft
(s.0.).

Geplante Gewerbebauflache G 8 -
GE-Erweiterung Loch -

liegt in Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft und zur
Sicherung von Wasservorkommen (s.o.).

Geplante Gewerbebauflache G 9 -
Gréable Erweiterung -

liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Lanadwirtschaft
(s.0.). Dartiber hinaus ragt sie in den Griinzug G20
(s.0.) hinein. Die geplante Flache ist im Hinblick auf
den Regionalen Griinzug entsprechend zu reduzieren.

ten auszuschlielSen.

Zur Situation der Vorbehaltsgebiete fur Landwirt-
schaft - siehe obige Ausfihrungen zu Gebiet W' 8.
Eine intensive lanawirtschaftliche Nutzung ist nur
bedingt realisierbar, da im Gebiet derzeit eine klein-
gliedrige Flachenstruktur vorhanden ist und dadurch
auch hinsichtlich der Bewirtschaftung beeintrachtigt
/st. AulSerdem liegt die Flache W 11 bereits auf 3
Seiten von Bebauung um-grenzt und wird daher als
sinnvolle Siedlungserweiterung eingestuft bei der
aie Belange der Landwirtschaft hinsichtlich der
schwierigen Bewirtschaftung schon heute einge-
schrankt sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
mogliche Beeintrachtigungen der Belange zur Siche-
rung der Wasservorkommen ggt. adurch ein Gutach-
ten auszuschlielSsen. Unter Beriicksichtigung der
Belange der Wirtschaft und Schaffung von Arbeits-
platzen sind hier die Belange der Lanadwirtschaft
zurickzustellen.

Die Ausdehnung von G 9 wurde im Rahmen des
bereits durchgefihrten BPL-Verfahrens ,, Grable,
Erweiterung-Ost” im Hinblick auf den Regionalen
Grinzug reduziert und eine landschaftsvertragli-
chere Ausformung des Siedlungsrands erzielt. Auf-
grund des bereits vorliegenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes und der erfolgten Bebauung des
Areals wurde die Flache im aktuellen Entwurf des
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Geplante Gewerbebauflache G 11 - Ortseingang-Ost -

liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (s.o.). Im
Hinblick auf die vorgesehene Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes wird auf obige Ausfihrungen ver-
wiesen.

Flachennutzungsplanes bereits als Bestand Gewer-
be aargestellt.

Zur Situation des Vorbehaltsgebiets fur die Lanad-
wirtschaft siehe obige Ausfiuhrungen zu Gebiet W 8.
Die Flache G 11 ist Teil eines Reststreifens zwi-
schen Gewerbegebiet und der angrenzenden Lan-
desstralse L 1155. Die Bedeutung und Eignung fir
aie Land-wirtschaft wird als geringer eingestuft, als
bei der Flache G 8. Unter Abwagung aller Belange
wird die Flache G 117 als geeignete Flache fur die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes bewertet. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Flache im aktuel-
len Entwurf des FINP unter Beriicksichtigung der
geplanten Verkaufsfiache als Sondergebietsflache
fur grolstiachigen Einzelhandel (S 1) ausgewiesen
wurde.

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Lebens-
mitteleinzelhandel sind fur die Neuansiedlung eines
Lebensmittel-Vollsortimenters mit 1200 - 1400 m?
Verkaufsflache vorgesehen. Mogliche schadliche
Auswirkungen sind im Rahmen des erforderlichen
Bebauungsplan-Verfahrens durch ein entsprechen-
des Einzelhandelsgutachten zu klaren. Hinsichtlich
der Beeintrachtigung des Integrationsgebotes ist ein
Zielabweichungsverfahren erforderlich. Eine ent-
sprechende Abstimmung hat schon stattgefunden.
Die wejteren Ziele konnen als eingehalten beurteilt
wer-den, so dass das Vorhaben insgesamt bereits
als zur Sicherung der Grundversorgung erforderlich
anerkannt wurde, was die vorgelegte Auswirkungs-
analyse schliissig dargelegt hatte. Die entsprechen-
den Unterlagen fur das Zielabweichungsverfahren
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Sonstige Flachen

Geplantes Regeniiberlaufbecken mit Pumpwerk an
der Leinecksmiihle

liegt im Regionalen Griinzug G 20 sowie im Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft. Es wird davon ausge-
gangen, dass es sich um eine standortgebundene
technische Infrastruktur handelt und diese lediglich
einen geringen Flachenbeadarf hat, so dass nicht von
einem raumbedeutsamen Vorhaben auszugehen ist.
Insofern bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch
um erganzende Ausfihrungen in der Begrindung
gebeten.

Geplante Flache V' 1 - Erweiterung Klaranlagen Ler-
neck —

liegt im Regionalen Griinzug, einem Vorranggebiet fur
den vorbeugenden Hochwasserschutz, sowie Vorbe-
haltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege
und Lanawirtschaft (s.o.). Im Hinblick auf die be-
troffenen Ziele der Raumoradnung bestehen keine
Bedenken. Es handelt sich mit 0,3 ha um eine relativ
kleine Flache. Diese dient der Erweiterung der bereits
dort bestehenden Klaranlage, da die sanierungsbe-
durftige Klaranlage Alfdorf aufgrund kritischer Gelan-
deverhéltnisse sowie dem verhaltnismallig kleinen
Vorfluter aufgegeben werden soll. Im Regionalen
Griinzug ist die Erweiterung standortgebundener
technischer Infrastruktur zulassig. Bedenken hinsicht-

werden moglichst zeitnah im Zusammenhang mit
der Erarbeitung eines Vorentwurfs fur den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan vorgelegt.

Fir das Thema Abwasserbeseitigung wurden fur die
Gemeinde Alfdorf im Zusammenhang mit dem Aus-
bau der zentralen Klaranlage Leineck in den letzten
Jahren verschiedene Veranderungen umgesetzt.
Auf das urspriinglich vorgesehene Pumpwerk an der
Leinecksmiihle konnte unter Beriicksichtigung des
neuen Pumpwerks in der ,,alten” Klaranlage in Alf-
dorf verzichtet werden. Daher konnte der genannte
Standort an der Leinecksmiihle aus dem aktuellen
Entwurf des FNP herausgenommen werden. Die
Begrindung wird in Kap. 3.8.5.A entsprechend er-
gaénzt.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Erweiterung der Klaranlage wurde bereits um-
gesetzt, so dass die Flache im aktuellen Entwurf
des FNP als bestehende Flache fur die Abwasser-
beseitigung ausgewiesen werden konnte.
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lich der Lage im Vorranggebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz konnen ebenfalls aus den genann-
ten Griinden zuriickgestellt werden. Die besondere
Situation ist jedoch bei der weiteren Planung zu be-
ricksichtigen.

Geplante Sonderbauflache S 8 - Kotebene, Erweite-
rung -

dient der Erweiterung der bestehenden Kleingarten-
anlage um 0,8 ha. Die Flache liegt im Regionalen
Grinzug G20 sowie in Vorbehaltsgebieten fur Land-
wirtschaft, Landschaftsentwicklung und zur Sicherung
von Wasservorkommen (s.o.). In Alfdorf sind bereits
grolse Sonderbauflachen fur Kleingartenaniagen als
auch Wochen-endhausgebieten im Regionalen Grin-
zug dargestellt. Es ist daher fraglich, ob hierfir ein
weiterer Bedarf besteht. Die Begriindung ist insofern
noch zu ergénzen.

Nachrichtlich wird das geplante Vorranggebiet VWN-30
der Teilfort-schreibung des Regionalplans fur die Re-
gion Stuttgart zur Festlegung von Vorranggebieten zur
Nutzung von Windenergie in den Flachennutzungs-
plan tbernommen. Da das Verfahren zur Ausweisung
der regionalplanerischen Vorranggebiete noch nicht
abgeschlossen ist, kann sich noch eine Anderung des
geplanten Vorranggebietes ergeben. Die Kartendar-
stellungen sind daher im weiteren Verfahren entspre-
chend abzugleichen.

Die in Ziff. 3.5.1 genannte Flache M 12 (Bruckhot-Siid
Erweiterung, Hellershot) findet sich im Lageplan
nicht. Es wird um Anpassung des Lageplans bzw. der
Begriindung gebeten.

Hinsichtlich der weiteren geplanten Wohnbau-,
Mischbau- und Gewerbebaufiachen bestehen aus

Eine Herausnahme aus dem LSG wurde fir das
geplante Gebiet S 8 abgelehnt. Daher wird dieses
Gebiet nicht mehr weiterverfolgt und aus dem Fla-
chennutzungsplan herausgenommen.

Das nach derzeitigem Stand auf dem Gemeindege-
biet von Alfdorf geplante Vorranggebiet WN - 30 ist
in der Flachennutzungskarte nachrichtlich darge-
stellt.

Das Gebiet M 12 wurde nur als Alternativ- / Diskus-
sionsflache gefuhrt und ist im Rahmen des Flachen-
nutzungsplanes 2030 nicht als Entwicklungstiache
ausgewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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raumordnerischer Sicht keine Bedenken. Bei Riickfra- Damit konnen die Bedenken UndAn/’egungen der

gen wenden Sie sich bitte an die Unterzeichnerin Hoheren Raumordnungsbehdrde im Rahmen der

(Silke Murdter). Abwégung aller Belange geméi3 § 1 Abs. 6 BauGB
In der vorliegenden Flachennutzungs-planung grofs-
tenteils bericksichtigt werden.

Stellungnahme 06.03.2020

Regierungsprasidium Stuttgart

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere

Raumordnungsbehorde sowie aus Sicht der Abteilun-

gen 3, 4 und 5 — Landwirtschaft, Stralsenwesen und

Verkehr sowie Umwelt — zu der oben genannten Fla-

nung folgendermal3en Stellung.

- hohere Raumordnung
Raumordnungsbehorde Beziiglich der Rechtsgrundiagen und der raumstruktu- | Wird zur Kenntnis genommen. Auf den Abwé-

rellen Einstufung des Verwaltungsraumes verweisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 28.02.2014 im
Rahmen der frishzeitigen Beteiligung nach $ 4 Abs. 1
BauGB.

In diesem Zusammenhang weisen wir erneut darauf
hin, dass der Bedarf stets aktuell zum Planungszeit-
punkt zu bestimmen ist. Nach wie vor ist Grundlage
der vorliegenden Planung der Planungszeitraum 2015
- 2030.

. Flachenbedarf
1. Wohnbauflachen

Der rechtliche Rahmen fur die Planung von Wohnbau-
flachen wird im Wesentlichen durch 8 1 Abs. 3, $ 1 a
Abs. 2 BauGB, aber auch durch § 1 Abs. 4 BauGB
iV.m. PS 3.1.9 (Z) LEP" und PS 2.4.0.8 (Z) des Regio-
nalplans Stuttgart 2009 bestimmt. Die Vorschriften

gungsvorschilag zur frithzeitigen Beteiligung der
Behorden und TOB's vom 15.07.2019 wird verwie-
sen.

Wird zur Kenntnis genommen. Beziiglich der in der
Zwischenzeit vorliegenden veranderten Rahmenbe-
adingungen des Flachennutzungsplanes wurde der
Planungszeitraum auf 2040 verlangert. Auf die Aus-
fuhrungen zu Nr. 16, Seite 22ff dieses Abwagungs-
vorschlages wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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geben vor, dass Flachen sparsam und nur im erforder-

lichen Umfang und unter Beriicksichtigung der gebo-
tenen Dichte als Bauflachen vorgesehen werden.

Dies beinhaltet zweierlei: Zum einen ist der Bedarf fir

die neu geplanten Flachen nachvollziehbar darzule-
gen. Zum anderen ist schlussig vorzutragen, dass
dieser nicht durch die schon vorhandenen Bauflachen
gedeckt werden kann. Dies ist mit der vorliegenden
Begriindung nur teilweise gelungen:

Dazu im Einzelnen.
Mit der vorliegenden Planung sollen in Summe 6,45

ha Wohnbaufiache (5,7 ha zzgl. 0,75 ha zu beriicksich-

tigende gemischte Bauflache) ausgewiesen werden.
Die Ermittlung des Wohnbaufiachenbedarfs erfolgt in
der Begriindung durch zwei Rechenansatze.

Im Prognoseansatz A wird der Bedarf mittels der
Hinweise des Ministeriums fur Wirtschaft Arbeit und
Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprir-
fung der Bauflachenbedarfsnachweise (Plausibilitats-
hinweise) ermittelt. Die Gemeinde Alfdorf kommt
danach im Ergebnis auf einen absoluten Flachenbe-
darf von 13,66 ha. Im Weiteren wird unter Anwen-
adung der Vorgaben des Regionalplans Stuttgart
(Prognoseansatz B) ein absoluter Flachenbedarf von
4,42 ha berechnet.

Hinsichtlich der Berechnung nach den Plausibilitats-
hinweisen ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei der Gemeinde Alfdorf handelt es sich nach PS
2.4.2 (Z) Regionalplan Stuttgart 2009 um eine Ge-
meinde beschrankt auf Eigenentwicklung. In den
Plausibilitatshinweisen (S. 5) und in der Begriindung
zum PS 3.1.5 (Z) LEP 2002 (S. B32) ist geregelt, dass

Wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der
Uberarbeitungen des Flachennutzungsplanes wird
auf die Ausfuhrungen zu Nr. 16, Seiten 22ff und 26ff
adieses Abwagungsvorschlages sowie auf die Be-
grundung zum Flachennutzungsplan, insbesondere
Kap. 3.3 verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen
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bel Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung die
Wanderungsgewinne nicht mitgerechnet werden:

- Fur die im Regionalplan festgelegten Gemeinden mit
Eigenentwicklung werden [..] die Bevolkerungsvo-
rausrechnungsergebnisse der Modellrechnung ohne
Wanderungen zugrunde gelegt [..] (Plausibilitatshin-
weise).

- Der Rahmen der Eigenentwicklung soll es den Ge-
meinden ermaoglichen, ihre gewachsene Struktur zu
erhalten und organisch weiterzuentwickeln. Dabei sol/
der natirlichen Entwicklung der Bevolkerung und
dem inneren Bedarf Rechnung getragen werden, der
sich insbesondere durch Verbesserungen der Wohn-
und Wohnumfteldverhéaltnisse, der Entwicklung orts-
ansassiger Betriebe und die Weiterentwicklung der
technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.
Auch der ortliche Bedarf, der sich aus der Aufnahme
von Spéataussiedlerr? ergibt, soll nach dem Willen des
Landtags Beriicksichtigung finden. Ein dariiber hinaus
gehender Bedarf fir Wanderungsgewinne und fir
grolSere Gewerbeansiedlungen kann im Rahmen der
Eigenentwicklung jedoch nicht in Ansatz gebracht
werden, vgl. S. B32 LEP.

Die Gemeinde Alfdorf legt ihrer Bedarfsberechnung
die Werte mit Wanderungsgewinnen zugrunde. Das
Regierungsprasidium ermittelt — unter Berucksichti-
gung der bisherigen Planung — folgenden Wohnbau-
flachenbedarf auf der Grundlage der FPlausibilitatshin-
weise:

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der aktuel-
len Einwohnerentwicklung wurde auf Grundlage der
Prognosen des STALA die Eigenentwicklung mit
Wanderungen angesetzt, da die seit 2019 giiltige
Prognose bereits heute weit Uiberschritten ist. Eine
Orientierung an diesen Werten wiirden die aktuelle
Situation der Alfdorfer Bevolkerung und die erforder-
lichen Entwicklungsmoglichkeiten nicht beriicksich-
tigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Einwohner (EW) 3/2019 = 7.122 (nach Stala BW)
Bevolkerungsvorausrechnung ohne Wanderungen bis
2030 = 6.936 (nach Stala BW) Planungszeitraum
2019 bis 2030

EZ]. 7122x 03 x 11 Jahre =235 EW
700

EZ2: 6.936-7.122 =-186 EW

EZ: 235 + (-186)= 49 EW

Relativer Bedarf: 49 EW = 0,98 ha

50 EW/ha

Abziglich der ermittelten Flachenreserven von rund 5
ha ergibt sich nach dem rein rechnerischen Ansatz
bislang, dass fur die Gemeinde Alfdorf kein Beaarf an
Wohnbautlache besteht. Allerdings konnen ortlich und
regional bedingte Besonderheiten einen Mehrbedarf
rechtfertigen.

In der Begriindung sind Ausfuhrungen zu kommuna-
len Besonderheiten erfolgt (in der Vergangenheit
deutlicher Arbeitsplatzanstieg mit Einpendleriber-
schuss, der durch die geplante Erweiterung der orts-

Der Ansatz der Flachenbedarfsberechnung erfolgt
aus den in Kap. 3.3.2 der Begriindung genannten
Aspekte weiterhin auf Basisjahr 2015. Der vorge-
schlagene Ansatz ist nicht nachvollziehbar Daraus
folgt:

EZT: 7258 x 0.3 x 25 Jahre =532 FW
100
EZ2: 6.936 — 7.258 =159 EW
EZ: 532 + 169 =697 EW
Relativer Beaarf: 691 EW= 11,52 ha
60 EW/ha

Da sich die bisherige Einwohnerentwicklung jedoch
deutlich von der Prognose 2019 abhebt, bis 2023
kein Rickgang, sondern ein Anstieg um ca. 99 Ein-
wohner gegeniiber den prognostizierten Bevolke-
rungszahl (obere Variante) eingetreten ist, kann da-
von ausgegangen werden, dass unter Beriicksichti-

qung der aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungen

verschiedene Aspekte wie wenig bzw. nur teure
Wohnraumangebote in den Ballungsraumen, ver-
besserte Verkehrsanbindung im Remstal, mehr
Homeoffice, grolSere Akzeptanz von Wohnen auf
dem Land usw. die Prognose nicht mehr zeitgemals
ist. Daher wird davon ausgegangen, dass — wenn
uberhaupt - der Bevolkerungsriickgang wesentlich
moderater ausfallt. Eine weitere Reduzierung der
Flachenausweisungen wird daher nicht als zielfih-
rend angesehen.

Damit ergibt sich unter Beriicksichtigung der kom-
munalen Besonderheiten (siehe in Kap. 3.3 der Be-
grundung), insbesondere dem Einpendleriber-

schuss und dem zuséatzlichen Beaarf der Firma ZF-
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ansassigen Firma ZF-TRW weiter steigern wird, deut-
licher ausgepragte jingere Bevolkerungsstruktur). In
der Gesamtschau kann unter Beriicksichtigung aller
Aspekte nach Auffassung des Regierungsprasidiums
fur den genannten Planungszeitraum ein Bedarf von
etwa 4 ha fur neu darzustellende Wohnbauflachen
abgeleitet werden.

Geplant sind von der Gemeinde Alfdorf die Auswer-
sung von insgesamt 6,45 ha. Fur den zusatzlichen
Flachenumfang von 2,45 ha fehit es bislang an einer
plausiblen Herleitung. Im Sinne der o.g. Vorschriften
bestehen daher insoweit Bedenken. Soweit die Be-
darfsbegriindung hierfir noch erganzt werden soll, ist
auch eine Befassung mit den vorhandenen Reserve-
flachen erforderlich. Die vorliegende Flachenpotenti-
alanalyse aus dem Jahr 2013 ist veraltet und muss
dann jedentalls aktualisiert werden.

Ansonsten empfehlen wir eine entsprechende Redu-
zierung der Flachen.

Das Regierungsprasidium empfiehit aulSerdem si-
cherzustellen, dass die verfigbaren und kiinftigen
Flachen auch zeitnah bebaut werden. Dies kann bei-
spielsweise durch eine Bauverpflichtung sicherge-
stellt werden.

2. Gewerbeflachen

Der Gewerbeflachenbedarf fir die neu geplanten
Flachen muss nachvollziehbar dargelegt und begriin-
det sein. Auch hier ist schlissig vorzutragen, dass
dieser nicht durch die schon vorhandenen Reservefla-
chen und Baulicken gedeckt werden kann.

TRW (Bonus von 7,5 ha) im Planungszeitraum 2015
bis 2040 ein Beaarf von ca. 9,17 ha. Damit kann die
vorgesehene Flachenausweisung fur Wohnen von
ca. 9.35 ha jedenfalls als angemessen bezeichnet
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsticke, die im Rahmen der Baulandumlegung
der Gemeinde zufallen, sind mit einer Bauverpflich-
tung von 3 Jahren ausgestattet, ansonsten gehen
diese Bauplatze wieder in das Eigentum der Ge-
meinde uber. Fur die in der Umlegung entstehenden
privaten Bauplatze kann in der Regel kein Bauzwang
umgesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die uberarbeitete aktualisierte Flachenpotential-
analyse in Anlage 1 zum Flachennutzungsplan sowie
auf die obigen Ausfihrungen unter Nr. 16 dieses
Abwagungsvorschlages, Seiten 22ff und 26ff wird
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Da die gemischte Bauflache auch zur Halfte den Ge-
werbeflachen zuzurechnen ist, werden gewerbliche
Bauflachen im Gesamtumifang von 17,65 ha ausge-
wiesen (16,83 ha zuziiglich 0,75 ha gemischte Baufla-
che). Der Flachenbedarf wird vor allem mit den Erweil-
terungs- bzw. Umsiedlungsabsichten ortsansassiger
Firmen begrindet. Namentlich wird fur die Firma ZF-
TRW ein Erweiterungsbedarf in Hohe von 7,9 ha, fir
die Firma Lauber werden 0,6 ha geltend gemacht und
adie Firma Astorplast benotigt fur die Umsiediung in-
nerhalb der Gemeinde Alfdorf eine Flache von 3,8 ha.
Damit wird ein Bedarf von 12,3 ha vorgetragen, wobei
bislang Angaben fehlen, woraus sich der jeweils an-
gesetzte Flachenumfang ableitet. Das Re-
gierungsprasidium geht jedoch davon aus, dass der
erforderiiche Flachenumifang untersucht wurde und
dieser noch plausibilisiert werden kann.

Hinsichtlich des dartiber hinausgehenden Flachenum-
fangs von tber 5 ha ,, fur den ortlichen Bedarf” in der
Eigenentwicklergemeinde fehlt bislang jedoch eine
nachvollziehbare Begriindung.

verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Situation
bei der weiteren Entwicklung der Firma Astorplast
verandert hat und eine Gesamtverlagerung an einen
neuen Standort zunachst zuriickgestellt wird. Daher
wird, wie bereits oben ausgefihrt, die geplante
Gewerbebauflache G 15 mit 3,8 ha aus der vorlie-
genden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
herausgenommen. Dennoch ergibt sich fur die Fir-
ma aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwick-
lung ein Wachstumsbedarf, der zu der Uberlegung
gefihrt hat zumindest Teilbereiche der Firma vom
Stammsitz auszugliedern, weshalb weitere Gewer-
begebietsausweisungen zwingend erforderlich sind.
Weiter wird auch adie bisher fur die Firma ZF-TRW
zugewiesene Flache G 8 mit 2, 1 ha herausgenom-
men. Die geplante Ausweisung gewerblicher Bau-
flachen reduziert sich damit auf ca. 10,35 ha.

In Tabelle 14, Seite 34 der Begriindung sind mit
Ausnahme der Flachen G 4, G 14 und G 16 alle Fla-
chen fur konkrete Betriebserweiterungen bzw. Fir-
menentwicklung vorgesehen. Daber ist das G 4 mit
ca. 1,0 ha als Flache fur den ortlichen Bedarf im
Ortstell Pfahlbronn vorgesehen. Die beiden anderen
Flachen mit einer Flache von ca. 3,0 ha sind als
Entwicklungsflache fur den Hauptort vorgesehen.
Bei ca. 47 ha reinen Gewerbeflachen ist diese Aus-
welsung von nicht genau zugeordneten gewerbli-
chen Flachen fur die Gemeinde dringend erforder-
lich, insbesondere unter dem Aspekt, dass derzeit
quasi keine gewerblichen Flachen von der Gemein-
de angeboten werden konnen.

Weiter wird adarauf hingewiesen, dass sich die Situa-
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Dem Bedarf ist aulSerdem eine Auseinandersetzung
mit dem Thema Flachenpotentiale gegeniiberzustel-
len. Auch hier sollte Grundlage der Bestandsaufnah-
me eine aktuelle Flachenpotentialanalyse sein. Mit-
einbezogen werden muss dabei auch das freiwer-
dende Gelande der Fa. Astorplast im Umfang von
rund 4 ha im Ortsteil Pfahlbronn. Dieses Flachenpo-
tential wurde bislang in den Unterlagen nicht beriick-

sichtigt. Aus diesen Grinden sind die Angaben zu den

Potentialflachen insgesamt nicht ganz nachvoll-
ziehbar.

Gegen den Gesamtumfiang der gewerblichen Baufla-
chenausweisung bestehen daher Bedenken. Auch die
Planung der o.g. Erweiterungs- bzw. Umsiedlungsfia-
chen von 12,3 ha kann nur mitgetragen werden,

wenn dieser Flachenumfang plausibel hergeleitet und
gleichzeitig eine angemessene Losung fur die Fla-
chenreservenproblematik gefunden wird. Daber ist zu
beriicksichtigen, dass Alfdorf eine Eigenentwickler-
gemeinde ist.

/. Fldchendarstellungen

1. Einzelhande/

Die Gesamtfortschreibung beinhaltet zwei Flachen-
darstellungen (G710 und S7) den Einzelhandel betref-
fend.

tion bei der weiteren Entwicklung der Firma Astor-
plast verandert hat und eine Gesamtverlagerung an
einen neuen Standort zunachst zuriickgestellt wird.
Daher werden, wie bereits oben ausgefihrt die
geplante Gewerbebauflache G 15 aus der vorliegen-
den Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
herausgenommen, es besteht jedoch fir die Firma
grundsatzlich Bedarf an weiteren Gewerbeflachen.

Aufgrund der Dauer des Verfahrens wurde die Fla-
chenpotenzialanalyse (siehe dazu die Anlage 1 zum
Flachennutzungsplan) im Herbst 2023 aktualisiert.
Die ermittelten Flachenpotenziale gehen in die Fla-
chenbedarfsberechnung ein. Auf die Ausfuhrungen
in den Kap. 3.3.4 der Begriindung wird verwiesen.
Beziiglich der Firma Astorplast wird auf die obigen
Austiuhrungen verwiesen.

Insgesamt konnen durch die zwischenzeitlich einge-
tretenen Veranderungen die gewerblichen Flachen-
ausweisungen reduziert werden, so dass der Ge-
samtumiang angemessen ist.
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Gewerbliche Bauflache G 10, Lebensmittelmarkt
Pfahlbronn-Ost (ca. 0,5 ha)

Der bestehende Lebensmitteldiscounter mit einer
aktuellen Verkaufsfliache von 600 n¥ soll auf das ost-
lich angrenzende Nachbargrundstiick verlagert wer-
den. Im Rahmen der Neuerrichtung ist die Erweite-
rung der Verkaufsflache auf max. 800 m? geplant. Der
Altstandort wurde bereits von einem benachbarten
Industriebetrieb erworben.

Vorsorglich weisen wir bereits an dieser Stelle auf die
Agglomerationsregelung nach PS 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 2
Regionalplan hin.

Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben ent-
steht, wenn raumlich nahe beieinander liegend meh-
rere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu einem
bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere
neue Einzelhandelsbetriebe hinzu treten oder beste-
hende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder umge-
nutzt werden, so dass die Summe der Verkaufstia-
chen der raumlich nahe beieinander liegenden Einzel-
handelsbetriebe groller als 800 m? ist. Raumlich nahe
beieinander liegen Einzelhandelsbetriebe, wenn die
Luftlinie zwischen den Gebaudezugangen nicht langer
als 150 m ist.

Der geplante Lebensmitteldiscounter, mit einer ma-
ximalen Verkaufsfliache von 800 ¥, ist als kleinflachig
anzusehen und steht raumordnerischen Zielsetzungen
grundsatziich nicht entgegen. Dies gilt allerdings nur
s0 lange keine weiteren erheblichen Einzelhan-
delsnutzungen im Plangebiet und im Umfeld, insbe-
sondere in den angrenzenden gewerblich genutzten
Bereichen zulassig sind. Fur den Fall einer Agglomera-
tion miussen die in den Plansatzen 2.4.3.2.2 bis

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,, Strutweg Ost, Erweiterung”
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
/st inzwischen rechtsverbindlich und das Vorhaben
auch bereits realisiert. Daher ist das Plangebiet be-
reits als bestehendes Gewerbegebiet dargestellt.
Zur Verhinderung einer moglichen Agglomeration ist
daher im Bereich des ehemaligen Discounters ein
Ausschluss von Einzelhandel festgesetzt. Es sind
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2.4.3.2.6 des Regionalplans und PS 3.53.7 LEP veran-
kerten Ge- und Verbote, namentlich das Konzentrati-
ons-, Integrations- und Kongruenzgebot und das Be-
eintrachtigungsverbot, welche als Ziele der Raumora-
nung fungieren, eingehalten werden. Um die Einhal-
tung dieser Ziele der Raurmordnung sicher zu gewaéhr-
leisten sollte daher ber kunftigen Planungen in den
angrenzenden gewerblich genutzten Bereichen und
im Plangebiet selbst ein Ausschluss von weiterem
Einzelhandel festgesetzt werden.

Dariiber hinaus ragt das Plangebiet in nordlicher Rich-
tung in den Regionalen Grinzug ,,G20". Die Uber-
schreitung kann als abschlieSende Ausformung mit-
getragen werden. Weiter liegt die Flache im Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft (s.o.).

Es bestehen bei Beachtung der Hinweise keine Be-
denken gegen die Gebietsausweisung.

Sonderbauflache S 1, Lebensmittelmarkt Alfdorf-Ost
(0.8 ha)

Urspriinglich war die Umsiedlung und Erweiterung
des bestehenden Lebensmittelmarktes (Rewe) mit
einer aktuellen Verkaufsflache von 800 n? auf 1.400
n¥ geplant. Diese Planung wird nicht weiterverfolgt.

dort mit Ausnahme von Einzelhandel von Hanad-
werks- und Gewerbebetrieben, deren angebotenes
Sortiment iberwiegend aus eigener Herstellung
stammt, im Wege der handwerklichen und gewerb-
lichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf an-
dere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die
Einzelhandelsnutzung der ibrigen betrieblichen Nut-
zung untergeoranet bleibt, keine Einzelhandelsbe-
triebe zulassig. Dabei darf eine maximale Verkaufs-
flache von 250 m? nicht iberschritten werden. Das
benachbarte Grundstick ist auch verkauft an einen
benachbarten Gewerbebetrieb, dessen Eigentiimer
zusatzlich eine Verzichtserkilarung beziglich einer
zukunftigen Einzelhandelsnutzung auf dem bisheri-
gen Grundstick unterzeichnet hat. Daher ist im
Zuge des Neubaus eines Lebensmittelmarktes im
Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets (GE)
keine Einzelhandelsagglomeration moglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich hat sich die Planung konkretisiert
und der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,, Le-

bensmittelmarkt Alfdorf-Ost” ist rechtsverbindlich
und aas Vorhaben bereits realisiert. Die Flache ist
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Mittelfristig ist laut Gemeinde die SchlielSung des
Rewe-Marktes zu erwarten. Geplant ist nun die Neu-
ansiedlung eines grol3flachigen Lebensmittelmarktes
(EDEKA) mit einer Verkaufsflache von 1.500 n¥ (inki.
Backerel).

Zur Beurteilung der rechtlichen Zulassigkeit der Neu-
ansiedlung ist ein Gutachten erforderlich, welches die
Auswirkungen des Vorhabens nachvollziehbar dar-
stellt. Das geplante Vorhaben muss namentlich mit
den Zielen der Raumordnung — Konzentrations-, Integ-
rations-, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsver-
bot - vereinbar sein. Ziele der Raurmordnung sind als
verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwéagung unter-
liegen, zu beachten (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und $ 4
Abs. 1 ROG). Ein solches Gutachten wurde im lau-
fenden Verfahren dem RPS vorgelegt. Die Auswir-
kungsanalyse vom 30.08.2019 wurde unter Beriick-
sichtigung der Aufgabe des bisherigen Lebensmittel-
vollsortimenters (Rewe) durchgefihrt. Die Auswir-
kungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Kon-
zentrations- und Kongruenzgebot und das Be-
eintrachtigungsverbot eingehalten sind.

Die vorliegende Planung steht allerdings insbesonde-
re im Widerspruch zum Integrationsgebot nach PS
3.3.7.2 (2) LEP 2002, da das Vorhaben an einem staad-
tebaulich nicht integrierten Standort realisiert werden
soll.

Daher bestehen aus raumordnerischer Sicht Beden-
ken gegen die Planung.

Zur Uberwindung des Zielkonfliktes ist die Durchfiih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich,
um die Planung mit den Zielen der Raurmordnung in
Einklang zu bringen. Das Zielabweichungsverfahren

daher im Entwurf des Flachennutzungsplanes als
bestehende Sonderbauflache dargestellt.

Im Zusammenhang mit dem Antrag auf Zielabwei-
chung bezuglich des Integrationsgebots wurde eine
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebens-
mittelvollsortimenters erarbeitet, die auch dem Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan , Lebensmittel-
markt Alfdorf-Ost” beigefugt war.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde das Verfahren fur die Ziel-
abweichung vom Integrationsgebot fur die Sonder-
bauflache S 1 sowie fur die vorliegende Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Mit
Bescheid vom 19.05.2027 wurde der Antrag der
Gemeinde Alfdorf auf Zulassung einer Zielabweil-
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findet allerdings erst auf Ebene des Bebauungsplan-
verfahrens statt, wenn konkrete Festsetzungen ge-
troffen werden. Dies ist im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass den Antrags-
unterlagen fur das Zielabweichungsverfahren neben
einer aktuellen Auswirkungsanalyse u.a. auch eine
ausfihriiche Standortalternativenpriifung beizufigen
ist. Wir empfehlen eine friihzeitige Abstimmung tiber
aie weiteren Verfahrensschritte und eine Vorabstim-
mung hinsichtlich der einzureichenden Unterlagen.
Als Anlage haben wir Hinweise fur die Erstellung der
Antragsunteriagen bei Zielabweichungsverfahren fur
Bauleitolane beigefigt. Ein entsprechendes Verfahren
wird nach Antragstellung ergebnisoffen durchgefiihrt.

2. Weitere Darstellungen

a) Allgemeine Ausfuhrungen

Regionale Grinziige sind nach PS 3.1.1 (Z) Regional-
plan Vorranggebiete fur den Freiraumschutz mit dem
Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraums
und der Sicherung des grof3raumigen Freiraumzu-
sammenhangs. Daher diirfen Regionale Griinziige
keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nut-
zungen sind ausgeschlossen. Nach der Begriindung
zu PS 3.1.1 (2) Regionalplan erfolgt die Festlegung der
Regionalen Grinziige in der Raumnutzungskarte ge-
bietsscharf im Mal3stab 1.:50.000. Die parzellenschar-
fe Ausformung erfolgt im Rahmen der Bauleitolanung.

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft nach PS

3.2.2 (G) Regionalplan sind zusammenhangende Ge-
biete, in denen die Landwirtschaft besonders gunsti-
ge Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche und res-

chung gemal3 § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit §
24 [ plG zugelassen. Damit sind die raumordneri-
schen Belange in der Planung beriicksichtigt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird nach Abstimmung der
Planung mit der Raumordnungsbehorde nicht tan-
glert.

Werden zur Kenntnis genommen.
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sourcenschonende Produktion vorfindet (Vorrangfiur

Stufe | gemals Flurbilanz). In diesen Vorbehaltsgebie-
ten Ist der Erhaltung der besonders geeigneten land-

wirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservor-
kommen gemal3 PS 3.3.6 (G) Regionalplan sollen
gegen zeitwellige oder dauernde Beeintrachtigungen
oder Getahrdungen hinsichtlich der Wassergiite und
der Wassermenge gesichert werden. Wenn innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes zur Sicherung von Wasser-
vorkommen neue Siedlungsflachen geschatfen wer-
den sollen, ist nach PS 3.3.7 (G) Regionalplan durch
ein entsprechendes Fachgutachten nachzuweisen,
dass aurch den geplanten Eingriff keine zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigung des Wasservorkom-
mens in qualitativer oder quantitativer Hinsicht erfolgt.

Die mit dem jeweiligen Vorbehaltsgebiet verbunde-
nen Belange sind im Rahmen der Abwéagung beson-
ders zu bericksichtigen.

b) Flachendarstellungen im Einzelnen

Vorab weisen wir aus Klarstellungsgriinden darauf
hin, dass die in der Anlage 2 (,, Untersuchung der
Siedlungsflachen ”) aufgefiihrten zehn Alternativiia-
chen nicht zusatzlich zu den in der Gesamtfortschrer-
bung enthaltenen Flachen hinzukommen. Vielmehr er-
folgte eine Festlegung auf die nachfolgenden 17 Fla-
chen. Nur diese sollen im Rahmen der Gesamtfort-
schreibung ausgewiesen werden.

Unter Beachtung der erteilten Hinweise zur Bedarts-
problematik (s.0.) kommen wir zu folgender Bewer-

Wird entsprechend beriicksichtigt im Flachennut-
zungsplan durch entsprechende Ausfuhrungen so-
wie dann konkret in den spater zur Realisierung
erforderlichen Bebauungsplanverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.
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tung:
Wohnbauflachen
W 8, Lbhgang (ca. 2.0 ha)

Der Bebauungsplan ,,Lohgang” befindet sich derzeit
im laufenden Verfahren nach § 13b BauGB und wird
vollstanadig als geplante Wohnbauflache bei der Be-
darfsberechnung beriicksichtigt.

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan und im Vorbe-
haltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
nach PS 3.3.6 (G) Regionalplan. Die Grundsatze sind
im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

W 11, Birkach (ca. 2.1 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan. Dies ist in der
Abwagung zu berticksichtigen.

W 4, Hofacker (ca. 1,0 ha)

Die Flache ragt in nordostlicher Richtung in den Regi-
onalen Grinzug ,,G20”. Die geringfigige Uberschrei-
tung wird als abschlielSende Ausformung mitgetra-
gen.

W 6, Gassenéacker (ca. 0,6 ha)

Die Flache ragt geringfiigig in den Regionalen Griin-
zug ,,G20” hinein. Die Uberschreitung wird als ab-
schlielSende Ausformung mitgetragen.

Gewerbeflachen
G 7 Albuch (ca. 1,5 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen (s.o.).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
berticksichtigt.
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G 8, Erweiterung Loch [ (ca. 2. 1 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen (s.o.).

G 12 Kirzne, Erw. Nordwest. (0.6 ha):

Diese Planung tangiert keine freirumbezogenen regi-
onalplanerischen Festlegungen.

G 13, Albuch, Erweiterung | (2.8 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkormmen (s.o.).

G 14, Albuch West (1,4 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen (s.o.).

G 15, Erweiterung Loch I (3.8 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen (s.0.). Weiter ragt das Plangebiet
geringfugig in den Regionalen Griinzug ,, G20 hinein.
Die Uberschreitung wird als abschlielsende Ausfor-
mung mitgetragen.

G 16, Bruhl-Sud | (1,6 ha)

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft (s.o0.).

G 17, Bruhl-Sud Il (1,5 ha)

Die Flache ragt ostlich geringfigig in den Regionalen
Grinzug ,, G20 hinein. Dies kann als abschliel3ende

Ausformung akzeptiert werden. Zudem liegt die Fla-
che im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (s.o.).

Das geplante Gewerbegebiet G 8 wird hinsichtlich
der fehlenden Erfordernis fur eine Ausweisung nicht
mehr benotigt und wird nur noch als Alternativ-
/Reserveflache gefihrt.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
beruicksichtigt.

Das geplante Gewerbegebiet G 15 wird hinsichtlich
der fehlenden Erfordernis fur eine Ausweisung nicht
mehr benotigt und wird nur noch als Alternativ-
/Reserveflache gefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Rahmen des spateren Bebauungsplan-Vertfahrens
berucksichtigt.




Seite — 58 —

NR. BEHORDE / DATUM STELLUNGNAHMEN ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
VERWALTUNG UND PLANER
G 4 Heide (ca. 1,0 ha)
Von der Planung werden keine freiraumbezogenen Keine Abwagung erforderiich.
regionalplanerischen Festlegungen tangiert.
Mischbauflachen
M2 Heide (ca. 1,5 ha)
Von der Planung werden keine freiraumbezogenen Keine Abwagung erforderlich.
regionalplanerischen Festlegungen tangiert.
Gemeinbeaarfsflache
GB 1, Feuerwehrmagazin Alfdorf (ca. 0.4 ha) Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im
Die Fliche liegt im Vorbehaltsgebiet fir die Lanawirt- | /7ahmen des spateren Bebauungsplan-Verfahrens
schaft (s.0.). beriicksichtigt.
/. Ergebnis
Zusammengefasst bestehen hinsichtlich dem zusatz- | Wird zur Kenntnis genommen. Auf die obigen Aus-
lichen Flachenumfang der Wohnbauflachenauswer- fuhrungen wird verwiesen.
sung und dem Gesamtumfiang der Gewerbeflachen-
ausweisung sowie der Darstellung einer Sonderbau-
flache fur den Einzelhandel derzeit Bedenken.
Nachtrag vom 06.03.2020| im Hinblick auf unsere Stellungnahme vom Die Anregung wurde entsprechend in der Planung
06.03.2020 zur Gesamtfortschreibung des beriicksichtigt.
Flachennutzungsplans der Gemeinde Alfdorf 2075-
2030 und im Nachgang zu unserem kurzlichen
Telefonat weisen wir erganzend auf folgendes hin:
Um abschatzen zu kbnnen, dass von der geplanten
Neuansiedlung eines Edeka-Marktes keine
erheblichen negativen Wirkungen ausgehen, ist auf Damit kbnnen die Belange der hoheren Raumord-
der Ebene des Bebauungsplanverfahrens auch auf nungsbehorde des Regierungsprasidium Stuttgart in
den Altstandort Rewe einzugehen. Fur Rickfragen der Planung zumindest teilweise beriicksichtigt
stehen wir gerne zur Verfugung. werden.
2.2 | Mobilitat, Verkehr, Strafen | StraRenrechtlich

Wir verweisen zur hier genannten Anderung des Fla-
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chennutzungsplans 2040 der Gemeinde Alfdorf vom
09.12.2024 auf die Gultigkeit unserer Stellungnahme
vom 13.02.2024.

Es bestehen von unserer Seite aus keine weiteren
Einwendungen oder Anmerkungen.

Stellungnahme 08.03.2024

Regierungsprasidium Stuttgart

StralSenrechtlich

Wir gehen davon aus, dass die betreffenden
Anbauverbotszonen von 20 m gemals § 22 Abs. 1 und
5 StrG beriicksichtigt werden.

Anbindungen an die LandesstralSen sind spatestens
im Rahmen der Aufstellung der entsprechenden
Bebauungsplane mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Abt. 4 abzustimmen. Das Regierungs-
prasidium Stuttgart - Referat 47.3 - ist am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Eventuelle Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache
der Antragsteller.

Wir bitten, dies in den schriftlichen und
zeichnerischen Teill des Flachennutzungsplans mit
aufzunehmen.

Sofern Anderungen am Flachennutzungsplan
vorgesehen sind, sind diese vorher mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart abzustimmen.

Luftrechtlich

Hinsichtlich der geplanten Flache fur Windkraftanla-
gen aus dem FNP , Alfdorf Lageplan Nord«, der sich
nordostlich der Ortschaft Burgholz befindet, besteht

Wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung
erforderlich.

Die Anbauverbote sind bekannt, kommen jedoch
erst im Rahmen der Bauleitolanung zum Tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Aufnahme der vorgenannten Bestimmungen
kann im Hinblick auf die Abstufung der Planungshie-
rarchie nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans
erfolgen. Dies ist Teil des jeweiligen Bebauungs-
planverfahrens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Vorrangflachen
fur Windkraft sind generell im Flachennutzungsplan
nur nachrichtlich aus dem in Fortschreibung befind-




Seite — 60 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

ein Konflikt mit der Segelflugplatzrunde am Segel-
fluggelande Welzheim.

Wie der beigefugten Nachrichten fur Luftfahrer (NfL |
89/12) zu entnehmen ist, besteht die Segelflugplatz-
runde auf der nordlichen Seite des Segelfluggelandes
Welzheim.

Hier ergibt sich gemaflk NfL 1-1679-19 vom
10.07.2019, die die gemeinsamen Grundsatze des
Bundes und der Lander fur die Genehmigung der
Anlage und des Betriebs von Segelfluggelanden fest-
legt, unter Punkt 10 - ,, Schutz der Platzrunden” fol-
gendes:

Unbeschadet der Anforderungen der Hindernisbe-
grenzung sollen im Bereich der Platzrunden keine
Hindernisse vorhanden sein, die die sichere Durchfuh-
rung des Flugplatzverkehrs gefahrden kbnnen. Von
einer Gefahrdung des Flugplatzverkehrs in der Platz-
runde ist grundsatzlich dann auszugehen, wenn rele-
vante Bauwerke oder sonstige Anlagen innerhalb der
geplanten oder festgelegten Platzrunde errichtet wer-

lichen Regionalplan der Region Stuttgart ubernom-
men. Sofern hier die Erstellung von Windenergiean-
lagen mit dem Schutz der Platzrunde unvereinbar
ist, ist dies auf Ebene der Regionalplanung zu be-
rucksichtigen und ggf. anzupassen.
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den sollen oder wenn in anderen Bereichen relevante
Bauwerke oder sonstige Anlagen einen Mindestab-
stand von 400 Metern zum Gegenanflug von Platz-
runden und/oder 850 Metern zu den anderen Teilen
von Platzrunden (inkl. Kurventeilen) unterschreiten.

Erfahrungsgemaf konnen Vorhaben zur Errichtung
und zum Betrieb von Windkraftanlagen innerhalb des
Schutzbereichs der Platzrunde nicht zugestimmt wer-
den.

Ob weitere luftrechtliche, oder luftfahrttechnische
Belange aullerhalb des Schutzbereichs der Platzrunde
betroffen sind, kann abschliefend nicht beurteilt wer-
den.

Vorab weisen wir darauf hin, dass die Errichtung von
Windenergieanlagen, die eine Hohe von 100 Metern
Uber der Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zu-
stimmung der Luftfahrtbehdrde genehmigt werden
darf (vgl. 8 14 Luftverkehrsgesetz — LuftVG). Das glei-
che gilt fur Windenergieanlagen in einem Bauschutz-
bereich (vgl. 8 12 LuftVG) und in einem beschrankten
Bauschutzbereich (vgl. § 17 LuftVG). Vor Entschei-
dung uber die Zustimmung sind wir gehalten, eine
gutachtliche Stellungnahme der Flugsicherungsorga-
nisation (DFS) einzuholen (vgl. 8 31 Ab-satz 3 LuftVG).

Ferner sind wir verpflichtet, das Bundesaufsichtsamt
fur Flugsicherung (BAF) zu unterrichten, das dann in
eigener Zustandigkeit entscheidet, ob durch die Er-
richtung Flugsicherungseinrichtungen gestort werden
konnen (vgl. 8 18a LuftvVG).

Wie bereits dargelegt, ist das BAF fur Flugsiche-

rungseinrichtungen zustandig. Flugverfahren werden
von der DFS geplant und vom BAF durch Rechtsver-
ordnung festgelegt (vgl. 8 33 Luft-verkehrsordnung -

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
einer dann fur die Windenergieanlagen erforderli-
chen Planfeststellung abzustimmen.
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2.3

LuftVO). Das bedeutet konkret, dass fur samtliche
Aspekte, die Instrumentenflug- und Sichtflugverfah-
ren betreffen einschlieRlich Meldepunkten eine ab-
schlieRende Einschatzung zu moglichen Konflikten
und der Konfliktlosung im nachgelagerten Verfahren
durch das Regierungsprasidium nicht moglich ist,
jedoch im Antragsverfahren als gemeinsame Stel-
lungnahme Ubermittelt wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Umwelt

Industrie:

Unsere Stellungnahme vom 07.03.2024 behalt wei-
terhin ihre Gultigkeit.

Stellungnahme 08.03.2024
Regierungsprasidium Stuttgart

Die Firma ZF Automotive Germany GmbH, Industrie-
stralSe 20, 735653 Alfdorf betreibt innerhalb des Plan-
gebiets aufgrund der dort gehandhabten und gelager-
ten akut toxischen, brandfordernden und entziindli-
chen Stoffe einen Betriebsbereich der unteren Klasse
gemals Storfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes). Innerhalb eines Sicherheitsabstandes von
200 m zum Betriebsgelande sollten keine schutz-
bedirftigen Objekte zugelassen werden.

Naturschutz:

1. Geschutzte Bestandteile von Natur und
Landschaft:

Naturschutzgebiete im Regierungsbezirk Stuttgart
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Vorhabengebiete Alfdorf - Pfahlbronn /M 2 -
.Heide"” und Alfdorf - Pfahlbronn /M 9 - , Nordliche
Heide" (Alternativflache) beinhalten jedoch eine Kern-
flache der Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Re-
gelungen waren auf Ebene der Bebauungsplanung

zu treffen.

Wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung als abwagungsre-
levanter Aspekt berucksichtigt.
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Vorhabengebiet Alfdorf - Hintersteinenberg / W 6 -
.Gassenacker” (Alternativflache) beinhaltet Bio-
topverbundflachen, zusatzlich befinden sich dstlich
und sudlich des Gebiets im direkten Umfeld Kernfla-
chen, Kernraume und Suchflachen des Biotopver-
bunds feuchter, mittlerer und trockener Standorte.
(vgl. Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW,
2020).

Sollten diese Flachen Uberplant werden, so wird unter
naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs.
2 S. 1 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen,
wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren
Planungen die Belange des Biotopverbundes zu be-
rucksichtigen haben. Auch ist der Biotopverbund im
Rahmen der Eingriffsregelung zu berucksichtigen.

Im Vorhabengebiet Alfdorf - Hellershof /S 1 - ,,Solar-
park Stixenhof” wurde eine FFH-Mahwiese (FFH-
Lebensraumtyp 6510) kartiert (Widmann, 2019). Dazu
beinhalten die Vorhabengebiete Alfdorf - Adelstetten /
W 13 - , Adelstetten-West 11" (Alternativflache) und
Alfdorf - Adelstetten / M 8 - ,,Schlossgasse Sud” (Al-
ternativflache) ebenfalls FFH-Mahwiesen (FFH-
Lebensraumtyp 6510; W 13 beinhaltet Biotopnr.
371241190019; M 8 Biotopnr. 371241190082). Wir
weisen darauf hin, dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen von FFH-Mahwiesen einen naturschutzrechtli-
chen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellen
und somit modglichst zu vermeiden sind.

Seit Marz 2022 unterliegen FFH-Mahwiesen zudem
einem gesetzlichen Schutz als geschutztes Biotop
nach § 30 BNatSchG. Damit wird fur unvermeidbare
Eingriffe in FFH-Mahwiesen eine Ausnahme nach 8§
30 Abs. 3 BNatSchG und eine enge Abstimmung mit

Hinweis: Die im Flachennutzungsplan dargestellten
Alternativflachen werden, aufgrund der obigen Aus-
fuhrungen, zukunftig nicht mehr dargestellt und sind
auch nicht Teil der Genehmigung des Flachennut-
zungsplans. Insofern liegt dort auch keine Betrof-
fenheit geschutzter Bestandteil von Natur und
Landschaft vor.

Wird zur Kenntnis genommen, auf den Hinweis
oben wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen, auf den Hinweis
oben wird verwiesen.
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der zustandigen unteren Naturschutzbehorde erfor-
derlich.

2. Artenschutz:

Flachen des Artenschutzprogramms Baden-
Woirttemberg sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Wir weisen weiterhin auf die Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Rems-
Murr-Kreis vom 21.02.2020 mit dem Az.: 325001-bd,
Herr Bader, zu den massiv wegfallenden Feldlerchen-
Brutgebieten hin. Wir regen an diesen Umstand in der
Planung zu berucksichtigen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie
die artenschutzrechtliche Prufung (ggf. inkl. der CEF-
MafRnahmen) gem. §8 44 ff. BNatSchG obliegen
grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-
horde. Nur dann, wenn fur streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG
erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es
fur streng geschutzte sowie fur nicht streng ge-
schutzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Be-
freiung bedarf.

3. Erganzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen
einer naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Ver-
botsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP
mangels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Da sich die Planun-
gen jedoch bereits im Vorgriff verandert und die
auszuweisenden Flachen deutlich reduziert haben,
wird auf die Stellungnahme des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis vom 12.03.2024 verwiesen. Damit
ergeben sich nur noch wenige ggf. entfallende Feld-
lerchenreviere, deren Kompensation Uber die ver-
bindliche Bauleitplanung geregelt wird. Ein Verlust
der lokalen Population ist jedenfalls nicht mehr zu
erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
der Planung berucksichtigt. Unuberwindbare natur-
schutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche Verbots-
regelungen stehen der Vollzugsfahigkeit des Fla-
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die entgegenstehenden naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtli-
ches Hindernis erweisen. Wirksam ist der FNP hinge-
gen, wenn fur die geplante bauliche Nutzung die Er-
teilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen
Bestimmungen rechtlich moéglich ist, weil objektiv
eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und
einer Uberwindung der natur-schutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts
entgegensteht.

Stellungnahme 25.02.2020
LRA Rems-Murr-Kreis

Amt fur Umweltschutz
- Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutz:

Zahireiche geplante Bauflachen des FNP greifen in
Brutbiotope der Feldlerche ein. Dies gilt insbesondere
fur die Gewerbestandorte im Osten des Hauptortes.
Da in den letzten Jahren in diesem Bereich schon
einige AusgleichsmalSnahmen zu Gunsten der Feld-
lerche festgesetzt wurden, die Population dieser Art
hier aber dennoch riicklaufig ist, bestehen erhebliche
Bedenken, die weiteren Eingriffe in diesem Gebiet
uber vorgezogene AusgleichsmalSnahmen im raumii-
chen Zusammenhang (CEF-MalSnahmen) kompensie-
ren zu konnen.

Der Flachennutzungsplan ist nur vollzugstéhig, wenn
eine artenschutzrechtlich objektive Ausnahmelage
geschaffen oder in Aussicht gestellt wird. Die Schaf-
fung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmelage ist
bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung fur
adiejenigen Gebiete notwendlg, bei denen planungs-
bedingte artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

chennutzungsplans nach aktuellem Kenntnisstand
nicht entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Rah-
menbedingungen und der Erforderlichkeit der Ge-
werbeausweisung wurde mittlerweile auf die Aus-
weilsung der Gewerbebauflachen G 8, G 13 und G
15 verzichtet. Dadurch konnen gemals der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung zum Flachennut-
zungsplan (Anlage 5) Verluste von 5 Feldlerchenre-
vieren vermieden werden, was dem Erhalt der loka-
len Population deutlich entgegenkommt.

Wird zur Kenntnis genommen. Durch die Rucknah-
me der gewerblichen Entwicklungsfiachen und den
damit verbundenen Erhalt einer entsprechend gro-
Ben Zahl an Feldlerchenrevieren ist diese Situation
insgesamt neu zu beurteilen. Durch die Umsetzung
aller gewerblichen Entwicklungen im Bereich Alf-
dorf-Ost wirden nach jetzigem Stand noch zwer
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nach $ 44 BNatSchG offensichtlich zu erwarten sind
und eine Konfliktlosung durch vorgezogene Aus-
gleichsmalSnahmen (CEF-MalSnahmen) im Sinne von
§ 44 Abs.5 BNatSchG unwahrscheinlich ist. Dies ist
nach Ansicht der unteren Naturschutzbehorde (UNB)
fur die Gewerbestandorte im Osten des Hauptortes
erforderiich.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine natur-
schutzrechtlich besonders, nicht aber streng ge-
schitzte Art. Daher ist fur die Bescheinigung einer
artenschutzrechtlichen Ausnahmelage die UNB zu-
standig. Nach § 45 Abs. 7 Ziff. 5 kann eine Ausnahme
in Aussicht gestellt werden, wenn die Gemeinde
nachweist, dass keine zumutbaren Alternativen fir
adie Gewerbestandorte bestehen und dass die Fla-
nung aus zwingenden Grinden des uberwiegenden
offentlichen Interesses einschlielSlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art erstellt wurde. Zudem darf
sich der Erhaltungszustand der Population der Fela-
lerche nicht verschlechtern.

Ein Antrag der Gemeinde Alfdorf auf Feststellung
einer artenschutzrechtlichen Ausnahmelage bei der
UNB muss die o. g. Voraussetzungen nachweisen.
Zur Gewahrleistung des giunstigen Erhaltungszu-
stands der Feldlerche ist es erforderiich, die im Lanad-
schaftsplan dargestellten OL-Flachen zur Aufwertung
der Offenlandarten verbindlich in den FNP aufzuneh-
men.

Brutreviere der Feldlerchen entfallen. Hinsichtlich
der im Landschaftsplan vorgeschlagenen umfang-
reichen Ersatzflachen fur Feldlerchen, insbesondere
z.B. zwischen Alfdorf und Enderbach, konnten diese
Reviere sehr eingriffsnah und vorzeitig kompensiert
werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Durch die umfang-
reiche Betrachtung der moglichen Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Alfdorf im Rahmen der
Siedlungsblatter (Anlage 2) sowie des Bedarfs-
nachweises fur eine entsprechende Zahl an Wohn-,
Gewerbe-, Misch- und Sonderbauflachen ist einer-
seits das uberwiegende offentliche Interesse an der
Schaffung von Wohnraum, der Erhaltung und Schart-
fung von Arbeitsplatzen und der nachhaltigen Ener-
greversorgung dargelegt und andererseits konnte
bereits belegt werden, dass keine konfliktfreieren
Alternativen zur jetzigen Planung bestehen. Durch
die Reduzierung der Gewerbeflachen konnte zudem
dem Belang des Erhalts der lokalen Population
Rechnung getragen werden.

Fur den Bebauungsplan ,,Lohgang ” wurde bereits
eine Ersatzflache fur Feldlerchen abgestimmt und
bei weiteren Bebauungsplanen fur die Einkaufs-
markte konnte keine Betroffenheit der Arten festge-
stellt werden. Bei den aktuellen Gebietsausweisun-
gen sind somit insgesamt maximal 5 Feldlerchenre-
viere betroffen, wober es sich aber jeweils um ma-
ximal 1 betroffenes Revier pro Gebiet (Striibelweg-
Ost |, Birkach, PV-Anlage Holdis, GE Albuch-West
und GE Briihl-Siid 1) handelt. Aufgrund der grofSen
Flachenpotenziale zur Schaffung neuer Feldlerchen-
habitate in Alfdorf lielSe sich ein Ausgleich fur die
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Stellungnahme 12.03.2024
LRA Rems-Murr-Kreis

1. Amt fur Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die vorangegangene Stellungnahme wurde
umfassend beriicksichtigt. Die Riicknahme der
Flachen G 8 G 13 und G 15 sind aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu begriilsen. Bei
Betroffenheit von geschiitzten Streuobstwiesen nach
§ 33a Naturschutzgesetz und bei nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzten
FFH-Flachland-Mahwiesen kann es zur Vollzugsun-
fahigkeit des nachgeschalteten Bebauungsplanes
kommen. Wir empfehlen dringend, diese Bereiche
auszuschlielSen.

Der umfangreiche, detaillierte Landschaftsplan zeigt
zahlreiche Malsnahmen zur Verbesserung von
Biotopstrukturen oder zum Artenschutz auf. Die
untere Naturschutzbehorde berat bei Beaarf gerne
vorhandene Instrumentarien zur Umsetzung
(Ausgleichsmalinahmen, OkokontomalSnahmen,
Forderung uber die Landschaftspflegerichtlinie,
Biotopverbund).

Revierstandorte auf Alfdorfer Gemarkung realisie-
ren. Aufgrund der zeitlich noch nicht absehbaren
Entwicklung der verschiedenen Gebiete und mit
Blick auf die Ausgleichsmaoglichkeiten wird vorge-
schiagen den jeweiligen artenschutzrechtlichen
Konflikt erst im Zuge der verbindlichen Bauleitola-
nung, durch entsprechende Untersuchungen und
MalSnahmen festzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Mogliche Eingriffe in
geschiitzte Streuobstbestande oder FFH-
Flachlandmahwiesen werden im Zuge des nachfol-
genden Bebauungsplanes ggf. gepriift und abge-
stimmt.

Wird zur Kenntnis genommen und begriii3t.
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2.4 | Denkmalpflege Landesamt fur Denkmalpflege Keine Abwagung erforderlich.
Das Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung 8 — Damit sind die Belange des Regierungsprasidiums
tragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden Form Stuttgart in der Planung mit Ausnahme der luftrecht-
keine Bedenken vor. lichen Konflikte vollstandig berlicksichtigt.
3. | Landratsamt Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung liegen der
Rems-Murr-Kreis Geschaftsstelle fur Genehmigungs- und Planverfahren
Waiblingen, den 24.04.2025 folgende Informationen vor:
3.1 | Amt fur Umweltschutz

- Sachgebiet Naturschutz

- Sachgebiet Umwelt und
Immissionsschutz

- Sachgebiet Abwasser,
Wasserversorgung und
Gewasser

Naturschutz und Landschaftspflege

Auf die Stellungnahme vom 07.03.2024 wird
verweisen:

Bei Betroffenheit von geschutzten Streuobstwiesen
nach § 33a NatSchG und bei nach 8 30 BNatSchG
besonders geschutzten FFH-Flachland-Mahwiesen
kann es zur Vollzugsunfahigkeit des nachgeschalteten
Bebauungsplanes kommen. Wiederholt empfehlen
daher dringend, diese Bereiche auszuschliel3en.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Gegen die Anderungen des Flachennutzungsplanes
bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes und
der Trinkwasserversorgung keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Lage der festgesetzten und geplanten/ fachtech-
nisch abgegrenzten Wasserschutzgebiete wurde im
Flachennutzungsplan eingezeichnet. Die genaue Lage
konnte auf Grund des Maf3stabes nicht gepruft wer-
den, scheint aber zuzutreffen; gegenuber fruheren
Planung hat sich jedoch nichts geandert.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfuhrun-
gen unter Ziff. 2.3 dieses Abwagungsvorschlags
wird verwiesen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Belange des Grundwasserschutzes werden dann in
den Bebauungsplanverfahren eingebracht.
Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung wird auf den
Masterplan Wasserversorgung hingewiesen, der in
seiner endgultigen Fassung am 30.04.2025 vorge-
stellt wird. Fur jede Gemeinde gibt es eine Kompak-
tinformation. Der Masterplan enthalt Hinweise auf die
derzeitige und zukunftige Versorgung mit Trinkwas-
ser, die bei der Gemeindeentwicklung insgesamt und
in den einzelnen Versorgungsgebieten berucksichtigt
werden sollten. Es wird angeregt, dass die Hinweise
nach Prufung des Masterplanes in das Kapitel 3.8.1
~Wasserversorgung” der Begrundung eingearbeitet
werden.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.
Gewasserbewirtschaftung

Die Stellungnahme vom 07.03.24 bleibt bestehen:
Gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Alf-
dorf bestehen keine Bedenken.

Auf die Belange der Gewasserbewirtschaftung wurde
im Textteil, in der Begrundung sowie im Umweltbe-
richt eingegangen.

Stellungnahme vorn 07.03.2024

Gewaéasserbewirtschaftung:

Gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Alf-
dorf bestehen keine Bedenken. Auf die Belange der
Gewaéasserbewirtschaftung wurde im Texttell, in der
Begrundung sowie im Umweltbericht eingegangen.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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3.2.

- Sachgebiet Altlasten und
Bodenschutz

Alfdorf bestehen keine Bedenken.

Auf die hochwasserschutztechnischen Belange wur-
de in der Begrundung sowie im Umweltbericht ein-
gegangen.

Bodenschutz

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Das
Thema Boden bzw. Bodenschutz wurde in den Unter-
lagen (Umweltbericht) berucksichtigt. Bei konkreten
Vorhaben, die auch mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, bitten wir um vorherige Abstimmung.

Altlasten und Schadensfalle

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei neuen bzw. zu andernden Bebauungsplanen und
Bauvorhaben ist das mogliche Vorhandensein von
Untergrundverunreinigungen zu berucksichtigen und
diesbezlglich eine grundstucksbezogene Abfrage
vorzunehmen: altlastenauskunft@rems-murr-kreis.de
Im Zusammenhang mit neuen baulichen Nutzungen
sowie zugehorigen ErschlieRungen und Baugrundun-
tersuchungen ist die Beschadigung unterirdischer
Leitungen, insbesondere der TAL-OR, durch geeigne-
te Vorsorgemafdnahmen unbedingt zu vermeiden und
eine fruhzeitige Beteiligung des Betreibers durchzu-
fuhren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Anregungen sind erst im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung relevant und wer-
den dort berucksichtigt.

Landwirtschaftsamt

Geschaftsbereich
Landwirtschaft

Auf unsere Stellungnahme vom Marz 2024 wird ver-
wiesen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Flur-
bilanz 2022 zu berucksichtigen ist.

In den Abwagungen der Gemeinde wurde dies zur
Kenntnis genommen. Eine Berucksichtigung erfolge
im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane.

Wird zur Kenntnis genommen. Die jeweilige Wertig-
keit landwirtschaftlicher Flachen entsprechend der
Flurbilanz 2022 ist fur jede Erweiterungsflache und
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Die Flurbilanz ist eine seit Jahren etablierte Fachpla-
nung der Landwirtschaftsverwaltung Baden-
Worttemberg. Sie ist bei allen Planungen und Vorha-
ben, die landwirtschaftliche Flachen direkt oder indi-
rekt in Anspruch nehmen, zu berucksichtigen.

Die Flurbilanz 2022 dient den Gemeinden als Ent-
scheidungshilfe bei Nutzungskonflikten und dies be-
reits zur Aufstellung des Landschafts- und Flachen-
nutzungsplans. Neben der Ertragsfahigkeit der Boden
werden in der Flurbilanz weitere Standardkriterien wie
Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggrofde, Tierhal-
tung, Okolandbau und Uberschwemmungsgefahr-
dung berucksichtigt.

Die Flurbilanz grenzt landwirtschaftliche Vorrang- und
Vorbehaltsfluren ab, die langfristig der Gesellschaft
und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirt-
schaftung vorbehalten werden mussen. Diese Fla-
chen bilden die 6konomische und strukturelle Grund-
lage einer nachhaltigen Landwirtschaft.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ergeben sich keine
weiteren Erganzungen im Vergleich zu der letzten
Anhorung.

Stellungnahme vom 07.03.2024

2. Landwirtschaftsamt
Durch den vorliegenden Entwurf des

Alternativflache in der Anlage 2 zum Flachennut-
zungsplan beschrieben.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt. Die
landwirtschaftlichen Belange sind in die Abwagung
zum Flachennutzungsplan eingegangen. Bei Sied-
lungserweiterungen lasst sich der Konflikt zwischen
den geplanten baulichen Nutzungen und landwirt-
schaftlichen Interessen oftmals nicht vermeiden und
landwirtschaftliche Belange mussen mitunter zurluck
stehen. Dennoch sind die geplanten Erweiterungs-
flachen in Anzahl, Grof3e und Zuschnitt so gewahlt,
dass landwirtschaftliche Belange moglichst wenig
tangiert werden. Dadurch sind diese Belange auch
bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung be-
rucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Planung
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Flachennutzungsplanes werden insgesamt Eingriffe in
landwirtschaftliche Nutzungen auf ca. 18,7 ha
vorbereitet.

Bei allen Planungen und Vorhaben, die landwirtschaft-
liche Flachen direkt oder indirekt in Anspruch neh-
men, ist die Flurbilanz 2022 zu beriicksichtigen. In den
Darstellungen des Flachennutzungsplans wurden die
Einstufungen der Flachen in der Flachenbilanzkarte
dargestellt.

Bei den tberplanten Flachen handelt es sich nach der
Flurbilanz 2022 uberwiegend um lanawirtschaftlich
hochwertige Flachen der Vorbehaltsflur I. Die
Vorbehaltsflur | umfasst landbauwirdige Flachen, die
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

Die geplanten Bauflachen W 11 ,,Birkach” und GB 1
, Feuerwehrmagazin Alfdorf” liegen sogar auf Flachen
der Vorrangflur. Die Vorrangflur umfasst besonders
landbauwirdige Flachen (gute bis sehr gute Boden),
die zwingend der lanawirtschaftlichen Nutzung vorzu-
behalten sind. Ebenso sind auf diesen Flachen einzel-
betriebliche Belange relevant und zu beriicksichtigen
(s 1 Abs. 7 BauGB). Die Planflachen werden durch
eine Baumschule bewirtschaftet. £s st zu priifen, ob
adurch den Flachenverlust eine Existenzgefahrdung
des Betriebes entsteht.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine
Bedenken bei den folgenden Plangebieten:

wurden die Flachenausweisungen teilweise ange-
passt.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich ist die
Flurbilanz in den Planungen auch berucksichtigt,
allerdings lassen sich Eingriffe in landwirtschaftliche
Flachen nicht ganzlich vermeiden. Eine Beriicksich-
tigung dieser Belange erfolgt im Detail im Rahmen
der jeweiligen Bebauungsplane.

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist anzu-
merken, dass die Landbauwiirdigkeit unter anderem
auch aurch eine Topographie gepragt ist, die den
Landbau gut moglich macht. Analog eignet sich
diese Topographie aber auch fur die bauliche Ent-
wicklung, weshalb sich hier Konflikte nicht ganziich
vermeiden lassen werden. Die Planung beriicksich-
tigt diese Aspekte aber und durch eine weitere Re-
auzierung der Flachenausweisungen werden auch
adie Belange der Landwirtschaft in der Planung bes-
ser berucksichtigt.

Die Bauflache W 11 ist im Zuge der weiteren Fla-
nung nur noch als Alternativilache aufgenommen
und somit nicht mehr unmittelbar fir eine Bebauung
vorgesehen. Die Flache GB 1 hat eine Grofde von ca.
0,4 ha. Ob diese in vollem Umftang erforderiich ist,
wird sich erst im Zuge der verbindlichen Bauleitola-
nung zeigen. Ferner ist die Flache auch bereits im
gultigen FNP enthalten und genehmigt. Im Hinblick
auf diese Aspekte ist eine Existenzgetahrdung nicht
zu erwarten. Eine detaillierte Prifung wiirde im Zu-
ge des Bebauungsplanes erfolgen.
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Alfdorf: G 12, Kurzne, Erw. Nordwest”
Adelstetten: W 13 ,,Adelstetten-West, Erweiterung
Il (Alternativflache)

Pfahlbronn: M 2 ,, Heide ” und M9 ,, Nordliche Heide ”
(Alternativfiache)

Hellershof: M12 ,, Bruckhof-Sud Erweiterung ,,
(Alternativfiache)

Im Flachennutzungsplan Alfdorf 2015 — 2040 werden
nun Flachen fir Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachen-Photovoltaikaniagen neu aus-
gewiesen.

Teilort Hellershof:

.S 1 Solarpark Stixenhof”:

Die geplante Sondergebietsflache befindet sich in
einem Seitental der Rot, auf einem nach Sudosten
geneigten Hang und hat eine Grolse von 8,1 ha. Be-
troffen sind lanawirtschaftlich genutzte Acker- und
Grinlandflachen. Das Gebiet liegt nach Flurbilanz
2022 auf Flachen der Vorbehaltsflur I. Die Vorbehalts-
flur | umfasst landbauwiirdige Flachen, die der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Aus
lanawirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen
adie Planflache.

Teilort Pfahlbronn.

.S 3 Solarpark — Dinkelfirst”:

Die Planflache ist nach Stden ausgerichtet
(Hangflache, Griinland) und hat eine GrolSe von 2,9
ha. Das Gebiet liegt nach der Flurbilanz 2022 auf
Flachen der Vorbehaltsflur I. Die bestehenden
lanawirtschaftlichen Bedenken kbnnen jedoch
zurtickgestellt werden.

5S4 Solarpark — Holdis (Erddeponie)”:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist anzu-
merken, dass lanawirtschaftliche Nutzungen in un-
terschiedlichem Umfang auch auf Flachen mit PV-
Anlagen moglich sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Flache des So-
larpark Dinkelfirst wird in der Planung nicht weiter
verfolgt.
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Das Plangebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich
als Acker bzw. Intensivwiese genutzt und liegt nach
der Flurbilanz 2022 auf Flachen der Vorbehaltsflur /.
Das Gebiet wird durch einen kleineren Waldbestand
in zwei Tellflachen gegliedert. Diese Flachen liegen
nordlich und westlich der Erddeponie. Das Gelande ist
insgesamt nur malsig nach Osten bzw. Siidosten
geneigt. Die Bewirtschaftung dieser Flachen ist durch
ein ausgedehntes Feldwegenetz erschlossen und
adurch grol3e zusammenhangende Einheiten an die
heutigen Bedirfnisse der Landwirtschaft angepasst.
Aus lanawirtschaftlicher Sicht bestehen gegen diese
Plangebietsflachen erhebliche Bedenken.

Wir bitten um Priifung, ob eine Uberplanung der vor-
handenen Erddeponieflache und der direkt angren-
zenden Hangflachen moglich ist.

Nach s 16 Abs. 1 Landwirtschafts- und Landeskultur-
gesetz (LLG) stellen landwirtschaftliche Flachen fur
die Landwirtschaft die zentrale Produktionsressource
dar. Ein Ziel des Landes ist es, landwirtschaftliche
Flachen zu schiitzen und zur Landschaftsentwicklung
beizutragen. Fur die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Boden sollen nach Moglichkert
geschont werden. Es ist zu bedenken, dass diese
hochwertigen Bodenflachen dauerhaft aus der lana-
wirtschaftlichen Produktion ausscheiden und nicht
mehr fur die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermit-
tel bzw. zur Erzeugung von nachwachsenden Roh-
stoffen zur Verfiigung stehen.

Aus agrarstruktureller Sicht ist es zwingend
erforderiich,

wenn sich die Abgrenzung der Bauleitolanung an den

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfuhrun-
gen oben wird verwiesen. Das Feldwegenetz bleibt
auch nach der moglichen Bebauung mit einer PV-
Freiflachenanlage vollstandig nutzbar. Eine Bebau-
ung kann zudem nur unter Zustimmung der Gruna-
stiickseigentumer erfolgen, so adass die Bewirt-
schaftung nur auf den tatsachlich betroffenen Flur-
stucken eingeschrankt wird.

Es wird bereits eine Teilflache der Erddeponie fir
aie Ausweisung der Sonderbaufiache vorgesehen.
Eine weitere Teilflache dient als Ausgleichsflache

fur Eingriffe.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf den unvermeid-
baren Konflikt der Nutzungsinteressen zwischen
Landwirtschaft und Siedlungsentwicklung wird be-
reits oben hingewiesen. Ebenso auf die Anpassun-
gen der Planung und das Ziel der Gemeinde mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist aber erst Thema
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vorhandenen Grundstiicksgrenzen orientiert.
Missformen von landwirtschaftlichen Flachen sollten
vermieden werden,

die Bewirtschaftung durch eine ausreichende
ErschlielSsung und moglichst grolSen
zusammenhangenden Einheiten an die heutigen
Bediirfnisse der Landwirtschaft anzupassen,

mogliche Konflikte durch die Néhe bzw. durch das
Heranriicken an landwirtschaftliche Betriebe zu
vermeiden. Die Abwagung offentlicher und privater
Belange ist erforderiich. Spatestens beim Aufstellen
eines Bebauungsplanes sind Immissionsgutachten
erforderiich. Dies betrifft u. a. die Planungen zu W 6 —
Gassenacker in Hintersteinenberyg.

dass insbesondere der Ausgleich fur Eingriffe nicht
auf lanabaulich hochwertigen Flachen, sondern auf
Flachen mit geringer Bodenbonitat erfolgen soll.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs-
und ErsatzmalSnahmen ist auf agrarstrukturelle
Belange Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fir
adie lanawirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch MalSnahmen zur Entsiegelung,
durch Malsnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemal3nahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

der Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings hat die
Gemeinde auf die Zusammensetzung der Bewirt-
schaftungseinheiten nur bedingte Einflussmoglich-
keiten.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Flache W 6 ist in
der Planung nur noch als Alternativflache vorgese-
hen und daher nicht mehr fur die unmittelbare Be-
bauung bestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen, ist aber erst Thema
der Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen, ist aber erst Thema
der Bebauungsplanung.
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In der Regel nicht vorgesehen werden sollten
Malsnahmen wie.

- MalSnahmen ohne wirtschaftliche Verwertung des
Aufwuchses in lanawirtschaftlichen Betrieben

- Anlage von Obstgeholzen ohne Nutzung
(, Streuobst”)

- Inanspruchnahme von hofnahen Flachen
- Vernassung von Ackerflachen und Grinlandflachen

- Abtrag von Oberboden zur Entwicklung von
Trockenrasenstandorten

- Anlage von Kleinstrukturen, die die Entwicklung der
Agrarstruktur (z.B. Verkleinerung der
Bewirtschaftungsschiage) behindern

- naturschutzrechtliche AusgleichsmalSnahmen, die zu
einem weiteren ausgleichspflichtigen Tatbestand
fuhren

Generell:

- Es wird empfohlen, bevor einzelne Malsnahmen als
Ausgleichsmaldnahme fur die Eingriffe festgelegt
werden, mit den Landwirten Kontakt aufzunehmen.

- Aus fachlicher Sicht stellen wir die im Textteil zum
LP angebrachte Verbesserung fur die Population der
Feldlerche durch eine Umstellung von
konventionellen auf okologischen Lanabau in Frage
(vgl. Seite 93). Beim okologischen Landbau sind
insbesondere wahrend der Brutzeit deutlich mehr
Uberfahrten mit mechanischem Eingriff in die
Kulturen (z.B. Striegel, Hacke) erforderlich.

- Wir weisen darauf hin, dass eine ,, Forderung” von
Kompensationsmaldnahmen iber andere

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3.3.

Forderprogramme (FAKT, LPR, Direktzahlungen, etc.)
nicht moglich ist.

Durch die Vorhabenstrager ist sicherzustellen, dass
die Belange der Lanawirtschaft von den Planern
frithzeitig erfasst werden.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belan-
gen der Landwirtschaft erfolgt im Rahmen der spate-
ren verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenftassend ist festzustellen, dass als Folge
des Strukturwandels es fur die Landwirtschaft zu-
nehmend schwieriger wird, die gesellschaftlichen
Anforderungen in Form ihrer multifunktionalen Aufga-
be (Schutz der natiirlichen Ressourcen durch gesetz-
lich vorgegebene gute fachliche Praxis = Nachhaltig-
keit, regionaler Produktion hochwertiger Lebensmit-
tel, Erhalt und Pflege der Kulturlandschaftt, ...) fla-
chendeckend zu erfillen. Voraussetzung dafir sind
landwirtschaftlich gut nutzbare, ertragsfahige Boden
und zukunftstahige Flur- und Betriebsstrukturen. Nur
so kann die Landwirtschaft zur Erhaltung der Landes-
kultur einschlielSlich der Kulturlandschaft nachhaltig
beitragen. Letztendlich sind auch Naturschutz und
Landschaftspflege, die in dem vorgelegten Flanent-
wurf breiten Raum einnehmen, ohne eine intakte
Land- und Forstwirtschaft nicht leist- und vor allem
nicht finanzierbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Generell ist aber
darauf zu verweisen, dass durch die Planung insge-
samt ein sehr sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden vorgesehen ist und im Hin-
blick auf den Zielzeitraum des Flachennutzungspla-
nes bis 2040 erheblich zur Schonung landwirtschaft-
licher Flachen beitragt.

Baurechtsamt

- Fachbereich 302
Bautechnik

- Fachbereich 301
Baurecht

Aus bautechnischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Ursachlich fur die erneute Auslegung ist die Bespre-
chung vom 02.05.2024 mit Region Stuttgart und RP
Stuttgart.

Keine Abwagung erforderlich.
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3.4.

Die Gesamtausweisung der Wohnbauflachen wurde
auf nun 4,25 ha reduziert, die Gewerbebauflachen
wurden auf 6,7 ha reduziert. Der Bedarf wurde dabei
naher begrundet fur die Firmen Erweiterung Fa. Bau-
stoff Wiedmann, fur Fa. Lauber, Erweiterung Fa.
Astorplast sowie Fa. Bau-unternehmen Bauer und
kommunaler Bauhof.

Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Hinweis: Bitte senden Sie den rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan mit Anlagen digital unter gis@rems-
murr-kreis.de an das GIS-Zentrum im Landratsamt
Rems-Murr-Kreis. Fur Ruckfragen steht lhnen Herr
Peter zur Verfugung, Tel. 07151/501-2083

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt nach
Rechtskraft des Flachennutzungsplans.

Strallenbauamt und

Stabstelle Radverkehr

- Geschaftsbereich
Verkehrsbehorde und
Verwaltung

Aus dem aktuellen Mal3nahmenplan fur KreisstralRen
und Radwege (MKR) 2022 bis 2025 wird die MaRk-
nahme E_19 (Abzweigung K 1890-Wahlenheim) zeit-
nah umgesetzt. Die Mafinahmen E_20 (OD Brend) wir
gegebenenfalls, je nach noch verfugbaren Finanzmit-
teln, ebenfalls 2025 saniert. Ebenso wird die MalR-
nahme A_02 (Pfahlbronn-Rienharz) dieses Jahr be-
gonnen und ausgebaut. Somit sind fur Alfdorf alle
Malinahmen voraussichtlich umgesetzt worden. Wel-
che MalRnahmen im neuen MKR 2026 bis 2029 fur
den Bereich Alfdorf enthalten sind kann zum heutigen
Zeitpunkt nicht gesagt werden. Man muss aber davon
ausgehen, dass neue Malinahmen mit keinem gro-
Ren bis gar keinem Flacheneingriff verbunden und
somit weiterhin nicht vom Flachennutzungsplan be-
troffen sind.

Laut Begrundung des FNP sind auch keine neuen

Wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Bau-
malnahmen an StralRen sind auf Ebene der Fla-
chennutzungsplanung i.d.R. noch nicht relevant, da
bestehende Strafsen mit Blick auf die Mal3stabs-
ebene des Flachennutzungsplans nur flurstucksge-
nau dargestellt werden konnen. Exakte Fahrbahn-
breiten 0.A. werden im FNP nicht aufgenommen.




Seite — 79 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

- Anbaurecht

- Radwege

- Betrieb und Verkehr

Strafden vorgesehen. Der Schwerpunkt der Gemeinde
liegt auf den LandesstralRen 1155 und 1153. Hier wird
das Land uber den Erhalt und Ausbau entscheiden.
Die Ortsumfahrung Alfdorf und Pfahlbronn zur Tras-
senfreihaltung ist im FNP nicht mehr dargestellt. Auch
die rechtlichen Grundlagen der an aulRerortlichen
Strafden geltenden Anbaubeschrankungen sind auf-
genommen.

Aus dem Flachennutzungsplan heraus sind derzeit
keine Belange betroffen. Bei den daraus resultieren-
den Bebauungsplanen konnte aber eine Betroffenheit
fur klassifizierte Strafden vorliegen, weswegen wir auf
jeden Fall zu beteiligen sind.

Es liegt keine Betroffenheit fur kreiseigene Radwege
vor. Bei Bebauungsplanen ist dies aber wieder zu
prufen, weswegen die Stabstelle Radverkehr auch
wieder zu beteiligen ist.

Aus betrieblicher Sicht spricht nichts gegen die Fla-
chennutzungsplanung von Alfdorf. Bei der Planung
bzw. vor Umsetzung von Mafinahmen an Landes- und
Kreisstrafden ist das Strallenbauamt fruhzeitig einzu-
beziehen bzw. zu horen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis in der Planung vollstandig berucksichtigt.

Aufgestellt:

LKP*

LKP Ingenieure GbR

Mutlangen, den 30.04.2025 MM / KU

Infrastruktur- und Stadtplanung

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Alfdorf.



