Markt Altomunster

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

Niederschrift

Sitzungsort im Sitzungssaal des Rathauses
St.-Altohof 1, 85250 Altomunster

Sitzungszeit Dienstag, den 22.01.2019
von 19:00 bis 21:00 Uhr

Offentliche Sitzung

Funktion Name Unterschrift
Vorsitzender: 1. Burgermeister Anton Kerle
Schriftfhrer: Richter Christian

Nach der Eréffnung und BegrifBung stellte der Vorsitzende 1. Burgermeister Anton Kerle fest,
dass zur Sitzung form- und fristgerecht geladen wurde und dass mit der Einladung zu den einzel-
nen Tagesordnungspunkten entsprechende Beschlussvorlagen mit Gbersandt wurden.

Er stellte ferner fest, dass bei 20 anwesenden Mitgliedern die Beschlussfahigkeit des Gemeindera-
tes gegeben war.

Gegen die heute aufliegende Niederschrift der letzten Sitzung wurden keine Einwande erhoben;
sie gilt damit als genehmigt.
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Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

"Bezahlbarer Wohnraum" in Altomunster; Vorstellung der Wohnungsbaugesellschaft im
Landkreis Dachau

Bestellen eines externen Datenschutzbeauftragten; Absichtserklarung
Skaterplatz Altomunster; Festlegen der weiteren Vorgehensweise

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Uberarbeitungsbereich |, 3. Anderung "Sonder-
bauflache Freiflachenfotovoltaikanlage nordwestlich von Deutenhofen"; Abwagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplanverfahren Deutenhofen Nr. 2 "Sondergebiet Freiflachenfotovoltaikanlage";
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Billigung

Bekanntgabe von Informationen
Bekanntgabe von Informationen aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 18.12.2018
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Anwesende Mitglieder

Name, Vorname
Kerle , Anton
Englmann, Martina
Glas, Elisabeth
Graf, Wolfgang
Grimm, Wolfgang
Hagl, Markus
Haltmayr, Josef
Huber jun., Georg
Keller, Manfred
Dipl. Ing. Obeser, Josef
Ottl, Johannes
Reiter, Karl

Reiter, Michael
Riedlberger, Josef
Riedlberger, Maria
Dr. Schultes, Stephan
Schweiger, Roland
Stich, Michael

Dr. Stéhr, Bernhard
Wiedmann, Josef

Abwesende Mitglieder

Name, Vorname
Glntner, Hubert

Weitere Teilnehmer

Name, Vorname
Niedermayr, Andrea
Richter, Christian

Dr. Herrmann, Berndt
Schafer, Sabine

Teilnehmerverzeichnis

Funktion

1. Burgermeister

Gemeinderatin
Gemeinderatin
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderatin
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat

Funktion
Gemeinderat

Funktion
Kammerin

Geschaéftsleitender Beamter

Presse
Presse

Anmerkung

Anmerkung
entschuldigt

Anmerkung
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Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

Amt Sachbearbeiter TOP
Hauptamt Christian Richter 1
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

"Bezahlbarer Wohnraum" in Altomiinster; Vorstellung der Wohnungsbaugesellschaft im
Landkreis Dachau

Sach- und Rechtslage

Ein Vertreter der Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Dachau (WLD) stellt die grundsatzlichen
Moglichkeiten einer Zusammenarbeit zwischen der WLD und dem Markt Altomunster bei der
»Schaffung von bezahlbarem Wohnraum® und insbesondere die nachstehenden Varianten vor:

Variante A Das Baugrundstiick wird an die WLD im Rahmen eines Erbbaurechts auf 99 Jahre
mit einer 25-jahrigen Belegungsbindung Ubergeben und dort nach den Vorgaben
des Marktes Altomunster bebaut.

Variante B Das Baugrundstuck verbleibt im Eigentum des Marktes Altomunster und wird durch
die WLD als ,inhousefahiger Bautrager® auf Rechnung des Marktes mit entspre-
chender Forderung nach dem KommWFP bebaut.

Variante C ~ Das Baugrundstick wird mit einer Teilflache an die WLD im Rahmen eines Erbbau-
rechts Ubergeben (Variante A). Die restliche Teilflache verbleibt im Eigentum des
Marktes Altomunster und wird durch die WLD bebaut (Variante C).

Anwendung des bayerischen Wohnraumférderprogramms - Saule 2 ,Kommunales Foérderpro-
gramm® - am Beispiel der Bebauung auf dem Grundstiick Flurnummer 860/42, Gemarkung Alto-
manster:

Grundstuick
Grolke 2.709,- m?
Wert 475,- €/m?
Wert ca. 1.300.000,- €
Gebaude
Investitionskosten ca. 4.000.000,- €
Summe ca. 5.300.000,- €
Forderung
Zuschuss 30 % ff Kosten
zinsverbilligten Darlehen 60 % ff Kosten
Eigenanteil 10 % ff Kosten

Der anzusetzende Wert des Grundstiicks richtet sich nach dem aktuellen Verkehrswert des
Gutachterausschusses bzw. eines entsprechenden Sachverstandigen.
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Aktuelle Zinssatze der BayernLabo fir das kommunale Wohnraumférderungsprogramm:

Laufzeit tilgungsfrei Zinsbindung  Zinssatz

10 Jahre 1 Jahr 10 Jahre 0,00 %
20 Jahre 1 Jahr 20 Jahre 0,50 %
30 Jahre 1 Jahr 20 Jahre 0,79 %
30 Jahre 1 Jahr 30 Jahre 0,99 %

Beschluss

Die vorgenannte Variante A wird grundsatzlich positiv bewertet.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 0

Es haben abgestimmt mit NEIN 20

Beschluss

Die vorgenannte Variante B wird grundsatzlich positiv bewertet.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20

Es haben abgestimmt mit JA 7
Es haben abgestimmt mit NEIN 13

Beschluss

Die vorgenannte Variante C wird grundsatzlich positiv bewertet.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 13

Es haben abgestimmt mit NEIN 7
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Beschluss

Die WLD wird gebeten, die Konditionen fir die Realisierung der Variante C und fiir die Verwaltung
von (bestehenden) gemeindlichen Wohnungen zu ermitteln.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Amt Sachbearbeiter TOP
Hauptamt Christian Richter 2
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Bestellen eines externen Datenschutzbeauftragten; Absichtserklarung

Sach- und Rechtslage

Mit Inkrafttreten neuer datenschutzrechtlicher Regelungen, allen voran der europaischen Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) zum 25.05.2018, hat sich das Aufgabenspektrum der kreisan-
gehorigen Gemeinden bezlglich des Datenschutzes und der damit betrauten Person des Daten-
schutzbeauftragten gewandelt und verbreitert.

Um diese neuen gesetzlichen Vorschriften rechtssicher und verbindlich in einer Gemeindeverwal-
tung einzuhalten und umzusetzen, ist geeignetes Personal mit entsprechenden Fachkenntnissen
und einem entsprechenden Zeitbudget erforderlich.

Bei bestehender Vollauslastung des Personalkdrpers kann dieser Zusatzaufgabe bislang nicht
genugend Rechnung getragen werden, um eine Umsetzung der Anforderungen in den Fachverfah-
ren und an den einzelnen Arbeitsplatzen zeitnah sicherzustellen. Fur die Durchfihrung diverser
MafRnahmen und Tatigkeiten (Rechenschafts-/Informationspflichten, Verfahrensverzeichnis, Da-
tenschutzfolgeabschatzungen etc.) steht derzeit weder die Fachlichkeit noch die Kapazitat zur Ver-
fugung steht. Obschon das Angebot an Arbeitshilfen, Schulungen und Umsetzungsempfehlungen
grofld geworden ist, stellt sich schlichtweg die Frage, wer die Theorie auch in die Praxis umsetzt.

Von Seiten der Verwaltung stellen sich hierflr zwei Alternativen dar:
Alternative 1 — Zusammenarbeit der Gemeinden im Landkreis Dachau

Seitens des Landesbeauftragten fir den Datenschutz wird daher die Akquise Uberregionaler
bzw. zumindest interkommunaler Krafte dringend empfohlen, um mittels Zweckvereinbarung
die Stelle eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten auszuschreiben und zu besetzen.

Im Zuge dessen hat die Gemeinde Petershausen das Interesse der Nachbargemeinden im
Landkreis Dachau hinsichtlich der Bestellung eines/mehrerer gemeinsamer Datenschutzbe-
auftragten abgefragt, um dieser Aufgabe gemeinsam kostensparend und effizient Rechnung
tragen zu kdnnen.

Bislang haben 14 von 17 Landkreisgemeinden (ohne die Grof3e Kreisstadt Dachau, Bergkir-
chen und Hebertshausen) das Bestreben, dieser gesetzlichen Anforderung durch SchlieRen
einer Zweckvereinbarung gemeinsam gerecht zu werden.

Am 09.11.2018 fand hierzu ein Workshop in der Gemeinde Petershausen statt, bei welchem
die Referentin Frau Elisabeth Mayer, selbst gemeinsame Datenschutzbeauftragte der Ge-
meinden des Landkreises und Landratsamtes Regensburg, den Vertretern der anwesenden
Gemeinden die aktuelle Rechtslage und die Erflllung der Pflichtaufgabe im Rahmen der
kommunalen Zusammenarbeit naherbrachte.
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Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine effektive Aufgabenerfullung nur dann gewahr-
leistet werden kann, wenn nicht lediglich der bisherige Datenschutzbeauftragte im Rahmen
seines geringen Zeitanteils die Zusatzaufgaben erfiillt, sondern eine fir die Landkreisge-
meinden gemeinsam zustandige Person.

Der Aufwand der Personalkosten einschlief3lich der erforderlichen Aus- und Fortbildung so-
wie der Fachliteratur kann gemeinsam getragen werden, zudem besteht die Moglichkeit der
Inanspruchnahme etwaiger Fordermittel bei interkommunaler Zusammenarbeit. Weiterhin
lassen sich bereits geklarte Fragestellungen auf zu |I6sende Probleme anderer Gemeinden
Ubertragen.

Die einzelnen Regelungen und Modalitaten einer interkommunalen Zusammenarbeit sollen
in einer Zweckvereinbarung fixiert werden.

Alternative 2 — Zusammenarbeit mit einem Dienstleister

Ein geeigneter Dienstleister Ubernimmt auf der Basis eines Dienstleistungsvertrages die Auf-
gaben eines externen Datenschutzbeauftragten und unterstiitzt den weiterhin erforderlichen
Datenschutzbeauftragten des Marktes Altomunster.

Finanzielle Auswirkungen

Die finanziellen Auswirkungen kdnnen derzeit noch nicht abgeschatzt werden.

Beschluss

1.

Die Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten (unabhangig von den vorgenannten
Alternativen 1 und 2) wird fur erforderlich gehalten.

2. Eine interkommunale Zusammenarbeit beim Aufgabengebiet des Datenschutzes wird grund-
satzlich beflrwortet.

3. Der Erste Blrgermeister wird beauftragt, mit den teilnehmenden Gemeinden im Landkreis
Dachau die Rahmenbedingungen fur die Bestellung eines gemeinsamen Datenschutzbeauf-
tragen festzulegen.

4. Die Inhalte einer erforderlichen Zweckvereinbarung werden dem Gemeinderat vor Unterzeich-
nung zur Genehmigung vorgelegt.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20

Stimmberechtigte Mitglieder 20

Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Amt Sachbearbeiter TOP
Hauptamt Christian Richter 3
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Skaterplatz Altomiinster; Festlegen der weiteren Vorgehensweise

Sach- und Rechtslage

Auf dem gemeindlichen Grundstiick Flurnummer 773 Teilflache, Gemarkung Altominster an der
Stumpfenbacher Stralle in Altomlnster wurde nach der Errichtung des Regenlberlaufbeckens und
der Pumpstation im Rahmen der damaligen Zusammenarbeit mit der Kooperation Jugendarbeit ein
Skaterplatz eingerichtet.

| Supermarkt Penny

Luftbild Ubersicht

Auf der asphaltierten Flache in einer Grélienordnung von ca. 400 m? wurden entsprechende (ge-
braucht erworbene) Skatereinrichtungen aufgebaut, die jedoch aus Alters- und damit Sicherheits-
grinden schrittweise entfernt werden mussten und aus finanziellen Grinden nicht mehr ersetzt
wurden.
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Derzeit befinden sich noch zwei Gegenstande auf dieser Flache. Eine vernlnftige Nutzung ist in
diesem Zustand nicht mehr moglich.

Vergangenheitlich wurde diese Flache unter Mithilfe der Jugendlichen um einem Freisitz und einer
Uberdachten Sitzflache erganzt, um auch den Jugendlichen, die das Jugendzentrum nicht besu-
chen wollen, einen gemeindlichen, ,koordinierten® und zumindest teilbetreuten Platz zur Verfligung
zu stellen.

Die Beschwerden aus der Bevolkerung Uber jugendliche Versammlungspartys an anderen Stelle
sind seitdem mehr als deutlich zurtickgegangen.

Liftungseinrichtungen

&

Luftbild Detail

Aus der Sicht der Jugendarbeit ist es winschenswert, diese Flache mit einer Einrichtung fur Ju-
gendliche wieder aufzuwerten. Da nach allgemeiner Einschatzung die Skater-Welle zurtickgegan-
gen ist, wurde die Idee entwickelt, hier einen asphaltierten ,Bolzplatz mit zwei Handballtoren und
Basketballkdrben® zu errichten. In diesem Zuge ist diese Flache aus Sicherheitsgrinden mit einem
entsprechend hohen Zaun zu versehen:
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Ansicht von Nordwesten

Alternativ zur Nutzung als ,Jugendfreizeitflache” besteht auch die Mdglichkeit diese Flache dem
benachbarten Supermarkt als Parkplatz anzubieten, damit dieser auf der dann auf seinem
Grundstuck freiwerdenden Flache ein weiteres Gebaude errichten kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass dann fur die Jugendlichen wieder eine andere Flache
entsprechend zu gestalten ist.

Inwieweit die angedachten Nutzungen umsetzbar sind, hangt insbesondere von deren immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung ab. Um hier nicht zwei Gutachten in Auftrag geben zu mussen, wird
vorgeschlagen, jetzt die weitere bevorzugte Verwendung dieser Flache festzulegen und anschlie-
Rend diese Nutzung immissionsschutzrechtlich und auf das Erfordernis einer gemeindlichen Bau-
leitplanung prufen zu lassen.
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Finanzielle Auswirkungen

Fir die Realisierung des vorskizzierten ,Bolzplatzes mit zwei Handballtoren und Basketballkérben®
auf der Jugendfreizeitflache ist mit Kosten im Umfang von ca. 60.000,- € zu rechnen.
Beschluss

1. Das Grundstiick Flurnummer 773 Teilflache soll zukinftig als ,Jugendfreizeitflache* genutzt
werden.

2. Der angedachte Entwurf wird einer immissionsschutzrechtlichen Begutachtung unterzogen.
3. Der gemeindliche Jugendpfleger wird in einer der nachsten Sitzungen von seiner Arbeit im

Jugendzentrum und auf der Strale berichten. In diesem Zusammenhang wird auch Uber das
Ergebnis der immissionsschutzrechtlichen Begutachtung berichtet.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Amt Sachbearbeiter TOP
Bauamt Michaela Felber 4
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Fortschreibung des Flichennutzungsplans Uberarbeitungsbereich I, 3. Anderung "Sonder-
bauflache Freiflachenfotovoltaikanlage nordwestlich von Deutenhofen™; Abwagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen

Sach- und Rechtslage

Der Gemeinderat des Marktes AltomUnster hat in seiner Sitzung vom 24.04.2018 die 3. Anderung
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans Uberarbeitungsbereich | ,Sonderbauflache Freifla-
chenfotovoltaikanlage nordwestlich von Deutenhofen® fir eine Flache von ca. 1,5 ha beschlossen.
Der vom Planungsburo Brugger ausgearbeitete Entwurf wurde vom Gemeinderat am 27.11.2018
nach Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung erneut gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 13.12.2018 bis
14.01.2019 statt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Von Seiten der Blrger gingen keine Stellungnahmen ein.

Stellungnahmen der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Behindertenbeauftragter des Marktes AltomUnster
Bund Naturschutz Kreisgruppe Dachau

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energie Stidbayern GmbH

E.ON Netz GmbH

Landesbund flir Vogelschutz e.V.- Kreisgruppe Dachau
Zweckverband zur Wasserversorgung “Altogruppe*

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben weder Anreqgungen noch Bedenken
geaulert:

e Regierung von Oberbayern, E-Mail vom 14.12.2018
e Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 17.12.2018
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Wasserwirtschaftsamt Munchen, E-Mail vom 17.12.2018

TenneT TSO GmbH, E-Mail vom 17.12.2018

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrstenfeldbruck, E-Mail vom 18.12.2018
Regionaler Planungsverband Miinchen, E-Mail vom 18.12.2018

Landratsamt Dachau, Schreiben vom 08.01.2019

Gemeinde Erdweg, E-Mail vom 08.01.2019

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.01.2019

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben sich geaulRert:

1. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle,
Schreiben vom 02.01.2019

Gegen die geplante Malhahme bestehen keine Einwande.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Loschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosions-
gefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie aus-
reichende technische Hilfe bei sonstigen Unglucksféllen oder Notstanden im 6ffentlichen Interesse
geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen und
zu unterhalten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
kénnen alle Ldschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage
herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst
in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt
werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemein-
de zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgréfie kann hierzu das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen
zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlieflich
deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Ldsch-
wasser auch weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei moglich ist.
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Feuerwehreinsatzplan

Fir das Objekt muss ein Feuerwehribersichtsplan gemafl DIN 14095 mit Wasserentnahmestellen
in 4facher Ausfertigung und einfach als PDF-Datei erstellt werden. Bei der Erstellung sollte sich
an die Richtlinie gemaR DIN 14095 gehalten werden und eine enge Zusammenarbeit mit der
Brandschutzdienststelle Frau Enz (Telefon: 08131 74 — 1881) bestehen.

2. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid, Schreiben vom 08.01.2019

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet
folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu hal-
ten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Infrastrukturelle Belange

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkei-
ten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche
Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns —
auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger
vollumfanglich zu berlcksichtigen sind. Veranderungen und MalRnahmen an Dienstbarkeitsanla-
gen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prufen.
Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu entscheidenden
Fragen erforderliche Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Erge-
ben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Klnftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
im o&ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Es muss weiterhin mdglich sein, dass die Bahnstrecken bedarfsgerecht ausgebaut werden kann.
Es durfen daher keinerlei Festsetzungen getroffen werden, die dieser Planung entgegenstehen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschran-
kungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

Hinsichtlich einer abschlieBenden Beurteilung dieses Sachverhalts bitten wir um die Zu-
sendung eines ,,Blendgutachtens®, welches uns derzeit noch nicht vorliegt.
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Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie
durch Instandhaltungsmaf3inahmen (z.B. Schleifrickstdnde beim Schienenschleifen) von allen For-
derungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtckzuflhren sind, keine
Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Der Deutschen Bahn AG durfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Hinweise fir Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als Hin-
weis:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstéren-
de oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafy § 62 EBO unzulassig und durch ge-
eignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Sollte ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden, ist rechtzeitig im Vorfeld eine ortliche Ein-
weisung durchzuflihren, die Seite 1 des Sicherungsplanes ist vorzulegen. AulRerdem durfen die
Arbeiten nur im Schutz von Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Sicherungsverfahren
ausgefihrt werden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungspos-
ten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.
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Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die Erlaubnis-
karte fUr Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fir Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von Bo-
denproben etc. wird gemaf DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfliihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzei-
tig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung
der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller
getragen werden.

Bitte wenden Sie sich an die DB Netz AG — Fahrbahn (I.NP-S-D-MU (IF)), Herrn Thomas Hdne-
mann, Arbeitsgebietsleiter/1. Bezirksleiter Fahrbahn. Sie erreichen Herrn Hénemann bei der DB
Netz AG, Varnhagenstrale 43, 81241 Munchen, Tel.: 089/1308-5601, Mobil: 0160/91775859 oder
per Mail: thomas.hoenemann@deutschebahn.com.

Ein unbefugtes Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs ist evtl. durch geeignete Mallnahmen
vor wahrend und nach den Bauarbeiten (Zaun) erforderlich.

Grundsatzlich ist fir BaumalRnahmen ein Abstand von 5 m zur Gleisbereich einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass gegenlber allen stromfihrenden Teilen Sicherheitsabstadnde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und sonstigen anerkannten
Regeln der Technik vorzusehen und einzuhalten sind.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-bahn
ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchflhrung, zu ge-
wahrleisten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der End-
wuchshdéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentimers zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bezuglich einer moglichen Beeintrachtigung, bedingt durch den Aufwuchs auf dem angrenzenden
Bahngelande, kdénnen keinerlei Forderungen durch den Grundstiickseigentimer oder dessen
Rechtsnachfolger an die Deutsche Bahn AG gestellt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden. La-
gerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Die Abstandsflachen gemalR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.
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Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Be-
reich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnlibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlie®en. Es muss in jedem Fall daflr
gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen
konnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Beim mdglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uber-
schlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Es durfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkdrper auftreten.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, War-
tungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Notwendige Baugruben usw. sind auflerhalb der ideellen Bdschungslinie anzuordnen. Muss der
Bereich innerhalb der ideellen Bdschungslinie angeschnitten werden ist fir den Baugruben-verbau
ein geprufter Standsicherheitsnachweis vorzulegen.

Die ideelle Bdschungslinie ist wie folgt festgelegt:

Hierzu wird ein Dreieck konstruiert, dessen Spitze sich in der nachstgelegenen Gleismitte 1,50 m
Uber Schwellenoberkante befindet; die Dreiecksseiten verlaufen von diesem Punkt beiderseits in
einer Neigung von 1:1,5 in Richtung des Gelandes.

Bei Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder her-
unterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Koénnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn uberschwenkt
werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliel3en, die
mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Netz AG, Herr Prokop, Tel.: 089/1308-72708, Richelstr. 1, 80634 Minchen, einzu-
reichen. Generell ist auch ein malfstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.
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Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansons-
ten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Bau-
beginn zu sichern. Sie dirfen nicht tGberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

BaumalBnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und Si-
cherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Anlagen (Kabel, Leitungen, Verrohrungen, etc.) gerechnet
werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstick wurde seitens
der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wo-
chen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB AG, DB Immobilien zu richten. Ggf.
sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufuhren.

Auf Strafverfolgung nach StGB §§ 315, 316, 316b und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Be-
schadigung von Kabeln der Deutschen Bahn AG wird ausdricklich hingewiesen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustadndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Was-
ser, Kanal usw.) Uber evil. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage
oOrtlich festzulegen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-
mit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Berlihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Kréane, Gerlste und ande-
re Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand einzu-
halten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und
132.0123A01 Abschnitt 1)

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Ril 132 0123 ist immer zu bertcksichtigen.

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf aber zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfugbarkeit
beeintrachtigt werden.

Die Standfestigkeit der angrenzenden OL-Masten darf durch die BaumaRnahme nicht beeintrach-
tigt werden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m ab Fundament-
aussenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Prifstatiker vorzulegen.

Ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit allen
Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuerden, ggf. muss
die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.
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Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubrin-
gen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht.

Werden Kreuzungen von Bahnflachen mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und
Durchlassen usw. erforderlich, so sind hierflr frihzeitig vor Baubeginn entsprechende Kreuzungs-
antrage bei DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu stellen.

Ansprechpartner: Herr Norbert Résser, Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Liegen-
schaftsmanagement, Barthstralle 12, 80339 Minchen, norbert.roesser@deutschebahn.com, Tel.:
089/ 1308 — 72312.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kdénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben. Wir bitten Sie als Bauherrn, in Inrem eigenen Interesse, daflr zu
sorgen, dass lhre Auftragnehmer bzw. die den Bau ausflihrenden Personen Uber die in dieser Zu-
stimmung aufgefuhrten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter
Weise unterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und Hinweise
auch eingehalten werden.

Fur Schaden, die der DB aus der MalRnahme entstehen, haftet der Planungstrager im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Schlussbemerkungen
Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstralle 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 oder per Mail: zrwd@deutschebahn.com

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzu-
legen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Alle angeflihrten gesetzlichen und technischen Regelungen, sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangen oder noch ergehenden ergéanzenden und abandernden Bestimmungen.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Betz, zu wenden.
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3. Eisenbahn- Bundesamt, Schreiben vom 09.01.2019

Das Eisenbahn- Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde flir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Stadt AltomUnster aufgrund der Nahe zur Eisenbahnstrecke 5503 Dachau - Altomuns-
ter berthrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen keine Bedenken.

1. Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegung im Flachennutzungsplan und dadurch
resultierenden Bebauungsplanen, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen,
durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie
das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei Baumalinahmen im Bereich
von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstlichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

2. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beach-
ten.

3. Bei Malnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

4. Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und Erschiitte-
rung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der Larmproblematik aus
Schall und Erschutterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu bericksichtigen.

5. Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i. S. d. § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstlicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen geho-
ren, die unter Bertcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Rei-
se- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Ei-
senbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.

Fir Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvor-
haben sind die entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung Uber die
DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt zu stellen.

6. Durch Bebauungsplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht geandert
werden. Bauleitplane nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein Zulas-
sungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG). Bitte beachten Sie auch, dass die
fur den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flachen der Bahn nicht Uberplant werden durfen.

7. Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung des Bebauungsplans an die Bahnlinie ist die DB Netz

AG am Verfahren zu beteiligen. Dies erfolgt Uber die Koordinierungsstelle der DB AG, Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud, Barthstrale 12, 80339 Minchen.

Seite 21 von 38



Markt Altomunster

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

4. bayernets GmbH, E-Mail vom 14.12.2018

Im Geltungsbereich der o0.g. Flachennutzungsplananderung - wie in den ubersandten Planunterla-
gen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Es wird um eine weitere, rechtzeitige Beteiligung am Verfahren sowie an den nachfolgenden Ver-
fahren aufgrund der Nahe zur Gashochdruckleitung Anwalting- Haimhausen (AS29/2901)
DN900/PN80 mit zwei Begleitkabeln (LWL) ca. 100 m nordlich des Geltungsbereiches sowie der
noch nicht festgesetzten (externen) Ausgleichsflache gebeten.

5. Industrie und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, E-Mail vom 07.01.2019

Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die Ausweisung
eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO sprachen, sind nicht zu erkennen.

Es wird jedoch angeregt die Erschliefung bzw. die Zufahrt in der Planzeichnung ebenfalls darzu-
stellen.

6. Weiteres Verfahren

Die erforderlichen Verfahrensschritte wurden nach den Vorgaben des Baugesetzbuches abschlie-
Rend durchgefihrt, da jedoch fir den Bebauungsplan noch ein Blendgutachten erforderlich ist und
der Ausgang des Verfahrens nicht bekannt ist, wird der Feststellungsbeschluss derzeit noch nicht
gefasst.

Beschluss

1. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Dachau, Kreisbrandinspektion Dachau

Bezuglich des Brandschutzes wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Der Betreiber wird
Uber das Schreiben informiert und hat eigenverantwortlich einen ausreichenden Brandschutz her-

zustellen. Zudem wird auf Ebene des Flachennutzungsplans die Léschwasserversorgung und ein
Feuerwehreinsatzplan noch nicht thematisiert.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Beschluss
2. Zur Stellungnahme der Deutschen Bahn AG DB Immobilien Region Siid

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung der Bahn bzw. deren Anlagen
ist auf Flachennutzungsplanverfahrensebene nicht gegeben. Das geforderte Blendgutachten wird
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eingeholt. Das vorliegende Schreiben mit den darin enthal-
tenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise wird dem Betreiber der Sonderbauflache zur Informa-
tion und Einhaltung Uberreicht.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss
3. Zur Stellungnahme des Eisenbahn- Bundesamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung der Bahn bzw. deren Anlagen
ist auf Flachennutzungsplanverfahrensebene nicht gegeben. Das Schreiben des Eisenbahn-
Bundesamtes mit den darin enthaltenen Hinweisen wird dem Betreiber der Sonderbauflache zur
Information und Einhaltung mitgeteilt.

Die DB Netz AG wurde am Verfahren beteiligt (siehe Punkt 2).

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss
4. Zur Stellungnahme der bayernets GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen sind derzeit nicht geplant. Die Lage
der Ausgleichsflache ist im parallellaufendem Bebauungsplanverfahren bereits festgesetzt.

Abstimmung
Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
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Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss

5. Zur Stellungnahme der Industrie und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung zur Zufahrt gibt es auf Flachen-
nutzungsplanebene nicht.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Amt Sachbearbeiter TOP
Bauamt Michaela Felber 5
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Bebauungsplanverfahren Deutenhofen Nr. 2 "Sondergebiet Freiflachenfotovoltaikanlage";
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Billigung

Sach- und Rechtslage

Der Gemeinderat des Marktes AltomUnster hat in seiner Sitzung vom 24.04.2018 beschlossen flr
einen Bereich nordwestlich von Deutenhofen den Bebauungsplan fir eine Errichtung einer Freifla-
chenfotovoltaikanlage aufzustellen. Der vom Planungsbuiro Brugger ausgearbeitete Entwurf wurde
vom Gemeinderat am 27.11.2018 nach Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteili-
gung erneut gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 13.12.2018 bis
14.01.2019 statt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Von Seiten der Burger gingen keine Stellungnahmen ein.

Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Behindertenbeauftragter des Marktes AltomUnster
Bund Naturschutz Kreisgruppe Dachau

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energie Stidbayern GmbH

E.ON Netz GmbH

Landesbund flir Vogelschutz e.V.- Kreisgruppe Dachau
Zweckverband zur Wasserversorgung “Altogruppe*

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
geadulert:

e Regierung von Oberbayern, E-Mail vom 14.12.2018
¢ Wasserwirtschaftsamt Miinchen, E-Mail vom 17.12.2018
e TenneT TSO GmbH, E-Mail vom 17.12.2018
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Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck, E-Mail vom 18.12.2018
Regionaler Planungsverband Miinchen, E-Mail vom 18.12.2018

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 19.12.2018

Landratsamt Dachau, Schreiben vom 08.01.2019

Gemeinde Erdweg, E-Mail vom 08.01.2019

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.01.2019

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben sich geaufRert:

1. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle,
Schreiben vom 02.01.2019

Ldschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosions-
gefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie aus-
reichende technische Hilfe bei sonstigen Unglucksfallen oder Notstadnden im offentlichen Interesse
geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen und
zu unterhalten.

Sie haben aullerdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen bereit-
zustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
kénnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage
herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst
in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt
werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemein-
de zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgroRe kann hierzu das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband ubertragen, sind zudem Regelungen
zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlie3lich
deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Enthahme von Ldsch-
wasser auch weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei moglich ist.

Feuerwehreinsatzplan

Fir das Objekt muss ein Feuerwehrubersichtsplan gemafl DIN 14095 mit Wasserentnahmestellen
in 4facher Ausfertigung und einfach als PDF-Datei erstellt werden. Bei der Erstellung sollte sich an
die Richtlinie gemaf DIN 14095 gehalten werden und eine enge Zusammenarbeit mit der Brand-
schutzdienststelle Frau Enz (Telefon: 08131 74 — 1881) bestehen.
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2. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid, Schreiben vom 08.01.2019

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet
folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu hal-
ten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Infrastrukturelle Belange

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkei-
ten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche
Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns —
auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger
vollumfanglich zu berlcksichtigen sind. Veranderungen und MafRnahmen an Dienstbarkeitsanla-
gen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen.
Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die flir die Beurteilung der zu entscheidenden
Fragen erforderliche Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Erge-
ben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Klnftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MalRnhahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
im offentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Es muss weiterhin mdglich sein, dass die Bahnstrecken bedarfsgerecht ausgebaut werden kann.
Es durfen daher keinerlei Festsetzungen getroffen werden, die dieser Planung entgegenstehen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschran-
kungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

Hinsichtlich einer abschlieRenden Beurteilung dieses Sachverhalts bitten wir um die Zu-
sendung eines ,,Blendgutachtens®, welches uns derzeit noch nicht vorliegt.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie
durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen For-
derungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzuflihren sind, keine
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Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdorperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Der Deutschen Bahn AG durfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu ibernehmen.

Hinweise fiir Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als Hin-
weis:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstoéren-
de oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzulassig und durch ge-
eignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Sollte ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden, ist rechtzeitig im Vorfeld eine oértliche Ein-
weisung durchzuflhren, die Seite 1 des Sicherungsplanes ist vorzulegen. AuRerdem duirfen die
Arbeiten nur im Schutz von Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Sicherungsverfahren
ausgefuhrt werden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungspos-
ten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die Erlaubnis-
karte fur Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fur Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von Bo-
denproben etc. wird gemaf DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Bei notwendiger Betretung flr die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzei-
tig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung
der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller
getragen werden.
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Bitte wenden Sie sich an die DB Netz AG — Fahrbahn (I.NP-S-D-MU (IF)), Herrn Thomas Hdne-
mann, Arbeitsgebietsleiter/1. Bezirksleiter Fahrbahn. Sie erreichen Herrn Hénemann bei der DB
Netz AG, Varnhagenstralle 43, 81241 Munchen, Tel.: 089/1308-5601, Mobil: 0160/91775859 oder
per Mail: thomas.hoenemann@deutschebahn.com.

Ein unbefugtes Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs ist evtl. durch geeignete Mallnahmen
vor wahrend und nach den Bauarbeiten (Zaun) erforderlich.

Grundsatzlich ist fir BaumalRnahmen ein Abstand von 5 m zur Gleisbereich einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass gegenuber allen stromflhrenden Teilen Sicherheitsabstdnde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und sonstigen anerkannten
Regeln der Technik vorzusehen und einzuhalten sind.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten BaumalRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-bahn
ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchflihrung, zu ge-
wahrleisten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der End-
wuchshoéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstinde sind durch geeignete
MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bezuglich einer moglichen Beeintrachtigung, bedingt durch den Aufwuchs auf dem angrenzenden
Bahngelande, kdénnen keinerlei Forderungen durch den Grundstickseigentimer oder dessen
Rechtsnachfolger an die Deutsche Bahn AG gestellt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden. La-
gerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe / Abféalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Die Abstandsflachen gemafy Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Be-
reich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnubergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieen. Es muss in jedem Fall daflr
gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen
kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Beim mdglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uber-
schlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.
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Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Es durfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkdrper auftreten.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, War-
tungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die Baumalnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Notwendige Baugruben usw. sind auflerhalb der ideellen Bdschungslinie anzuordnen. Muss der
Bereich innerhalb der ideellen Boschungslinie angeschnitten werden ist fir den Baugruben-verbau
ein geprufter Standsicherheitsnachweis vorzulegen.

Die ideelle Boschungslinie ist wie folgt festgelegt:

Hierzu wird ein Dreieck konstruiert, dessen Spitze sich in der nachstgelegenen Gleismitte 1,50 m
Uber Schwellenoberkante befindet; die Dreiecksseiten verlaufen von diesem Punkt beiderseits in
einer Neigung von 1:1,5 in Richtung des Gelandes.

Bei Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder her-
unterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Konnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn tUberschwenkt
werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlielRen, die
mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Netz AG, Herr Prokop, Tel.: 089/1308-72708, Richelstr. 1, 80634 Minchen, einzu-
reichen. Generell ist auch ein malstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansons-
ten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Bahngrund darf weder im noch ber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Bau-
beginn zu sichern. Sie durfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

BaumafRnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und Si-

cherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
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Vorhandensein betriebsnotwendiger Anlagen (Kabel, Leitungen, Verrohrungen, etc.) gerechnet
werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstick wurde seitens
der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wo-
chen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB AG, DB Immobilien zu richten. Ggf.
sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufuhren.

Auf Strafverfolgung nach StGB §§ 315, 316, 316b und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Be-
schadigung von Kabeln der Deutschen Bahn AG wird ausdricklich hingewiesen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Was-
ser, Kanal usw.) Uber evil. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage
oOrtlich festzulegen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-
mit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerlste und ande-
re Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand einzu-
halten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und
132.0123A01 Abschnitt 1)

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Ril 132 0123 ist immer zu bertcksichtigen.

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf aber zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfugbarkeit
beeintrachtigt werden.

Die Standfestigkeit der angrenzenden OL-Masten darf durch die BaumaRRnahme nicht beeintrach-
tigt werden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m ab Fundament-
aussenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Prifstatiker vorzulegen.

Ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit allen
Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuerden, ggf. muss
die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubrin-
gen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.

Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht.
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Werden Kreuzungen von Bahnflachen mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und
Durchlassen usw. erforderlich, so sind hierflr frihzeitig vor Baubeginn entsprechende Kreuzungs-
antrage bei DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu stellen.

Ansprechpartner: Herr Norbert Rdsser, Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Liegen-
schaftsmanagement, Barthstralle 12, 80339 Minchen, norbert.roesser@deutschebahn.com, Tel.:
089/ 1308 — 72312.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben. Wir bitten Sie als Bauherrn, in Inrem eigenen Interesse, daflr zu
sorgen, dass lhre Auftragnehmer bzw. die den Bau ausflihnrenden Personen Uber die in dieser Zu-
stimmung aufgefuhrten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter
Weise unterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und Hinweise
auch eingehalten werden.

Fir Schaden, die der DB aus der MaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Schlussbemerkungen
Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 oder per Mail: zrwd@deutschebahn.com

Antrage auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzu-
legen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Alle angefuhrten gesetzlichen und technischen Regelungen, sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangen oder noch ergehenden ergédnzenden und abandernden Bestimmungen.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Betz, zu wenden.

3. Eisenbahn - Bundesamt, Schreiben vom 09.01.2019

Das Eisenbahn — Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berihren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sondergebiet Freiflachenfotovoltaikanlage*
bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes keine Einwande, wenn sichergestellt ist, dass
von der kunftigen Freiflachenfotovoltaikanlagen keine Beeintrachtigung oder Behinderung, z. B.
durch Blendwirkung, des benachbarten Eisenbahnverkehrs auf der Bahnlinie Nr. 5502 Dachau —
AltomUnster ausgeht.
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Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen,
durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie
das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei Baumalinahmen im Bereich
von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstlichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung des Bebauungsplans an die Bahnlinie ist die DB Netz AG
am Verfahren zu beteiligen. Dies erfolgt tiber die Koordinierungsstelle der DB AG, Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Region Sud, Barthstralze 12, 80339 Munchen. Sollten Sie die Koordinierungs-
stelle der DB AG nicht bereits beteiligt haben, bitte ich Sie dies nachzuholen.

Hinweis:

Im Bereich der Bahnstrecke 5502 Dachau — AltomuUnster ist bei dem Eisenbahn-Bundesamt ein
Plananderungsverfahren zur ,Linie A* anhangig. Es ist darauf zu achten, dass die vorliegende
Bauleitplanung keine negativen Uberschneidungen mit dem Streckenausbau hervorruft.

4. bayernets GmbH, E-Mail vom 14.12.2018

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes sowie auf der externen Ausgleichsflache FI.Nr.
1155 (TF) Gemarkung Stumpfenbach- wie in den Gbersandten Planunterlagen dargestellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier eben-
falls nicht berthrt.

Es wird um eine weitere, rechtzeitige Beteiligung am Verfahren sowie an den nachfolgenden Ver-
fahren aufgrund der Nahe zur Gashochdruckleitung Anwalting- Haimhausen (AS29/2901)
DN900/PN80 mit zwei Begleitkabeln (LWL) ca. 100 m ndrdlich des Geltungsbereiches sowie der
externen Ausgleichsflache gebeten.

Eine Beschadigung oder Gefahrdung der bayernets Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen
werden.

Der Schutzstreifen der Leitung ist 10 m breit (je 5 m beiderseits der Rohrachse). Dieser Schutz-
streifen ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

Des Weiteren wird auf die Regeln und Auflagen zum Schutz von Gasversorgungsanlagen insbe-
sondere Gashochdruckleitungen und Kabeln sowie den zugesandten Lageplanen vom 11.10.2018
verwiesen.

5. Industrie und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, E-Mail vom 07.01.2019

Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die Ausweisung
eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO sprachen, sind nicht zu erkennen.

Es wird jedoch angeregt die ErschlieBung bzw. die Zufahrt in der Planzeichnung ebenfalls darzu-
stellen.
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6. Weiteres Verfahren

Der Bebauungsplan Deutenhofen Nr. 2 “Sondergebiet Freiflachenfotovoltaikanlage® wird mit den
eingearbeiteten Anderungen in der Fassung vom 22.01.2019 erneut &ffentlich ausgelegt und den
Behdrden und Tragern offentlicher Belange nur zur Stellungnahme der geanderten oder erganzten
Teile des Bebauungsplanes zugeleitet (§ 4a Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches).

Beschluss

1. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion
Bezuglich des Brandschutzes wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Es wird erganzt,
dass ein Feuerwehrubersichtsplan in Absprache mit der Brandschutzdienststelle zu erstellen ist.

Der Betreiber wird Uber das Schreiben informiert und hat eigenverantwortlich einen ausreichenden
Brandschutz herzustellen.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss
2. Zur Stellungnahme der Deutschen Bahn AG DB Immobilien Region Siid
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das geforderte Blendgutachten wird eingeholt.

Das vorliegende Schreiben mit den darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise wird
dem Betreiber der Sonderbauflache zur Information und Einhaltung tUberreicht.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Beschluss
3. Zur Stellungnahme des Eisenbahn- Bundesamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Schreiben des Eisenbahn-Bundesamtes mit
den darin enthaltenen Hinweisen wird dem Betreiber der Sonderbauflache zur Information und
Einhaltung mitgeteilt.

Die DB Netz AG wurde am Verfahren beteiligt (siehe Punkt 2).

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss
4. Zur Stellungnahme der bayernets GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Erweiterung ist derzeit nicht beabsichtigt.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0

Beschluss
5. Zur Stellungnahme der Industrie und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Es wird nicht fir notwendig erachtet die Erschliefung bzw. die Zufahrt in der Planzeichnung dar-
zustellen.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Beschluss
6. Billigung

Der Markt AltomUnster billigt den Bebauungsplan Deutenhofen Nr. 2 “Sondergebiet Freiflachenfo-
tovoltaikanlage® mit den o.g. beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 22.01.2019.

Abstimmung

Anwesende Mitglieder 20
Stimmberechtigte Mitglieder 20
Es haben abgestimmt mit JA 20

Es haben abgestimmt mit NEIN 0
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Amt Sachbearbeiter TOP
Hauptamt Anton Kerle 6
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Bekanntgabe von Informationen

Sach- und Rechtslage

Der geschéftsleitende Beamte informiert Uber den Einsatz der gemeindlichen Feuerwehren im
Rahmen des Katastrophenschutzes mit ca. 750 Einsatzstunden im bayerischen Oberland.
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Amt Sachbearbeiter TOP
Hauptamt Anton Kerle 7
Gremium Termin Status
Gemeinderat 22.01.2019 offentlich

Bekanntgabe von Informationen aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 18.12.2018

Sach- und Rechtslage

Der 1. Burgermeister gibt die in der nichtoffentlichen Sitzung vom 18.12.2018 gefassten Beschlus-
se bekannt, soweit die Grunde fur die Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 2 GO).

Top 1 Volkshochschule Altomunster; Erhéhung der jahrlichen Foérderung

Erstmals fur das Jahr 2019 und im Weiteren fir die Folgejahre erhalt die Volkshoch-
schule Altominster eine gemeindliche Foérderung in H6he von 25.000,00 € pro Jahr.

Die Volkshochschule wird gebeten, auf der Einnahmeseite eine eventuell mdgliche Er-
hoéhung der Kursgebiihren ausreichend zu prifen.

TOP 2  Konzeptstudie ,Bezahlbarer Wohnraum*

1. Fir das gemeindliche Grundstiick am Krautgarten wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur die Realisierung von bezahlbarem Wohnraum vorbereitet.

2. Ein Vertreter der Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Dachau wird fir eine der
nachsten Gemeinderatssitzungen eingeladen, um beim Themenkomplex ,Schaffen
von bezahlbarem Wohnraum® die Méglichkeiten einer Zusammenarbeit zwischen
der WLD und dem Markt Altomunster vorzustellen.

3. Die Anwendung des bayerischen Wohnraumférderprogramms wird anhand einer
moglichen Bebauung des gemeindlichen Grundstiicks im Baugebiet Altomunster
»oandgrubenfeld - 1. Erweiterung” vorgestellt.

4. Die Verwaltung von im Eigentum des Marktes Altomunster stehenden Wohnungen
durch einen externen Dritten wird grundsatzlich positiv gesehen.
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