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GEMEINDE BERG

6.2.2025/ma

Einbeziehungssatzung ,,Richtheim - Ost”

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Landratsamt Neumarkt i. d. Opf.
o Bauamt
o Kreisbrandinspektion
- Bundesamt fur Infrastruktur u.a. der Bundeswehr, Bonn*
- Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz, Tirschenreuth
- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i. d. Opf.
- Staatliches Bauamt Regensburg
- Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, Langen/Hessen — keine weitere Beteiligung erforderlich
- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen — keine weitere Beteiligung erforderlich
- TenneT TSO GmbH, Bayreuth

- Bayerischer Bauernverband, Neumarkt

* sofern sich im weiteren Verfahren keine Anderungen ergeben

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:




Regierung der Oberpfalz, Regensburg
Landratsamt Neumarkt i. d. Opf.
o Umweltschutz
o Naturschutz
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Neumarkt i. d. Opf.
Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstelle Flrth
Bayernwerk Netz GmbH, Parsberg
PLEdoc GmbH, Essen
Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Neumarkt

Einwendungen Offentlichkeit



Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet.

Regierung der Oberpfalz - 11.11.2024

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine Bedenken gegen die o.g. Einbeziehungs-
satzung. Aufgrund des geringen Flachenumfangs, sowie der vorhandenen Anbindung kann in diesem Fall
auf eine Bedarfsbegriindung verzichtet werden.

Wir bitten darum, uns zur Aktualisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RISBY) zeitnahnach Ab-
schluss des Verfahrens eine Endausfertigung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes mit
Verfahrensvermerken und Begriindung auf bevorzugt digitalem Wege an folgende E-Mail-Adresse zu-
kommen zu lassen (Art. 30 BayLplG):

rauminformation@reg-opf.bayern.de.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Eine Planénderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Neumarkt i. d. Opf., Umweltschutz — 07.11.2024

Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes
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i\bbildung 1 - Lageplan

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. beabsichtigt die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Richt-
heim - Ost” flr eine Teilflache des FISt. 1075 der Gemarkung Loderbach. Bei dem Ortsbereich von Richt-
heim handelt es sich um ein faktisches Dorfgebiet nach § 5 der BauNVO. Mit der Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung soll Baurecht fiir die Grundstickseigentiimer geschaffen werden.

Etwa 55 Meter westlich des geplanten Einbeziehungsbereichs befindet sich eine Kfz-Werkstatt mit ange-
schlossenem Kfz-Handel. Aufgrund der Planungen rlicken keine schutzbediirftigen Nutzungen naher an
die bestehende Autowerkstatt heran. Es entstehen keine neuen maligeblichen Immissionsorte. Ange-
sichts der Lage des Einbeziehungsbereichs, der Abschirmung durch vorgelagerte Gebdude sowie der be-
stehenden Larmschutzwand auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Auto Stich GmbH & Co. KG sind keine unzu-
lassigen Larmimmissionen zu erwarten.



Auf FISt. 584 befindet sich eine aktive Hiihnerhaltung. Diese bewegt sich augenscheinlich im Rahmen ei-
ner Hobbytierhaltung. Laut Frage 07 der Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sind pri-
vate Hobbytierhaltungen in einem Dorfgebiet nicht zu beriicksichtigen:

Hobbytierhaltung

Hobbytierhaltung umfasst z. B. das Halten von einzelnen Huhnern, Enten, Géansen,
Schafen, Ziegen, Eseln. Auch das Halten von wenigen Pferden zahlt hierzu. Sie ist in
der Regel in durch Tierhaltungsanlagen gepragten Gebieten bei der Ermittlung der
Geruchsimmissionsbelastung nicht zu berucksichtigen. In Wohngebieten ist sie
aufgrund der in der Regel geringeren Abstande und des erhdhten Schutzanspruches
der Anwohner bei der Ermittlung der Geruchsimmissionsbelastung zu
bertcksichtigen, wenn sie nicht ohnehin unzuléssig ist. (GIRL Sitzung 09/2016)

Nordostlich des Einbeziehungsbereichs verlauft die Bundesautobahn A3 in einer Entfernung von etwa
500 Metern. Zur Bewertung des Verkehrslarmes wird die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” heran-
gezogen.

Nach Angaben der StraBenverkehrszdhlung 2021 (Zahlstelle 66349051) ist auf der A3 ein durchschnittli-
cher taglicher Verkehr von 35.110 Fahrzeugen zu erwarten (vgl. www.baysis.bayern.de). Die voraus-
sichtlichen Beurteilungspegel im Einbeziehungsbereich durch den Verkehrslarm der A3 werden gemaR
Anhang B.2 der DIN 18005 abgeschatzt.

16. BImSchV DIN 18005 Beurteilungspegel
Immissionsgrenzwerte Orientierungswerte
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
64 dB(A) 54 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A) 57 dB(A) 52 dB(A)

Tabelle 1 — Immissionsgrenzwerte (MD), Orientierungswerte (MD) und Beurteilungspegel fiir Verkehrslarm

Nach Bild B.2 der DIN 18005 (,,Diagramm zur Abschatzung des Beurteilungspegels von StraRenverkehr
fir verschiedene Abstande als Parameter, Nacht (berechnet nach RLS-19)“) kommt es zu einer geringfi-
gigen Uberschreitung der nichtlichen Orientierungswerte fiir Dorfgebiete. Die Uberschreitung ist ent-
sprechend abzuwéagen. GemaR DIN 18005 beeintrachtigen AuRenlarmpegel Gber 45 dB(A) bereits bei
teilgedffnetem Fenster einen ungestorteren Schlaf.



Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planung. Die festgestellte ge-
ringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte ist entsprechend abzuwégen. Gegebenenfalls sind
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme und detaillierte Priifung wird dankend wird zur Kenntnis genommen. Die geringfiigige
Uberschreitung der Emissionen der Autobahn A3 wird von der Gemeinde ausdriicklich in die Abwégung
eingestellt. Die Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung werden eingehalten. In der Be-
griindung wird ein entsprechender Hinweis auf die geringe Uberschreitung der Orientierungswerte er-
gdnzt und auf die architektonische Selbsthilfe verwiesen.

Landratsamt Neumarkt i. d. Opf., Naturschutz — 08.11.2024

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Es wird daran erinnert, die Ausgleichsfliche méglichst zeitnah ans Okoflachenkataster zu melden und
dinglich sichern zu lassen. Es wird auch gebeten sicherzustellen, dass die Rigole nicht innerhalb der Aus-
gleichsflache liegen darf, da es sich um ein technisches Bauwerk handelt, dessen Funktionsfahigkeit dau-
erhaft gewahrleistet sein muss.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Planéinderung ist nicht erforderlich.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — 22.10.2024

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang un-
entdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.



Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstdande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind
unverziglich dem BLfD zu Gibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bo-
dendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf evtl. zutage tretende Bodendenkmdler
wird in der Begriindung ergdinzt.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — 22.10.2024

Bereich Landwirtschaft

Eingriffsflache FI.Nr. 1075, Gmk 4646



Es gehen durch den Wohnhausbau 0,14 ha Ackerflaiche mit Ackerzahl 39 dauerhaft verloren. Der Verlust
fiir die Landwirtschaft ist daher nicht gravierend. Der geplante Hausstandort ist an drei Seiten von inten-
siver Landwirtschaft umgeben. Es sollte daher im Bauplan festgehalten werden, dass Ubliche landw. Im-
missionen (Gerliche, Staube, Larm) ausgleichslos zu dulden sind. Gegen die Ausgleichsmalnahme (554
gm Streuobstwiese mit Geblischen) bestehen keine Einwendungen. Eine Streuobstberatung durch un-
sere Behorde ist moglich.

Bereich Forsten

Der Bereich Forsten ist nicht betroffen

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf iibliche landwirtschaftliche Immissio-
nen wird in der Satzung ergéinzt.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg — 08.11.2024

Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet oder einem Uberschwemmungsgebiet
und ist nicht im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Ver-
dacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverdanderungen besteht.

Grundwasser

Im vorliegenden Baugrundgutachten des Biiros Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH wurde ein Grund-
wasserstand von 0,4 - 0,6 m unter Geldandeoberkante (GOK) festgestellt.

Wir bitten, folgende Hinweise in die Satzung aufzunehmen:

Bei den Baugrunderkundungen wurde im Planungsbereich ein sehr geringer Grundwasserflurabstand
festgestellt. Bei anstehendem Grundwasser sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes Wasser



zu sichern. Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte und auftriebssichere Ausfiih-
rung des Kellers (z.B. WU-Beton, DIN 18533), liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn. Die Einlei-
tung von Grund- oder Dranwasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.

Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich sind fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Ist bei
Vorhaben geplant, das Grundwasser aufzuschliefen, muss dies wasserrechtlich behandelt werden. Auf
die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser (mindes-
tens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasser-
haltungen gemall § 8 i.V.m. § 9 WHG wird hingewiesen. Ebenso kann das Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser (auch dauerhaftes Einbinden von Bauwerken, z.B. Kellergeschossen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis erfordern.

Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Oberflachenabfluss bei Starkregen

Das Planungsgebiet liegt unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Dadurch ergibt sich bei
Starkregenereignissen die Gefahr von Schaden. Wir empfehlen, hierzu folgenden Hinweis in die Satzung
aufzunehmen:

Das Planungsgebiet liegt unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Infolge von Starkregener-
eignissen kann es auch fernab von Gewissern zu Uberflutungen kommen. Unter ungiinstigen Umstan-
den (Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kénnen oberflachlich abflieRendes Wasser oder
Erdabschwemmungen zu Schaden fiihren. Um derartige Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindert.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise werden in der Begriindung
ergdnzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im vorliegenden Baugrundgutachten des Biiros Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH wurde ein Grund-
wasserstand von 0,4 - 0,6 m unter Geldndeoberkante (GOK) festgestellt. Fiir eine Sickeranlage ist eine
filterrelevante Sickerstrecke von mindestens 1,0 m erforderlich. In begriindeten Ausnahmefallen kann
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zwar die Machtigkeit des Sickerraums reduziert werden, mehrere Dezimeter sind aber immer erforder-
lich. Ein Einbau von Rigolen direkt ins Grundwasser ist in keinem Fall zuldssig. Gleichzeitig wiirde ja die
im Bebauungsplan unter (3) geforderte frostsichere Ausbildung der Rigole ja einen moglichst tiefen Ein-
bau bedeuten. Zusétzlich wurde bei den Sickerversuchen eine sehr geringe Sickerfahigkeit von < 10° m/s
festgestellt.

Die Festsetzung von Zisternen zur Nutzung und Rickhaltung von Niederschlagswasser begriiRen wir aus
fachlicher Sicht ausdriicklich. Der Uberlauf kann aber im vorliegenden Fall nicht an eine Sickerrigole an-
geschlossen werden. Die Einbeziehungssatzung ist daher zu liberarbeiten.

Aufgrund der Hanglage ist ggf. der Anschluss des Uberlaufs der Zisternen an eine oberirdische Sickermu-
Ide méglich - dies sollte gepriift werden. Andernfalls wird der Anschluss des Uberlaufs direkt an den ge-
meindlichen Kanal erforderlich. Wir weisen darauf hin, dass neben dem Mischwasserkanal auch noch ein
gemeindlicher Regenwasserkanal in der Richtheimer Hauptstralle vorhanden ist. Sofern hydraulisch aus-
reichend, ist dieser vorrangig fiir die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser zu nutzen.
Hierzu verweisen wir auf § 55 Abs. 2 WHG: , Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Alternativ ist auch eine rein oberirdische Versickerung denkbar, dann fallen aber die Zisternen

-und damit auch die Nutzung bspw. zur Gartenbewadsserung- weg. Soll dies festgesetzt werden, sollte
aber nochmal geprift werden, ob die vorhandenen Bodenverhéltnisse diese Versickerung ermdoglichen.

Mit dem Vorhaben besteht dann Einverstidndnis, wenn obige Ausfiihrungen, insbesondere die Anderung
der festgesetzten Niederschlagswasserbeseitigung, beriicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Aussagen zur geplanten Entwdsserung werden in der Begriin-
dung entsprechend (iberarbeitet.

Die Autobahn GmbH des Bundes, AuBenstelle Fiirth — 21.10.2024

Belange des Baulasttragers fiir Bundesautobahnen werden nicht betroffen. Das Plangebiet liegt aus Sicht
des StraRenbaulasttrégers tiber 280 m von der Bundesautobahn A3 entfernt.
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Auf die vom Verkehr auf der BAB A3 ausgehenden und auf das Planungsgebiet evtl. einwirkenden Emissi-
onen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom Strallenbaulasttrager nicht eingefordert werden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Lérmemissionen der Autobahn werden ausdriicklich in
die Abwéigung eingestellt.

Bayernwerk Netz GmbH - 08.11.2024

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne
Baumbestand moglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbautrager
und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnah-
men im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schrift-
lich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstrallen soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen Héhen-
angaben der ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kon-
nen.

Fiir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einflihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzuneh-
men.
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Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit
oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewlinscht, ist eine gesonderte
Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchflihrung der ErschlieRung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tGber unser Planaus-
kunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die ErschlieSungsplanung. Eine Planéinde-
rung ist nicht erforderlich.

PLEdoc GmbH —21.10.2024

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRhahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-
tungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

13

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstim-
mung mit uns.

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ilhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum
Zweck der Bearbeitung lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrund-
lage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. c DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10
Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbe-
wahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschriankung und Ubertra barkeit der
Sie betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Ver-
arbeitung lhrer personenbezogenen Daten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH — (kein Datum)

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informati-
onen zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekommu-
nikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann -wie bei allen zuklnftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen- auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de



mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfi-
gung stellen zu kdnnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbiiros, um den Bau-
zeitenplan termingerecht abgleichen zu kdnnen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Priifung vor-
behalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mallnah-
men Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustel-
len, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan auf-
stellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen ist zu beachten.



15

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfra-
struktur auRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bau-
weise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleis-
tungen sowie zur Koordinierung mit StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustdandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

WICHTIG:

Da wir fir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren wol-
len, ist es sehr wichtig, dass wir moglichst zeitnah, die Realstrallen und Hausnummern von Ihnen tber-
mittelt bekommen.

Nur so kdnnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die ErschliefSungsplaung. Eine Planédnderung
ist nicht erforderlich.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — 20.11.2024

Zur EBS ,,Richtheim Ost“ bitten wir fristgemall um folgende Erganzung:

e Die Nutzung von Erneuerbaren Energien in Form von PV-Anlagen sollte vorgeschrieben
werden.
e Bei Nebengebduden z.B. Garagen sollte eine Dachbegriinung empfohlen werden.

e Beiden als Ausgleich gepflanzten Hecken soll eine fachgerechte Pflege festgelegt werden.
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Vielen Dank fiir die Bericksichtigung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung zur Installation von Photovoltaikanla-
gen erfolgt nicht, dies soll den Bauherrn liberlassen werden. Die weiteren Empfehlungen werden in der
Begriindung ergdnzt.

Einwendungen Offentlichkeit

Burger 1 -11.11.2024

Die Einbeziehungssatzung ,Richtheim-Ost“ legt fir die Entwasserung von Niederschlagswasser fest, dass
eine Zisterne mit Uberlauf in eine Rigole hergestellt werden muss. Die Rigole hat ein Speichervolumen
von 5 m? aufzuweisen und ist méglichst flach aber frostsicher in das Erdreich einzubringen.

Zur schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser muss der Untergrund geeignet sein, darf keine
Verunreinigungen aufweisen und der Abstand der Versickerungsanlage zum mittleren Grundwasserflur-
abstand muss mindestens 1 Meter betragen.

Das fur die Einbeziehungssatzung am 24.05.2024 erstellte Bodengutachten kommt zum Ergebnis, dass
der Boden eine nur relativ geringe Wasserdurchlassigkeit von ks = 8 x 108 m/s bzw.

ki = 4 x 10’ m/s aufweist und der Grundwasserflurabstand zur Geldndeoberkante nur 0,40 m bzw. 0,60 m
betragt.

GemiR DWA-A 138 muss die Wasserdurchlissigkeit des Bodens bei mindestens ks> 1 x 10° m/s liegen
um versickerungsfahig zu sein.

Der Boden ist mit der schwachen Wasserdurchlassigkeit und dem hohen Grundwasserstand al so nicht
fiir eine Versickerung geeignet.

Der Bodengutachter weist darauf hin, dass in Ausnahmefallen die Machtigkeit des Sickerraums bei Er-
richtung einer Sickermulde auch weniger als 1 m betragen kann, sofern dies o6rtlich zugelassen wird.

Entgegen den Empfehlungen des Gutachters verlangt die Satzung die Errichtung einer Rigole. Die schwa-
che Wasserdurchladssigkeit des Bodens bedingt lange Standzeiten des Niederschlagswassers im Rigolen-
korper und beférdert damit anaerobes Faulen mit negativen Auswirkungen vor Ort. Anaerobes Millieu ist
auch beziiglich eines erlaubten Notiberlaufes in den 6ffentlichen Kanal nicht férderlich fiir die gemeind-
liche Kanalisation.
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Laut Ublichen Herstellerangaben liegt die Gesamteinbautiefe einer Rigole fiir einen frostsicheren Einbau
ins Erdreich bei ca. 1,10 m bis 1,30 m. Damit ware zur Einhaltung der Vorgaben der TRENGW eine Aufful-
lung auf dem Grundstiick von mindestens 1,60 m notwendig. Ein flacher Rigolenkorper ist laut Hersteller
mind. 0,35 cm hoch. Um damit die geforderte Riickhaltung von 5 m? zu erreichen wire die Auffiillung
unter Bericksichtigung der Rigolenmalie auf einer Flache von rund 11,8 m x 3,8 m erforderlich (24 Kor-
per 80x80x35cm und je 212 Liter Regenriickhaltung).

Ich beantrage daher, dem Bodengutachter zu folgen und fiir die Versickerung eine Muldenversicke-
rungsanlage mit Uberlauf in den éffentlichen Mischwasserkanal zuzulassen.

Beziehungsweise die Einbeziehungssatzung ggf. auch dahingehend zu 6ffnen, dass auch eine auftriebs-
sichere Regenriickhaltung gem. ATV 117 mit gedrosseltem Uberlauf (z.B. mit Drosselvorgabe von max.
3 I/s) in den éffentlichen Mischwasserkanal méglich wird, nachdem die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers mittels Rigole nicht schadlos und nur mit hohen Betriebskosten auf dem Bau-
grundstiick méglich ist.

Um anfallendes Niederschlagswasser der Hofflachen und das Niederschlagswasser aus der Zisterne in die
hoher liegende Rigole einzuleiten, miisste das Wasser technisch mittels einer Hebeanlage hochgepumpt
werden.

Der Vorteil einer Regenriickhaltung im Untergrund lage auch darin, dass man hier ein dichtes, mittels
Schwerkraft, im Freispiegel entleerendes Entwdsserungssystem im Untergrund erstellen kann, das mit
einem Riickstauverschluss gegen Riickstau aus dem Mischwasserkanalsystem geschiitzt werden kann.
(Hier besteht keine Gefahr des anaeroben Faulens und die Entleerung erfolgt zeitverzégert zu Kanalsys-
tem fiillenden Starkregenereignissen.)

Gleiches gilt auch fiir den Einbau einer Retentionszisterne mit Uberlauf in eine Muldenversickerung, de-
ren Notlberlauf in den 6ffentlichen Kanal z. B. oberhalb der Riickstauebene geplant werden kénnte.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt wird die Ablei-
tung des Oberfldchenwassers (iber den bestehenden Oberflichenwasserkanal in der Richtheimer Haupt-
strafde erfolgen. Die Ausfiihrungen in der Satzung und in der Begriindung werden entsprechend ange-
passt.



