Niederschrift

Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf.

Uber den o6ffentlichen Teil der
63. Sitzung des Gemeinderates

Datum: 13. Februar 2025

Uhrzeit: 18:02 Uhr - 18:16 Uhr

Ort: in der Aula der Schwarzachtal-Schule Berg
Schriftfihrer/in: Tanja Warda

Teilnehmer:

1. Blrgermeister
2. Blrgermeister
3. Blrgermeister
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat

Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderéatin
Gemeinderatin

Entschuldigt:
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderatin
Gemeinderat
Gemeinderat

Zuséatzliche Teilnehmer:

Bergler Peter
Lehmeyer Christian
NieRlbeck Norbert
Bogner Hans
Braun Alois
Dengler Daniel
Frauenknecht Thomas
First Johann

Haas Stefan

Hierl Johannes
Himmler Florian
Lehmeyer Simon

Lutz Manfred
Sichert Alois
Spéth Erna
Zaschka Karin

Geitner Josef
Hierl Michael
Hierl Susanne
Mederer Markus
P6hner Manuel

Herr Hans Stepper, Neumarkter Tagblatt

18:03 Uhr anwesend zur BegriRung

18:03 Uhr anwesend zur BegriiRung

18:15 Uhr anwesend zu TOP 1.1. nach
Beschlussfassung
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I TOP Offentliche Sitzung

Der 1. Burgermeister Peter Bergler er6ffnet um 18:02 Uhr die offentliche Sitzung.
Die Gemeinderatsmitglieder sind ordnungsgeman geladen und mehrheitlich erschienen.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Anderung des Bebauungsplans "AuRere Sandn" durch das Deckblatt Nr.3 - Ande-
rungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,AuRere Sandn“ wurde im Jahr 1994 aufgestellt und setzt in groen Teilen
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Fir die erste Hauserreihe an der Staatsstral3e liegend sieht
der Bebauungsplan ein Mischgebiet vor. U. a. auch fir die Tankstelle und die Kfz-Werkstatt des
Herrn Marx.

Im Jahr 2021 wurde vom Inhaber der Firma ,Auto Marx“ die Erweiterung der bestehenden
Werkstatt in Richtung Osten beantragt. Die beantragte Werkstatt-Erweiterung lehnte das Land-
ratsamt Neumarkt im Jahr 2022 ab. Da Herr Marx das Vorhaben der Werkstatt-Erweiterung
weiterverfolgte wurde sich beim Landratsamt erkundigt, unter welchen Voraussetzungen ein
,Nebeneinander‘ der Wohnnutzung und der Werkstatt-Erweiterung méglich erscheint.

Das Landratsamt informierte, dass das Bauvorhaben ggf. nur genehmigt werden kdnnte, wenn
die bauplanungsrechtliche Basis dafiir geschaffen wirde. Einer Genehmigung steht derzeit ent-
gegen, dass die Kfz-Werkstatt grundsatzlich in dem festgesetzten Mischgebiet bzw. die Werk-
statt-Erweiterung in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig ist.

Daraufhin wurden von einem Planungsbiro 3 Varianten zur weiteren Abstimmung erarbeitet.

- Gesamter ,Block” Mischgebiet (Variante 1)

- Bestands-Mischgebiet bis Gehweg + Erweiterungs-Grundstlick mit angrenzendem
Grundstuck im eingeschrankten Gewerbegebiet (Variante 2)

- Bestands-Betrieb Marx Gewerbegebiet | ,Hinterlieger-Reihe* Mischgebiet (Variante 3)

Das Landratsamt (Bauamt und Umweltschutz) teilte mit, dass mit der ,Variante 3" weitergear-
beitet werden soll, da diese dem im Immissionsschutz-Recht normierten Trennungsgrundsatz
entsprechen wirde. Dort heildt es auszugsweise, dass fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
ne Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie
mdglich vermieden werden. (damit: eingeschranktes Gewerbegebiet — Mischgebiet — Wohnge-
biet).

In Absprache mit dem Landratsamt erarbeitete die Verwaltung noch einen weiteren Vorschlag,
der den Trennungsgrundsatz beinhaltet, jedoch die Art der baulichen Nutzung, ndmlich die All-
gemeine Wohnnutzung so wenig als rechtlich nétig tangiert. Demnach koénnte fur die Grundsti-
cke des Bestands-Betriebs ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, das
Grundsttick mit der geplanten Erweiterung kénnte mit den umgebenden Grundstiicken als eine
Art ,Puffer zum Allgemeinen Wohngebiet dienen.
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Die Anwohner und Grundstiickseigentiimer im Gebiet ,Aufere Sandn“ wurden am 30. Januar
2025 in einer Burgerinformationsveranstaltung Gber die geplante Baumafinahme und das dafur
notwendig werdende Bauleitplanverfahren informiert.

Gefiihlt wurden bei dieser Veranstaltung Missverstdndnisse ausgeraumt und kursierende Ge-
richte beseitigt.

Burgerschaft und Behdrden kénnen weiterhin im Bauleitplanverfahren Bedenken &uf3ern oder
Hinweise geben, die dann im nachsten Schritt vom Gemeinderat gerecht abzuwégen waren.
Insofern wéaren bei einer kommunalpolitischen Entscheidung fir eine Anderung des Bebau-
ungsplans etwaige rechtliche Schwierigkeiten oder Hemmnisse noch im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zu ermitteln und abzuwégen.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Peter Bergler informiert den Gemeinderat tber die Ergebnisse der kirzlich statt-
gefundenen Biirgerinformationsveranstaltung zur geplanten Anderung des Bebauungsplans im
Bereich ,AuBere Sandn“. An der Veranstaltung nahmen auch Vertreter der Firma Auto Marx
sowie interessierte Anwohner und Gemeinderatsmitglieder teil.

Biirgermeister Bergler erlautert, dass die angestrebte Anderung des Bebauungsplans auf
Wunsch nach Weiterentwicklung und Erweiterung des Unternehmens Auto Marx zurlickzufiih-
ren sei. Dabei wurden verschiedene Varianten der Bebauungsplananderung geprift.

In der vorgeschlagenen Variante sei geplant, drei Bauparzellen als Mischgebiet auszuweisen.
Ein dazugehdriges Schallschutzgutachten hat gezeigt, dass durch den geplanten Anbau weni-
ger Emissionen entstehen wirden als ohne diesen.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans hat sich aufgrund einer langeren Erkrankung
einer zustandigen Kollegin im Landratsamt verzogert. Herr Marx hat eine Frist gesetzt, da an-
dernfalls ein alternativer Standort in Betracht gezogen werden muisse. Gemeinderat Johannes
Hierl stellt — wie auch bereits in der Blrgerinformationsveranstaltung — die Frage, warum das
unbebaute Grundstiick ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen werden soll. Er &ufRert die Be-
firchtung, dass statt des urspriinglich angedachten Wohngeb&audes dort ein weiterer Anbau mit
gewerblicher Nutzung entstehen kdnnte.

Burgermeister Bergler erlautert daraufhin, dass die Mdglichkeit, die geplante Mischgebiets-
Flache weitestgehend auf ,Wohnnutzung“ zu beschranken, derzeit gepruft werde.

Johannes Hierl fragt daraufhin, warum dieser Punkt nicht im Beschlussvorschlag bertcksichtigt
wurde. Blrgermeister Bergler erklart, dass das Planungsbiro ,Team 4“ und die Verwaltung die-
se Mdglichkeit im Bauleitplanverfahren priifen und dem Gemeinderat entsprechende Informati-
on geben werden. Das laufende Verfahren soll die offenen Fragen klaren und die endguiltige
Nutzung der Flachen festlegen.

Beschluss: ) )
Der Gemeinderat beschliet die Anderung des Bebauungsplans ,Auflere Sandn“ durch das

Deckblatt Nr. 3 und die parallele Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr.
22 in dem durch den Bebauungsplan zu andernden Bereich.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 : Nein O
Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderatsmitglied Simon Lehmeyer ist zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.
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2. Bekanntgaben der Verwaltung, Anfragen der Gemeinderatsmitglieder und Ver-
schiedenes

2.1 Teilnahme Freizeit Touristik & Garten Messe Nirnberg

Sachverhalt:

Biurgermeister Bergler informiert den Gemeinderat tGber die Teilnahme der Gemeinde Berg an
der Freizeit, Touristik & Garten Messe, die vom 12. bis 16. Marz 2025 in Nirnberg stattfindet.
Die Gemeinde wird am 15. Marz 2025 in der Zeit von 14:00 bis 18:00 Uhr vor Ort vertreten sein.
Fur die Reprasentation der Gemeinde werden drei Personen bendétigt:

- Norbert NielRlbeck
- Karin Zaschka

- Stefan Haas stellen sich zur Verfligung.
Peter Bergler Tanja Warda
1. BUrgermeister Schriftfiihrerin
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