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I TOP Offentliche Sitzung

Der 1. Burgermeister Peter Bergler eroffnet um 19:04 Uhr die offentliche Sitzung.
Die Gemeinderatsmitglieder sind ordnungsgemaf geladen und mehrheitlich erschienen.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.
1. Anerkennung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 27.03.2025

Abstimmungsergebnis: Ja 16 : Nein 0

Abstimmungsbemerkung:

Die Gemeinderatsmitglieder Erna Spath und Johann Furst waren zu dieser Sitzung nicht anwe-
send.

Zum Zeitpunkt der Abstimmung sind die Gemeinderatsmitglieder Thomas Frauenknecht, Mar-
kus Mederer und Erna Spath nicht anwesend.

2. Vorlage der Jahresrechnung 2024 gemaf Art. 102 Abs. 2 GO
Gemal Art. 102 Abs. 2 GO wird dem Gemeinderat die Jahresrechnung 2024 vorgelegt.

Zur Haushaltsrechnung 2024 — welche die tatsachliche Abwicklung des Gemeindehaushalts im
Jahr 2024 darstellt — geht der Erste Blirgermeister kurz auf einige wichtige Kennzahlen ein:

>Gesamthaushalt: 41.426.841,88 Euro
>Verwaltungshaushalt: 20.324.158,37 Euro
>Vermdgenshaushalt: 21.102.683,51 Euro

>|nvestitionen und Investitionszuschusse: 9.819.376,87 Euro

>Zufihrung vom Verwaltungshaushalt in den Vermdgenshalt (aktuell gleichbedeutend mit der
sog. freien Finanzspanne, da keine ordentlichen Tilgungen erforderlich): 4.097.945,44 Euro

>Zuflihrung zur allg. Riicklage am Jahresende 2024 (Soll-Uberschuss nach § 79 Abs. 3 Satz 2
KommHV-K): 11.277.560,14 Euro

>Rucklage-Entnahme am Jahresbeginn 2023: 11.375.129,06 Euro

Weiter wird auf die Anmerkungen im Rechenschaftsbericht als Anlage zur Jahresrechnung ver-
wiesen. Hier wird auch dargestellt, warum die Zufuhrung vom Verwaltungshaushalt in den Ver-
mogenshaushalt erfreulicherweise erheblich Uber den Planwerten liegt.

Die Vorlage der Jahresrechnung (hier vorliegend: Auszug aus der Haushaltsrechnung) dient
dem Gemeinderat zur Kenntnis (Art. 102 Abs. 2 GO). Nunmehr kann vom Rechnungsprifungs-
ausschuss der Gemeinde Berg die ortliche Rechnungsprifung des Jahres 2024 durchgefihrt
werden.

Diskussionsverlauf:
Blrgermeister Bergler richtet das Wort an den Vorsitzenden des Rechnungsprifungsausschus-

ses, Johann Furst, wann die Rechnungsprifung geplant sei. Gemeinderatsmitglied Johann
Furst spricht sich flr den Zeitpunkt nach der Sommerpause aus.
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3. Gemeindehaushalt 2025

3.1 Vorstellung des Verwaltungsentwurfs und Beratung

Den Mitgliedern des Gemeinderats liegt ein kompletter Entwurf des Gemeindehaushalts 2025
vor. Aullerdem fand am 14. April 2025 vorab mit den Fraktionsvorsitzenden und einigen Ge-
meinderatsmitgliedern eine Besprechung zum Thema ,,Gemeindehaushalt 2025 statt.

Blrgermeister Bergler informiert, dass bei der Vorbesprechung des Haushaltes am 14. April
2025 Thomas Stepper allen anwesenden Mitgliedern des Gemeinderats ausfihrlich den Haus-
halt und die aktuelle Finanzsituation erklart hat.

Das kommunale Haushaltsumfeld werde zunehmend komplexer und anspruchsvoller. Ein ein-
faches ,Weiter so” sei unter diesen Voraussetzungen nicht mehr moglich.

Trotz dieser Herausforderungen stehe die Gemeinde Berg weiterhin finanziell solide da —
schuldenfrei und mit dem klaren Ziel, diesen Zustand auch zukiinftig bewahren zu wollen. Den-
noch steigen die Belastungen spurbar: Die Kreisumlage erhodhe sich deutlich, wahrend gleich-
zeitig die Einnahmen aus der Gewerbesteuer in diesem Jahr spurbar zurtickgehen. Die Zufih-
rung vom Verwaltungs- in den Vermdgenshaushalt fallt dadurch geringer aus als in den Vorjah-
ren. All dies zeigt: Umsichtiges Wirtschaften und eine sorgfaltige Abwagung aller Investitions-
vorhaben werden wichtiger denn je.

Der Haushaltsplan fir das laufende Jahr umfasst ein Volumen von rund 38 Millionen Euro im
Vermégenshaushalt. Damit investiert die Gemeinde Berg gezielt in zentrale Zukunftsprojekte,
darunter

e der Neubau des Feuerwehrhauses in Hausheim,

o die Sanierung und Erweiterung der Chunradus-Grundschule in Sindlbach,

e der Umbau des Rathauses | mit integriertem Bulrgersaal, Jugendtreff und Seniorencafé,
o die Entwicklung der Baugebiete in Berg und Stéckelsberg,

e sowie der Ausbau der Infrastruktur — von Strallenbau bis hin zur Modernisierung der
Klaranlage.
Auch Malnahmen zum Hochwasser- und Katastrophenschutz sowie die Férderung der Dorf-
gemeinschaften und Vereine werden weiterverfolgt. Diese Investitionen seien nicht nur als bau-
liche MaRnahmen, sondern als Beitrag zu Lebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunft — mit ei-
nem realistischen Blick auf die finanziellen Mdglichkeiten zu verstehen.

Die Haupteinnahmequelle bleibt die Einkommensteuerbeteiligung mit rund 6,6 Millionen Euro,
gefolgt von der Gewerbesteuer mit 2,45 Millionen Euro und der Grundsteuer mit etwa 750.000
Euro. Angesichts der angespannten Lage verfolge die Gemeinde Berg einen strikten Haus-
haltskurs. Pflichtaufgaben wie der kommende Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung sowie
KlimaschutzmafRnahmen und kommunale Warmeplanung haben klaren Vorrang. Gleichzeitig
mussen freiwillige Leistungen — etwa die Unterstitzung von Vereinen — finanziell tragbar und
langfristig abgesichert gestaltet werden.

Der Erste Burgermeister bedankt sich an dieser Stelle bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern der Verwaltung, dem Kammerer Thomas Stepper sowie den Kolleginnen und Kollegen im
Gemeinderat. Die Erstellung des Haushaltes sei nur durch eine gute und vertrauensvolle Zu-
sammenarbeit moglich.

Gemeinsam solle sichergestellt werden, dass die Gemeinde Berg auch unter herausfordernden
Bedingungen lebenswert bleibt. Die kommenden Jahre wurden kein Selbstlaufer — aber mit
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Weitblick, Verlasslichkeit und gemeinsamer Verantwortung kbnne man die Zukunft erfolgreich
gestalten.

Der erste Burgermeister erteilt Kdmmerer Thomas Stepper das Wort.

Der Haushaltsplan 2025 der Gemeinde Berg zeigt eine weiterhin solide Haushaltslage. Der
Verwaltungshaushalt umfasst Einnahmen und Ausgaben in Hohe von rund 19,45 Mio. EUR, der
Vermdgenshaushalt liegt bei jeweils 18,16 Mio. EUR, sodass sich ein Gesamthaushalt von etwa
37,61 Mio. EUR ergibt. Im Vergleich zu den beiden Vorjahren ist damit eine stabile Entwicklung
auf leicht gesunkenem Niveau zu erkennen — insbesondere im Vermodgenshaushalt, der 2023
noch uber 27 Mio. EUR umfasste.

Die Zufihrung vom Verwaltungs- an den Vermogenshaushalt betragt im Haushaltsjahr 2025
rund 2,06 Mio. EUR. Diese sogenannte ,freie Finanzspanne® liegt damit zwar tUber dem Vorjah-
reswert (2024: 1,51 Mio. EUR), bleibt jedoch deutlich unter dem Ergebnis von 2023 (3,72 Mio.
EUR). Dies verdeutlicht eine ricklaufige finanzielle Beweglichkeit, was sich auch auf zuklnftige
Investitionsspielrdume auswirken kann.

Die Gemeinde ist weiterhin schuldenfrei. Seit mehreren Jahren betragt die Pro-Kopf-
Verschuldung 0 EUR — ein erheblicher Unterschied zum bayernweiten Durchschnitt vergleich-
barer Gemeinden, der Ende 2023 bei 787 EUR je Einwohner lag. Auch Kassenkredite wurden
in den letzten Jahren nicht in Anspruch genommen, sodass die Liquiditat gesichert ist.

Die Rlcklagen der Gemeinde entwickeln sich positiv, steigen bis zum Jahresbeginn 2025 auf
etwa 158.000 EUR. Damit bleibt man jedoch knapp unter dem gesetzlichen Mindestbetrag, so-
dass eine entsprechende Aufstockung erfolgen muss.

Fur 2025 sind umfassende Investitionen in Héhe von tber 12 Mio. EUR geplant. Grélkere Vor-
haben sind u.a. der Umbau des Rathauses | in ein Burgerhaus (1,86 Mio. EUR), Sanierungs-
maflnahmen an Schulen (Uber 1,1 Mio. EUR), der Neubau eines Feuerwehrhauses (1,24 Mio.
EUR) sowie Investitionen in die Breitbandversorgung (904.000 EUR) und Wohnungsbauférde-
rung (955.000 EUR). Auch in UmweltmalBnahmen, Wasserversorgung und Freizeitangebote
wird investiert.

Die Kreisumlage steigt auf 4,36 Mio. EUR, was einem Hebesatz von 42,8% entspricht. Dies
bedeutet eine Erhéhung gegentber 2024 um rund 383.000 EUR, bleibt im bayernweiten Ver-
gleich aber moderat. Die Schlisselzuweisungen betragen etwa 2,5 Mio. EUR und liegen damit
uber den Vorjahreswerten, beruhen aber auf etwas niedrigeren Steuerkraftmesszahlen des Jah-
res 2023.

Beim Gemeindeanteil an der Einkommensteuer wird fir 2025 mit rund 6,84 Mio. EUR gerech-
net, wobei vorsorglich ein konservativer Haushaltsansatz von 6,6 Mio. EUR eingeplant ist. Die-
se Vorsicht ist angesichts wirtschaftlicher Unwagbarkeiten und politischer Unsicherheiten gebo-
ten. Auch bei der Gewerbesteuer wurde ein Risikopuffer einberechnet — die Einnahmeerwar-
tung liegt deutlich unter dem Vorjahreswert.

Die Hebesatze fur Realsteuern bleiben mit 165% flr Grundsteuer A und B sowie 300% fir die
Gewerbesteuer stabil und im Landkreisvergleich niedrig. Der Hochstbetrag flir Kassenkredite
wird auf 2 Mio. EUR festgesetzt, rein vorsorglich zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit — eine
tatsachliche Inanspruchnahme ist derzeit nicht vorgesehen.

Der Haushaltsplan 2025 zeigt, dass sich die Gemeinde auch weiterhin in einer insgesamt soli-
den Haushaltslage befindet. Dennoch ist durch steigende Umlagen, ricklaufige Einnahmen aus
Grundstucksverkaufen und sinkende Zufuhrungen eine zunehmende Notwendigkeit zur Priori-
sierung kunftiger Investitionen gegeben. Auch ohne aktuelle Kreditaufnahme sind mittelfristig —
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bei zusatzlichen Grolprojekten oder steigenden Kosten — Fremdmittel nicht ausgeschlossen.
Die Finanzplanung bleibt realistisch, vorsichtig und betont die Notwendigkeit einer voraus-
schauenden Steuerung von Projekten und Einnahmen.

Die Gemeinde Berg wird in Zukunft starker als bisher priorisieren missen, da ein geringerer
Handlungsspielraum bei den Investitionsmdglichkeiten vorgezeichnet ist. Des Weiteren sind
Kostensteigerungen beziglich der Personalkosen im Verwaltungshaushalt im Vergleich zu den
Vorjahren zu verzeichnen. Dies bezieht sich auf den derzeitigen Tarifabschluss sowie bedingten
Nachzahlungen aus der Endabrechnung im Rahmen des BayKiBiG.

Abschliellend bedankt sich Kdmmerer Thomas Stepper bei seinen Kolleginnen und Kollegen,
die bei der Haushaltsaufstellung mitgewirkt haben. Weiter spricht er seinen Dank den Mitglie-
dern des Gemeinderates sowie dem Ersten Blirgermeister und der Geschéftsleitung aus.

3.2 Erklarungen der Fraktionssprecher

Nach der Vorstellung des Entwurfs ,Gemeindehaushalt 2025“ nehmen die funf Fraktionsspre-
cher, vertreten durch Susanne Hierl (CSU), Hans Furst (LBG), Stefan Haas (Bundnis90/Die
Grunen), Florian Himmler (SPD) und Hans Bogner (FWG) zum vorliegenden Verwaltungsent-
wurf Stellung.

Die Fraktionen des Gremiums stehen dem von der Verwaltung vorgelegten Entwurf des Ge-
meindehaushalts 2025 grundsatzlich positiv gegentber und empfehlen die Zustimmung zum
vorliegenden Haushaltsentwurf. Das Zahlenwerk ist solide geplant und konzentriert sich auf das
wirklich erforderliche.

Das Gremium bedankt sich fir die friihzeitige Bereitstellung des Haushaltsentwurfs. Dies sei
insbesondere vor dem Hintergrund der aktuell herausfordernden finanziellen Rahmenbedingun-
gen hervorzuheben. Trotz steigender Belastungen, wie etwa der erhdhten Kreisumlage sowie
der allgemeinen Kostensteigerungen, befinde sich die Gemeinde Berg weiterhin in einer stabi-
len und geordneten Haushaltslage. Auch fir das kommende Haushaltsjahr ist keine Kreditauf-
nahme erforderlich. Dennoch missen die Ausgaben kontrolliert bleiben, damit eine weiterhin
schuldenfreie Haushaltsfihrung moglich sei.

Im Rahmen der Haushaltsaufstellung zeigt sich erneut, dass viele Investitionen grundsatzlich
wlinschenswert und fachlich begriindet waren. Dennoch sei eine Konzentration auf wesentliche
und verpflichtende Aufgaben notwendig. Die Priorisierung von MalRnahmen wurde in der Ver-
gangenheit wiederholt thematisiert, bislang jedoch im Gremium nicht konsequent umgesetzt.
Eine strukturierte Gewichtung und Bewertung nach Dringlichkeit, Pflichtigkeit und Zukunftsrele-
vanz sei daher anzustreben.

Fir die kommenden Jahre sollten insbesondere die Handlungsfelder Hochwasserschutz, Um-
weltschutz und Klimaanpassung, Digitalisierung der Verwaltung sowie Ortsentwicklung und
Verkehrsberuhigung starker in den Fokus ricken. MaRnahmen im Bereich des Hochwasser-
schutzes sind vorausschauend zu planen und nicht erst im Schadensfall zu ergreifen. Umwelt-
schutz und Klimaanpassung seien bislang unterreprasentiert, obwohl Extremwetterlagen zu-
nehmend eine Herausforderung darstellen. Die Digitalisierung, unter Einbeziehung neuer Tech-
nologien wie Kunstlicher Intelligenz, kdnne langfristig zur Effizienzsteigerung in der Verwaltung
beitragen. Ortsentwicklung und Verkehrsberuhigung sind zentrale Faktoren flr die Lebensquali-
tat in allen Ortsteilen und sollten daher ebenfalls strategisch betrachtet werden. Ebenso sei der
Aufbau nachhaltiger Energie- und Warmeversorgungskonzepte frihzeitig anzugehen.

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.04.2025 Seite 5 von 30



Zur strukturierten Bearbeitung dieser Themenbereiche wird angeregt, bereits zu Beginn der
nachsten Gemeinderatsperiode eine Klausurtagung durchzufiihren. Ziel soll es sein, zentrale
Zukunftsfragen geblndelt zu diskutieren.

Darlber hinaus ist auch der demografische Wandel verstarkt in die Uberlegungen einzubezie-
hen. Die bestehende Infrastruktur im Bereich Pflege — mit derzeit nur einem Pflegeheim — sei
langfristig nicht ausreichend. Seniorenarbeit sollte, neben der in den vergangenen Jahren ge-
starkten Familien- und Kinderférderung, starker in den Fokus ricken. Auch der Umgang mit
Leerstanden in Hofstellen aller Gemeindeteile verdiene frihzeitig Aufmerksamkeit, um einer
eventuellen Ubernahme durch Investoren vorzubeugen.

Angesichts steigender Bau- und Energiekosten sei mit einer weiteren Verengung der finanziel-
len Spielrdume zu rechnen. Daraus ergebe sich die Notwendigkeit einer besonders sorgfaltigen
und verantwortungsbewussten Haushaltsfuhrung.

Insgesamt befindet sich die Gemeinde Berg weiterhin in einer soliden Ausgangsposition. Es gilt,
diese zu sichern und durch eine strategisch ausgerichtete Priorisierung und Mittelverwendung
fur die kommenden Jahre zukunftsfest auszubauen.

AbschlielRend dankt der Erste Blrgermeister dem Gemeinderat ausdricklich fur ihre Worte.
Dabei dirfen auch die auRergewdhnlichen Herausforderungen der vergangenen Jahre nicht
unbericksichtigt bleiben. Die Corona-Pandemie hat Uber einen langen Zeitraum hinweg die
kommunale Planung ebenso gepragt wie der weiterhin andauernde Krieg in der Ukraine, des-
sen Auswirkungen bis heute in vielfaltiger Form spurbar sind. Umso mehr ist die Stabilitat des
aktuellen Haushalts ein positives Zeichen fur die Handlungsfahigkeit der Gemeinde.

3.3 Beschlussfassung
- Finanzplan
- Haushaltssatzung
- Stellenplan

Beschluss:

- Finanzplan
Der Gemeinderat der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf beschlieRt den Finanzplan mit
Investitionsprogramm flr die Haushaltsjahre 2024 — 2028.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

Beschluss:

- Haushaltssatzung
Der Gemeinderat der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf beschlie3t die Haushaltssatzung
mit Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2025 (Art. 64 und 65 GO, § 24 KommHV-

Kameralistik).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

Beschluss:

- Stellenplan
Der Gemeinderat der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf beschliel3t den Stellenplan fur
das Haushaltsjahr 2025 (§6 KommHV-Kameralistik).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0
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4. Abschluss eines Kassenkreditvertrags gemaf Haushaltsplan 2025
Zur Haushaltssitzung vom 29.04.2025;

Angebot fur einen Kassenkredit in Héhe von 2,0 Mio. € It. Ermachtigung der Haushaltssatzung

Mit Schreiben vom 08.04.2025 wurden Sparkasse Neumarkt und Raiffeisenbank Neumarkt zur
Abgabe eines Angebotes bis 22.04.2025 aufgefordert.

Angebot der Sparkasse Neumarkt (Eingang: 08.04.2025):

- Sollzinssatz: 7,76 % p.a. variabel
- Habenzinssatz: entfallt

- In Anrechnung auf Kassenkreditlinie zinsglnstige Terminkredite mit Laufzeit ab 30 Tagen
maoglich

Angebot der Raiffeisenbank Neumarkt (Eingang: 17.04.2025):

- Sollzinssatz: 5,365 % p.a. variabel
- Habenzinssatz: entfallt

Gegenuberstellung der Angebote:

- Sollzinssatz: gunstigstes Angebot --> 5,365% p.a. --> Raiffeisenbank Neumarkt

- Habenzinssatz: entfallt

Beschluss:
Wie in den Vorjahren schlagt die Verwaltung vor, den Kassenkreditrahmen von 2,0 Mio. € auf-
zuteilen:

-zwei Drittel (1.333.000 Euro) an die Raiffeisenbank Neumarkt (glnstigstes Angebot variabel),

-ein Drittel (667.000 Euro) an die Sparkasse Neumarkt (Mdglichkeit zinsguinstiger Terminkredit
innerhalb Kassenkreditlinie).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

5. Bauleitplanung

5.1 Anderung des Bebauungsplans "AuRere Sandn" (Deckblatt Nr. 3) mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplans (Deckblatt Nr. 22)

In der Gemeinderatssitzung am 13. Februar 2025 wurde unter Darlegung der Hintergriinde die

Anderung des Bebauungsplans ,Auere Sandn“ durch das Deckblatt Nr. 3 sowie die parallele

Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 22 beschlossen.

Zwischenzeitlich wurden Vorentwtrfe der Bebauungsplananderung und der Flachennutzungs-
plananderung sowie eine Kurzbegriindung zum Anderungsverfahren erarbeitet.

Die in der o. g. Gemeinderatssitzung aufgeworfene Frage hinsichtlich der Méglichkeit, eine ge-
plante Mischgebietsflache nur auf ,Wohnnutzung“ zu beschranken wurde aufgegriffen und
durch Punkt A.1 im Rahmen der Art der baulichen Nutzung geregelt und festgesetzt. Mitunter
ware auf den die das geplante, nicht stérende Gewerbe im Norden und Siiden umgebenden
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Mischgebietsflachen nur ein ,Wohnen* zulassig. Der in § 6 der Baunutzungsverordnung gefor-
derten Durchmischung von ,Wohnen* und ,nicht stérendem Gewerbe“ kann so weiterhin Rech-
nung getragen werden.

Die Vereinbarkeit der Bebauungsplananderung mit etwaigen Regelungen in Fachgesetzen soll
durch die obligatorische friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ermittelt werden.
Sich ergebender Anderungs- und Anpassungsbedarf kann in einem nachsten Schritt in einen
Entwurf eingearbeitet werden, Uber den mitunter erneut der Gemeinderat zu entscheiden hat.
Zu dem Entwurf wird sodann auch eine ausfuhrliche Begrindung erarbeitet.

511 Billigung der Planungsunterlagen

Herr Christoph Zeiler vom Planungsbiro TEAM 4 Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
GmbH aus Nirnberg stellt den Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Aufere
Sandn“ dem Gremium vor. Ziel der Anderung sei es, die bauliche und funktionale Entwicklung
des Plangebiets den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen anzupassen und neue Nutzun-
gen gezielt zu steuern.

Der Vorentwurf sieht eine Differenzierung in drei Mischgebiete sowie ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet vor. Im Mischgebiet MI 1 ist Wohnnutzung zulassig, wahrend in Ml 2 Gewerbebe-
triebe erlaubt sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen. In Ml 3 ist eine PKW-
Ausstellungsflache vorgesehen. Fur das GE E ist ausschlie3lich eine Nutzung als Tankstelle mit
angeschlossener Kfz-Werkstatt und Betriebsleiterwohnung zulassig; eine Nachtarbeit ist hier
ausgeschlossen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) variiert je nach Gebiet zwischen 0,4 und 0,8. In Ml 2 und
im GE E ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung auf bis zu 0,9 maglich. Die
Bauweise sei in allen Bereichen grundsatzlich offen, wobei durch Baugrenzen punktuell auch
Grenzbebauungen zugelassen werden kénnen. Fir Ml 2 und das GE E gilt eine maximale
Wandhéhe von 6,50 m, bezogen auf die Hohe der Neumarkter Stral3e. Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen durfen unter Einhaltung eines seitlichen Abstands von mindestens drei Metern
zu offentlichen Stralden auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die Planungsunterlagen bzgl. der 3. Anderung des Bebauungsplans
,Aulere Sandn“ sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 22, in
der Fassung vom 29.04.2025.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

5.1.2 Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beschluss: )
Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchzufihren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0
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5.2 Aufstellung des Bebauungsplans "An der Klinge" mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung (Deckblatt Nr. 23)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll es (bereits nachfragenden) Bauwerbern ermog-

licht werden, ihr Wohnbauvorhaben in Stockelsberg zu realisieren. Mitunter soll auch die Még-

lichkeit geschaffen werden, Ortsansassigen den Wohnort Stéckelsberg zu erhalten.

Der vorgesehene rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinord-
nungsplan ,An der Klinge“ mit einer Flache von ca. 12.000 m? soll sich auf folgende Grund-
stucksflachen der Gemarkung Stockelsberg erstrecken:

- FL-Nr. 180 (Teilflache) - Feldweg
- FI.-Nr. 181 - Ackerflache
- FI.-Nr. 182 (Teilflache) - Feldweg

Zur Deckung der Nachfragen im Hinblick auf Wohngrund sollen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Es ist beabsichtigt,
das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festzusetzen.

Die Planung ist erforderlich, um im Ortsteil Stockelsberg Moéglichkeiten zur kinftigen Entwick-
lung von Wohnbauflachen zu schaffen. Die o. g. Flachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Berg, schlieBen unmittelbar an den bestehenden Ortsrand an und sind dementspre-
chend pradestiniert fir eine bauplanungsrechtliche ErschlieRung.

Zur vorbereitenden Bauleitplanung wird festgestellt, dass der rdumliche Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
als Flache fur die Landwirtschaft (Acker) dargestellt ist. Demnach ist der Flachennutzungsplan
insoweit zu andern, als dass fur den kinftigen Geltungsbereich der Wohnbauflachen ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt wird, um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
nachzukommen.

Sowohl die Begrundung fur die Flachennutzungsplananderung als auch fir den Bebauungsplan
werden derzeit vom Planungsburo erarbeitet und nahmen bei entsprechender Beschlussfas-
sung an der fruhzeitigen Beteiligung teil.

5.21 Billigung der Planungsunterlagen

Herr Christoph Zeiler vom Planungsbiro TEAM 4 stellt den Vorentwurf fir den Bebauungsplan
mit Granordnungsplan ,An der Klinge® vor. Ziel des Vorhabens ist die Entwicklung eines neuen
allgemeinen Wohngebiets mit insgesamt 17 Baugrundstlicken im Ortsteil Stdckelsberg. Das
Plangebiet umfasst rund 11.978 m?2.

Herr Zeiler erlautert die wesentlichen Inhalte des Plans: Vorgesehen ist ein allgemeines Wohn-
gebiet, in dem nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Die durchschnittliche Grundstiicks-
grofRe liegt bei etwa 500 m?. Es durfen maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude errichtet
werden. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4, wobei die maximale Grundflache eines
Hauptgebaudes auf 180 m? begrenzt ist. Gebaude durfen zwei Vollgeschosse, eine Wandhéhe
von bis zu 6,5 m und eine Firsthohe von 9,5 m erreichen.

Ein zentrales Thema war die Gestaltung und Einbindung in die Umgebung: Es besteht ein
Pflanzgebot fur heimische Baume auf jedem Baugrundstiick sowie eine Begrinungsverpflich-
tung fur bestimmte Flachen. Kies- und Steingarten sind stark eingeschrankt. Fir die Versicke-
rung von Oberflachenwasser sind Rickhalteflachen in naturnaher Bauweise vorgesehen. Stell-
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platze, Garagen und Nebenanlagen durfen bis max. 30 m? aulRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden, sofern zur Ortsstrale hin die Baugrenze eingehalten wird.

Auch wurden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und Fassaden vorgestellt, um
ein harmonisches Ortsbild zu sichern. Flachdacher, Sattel-, Walm-, Zelt- und versetzte Pultda-
cher sind zuldssig. Vorgaben gibt es auch zur Dacheindeckung, Dachaufbauten und zur Héhen-
lage der Gebaude. Falls gewunscht kdnnen Pultdacher mit einer Begrenzung der Firsthohe von
6,50m miteinbezogen werden. Da man sich am Bebauungsplan ,Richtheim-Strassfeld“ gehalten
habe, wirde dies hier ausgeschlossen sein.

Diskussionsverlauf:

Im Verlauf der Diskussion wurde empfohlen, dass Pultdacher in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden sollen. Nachdem die Vorbehalte aufgegriffen wurden, spricht sich die Mehrheit
des Gremiums dafiir aus, Pultdacher mit in die Planungen einzubeziehen. Gegenstimmen be-
furchten, das Ortsbild nicht mehr wahren zu kénnen, wenn jeder bauen kann wie er mochte,
und sprechen sich daflir aus, Flachdacher auszuschlieflden.

Urspriinglich war fir Firstdacher eine Hohe von 6,50 m als Obergrenze von Herrn Zeiler vorge-
schlagen worden, jedoch wurde diese aus den Reihen des Gemeinderates als zu niedrig erach-
tet. Daher einigt sich das Gremium darauf, bei Pultdachern die maximale Wandhdéhe auf 7,50 m
zu erhéhen, um sowohl den gestalterischen als auch den funktionalen Anforderungen gerecht
zu werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die Planungsunterlagen bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplans ,,An
der Klinge* sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 23, in der
Fassung vom 29.04.2025 nach Aufnahme der in der Diskussion entstandenen vorgeschlagenen
Anderung.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

522 Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Beschluss: )
Die Verwaltung wird beauftragt die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden

und sonstigen Tragern offentlicher Belange durchzuflhren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

5.3 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Photovoltaik-
Freiflichenanlage Burkertshof - Siidost 1" sowie parallele Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 19 / Vorstellung eines Burgerbeteiligungs-
konzeptes durch den Vorhabentrager - Beschlussfassung Uber die Annahme des
Konzeptes

Herr Christian Sachs der Firma Sachs Regenerative Energie GmbH (SRE) mit Sitz in Freystadt
prasentiert das Vorhaben eines Photovoltaik-Freiflachenprojekts im Bereich Burkertshof Siidost.
Das Unternehmen wurde im Jahr 1996 gegriindet und verfiige Uber langjahrige Erfahrung in der
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Entwicklung und Umsetzung von Windkraft- und Photovoltaikanlagen. Die geplante Malinahme
sei Teil eines grolieren Gesamtprojekts in Kooperation mit weiteren Solarparks in der Gemein-
de Pilsach. SRE verweist auf eine Vielzahl erfolgreich realisierter Referenzprojekte in der Regi-
on, unter anderem in Berngau, Thannhausen und Pilsach.

Der voraussichtliche Projektablauf sieht die Beschlussfassung Uber die Satzung sowie die Ertei-
lung der Baugenehmigung im zweiten Quartal 2025 vor. Der Baubeginn der Photovoltaikanla-
gen sowie der zugehorigen Kabeltrasse sei fir das vierte Quartal 2025 vorgesehen. Der An-
schluss an das Umspannwerk Lauterhofen werde parallel erfolgen. Die Inbetriebnahme der An-
lagen sei fur das erste Quartal 2026 geplant. Trager des Projekts ist die Greeno Solarprojekt 66
GmbH & Co. KG, ein gemeinsames Unternehmen der Greenovative GmbH und der SRE Sachs
Regenerative Energie GmbH.

Es wird die Mdéglichkeit einer Burgerbeteiligung durch Frau Kerstin Schuster von der Greenova-
tive Nirnberg GmbH vorgestellit.

Burgerinnen und Blirger erhalten die Gelegenheit, sich im Rahmen eines qualifizierten Nach-
rangdarlehens an dem Projekt zu beteiligen. Eine Beteiligung sei ab einer Investitionssumme
von 1.000 Euro bis maximal 25.000 Euro pro Person moglich. Der derzeit angebotene Zinssatz
betrage rund 5 % p.a. und sei an den Leitzins der Europaischen Zentralbank gekoppelt. Die
Laufzeit betrage maximal zehn Jahre, wobei eine Kiindigung erstmals nach Ablauf von flnf Jah-
ren moglich sei. Die Beteiligung kdnne einfach und transparent Uber eine Online-Plattform er-
folgen.

Es wurde ausdricklich darauf hingewiesen, dass ein Nachrangdarlehen ein unternehmerisches
Risiko birge. Im Falle einer Insolvenz der Projektgesellschaft wirden die Forderungen der Dar-
lehensgeber nachrangig bedient.

Die formliche Beteiligung bzgl. der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
zwischenzeitlich durchgefihrt. Die Abwagung der Stellungnahmen und — soweit sich keine
rechtlichen Hindernisse mehr ergeben — der Satzungs- und Feststellungsbeschluss sollen in
(einer) der nachsten Sitzung(en) erfolgen.

Gemal dem kommunalen Leitfaden flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist zur Birgerbeteili-
gung ein Informations- und Kommunikationskonzept vorzusehen. Explizit ist folgendes nieder-
geschrieben:

,Blrgerbeteiligung an der regionalen Wertschépfung mit niedriger Einstiegsschwelle fiir die
Biirger. Vorrangig soll sich die Beteiligung an die Biirger der belegenen Gemarkung und Ge-
meinde richten. Hierfiir ist ein Informations- und Kommunikationskonzept fiir die Biirger (z. B.
Informationsveranstaltungen) vorzusehen.*

Die Burgerbeteiligung wird wie folgt vorgeschlagen:
- Burgerinformationsveranstaltung vor Ort

- Qualifiziertes Nachrangdarlehen (feste Laufzeit, fester Zinssatz, jahrliche Ausschuttung,
Einlage zwischen 1.000 € und 25.000 €)

- Interessensbekundung der Blrger durch Online-Verfahren

- Zeichnung

Diskussionsverlauf:

Im Rahmen der Vorstellung werden mehrere Rickfragen zum Bebauungsplan und zur Umset-
zung des Energieprojekts thematisiert. Auf die Nachfrage nach der Speicherung von Strom in
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den Sommermonaten wurde erklart, dass dies im Bebauungsplan bertcksichtigt sei. Vorgese-
hen seien spezielle Seecontainer die als Speicher dienen und den erzeugten Strom umwan-
deln, um so zur Entlastung der Netze beizutragen.

Eine weitere Riickfrage betrifft die Blrgerbeteiligung: Ob eine Anmeldung ausschlielich online
moglich sei, wurde bejaht. Dies sei die kostengunstigste und effizienteste Losung, alternative
Verfahren seien nicht vorgesehen. Blrgerinnen und Burger, die im Umgang mit digitalen Medi-
en nicht vertraut seien, mussten gegebenenfalls Unterstutzung in Anspruch nehmen.

Im weiteren Verlauf wurde nach der Art der Stromvermarktung gefragt — ob eine feste Einspei-
sung oder eine Direktvermarktung vorgesehen sei. Die Antwort lautet, dass entsprechende
Ausschreibungen auf 20 Jahre angelegt seien. Dadurch kdnne die Anlage gerade so wirtschaft-
lich betrieben werden.

Auch die Frage nach Nachrangdarlehen im Vergleich zu den Investitionskosten wird angespro-
chen. Hierzu wird erlautert, dass die bislang héchste vergebene Summe bei etwa 100.000 Euro
lage — diese Obergrenze sei jedoch selten ausgeschopft worden.

Schliellich gibt es eine Nachfrage zum Umspannwerk Hauselstein. Diese Frage kdnne von
Frau Schuster nicht zufriedenstellend beantwortet werden. Sie verweist auf einen Kollegen, der
hierzu nahere Auskinfte geben kdnne und bietet an, die Information entsprechend einzuholen
und dem Ersten Burgermeister mitzuteilen, der die Information an das Gremium weiterleiten
solle.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Burgerbeteiligungskonzept der Fa. SRE Bau und Betriebs

GmbH & Co. KG und billigt dieses in der vorgestellten Form (Bekanntmachung Birgerbeteili-
gung >> Bulrgerinformationsveranstaltung >> Aufnahme der Interessenten (ber Online-
Verfahren mit Investitionswunsch usw. >> Zeichnung).

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

5.4 Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Hauselstein Stud"

541 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
fand in der Zeit vom 26. Februar 2025 bis einschlieRlich 28. Marz 2025 statt.

Von den insgesamt 25 angeschriebenen Behdrden und Tragern oOffentlicher Belange gaben 9
Stellen Anregungen zur Planung ab.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ging keine Stellungnahme ein.

Hinweise zur Abstimmung in der Gesamtheit oder mittels Einzelbeschliissen:

Der Gemeinderat hat die Moglichkeit, die vorliegenden Beschlussvorschlage in der Gesamtheit
anzunehmen (mit einer Abstimmung also mehrerer Einzelbeschlisse gem. Vorlage zu fassen).

Voraussetzung: die Stellungnahmen missen dem Rat vorliegen und es muss die Moglichkeit
bestehen, dass wenn gewinscht, einzelne Beschlisse bzw. Stellungnahmen auch einzeln be-
handelt und dartber abgestimmt werden kann. Darauf sollte hingewiesen werden. Wenn der
Gemeinderat dies nicht winscht, kann die Beschlussvorlage im Block angenommen werden.
Ein Verlesen ist grundsatzlich nicht erforderlich (Kommentar zum BauGB Jade/Dirnberger).
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Weiterhin ist es mdglich, einzelne Stellungnahmen separat zu behandeln und den Rest als Blo-
ckabstimmung durchzuflhren.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von dem Abwagungsergebnis zum Bauleitplanverfahren zur
Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hausel-
stein fur das Gebiet ,Hauselstein-Sid“ und beschliefl3t die Abwagung wie in der Beschlussvorla-
ge dargelegt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass auch eine einzelne Beschlussfas-
sung mdglich ware.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

54.2 Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die vorliegende Fassung vom 29.04.2025 und beschlieRt die Satzung
Uber die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Hauselstein fir das Gebiet ,Hauselstein-Sud“ (Einbeziehungssatzung) samt Begriindung als
Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

6. Sanierung des historischen Rathauses: Vergabe von Bauleistungen
a) Abbrucharbeiten
b) Rohbauarbeiten
c) Zimmererarbeiten
d) Gerustbauarbeiten
e) Aufzug
f) Elektroarbeiten
g) Luftungsbau
h) Trockenbauarbeiten
i) Objekt- & Glasturen
j) Heizungsbau & Sanitararbeiten
k) Auf3enanlagen
[) Schlosserarbeiten - Vordach

Herr Peter Mederer und Herr Christopher Nienemann stellen die Vergaben mittels einer Prasen-
tation vor.

Die Baumallnahme zum Umbau und zur Sanierung des denkmalgeschuitzten Gebaudes zu ei-
nem Blrger- und Verwaltungszentrum befinde sich im vorgesehenen Zeit- und Kostenrahmen.

Die Baugenehmigung einschliellich Tektur wurde am 17.02.2025 erteilt. Der Brandschutz-
nachweis liege vor und wurde in Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle er-
stellt. Die Prifstatik sei eingereicht; der Prifbescheid wird im Mai 2025 erwartet. In Abstimmung
mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege wurden denkmalpflegerische Belange be-
ricksichtigt und ein Grabungsantrag fur mégliche archaologische Befunde eingereicht.

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.04.2025 Seite 13 von 30



Bis April 2025 wurden ca. 69 % der Bauleistungen ausgeschrieben. Erste Submissionsergeb-
nisse liegen vor und zeigen, dass die kalkulierten Kosten in einzelnen Gewerken leicht Uber-
schritten, in anderen hingegen unterschritten werden konnten. Die Vergabe der Hauptgewerke
(Abbruch, Rohbau, Aufzug, Elektroarbeiten, Luftung) sei unmittelbar vorgesehen.

Die Gesamtkosten der Mallinahme belaufen sich auf rund 1.775.000 € brutto. Zur Finanzierung
wurden Fdérderantrage im Rahmen der Stadtebauférderung sowie Uber Programme der KfW
und fur denkmalpflegerische MaRnahmen gestellt. Die Bewilligung der Foérdermittel wird vo-
raussichtlich im Juli 2025 erfolgen. Der zu erwartende Fordermittelbetrag liegt bei insgesamt
rund 1.113.000 €, sodass sich ein voraussichtlicher Eigenanteil der Gemeinde in Héhe von etwa
995.000 € ergeben wirde. Aufgrund der besonderen Herausforderungen beim Bauen im Be-
stand und unter Denkmalschutz wird empfohlen, eine Reserve in Héhe von 20 % der Baukosten
fur Unvorhergesehenes einzuplanen.

Der weitere Bauablauf sieht vor, dass die Rohbau- und Technikgewerke bis Sommer 2025 ab-
geschlossen werden. Der Innenausbau sowie die Fertigstellung der Auflienanlagen sollen bis
Ende 2025 erfolgen. Ein entsprechender Zeitpuffer wurde in der Terminplanung bertcksichtigt.

Uber den weiteren Verlauf, insbesondere (ber die Ausschreibungsergebnisse und den Stand
der Férdermittelbewilligungen, wird der Gemeinderat fortlaufend informiert.

a) Abbrucharbeiten:

Das Angebot der Firma Klein aus Pélling mit 50.805,86 liegt um 18.627,47 €, d.h. um
26,83 % unter der Kostenschatzung.

b) Rohbauarbeiten:

Das Angebot der Firma Scharpf mit 162.645,04 € liegt um 8.492,44 €, d.h. um 5,51 %
Uber der Kostenberechnung.

c) Zimmererarbeiten:

Das Angebot der Firma Dirner aus Lauterhofen mit 243.182,45 € liegt um 69.545,98 €,
d. h. 40,05 % Uber der Kostenberechnung.

d) Geriistbauarbeiten:

Das Angebot der Firma Stuiber aus Ansbach liegt um 6.887,24, d. h. um 31,28 % unter
der Kostenberechnung.

e) Aufzug:

Das Angebot der Firma Kone aus Nurnberg mit 46.833,64 € liegt um 9.393,86 €, d. h.
um 16,71 % unter der Kostenschatzung.

f) Elektroarbeiten:

Das Angebot der Firma Schertl aus Edelsfeld mit 213.099,45 € liegt um 15.934,60 €, d.
h. um 8,08 % Uber der Kostenschatzung.
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g) Luftungsbau:

Das Angebot der Firma Aircontec aus Neumarkt mit 119.255,37 € liegt um 15.130,37 €,
d. h. um 14,53 % uber der Kostenberechnung.

h) Trockenbau

Das Angebot der Firma Franken aus Roth liegt um 2.929,90 €, d. h. um 3,06 % unter der
Kostenberechnung.

i) Objekt- und Glastiiren:

Das Angebot der Firma Pfeiffer aus Berg mit 82.395,60 € liegt um 1.773,10 €, d.h. um
2,19 % Uber der Kostenberechnung.

j) Heizungsbau und Sanitararbeiten:

Das Angebot der Firma Hufnagl aus Kastl mit 198.386,59 € liegt um 28.933,16 €, d. h.
um 14,53 % unter der Kostenberechnung.

k) AuBenanlagen:

Das Angebot der Firma WeilBmudiller aus Riebling liegt um 881,94 €, d. h. um 1,96 % un-
ter der Kostenberechnung.

I) Schlosserarbeiten — Vordach:

Nr. Bieter Angebotssumme Differenz Differenz

1. | Es wurden keine Angebote abgegeben!

Seitens der JB Architekten werden in der Bauausfuhrung verschiedene Einsparpotentiale ange-
strebt, die ggf. die Kosten um zirka 33.000,00 € reduzieren kdnnten.

Die wesentlichen Punkte hierbei sind z. B.:

e Zu erwartende Mindermengen bei den Zimmererarbeiten (10.000,00 €)

e Brandschutzverkleidungen im Trockenbaugewerk ausfuhren (3.500,00 €)

e Liftungsrohre verzinkt, statt in RAL (5.000,00 €)

o Entfall des Lichtkranzes im Burgersaal (10.000,00 €)

e Beleuchtung mit Einbau - Downlights statt Anbauleuchten in den Aufenthaltsrdumen
(3.500,00 €)

Diskussionsverlauf:

Zweiter Burgermeister Christian Lehmeyer spricht sich in der Sitzung daflir aus, bei zukiinftigen
Vergaben nicht vorschnell Entscheidungen bekannt zu geben. Vielmehr solle — wie in der heuti-
gen Sitzung praktiziert — zunachst den Architekten die Moglichkeit eingerdumt werden, Einspar-
potenziale aufzuzeigen und ihre Vorschlage im Gremium zu prasentieren.
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Zudem wurde aus dem Gremium nachgefragt, ob die aufgrund der Submission neu geplanten
Liftungsanlagen spater sichtbar seien da dies in der Grafik der Prasentation nicht erkennbar sei
und die dulBere Optik beeinflussen kdnnte. Die Architekten teilen mit, dass die Luftungseinhei-
ten ganz oben im Dachbereich untergebracht wirden. Gleichzeitig weisen sie darauf hin, dass
dieser Bereich auch ein wesentliches Einsparpotenzial darstelle.

Ein weiterer Diskussionspunkt betrifft die Dacheindeckung und Dammung. Hier wird erlautert,
dass lediglich ein Teil des Daches erneuert werde. Auf der Riickseite des Gebaudes seien neue
Ziegel vorgesehen, wahrend auf der sichtbaren Vorderseite die bestehenden Ziegel zur Wah-
rung der Optik wiederverwendet werden wirden. Die Dammung werde vollstandig erneuert.
Eine komplette Neueindeckung des Daches wurde hingegen erhebliche Mehrkosten verursa-
chen und dartber hinaus den Denkmalschutz aktivieren.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t die Vergabe der Bauleistungen fiir die Sanierung des historischen
Rathauses | an die nachfolgenden wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.

a) Abbrucharbeiten: Klein - Pdlling 50.805,86 €
b) Rohbauarbeiten: Scharpf - Berching 162.543,09 €
c) Zimmererarbeiten: Dirner - Lauterhofen 243.182,45 €
d) Gerustbauarbeiten: Stuiber - Ansbach 15.127,76 €
e) Aufzug: Kone - Nirnberg 46.833,64 €
f) Elektroarbeiten: Schertl - Edelsfeld 213.099,45 €
9) Luftungsbau: Aircontec - Neumarkt 119.255,37 €
h) Trockenbau: Franken - Roth 92.719,92 €
i) Objekt- und Glasturen: Pfeiffer - Berg 82.395,60 €
)] Heizungsbau und Sanitararbeiten: Hufnagl GmbH - Kastl 198.386,59 €
k) Aulenanlagen: Weilmiller — Riebling 44.040,56 €

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.04.2025 Seite 16 von 30



7. Neubau Feuerwehrhaus Hausheim: Vergabe von Bauleistungen
a) Estricharbeiten
b) Fliesenarbeiten
c) Trockenbauarbeiten
d) Innentiren
e) AuRenputzarbeiten
f) Elektroarbeiten (Materiallieferung)

a) Estricharbeiten

Das Angebot der Firma Ludwig aus WeilRenburg mit 11.537,05 € liegt um 4.462,95 €, d.
h. 27,89 % unter der Kostenberechnung von 16.000,00 €.

b) Fliesenarbeiten

Das Angebot der Firma Regental GmbH aus Zeitlarn mit 39.376,74 € liegt um 3.623,26
€, d. h. 8,43 % unter der Kostenberechnung von 43.000,00 €.

¢) Trockenbauarbeiten

Das Angebot der Firma Thumann mit 22806,35 € liegt um 1.806,35 €, d. h. 8,61 % Uber
der Kostenberechnung von 21.000,00 €.

Die Mehrkosten begriinden sich dadurch, dass auf Beschluss des Gemeinderates Ande-
rungen in den Holzbauarbeiten (Dach- und Deckenkonstruktion) vorgenommen wurden,
die den Anteil der Trockenbaukonstruktionen etwas erhoht haben.

d) Innentiiren

Das Angebot der Firma Herteis aus Lauterhofen mit 10.934,91 € liegt um 934,91 €, d. h.
9,35 % Uber der Kostenberechnung von 10.000 €.

e) AuBenputzarbeiten

Das Angebot der Firma Thumann mit 53.563,27 € liegt um 1.436,73 €, d. h. 2,61 % unter
der Kostenberechnung von 55.000,00 €.

f) Elektroarbeiten (nur Materiallieferung)

Die Durchfiihrung der Elektroarbeiten erfolgt durch einige Mitarbeiter aus den Reihen
der freiwilligen Feuerwehr.

Die Materialkosten werden sich nach den vorliegenden Materialangeboten auf zirka
30.000,00 € brutto belaufen. Fur die Lieferung soll die Firma Lucht aus Alfeld erfolgen.
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Auftrdge an die nachfolgenden Firmen zu vergeben:

a) Estricharbeiten: an Firma Ludwig — Weildenburg mit 11.537,05 €
b) Fliesenarbeiten: an Firma Regental GmbH — Zeitlarn mit 39.376,74 €
c) Trockenbauarbeiten: an Firma Thumann - Dietfurt mit 22.806,35 €
d) Innentiiren: an Firma Herteis - Lauterhofen mit 10.934,91 €

e) Aulenputzarbeiten: an Firma Thumann — Hausheim mit  53.563,27 €

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

8. Abwasserentsorgung: Sanierung der Pumpwerke in Ober- und Unterélsbach:
Vergabe von Bauleistungen

a) Rohrinstallationen und Pumpen
b) Elektrotechnik

Gegenstand der MalRnahme ,Ertlichtigung der Verfahrenstechnik in den Pumpwerken PW 11
und

PW 12" ist neben der Ertlichtigung der EMSR-Technik (Schalt- und Steueranlage) auch die
Erneuerung der technischen Ausristung (Pumpen, Armaturen und Rohrleitungen) in den

Pumpwerken PW 11 Unterdlsbach und PW 12 Oberdlsbach.

a) Rohrinstallation & Pumpen

Die urspringliche Kostenberechnung belief sich auf 207.000,00 €. Vor der Ausschreibung
musste allerdings bereits aus entsorgungstechnischen Sicherheitsgrinden eine komplette
Pumpeneinheit im bestehenden Pumpwerk ersetzt werden und durch die Umsetzung von pla-
nerischen Alternativen, verblieb noch eine Restmalinahme mit einer Kostenberechnung in Héhe
von 126.408,94, die bei den Bietern angefragt wurde.

Das Angebot der Firma SHM mit 88.531,56 € liegt um 37.877,00 €, d. h. um 29,96 % unter der
Kostenberechnung.

b) Elektro- und MSR - Technik

Die Kostenberechnung fiir die angefragten elektrotechnischen Leistungen betrugen 173.410,00
€.

Das Angebot der Firma BEAB mit 162.992,69 € liegt um 10.417,31, d. h. um 6,01 % unter der
Kostenberechnung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Vergabe der Montagearbeiten fir die Rohrinstallation & Pum-
pen an die Firma SHM aus Waldassen mit einer Auftragssumme in H6he von 88.531,56 € zu
vergeben.
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Gleichzeitig werden die parallel erforderlichen Installationsarbeiten fur die Elektro- und MSR —
Technik an die Firma BEAB aus Pentling mit einer Auftragssumme von 162.992,69 € vergeben.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

9. Vollzug der Baugesetze; Bauantrage und Voranfragen

9.1 Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FI.-Nr. 56/5 der Ge-
markung Loderbach in Loderbach

Der Antragsteller beabsichtigt auf der FI.-Nr. 56/5 der Gemarkung Loderbach die Errichtung

eines Mehrparteienwohnhauses. Dem Antrag auf Vorbescheid wurde in der Gemeinderatssit-

zung vom 30.06.2022 das gemeindliche Einvernehmen versagt, da sich das Bauvorhaben in

seiner damals vorliegenden Form nicht in die Umgebungsbebauung einfligte.

Nach Gesprachen zwischen Bauantragsteller, der Baugenehmigungsbehdrde und der Gemein-
de Berg, wurde die Planung angepasst und reduziert. In der Gemeinderatssitzung vom
26.01.2023 wurde das Bauvorhaben erneut behandelt und dem Antrag auf Vorbescheid fiir die
geanderte Planung das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Dem Antragsteller wurde vom Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. am 07.06.2023 der Vorbescheid
fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 5 Wohneinheiten erteilt. Dabei wur-
den Befreiungen von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Loderbach® in Aussicht
gestellt:

-Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Westen um maximal 3,20 m beziiglich des Balko-
nes

-Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Westen um maximal 0,40 m bezliglich des Wohn-
hauses

-Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Norden um maximal 3,93 m
-Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Stiden um maximal 0,25 m
-Dachneigung (38 Grad statt 48 — 53 Grad bzw. 20 bis 28 Grad)

Nun hat der Antragsteller die Baugenehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten auf dem oben genannten Grundstlick beantragt.

Da das Bauvorhaben nicht alle Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,Loderbach®
einhalt, beantragt der Bauherr die Befreiung von folgenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes:

Festsetzung des Bebauungsplanes: | Befreiung:

Baugrenzen:

Der Bebauungsplan sieht Baugrenzen | Die Terrasse und die daruberliegenden Balkone
im Norden, Suden und Westen des | Uberschreiten die westliche Baugrenze um 3,20 m.

Grundstucks vor.
Das Wohnhaus uberschreitet die Baugrenze in

Richtung Westen um 0,40 m.

Die noérdliche Baugrenze wird um 3,93 m Uber-
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schritten.

Die sudliche Baugrenze wird um 0,25 m Uberschrit-
ten.

Wand- und Firsthohe:

Die maximale Wand- und Firsthéhe laut
Bebauungsplan ergibt sich aus der
festgesetzten Geschossigkeit und der
Dachneigung.

Die Wandhohe betragt 5,925 m, die Firsthohe be-
tragt 11,045 m. Die Wand- und Firsthdhe entspricht
der umliegenden Bebauung.

Dachneigung:

Der Bebauungsplan sieht bei einer
Dacheindeckung mit Biberschwanz
eine Dachneigung zwischen 48° und
53° und bei einer Dacheindeckung mit
Flachpfannen eine Dachneigung zwi-
schen 20° und 28° vor.

Die Dachneigung betragt 38 Grad.

Dachgaupe:

Dachgaupen sind nur bei Dachern tber
48 Grad Dachneigung und nur im inne-
ren Drittel der Dachflachen zulassig.
GroRe der Ansichtsflaiche pro Ein-

Da die beantragte Dachneigung 38 Grad betragt
und die Gaupe eine Ansichtsflache von 3,79 gm
aufweist ist eine Befreiung erforderlich. Die Gaupe
dient der Belichtung.

zelgaupe: 1,0 gm.

Es wurden 9 Stellplatze fir 6 Wohneinheiten nachgewiesen.

Weiter wurde rechnerisch nachgewiesen, dass kein drittes Vollgeschoss (vormals Hinderungs-
grund, da nicht nachgewiesen) errichtet wird.

Das Bauvorhaben orientiert sich an der Flucht der sudlichen Gebdudewand des 6stlich angren-
zenden Nachbargeb&udes. Von den Festsetzungen beziglich der Uberschreitung der Baugren-
ze in Richtung Norden (Stralenseite) kann befreit werden, da eine noérdliche Befreiung bereits
bei dem &stlichen Nachbargrundstiick erteilt wurde bzw. das Gebdude noch vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans errichtet wurde. Hinsichtlich der westlichen Uberschreitung ist festzustel-
len, dass der Bebauungsplan festsetzt, dass fur 2-geschossige Gebaude mindestens ein Ab-
stand von 4 Metern zwischen Hauptgebaude und seitlicher Grundstiicksgrenze einzuhalten ist.
Der vorgenannte Abstand ist mit der beantragten Planung nachgewiesen.

Da der Bebauungsplan keine vollstandigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
enthalt, muss nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 34 BauGB das Einfigen in die Umge-
bungsbebauung ebenfalls geprift werden. In der vorgelegten Fassung halt das Bauvorhaben
den Rahmen ein, den die Umgebungsbebauung vorgibt. Nach Ricksprache mit der Bauauf-
sichtsbehdrde stellt die Anzahl der Wohneinheiten kein Einfugungskriterium dar, sofern sich das
Gebaude an sich in die Umgebungsbebauung einfugt.

Die Erschlieflung ist durch Bestand gesichert. Die Nachbarzustimmung wurde nicht erteilt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Bauvorhaben aus baurechtlicher Sicht in die
Umgebungsbebauung einfliigt und die Erteilung der notwendigen Befreiungen im Hinblick auf
die bereits formlich erteilten oder tatsachlich bestehenden Befreiungen vertretbar erscheint.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen. Die erforderlichen
Befreiungen von den genehmigungshindernden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Loder-
bach® werden erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0

9.2 Anbau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle an die bestehende Maschinenhalle auf
dem Grundstuck FI.-Nr. 747 der Gemarkung Berg

Der Bauantragsteller beabsichtigt den Anbau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle mit 70 m?

(Gréfle 10,00 m x 7,00 m) an die bestehende landwirtschaftliche Maschinenhalle (GréRe 15,00

m x 13,00 m).

Das zur Bebauung beabsichtigte Grundstick befindet sich im Auflenbereich zwischen der
Schwarzach und der BAB A3 an der Gemeindeverbindungsstralle Berg — Unterwall. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als vorhandenes/vorhandener Gebau-
de/Betrieb verzeichnet.

Die ErschlieBung ist durch Bestand gesichert.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit misst sich an § 35 des Baugesetzbuchs (BauGB), da
sich das Bauvorhaben im baurechtlichen Aufienbereich befindet.

Es ist davon auszugehen, dass sich fur das Bauvorhaben eine landwirtschaftliche Privilegierung
gemal § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergibt, da es dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb im
Nebenerwerb dient. Diese Prifung nimmt im Rahmen der Bauantragsprifung derzeit parallel
das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vor. Sollte sich eine entsprechende Privile-
gierung ergeben, ist das Bauvorhaben im AuRenbereich zuldssig, da sich ein Entgegenstehen
von o6ffentlichen Belangen nicht aufdrangt bzw. nicht ersichtlich ist.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Da der erforderliche Mindestabstand von 3,0 m zur stdlichen Grundstlicksgrenze nicht einge-
halten wird ist zusatzlich eine Abstandsflachenibernahme (12,128 m?) oder Abstandsiibernah-
me (1,50 m — 1,965 m) auf das Nachbargrundstick erforderlich. Der betroffene Nachbar hat der
Abstandsflachenlibernahme oder Abstandsiibernahme zugestimmt. Fur die Entscheidung tber
abstandsrechtliche Vorschriften ist das Landratsamt zustandig, da es sich um bauordnungs-
rechtliche Vorschriften handelt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen. Den Stellungnah-
men der Fachstellen (AELF und SG ,Naturschutz®) ist in der weiteren bauaufsichtlichen Priifung
ein entsprechender Augenmerk zu verleihen.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 : Nein 0
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9.3 Neubau eines Tinyhauses mit Carport in modularer Bauweise auf dem Grundstlick
FI.-Nr. 2225 der Gemarkung Berg

Gemal Art. 68 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist eine Baugenehmigung

zu erteilen, wenn dem jeweiligen Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entge-

genstehen.

Die Gemeinde prift im Baugenehmigungsverfahren die gesicherte ErschlieBung und die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit.

Die Bauantragsteller beabsichtigen den Neubau eines Tinyhauses mit Carport in modularer
Bauweise beim bestehenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb. Das Tinyhaus mit
Pultdach hat die MalRe 9,01 m x 11,00 m und der Carport mit Flachdach umfasst 1 Stellplatz.

Der zur Bebauung beabsichtigte Teil des Grundstiickes liegt im AulRenbereich nahe Meilenh-
ofen und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache verzeichnet.

FUr den vorgesehenen Neubau sind die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen des Be-
standsgebaudes zu verwenden. Gegebenenfalls sind hierfir entsprechende Grunddienstbarkei-
ten bezlglich Leitungsfihrungen zur Sicherung der Leitungsrechte abzuschlieRen.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit misst sich an § 35 des Baugesetzbuchs (BauGB), da
sich das Bauvorhaben im baurechtlichen Aufienbereich befindet.

Es ist davon auszugehen, dass sich fir das Bauvorhaben eine landwirtschaftliche Privilegierung
gemal § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergibt, wenn es dem bereits vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb im Nebenerwerb dient, die Voraussetzungen gemalR der Gemeinsamen Bekanntma-
chung Nr. 2130.0-B der Bayerischen Staatsministerien fur Wohnen, Bau und Verkehr sowie fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fir das Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe vom 7. Juli 2021, Az. 25-4611.10-6-43 und A2/Z5-7241-1/7 erflllt sind sowie ein visuell
erkennbarer Zusammenhang mit dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb erkennbar ist.
Diese Prifung nimmt im Rahmen der Bauantragsprifung derzeit parallel das Amt fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten vor. Sollte sich eine entsprechende Privilegierung ergeben, ist
das Bauvorhaben im Aufienbereich zulassig, da sich ein Entgegenstehen von 6ffentlichen Be-
langen nicht aufdrangt bzw. nicht ersichtlich ist.

Die Nachbarbeteiligung wurde nicht durchgefihrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen. Den Stellungnah-
men der Fachstellen (AELF und SG ,Naturschutz®) ist in der weiteren bauaufsichtlichen Priifung
ein entsprechender Augenmerk zu verleihen.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 : Nein 0

Abstimmungsbemerkung:

Burgermeister Bergler kann der Abstimmung nicht teilnehmen, weil er nach Art. 49 GO person-
lich beteiligt ist. Den Vorsitz Gbernimmt in Vertretung der Zweite Birgermeister Christian Leh-
meyer.
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9.4

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.-Nr.
515/12 der Gemarkung Hausheim in Hausheim

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
“Hausheim — An der BuhlstralRe®.

Die Antragsteller planen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage.

Im Rahmen der Prifung der Bauantragsunterlagen wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben in
folgenden Punkten von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweicht:

Nr. Festsetzung des Bebauungsplanes: | Abweichung und Begriindung:
0.4.1. Firstrichtung:

Im Bebauungsplan ist die Firstrichtung | Aus der Grundstlicksform ergibt sich bei

West-Ost vorgeschrieben. einer zeitgemalen Doppelgarage die Nord-
Sud-Ausrichtung des Gebaudes. Eine Be-
freiung von der im Bebauungsplan vorgege-
benen Firstrichtung wurde bereits flur die
Nachbarbebauung genehmigt.

0.6.1. Traufhéhe bei erdgeschossigen Ne-

bengebduden und Garagen:

Es ist eine Traufhdhe von maximal

2,75 m zuldssig. Die Garage mit Flachdach hat eine Attika-
hohe von 3,00 m und bleibt unter der First-
hohe des Nachbarcarports.

0.6.4. Zulassige Lage der Garagen und

Nebengebaude:

Garagen- und Nebengebaude sind nur o _ )

innerhalb der Baugrenzen zulassig. Im sidlichen Bereich des Grundstlckes soll
aulerhalb der Baugrenze ein Garten-
Pavillon errichtet werden. Auch die sudli-
chen Nachbarn haben an der Grundstlicks-
grenze Nebengebaude errichtet, so dass ein
Gartenhaus hier keinen negativen Effekt fir
diese bedeutet.

Auch in der Nachbarschaft innerhalb des
Bebauungsplanes befinden sich Nebenge-
baude aulierhalb der zu Uberbauenden FIa-
che.

0.7.1. Dachdeckung:

Pfannen oder Biberschwanz, rot Laut den Bauantragsunterlagen ist eine Me-
tall- oder Ziegeldeckung in anthrazit/grau
geplant, die sich stimmig in das Gesamt-
konzept fugt.

0.7.1. Sonnenkollektoren:

Sonnenkollektoren sind bis zu max. 25

Zum Sicherstellen einer zeitgemafien Ei-

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.04.2025

Seite 23 von 30




% der Gesamtdachflache zulassig.

gengewinnung an erneuerbarer Energie
wurde die uneingeschrankte Nutzung der
Dachflache fur Sonnenkollektoren bean-
tragt. Vergleichbare Dachflachen mit PV
sind auch im Umfeld vorhanden.

0.7.1

Wandhohe:

Bei Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss darf die Wandhohe
nicht mehr als 4,50 m ab der natirli-
chen Gelandeoberflache betragen.

Die Wandhdhe talseitig betragt 5,97 m, dies
ergibt sich aus der beantragten Bauweise
mit 2 Vollgeschossen.

0.7.4.

Waagrechte Fensterformate:

Waagrechte Fensterformate sind nur
bei starken, senkrechten Fenstertei-
lungen zulassig.

Fir eine moderne Gliederung der Fassade
und optimale Belichtung sind an Ost- und
Westseite des Gebaudes

waagrechte Fensterformate als einzelne
Akzente angeordnet. Die ubrigen Fenster
sind in ihren Proportionen und senkrechten
Offnungsfliigeln einheitlich.

21.1.

Geschossigkeit und Dachneigung:

Im Bebauungsplan ist als HOochstgren-
ze Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss mit Dachneigung 32 —
42 Grad vorgesehen.

Um das Raumprogramm in der Kompaktheit
der Baugrenzen zu ermoglichen, ist das
Bauvorhaben mit zwei Vollgeschossen und
einem flach geneigten Satteldach (Dachnei-
gung 18°) geplant worden. Eine Abwei-
chung von der im Bebauungsplan vorgege-
benen Geschossigkeit wurde auch bereits
fur die Nachbarbebauung genehmigt.

3.2.

Baugrenze:

Die Gebaudefront orientiert sich an der
Flucht des westlichen Nachbar-
wohnhauses. Um das Raumprogramm mit
Doppelgarage und kompakten Baugrenzen
zu ermdglichen Uberschreitet der Baukorper
die Baugrenze um insgesamt 4,0 m (inkl.
Wintergarten) Richtung Suden. Laut Ab-
stimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde ist
der Wintergarten nicht als untergeordneter
Anbau zu sehen, so dass eine Befreiung
von der Uberschreitung der Baugrenze um
4,0 m bendtigt wird.

Die erforderlichen Befreiungen berthren nicht die Grundziige des Bebauungsplanes und die
Erteilung der notwendigen Befreiungen ist im Hinblick auf die bereits formlich erteilten oder tat-
sachlich bestehenden Befreiungen vertretbar.

Die Zustimmung der benachbarten Grundstlickseigentiimer liegt vor.
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Die Erschlief3ung ist gesichert.

Aulerdem haben die Bauherren eine Abweichung von abstandsrechtlichen Vorschriften bean-
tragt, da die geplante Doppelgarage die flir Grenzgaragen ohne Abstandsflachen maximal zu-
l&ssige HOhe von 3,0 m im Westen um 0,50 m Uberschreitet.

Die Entscheidung Uber die Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften liegt beim Land-
ratsamt Neumarkt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen. Die erforderlichen
Befreiungen von den genehmigungshindernden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Haus-
heim — An der Buhlstrale® werden erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 : Nein 0

Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderatsmitglied Manuel Péhner ist zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

9.5 Errichtung einer Doppelhaushalfte auf dem Grundstlick FI.-Nr. 2439 der Gemar-
kung Hausheim in Haslach

Die bestehende Doppelhaushalfte und die bestehende Garage auf der Flur-Nummer 2439 der

Gemarkung Hausheim sollen abgebrochen werden.

Die Bauantragstellerin mochte im Anschluss eine neue Doppelhaushalfte mit einer Tiefgarage
im Kellergeschoss, welche 3 Stellplatze umfasst, errichten.

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplanes, daher richtet
sich die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben figt sich aufgrund der Geschossigkeit in die Eigenart der ndheren Umge-
bung ein. Der geplante Neubau mit Pultdach hat eine Firsthohe von 7,75 m, dies entspricht der
Firsthohe der bestehenden Doppelhaushalfte mit Satteldach, an die angebaut werden soll. In
der direkten Nachbarschaft gibt es ein Einfamilienhaus mit Satteldach, welches eine Firsthohe
von 9,19 m aufweist. Als Dachform wurde wegen der geplanten Photovoltaikanlage und aus
gestalterischen Grinden ein Pultdach gewahit.

Der Ort Haslach liegt entsprechend dem Abwasserkonzept der Gemeinde Berg in der Gebiets-
kennzeichnung lll, d. h. die Entsorgung von Schmutzwasser hat Uber eine biologische Klein-
klaranlage zu erfolgen.

Hierbei kann die bestehende Anlage vom Bestandsgebaude genutzt werden, sofern die GroRe
durch einen privaten Sachverstandigen bestatigt wird oder muss neu erstellt werden.

Die Wasserversorgung kann ebenfalls Uber den bestehenden Anschluss des Bestandshauses
erfolgen oder per Sondervereinbarung durch den Bauwerber auf dessen Kosten erstellt werden.

Bei den BinnenerschlieRungen sind ggf. entsprechend Grunddienstbarkeiten vorzusehen.

AulRerdem hat die Antragstellerin folgende Abweichungen von den Abstandflachen gemaf Art.
6 BayBO beantragt:
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-Uberschreitung der westlichen Grundstiicksgrenze um 0,10 — 0,14 cm durch Abstandsflachen

-Uberschreitung der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen an der dstlichen Grundstiicksgrenze
um 0,25 m durch Abstandsflachen

Die Unterschriften der angrenzenden Nachbarn zu den beantragten Abweichungen von den
Abstandsflachen liegen vor.

Die Entscheidung uber die Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften liegt beim Land-
ratsamt Neumarkt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem Bauvorhaben hinsichtlich der von der Gemeinde zu prifenden
Belange (Einfugen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie ErschlieBung) das ge-
meindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 : Nein 0

Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderatsmitglied Manuel Péhner ist zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

9.6 Bauangelegenheiten in laufender Verwaltung - Gemeinderat zur Kenntnis
Lfd. Nr. Name, Bauvorhaben Einver-
Anschrift nehmen
erteilt
18-2025 Anbau eines Wintergartens an ein Einfamilienhaus | ja

auf der vorhandenen Terrasse mit Wintergarten auf
dem Grundstick FIl.-Nr. 117 der Gemarkung Sto-
ckelsberg in Stockelsberg

19-2025 Errichtung einer Gewerbehalle auf dem Grundstick | ja
FI.-Nr. 734/104 der Gemarkung Loderbach in Richt-
heim

20-2025 Neubau einer Béackereifiliale mit Gastbereich und Dri- | ja

ve-Schalter auf dem Grundstiick FI.-Nr. 734/90 der
Gemarkung Loderbach in Richtheim

25-2025 Anderung am bestehenden Wohnhaus, Umbau und | ja
Sanierung zum Zweifamilienhaus mit Erweiterung von
Wohnraumen auf dem Grundstick FI.-Nr. 244 der
Gemarkung Sindlbach in Sindlbach

10. Glasfaserausbau OT Haslach: Beschluss fur die Beteiligung am angekindigten
Aufruf Lickenschluss-Programm 2025 und Einreichung Férderantrag

Richtlinie ,,Forderung zur Unterstiitzung des Gigabitausbaus der Telekommunikations-

netze in der Bundesrepublik Deutschland“ (Gigabit-Richtlinie 2.0) vom 30.04.2024 im

Rahmen des ,Liickenschluss-Programmes“ im Sinne der Nr. 9.1 der Gigabit-Richtlinie

2.0.
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Antragsstellung ,Lickenschluss-Programm® fiir den Ortsteil Haslach

»Bescheid liber eine Zuwendung“ fiir eine Wirtschaftlichkeitsliickenmodell nach Nr. 3.1
der Richtlinie ,,Férderung zur Unterstiitzung des Gigabitausbaus der Telekommunikati-
onsnetze in der Bundesrepublik Deutschland“ (Gigabit-Richtlinie 2.0) vom 30.04.2024 im
Rahmen des ,Liickenschluss-Programmes“ im Sinne der Nr. 9.1 der Gigabit-Richtlinie
2.0. vom 27.11.2024 fiir eine maximale Gesamtfinanzierung von 1.000.000,00 € liegt vor.

Fordervoraussetzungen — Férdersumme:

Eine Erhéhung der Férdersumme ist ausgeschlossen.

Fordervoraussetzung - Auszahlung:

Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt einmalig nach Abschluss der BaumaflRnahme. Vorher-
gehende Mittelanforderungen sind nicht mdglich.

Ein Anteil der Zuwendung in Héhe von zehn Prozent der Gesamtzuwendung gilt als Sicher-
heitseinbehalt. Die Auszahlung erfolgt erst nach und entsprechend dem Ergebnis der Prifung
des Verwendungsnachweises.

Kofinanzierung Land:

Bestatigung vom Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung zum vorzeitigen
Maflinahmenbeginn auf Basis Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung nach bayerischer Kofi-
nanzierungs- Gigabitrichtlinie 2.0 - KofGibitR 2.0 vom 26. Juli 2023 liegt der Kommune vor.

Der Regelférdersatz (Kommunen landlicher Raum) fur die Wirtschaftlichkeitslicke teilt sich auf
in 50 % Bund und 40 % Land; 10 % Eigenanteil.

Der daraus resultierende Finanzplan muss im Haushaltplan bertcksichtigt werden.

Auf Grundlage der Grobkalkulation (Marktpreise 2024) und der ausgewahlten und mit der
Kommune abgestimmten Férderkulisse (siehe Karte), ergeben sich zu erwartende forderfahige
Kosten im Wirtschaftlichkeitsllickenmodell in Hohe von ca. 0,38 Mio €.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t folgende Adressen fiir das Auswahlverfahrens auf Basis ,Bescheid
Uber eine Zuwendung* fir eine Wirtschaftlichkeitsliickenmodell nach Nr. 3.1 der Richtlinie ,For-
derung zur Unterstitzung des Gigabitausbaus der Telekommunikationsnetze in der Bundesre-
publik Deutschland“ (Gigabit-Richtlinie 2.0) vom 30.04.2024 im Rahmen des ,Luckenschluss-
Programmes® im Sinne der Nr. 9.1 der Gigabit-Richtlinie 2.0. einzubringen.

ErschlieBungsgebiet: Ortsteil Haslach, Anzahl Adressen: 42

Die Obergrenze der Wirtschaftlichkeitsllicke — fir eine mdgliche Aufhebung des Verfahrens —
wird auf 0,38 Mio. € festgelegt.

Die Auswahlkriterien zur Auswertung der eingehenden Angebote sind:

- 90 % Hohe der Wirtschaftlichkeitslicke
- 5 % Realisierungszeit
- 5% Qualitat technische Umsetzung
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Die Verwaltung wird beauftragt die weiteren Schritte durchzufihren.

Folgende Leistungen sind fur das Auswahlverfahren und den Abschluss eines Kooperationsver-
trages durchzuflhren:

- Durchfiihrung eines Auswahlverfahrens (Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewett-
bewerb)

- Auswertung des wirtschaftlichsten Angebotes

- Vergabeempfehlung — Beschluss kommunales Gremium

- Nachreichung Ergebnis Auswahlverfahren Uber die tatsachlichen Kosten etc. an den
Projekttrager

- Nachreichung Ergebnis Auswahlverfahren Uber die tatsachlichen Kosten etc. an das
Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Erhalt endgultiger Forderbescheid Land

- Abschluss Kooperationsvertrag mit dem ausgewahlten Netzbetreiber

Der daraus resultierende Finanzplan wird im Haushaltplan bertcksichtigt.

Vorgehensweise bei Neubaugebieten/Bauamt Kommune:

Im Zuge der Spartengesprache ist mit den regionalen Netzbetreibern abzustimmen, ob ein
Netzbetreiber einen eigenwirtschaftlichen Glasfaserausbau fir das Neubaugebiet durchfiihren
wird. Wird kein Ausbau durch einen Netzbetreiber durchgefiihrt, so ist auf Basis des DigiNetz-
Gesetzes (gemal § 77i) die Kommune verpflichtet, die notwendige passive Infrastruktur (Rohr-
verbiinde, Grundstiicksanschlisse und ggf. Schrank) zu verlegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 : Nein 0

Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderatsmitglied Manuel Péhner ist zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

11. Bekanntgaben der Verwaltung, Anfragen der Gemeinderatsmitglieder und Ver-
schiedenes
11.1 Sachstand Chunradus-Grundschule Sindlbach - Genehmigung des vorzeitigen

Malnahmenbeginns
Fir die Sanierung der Chunradus-Grundschule Sindlbach wurde der vorzeitige Malinahmenbe-
ginn genehmigt. Die ersten vorbereitenden Schritte, wie die Beauftragung von Planungsleistun-
gen und die Abstimmung mit den Behdrden, sind bereits eingeleitet. Der Erste Burgermeister
aullert den Wunsch, dass sich viele regionale Firmen an den Ausschreibungen beteiligen sol-
len.

11.2 Terminbekanntgabe

Im Frihjahr und Sommer 2025 finden in der Gemeinde Berg mehrere bedeutende Veranstal-
tungen statt, die sowohl dem gesellschaftlichen Leben als auch dem Gedenken an historische
Ereignisse dienen. Die Verwaltung informiert den Gemeinderat tUber die folgenden Termine:
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1. 150 Jahre Freiwillige Feuerwehr Oberélsbach
25.Mai 2025
Ort: in Unterolsbach
Dieses Fest findet nur im kleinen Rahmen mit den Vereinen und Feuerwehren der Ge-
meinde Berg statt.

2. 150 Jahre Freiwillige Feuerwehr Berg
06.- 08. Juni 2025
Ort: Festzelt beim Feuerwehrhaus Berg
Die Freiwillige Feuerwehr Berg feiert ihr 150-jahriges Jubildum vom 6. bis 8. Juni 2025
mit Festbetrieb, Totengedenken, Gottesdienst mit Fahnenweihe und grollem Festzug.
Alle Burgerinnen und Burger sind herzlich eingeladen.

3. 80 Jahre Kriegsende — Gedenkveranstaltung der Gemeinde

3. Mai 2025, 19:00 Uhr
Ort: Kirche St. Vitus Berg
Gottesdienst mit anschlieRender Kranzniederlegung am Kriegerdenkmal in Berg mit
Fahnenabordnungen der SKK/RK-Vereine der Groldgemeinde Berg zum Gedenken an
die Vermissten und Gefallenen der Kriege aus der Gemeinde Berg
Herzliche Einladung an die Bevolkerung im Namen der Gemeinde Berg

Hinweis:

Eine aktive Beteiligung von Gemeinderaten an den Festlichkeiten ist — insbesondere bei den

Jubilden der Feuerwehren — erwlinscht.

11.3 Einbruch in die Schwarzachtal-Schule sowie in den Kindergarten St. Marien in Berg

Von 14.04. auf 15.04.2025 wurde in die Schwarzachtal-Schule sowie den Kindergarten Berg
eingebrochen. Dabei entstanden Sachschaden an Tiren und Fenstern. Auch wurden techni-
sche Gerate und Bargeld entwendet. Die Polizei hat die Ermittlungen aufgenommen, eine Spu-
rensicherung fand vor Ort statt. Der Betrieb der Einrichtungen konnte nach kurzer Unterbre-
chung wieder aufgenommen werden.

Die Verwaltung pruft derzeit die Schadenshéhe, eine Meldung an die Gebaudeversicherung ist
erfolgt das Ausmal sei noch nicht bekannt.

1.4 "Aktion" Stadtradeln

Burgermeister Bergler gibt Informationen zum Wettbewerb STADTRADELN, bei dem es darum
geht, 21 Tage lang mdglichst viele Alltagswege klimafreundlich mit dem Fahrrad zurlckzulegen.

Fir die Gemeinde Berg schlagt er den Zeitraum nach den Pfingstferien, Montag 23.6.2025 bis
Sonntag 13.7.2025 vor.

Der Gemeinderat unterstitzt auch in diesem Jahr wieder die Aktion und spricht sich fur den
vorgeschlagenen Zeitraum aus.

11.5 Ausbesserung von Schadstellen in der Teerdecke — Schlof3stral3e in Berg

In der SchloR3stralle, auf Hohe des Anwesens Hausnummer 11, wurden drei deutlich sichtbare
und tiefere Schadstellen (Lécher) in der Teerdecke festgestellt. Diese stellen eine potenzielle
Gefahr fur die Verkehrsteilnehmer dar und wurden eine kurzfristige Instandsetzung erfordern.
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11.6 Vorbereitung Festzug — Feuerwehr Berg

Anlasslich des bevorstehenden Festzugs der Freiwilligen Feuerwehr Berg bringt Gemeinde-
ratsmitglied Alois Braun hervor, damit der Zug reibungslos und unter sicheren Bedingungen
stattfinden kdnne, sei erforderlich, sdmtliche Stralen, die vom Festzug genutzt werden, im Vor-
feld zu Uberprifen und zu reinigen.

1.7 Beleuchtung im neuen Friedhofsteil — Oberrohrenstadt

Im neuen Teil des Friedhofs in Oberrohrenstadt fehle derzeit eine Beleuchtung. Auf Nachfrage
aus der Burgerschaft bringt Gemeinderat Markus Mederer dieses Anliegen vor. Eine ausrei-
chende Beleuchtung flr Besucherinnen und Besucher des Friedhofs sei aus Grinden der Si-
cherheit und Barrierefreiheit von Bedeutung.

11.8 Instandsetzung des Forstwegs am Fischweiher Langenthal

Gemeinderatsmitglied Michael Hierl weist erneut darauf hin, dass der Forstweg am Fischweiher
im Langenthal bereits vor mehreren Sitzungen als schadhaft gemeldet wurde. Der Weg wurde
durch Witterungseinfliisse stark ausgespult und sei aktuell nicht passierbar. Eine kurzfristige
Instandsetzung (Schotterung) durch den gemeindlichen Bauhof sei erforderlich.

11.9 Mangel an der Eingangstiur — AWO-Kindergarten "Schatzinsel" in Berg
Im AWO-Kindergarten ,Schatzinsel* wurde festgestellt, dass an der Innenseite der Eingangstir
seit langerer Zeit die Turklinke fehlt.

Zudem funktioniere der elektrische Tiroffner wahrend der gesamten regularen Offnungszeit des
Kindergartens, obwohl dieser aus Sicherheitsgriinden nur zu den festgelegten Abholzeiten aktiv
sein sollte.

Peter Bergler Tanja Warda
1. Burgermeister SchriftfGhrerin
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