Gemeinde Bindlach

Niederschrift
Uber die offentliche

Sitzung des Gemeinderates

vom 2. Mai 2022
Barenhalle

Vorsitz
Erster Burgermeister Christian Brunner

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die
offentliche Sitzung ortsublich bekanntgemacht worden sind. Die Mehrheit der Mitglieder ist
anwesend und stimmberechtigt. Der Gemeinderat ist beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder Bemerkung

Florian Eagan
Werner Fuchs
Andreas Heulinger
Kathrin Knorer
Stefanie Kolanus
Alfred Lautner

Udo Lindlein
Jirgen Masel
Thomas Masel

10 Neithard Prell

11  Torben Schlieckau
12 Denny Schonheiter
13 Helmut Steininger
14 Gabriele Wilfert

O©CONOOBRWN -

Entschuldigt sind

15 Dr. Andrea Hellauer
16  Werner Hereth

17 Klaus-Dieter Jaunich
18 Dominic Leicht

19 Anja Muller

20 Annemarie Schirmer

Verwaltung
Florian Dorfler

Offentliche Sitzung
1. Genehmigung der Niederschrift vom 11.04.2022

2. Bekanntgaben
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Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022;
Beratung

Bebauungsplan Nr. 30 "Furtbach”, 1. Anderung;
Aufstellungsbeschluss

Erlass einer Veranderungssperre Uber den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Furtbach"

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 4 Mehrfamilienhausern mit Garagen und
Stellplatzen, Flurhof 57 %2

Integrale Konzepte zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement;
Foérderantrag

Neubau Feuerwehrgeratehaus Bindlach;
Auftragsvergabe Geristbauarbeiten

Sanierung und Teilneubau Staudenzentrum Haselhof;
Vergabe Garten- und Landschaftsbauarbeiten

Genehmigung von Notarurkunden

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 11.04.2022

Sachverhalt
Die Niederschrift wurde den Gemeinderatsmitgliedern Uber das
Ratsinformationssystem zur Verfiigung gestellt. Es wurden keine Einwande erhoben.

Beschluss
Die Niederschrift wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis
Ja: 15, Nein: 0

Bekanntgaben

Sachverhalt

a) Biotopkartierung im Landkreis Bayreuth

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt informierte Uber den Beginn der
Biotopkartierung im Landkreis Bayreuth und bittet um Unterstlitzung bei der
Information der Gemeindemitglieder. Die entsprechende Kurzinformation wird im
Amtsblatt veroffentlicht.

b) Bauleitplanung "Gewerbe- und Sonderstandort - Einzelhandel/Mobel -,
ehemalige Markgrafenkaserne"

Christian Brunner informierte Uber den Stand der Bauleitplanverfahren der Stadt
Bayreuth. Die 6ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung findet im Zeitraum vom
25.04. bis 29.06.2022 statt. Die entsprechenden Unterlagen wurden dem Gremium
Ubersandt. Die Beschlussfassung zur gemeindlichen Stellungnahme erfolgt in nachster
Sitzung.
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c) Biirgerversammlung 2022
Die Burgerversammlung 2022 findet am 18.05.2022 in der Barenhalle statt. Die
Ladung wird im nachsten Amtsblatt veréffentlicht.

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022;
Beratung

Sachverhalt
Der Haushaltsentwurf 2022 wurde im Rahmen einer Vorberatung der Fraktions- und
Gruppensprecher am 20.04.2022 vorbesprochen.

Der erarbeitete und vorberatene Entwurf fur das Haushaltsjahr 2022 schliet im
Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit 16.364.200 EUR; im
Vermogenhaushalt belaufen sich die Einnahmen und Ausgaben auf 10.341.300 EUR.

In der Genehmigung zum Haushalt 2021 hat das Landratsamt Bayreuth die Auflage
erteilt, Uber eine Erhohung der Realsteuerhebesatze zu befinden. Fir kinftige
Haushaltsplanungen bemerkte die Rechtsaufsichtsbehdrde, dass sich angesichts der
aus der Haushalts- und Finanzplanung ergebenden hohen Verschuldung die
Gemeinde kulnftig weitergehend von ihren Einnahmebeschaffungsmadglichkeiten
Gebrauch machen muss. Weiter wies das LRA darauf hin, dass fir das Haushaltsjahr
2022 eine Anhebung der Realsteuerhebesatze auf mindestens das Niveau des
Landesdurchschnitts  als rechtsaufsichtlich geboten erscheint; kinftige
haushaltsrechtliche Genehmigungen werden hiervon abhangig gemacht.

Aus diesem Grund wurde bereits im ersten Entwurf der Verwaltung eine Erhéhung der
Grundsteuerhebesatze auf 360 v. H. eingeplant; im Rahmen der Vorberatung am
20.04.22 wurden die Grundsteuerhebesatze dann mit 350 v. H. berlcksichtigt. Der
Gewerbesteuerhebesatz bleibt unverandert bei 320 v. H.

Entsprechend ergibt sich eine Zufuhrung vom Verwaltungshaushalt zum
Vermodgenshaushalt in Hoéhe von 1.562.00 EUR. Die Zufihrung und die
Ricklagenenthahme reichen leider nicht aus, um die Ausgaben des
Vermdgenshaushalts vollstandig zu decken. Aus diesem Grund wird eine
Kreditaufnahme in Hohe von 1.383.000 EUR erforderlich. Dies fihrt dazu, dass der
Schuldenstand zum Jahresende auf voraussichtlich 6.460.300 EUR ansteigt. Bei 7.320
Einwohnern belauft sich die Pro-Kopf-Verschuldung auf 882,56 EUR; der
Landesdurchschnitt vergleichbarer Kommunen betragt 674 EUR. Damit liegt die
Verschuldung rd. 30 % Uber dem Landesdurchschnitt.

Christian Brunner stellte die Erhdhung des Grundsteuerhebesatzes am Beispiel fur ein
Einfamilienwohnhaus dar. Die Mehrbelastung betragt ca. 33,00 € jahrlich bzw. ca.
2,81 € monatlich.

Florian Eagan halt eine Grundsteuerhebesatzanpassung aufgrund der anstehenden
Investitionen fir absolut notwendig. Er kann sich vorstellen, dass der
Grundsteuerhebesatz nach Abschluss der GroRRprojekte wieder gesenkt wird.
Weiterhin halt er es fur absolut sinnvoll, die Energieeffizienz der gemeindlichen
Liegenschaften zu prifen. Die entsprechenden Mittel sind sehr winschenswert. Auch
sollten Mittel flr die digitale Entwicklung der Grund- und Mittelschule vorgesehen
werden.

Christian Brunner erklarte, dass eine Senkung des Grundsteuerhebesatzes generell

moglich ist, jedoch ist hier die Einnahmebeschaffungsreihenfolge zu beachten,
Kreditaufnahmen sind sodann nicht genehmigungsfahig.
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Im Bereich der Liegenschaften sind einfache Einsparungen bereits in Umsetzung.
GroRere Potentiale werden durch das am 01.04.2022 gestartete "Kommunale
Energiemanagement" aufgezeigt. Im Bereich der Grund- und Mittelschule ergingen
Mittelanforderungen an die Schulleitung, die entsprechenden Bedarfe wurden
gemeldet und berucksichtigt.

Werner Fuchs signalisierte, dass die Grundsteueranhebung mitgetragen wird. Im
Bereich der laufenden Straleninstandhaltungen sieht er den angegebenen Betrag
i. H.v. 100.000 € fur eher gering an wund auch der Haushaltsansatz der
Loschwasserzisterne in Ramsenthal wird als zu gering angesehen. Grundsatzlich
besteht jedoch Einverstandnis mit dem Vorentwurf.

Torben Schlieckau bittet um eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den geplanten Kauf
des Baggers. Die von der Verwaltung ausgearbeitete Aufstellung gentige nicht, um
eine solche Entscheidung treffen zu kénnen. Gegebenenfalls sollte auch Uber die
Anschaffung eines Gebrauchtfahrzeuges nachgedacht oder auf Leasingfahrzeuge
zuruickgegriffen werden.

Christian Brunner erklarte, dass die Mietkosten flur grélRere Maschinen
herausgerechnet wurden, um den Vergleich nicht zu verfalschen. Bis zur Anschaffung
kénnte noch eine genauere Betrachtung erfolgen, ebenso auch eine Prifung, ob
gebrauchte Fahrzeuge zur Verfigung stehen. Die Bedenken sind berechtigt, dennoch
wird auch ohne den Haushaltsansatz ein Kredit benétigt. Letztendlich sollten die Mittel
vorgesehen werden, der Haushalt verpflichtet nicht zu einem Kauf.

Stefanie Kolanus halt die Anschaffung des Baggers fur sehr sinnvoll, wenn die
Nutzung eine Kosten-/Arbeitszeiteinsparung hergibt. Fur eine in Zukunft notwendige
Ersatzbeschaffung des gemeindlichen Radladers sollte die Anschaffungen eines
Traktors ins Auge gefasst werden.

Werner Fuchs halt die Anschaffung eines Baggers flir absolut sinnvoll, er ist der
Ansicht, dass allenfalls ein Neufahrzeug beschafft werden sollte, ein Vergleich mit der
kurzfristig bendtigten Drehleiter kann nicht gezogen werden.

Beschluss

Mit dem Vorentwurf besteht Einverstandnis, die Haushaltssatzung mit Haushaltsplan
(einschlieRlich Anlagen), Finanzplan, Investitionsprogramm und Stellenplan steht in der
nachsten Sitzung zur Beschlussfassung.

Abstimmungsergebnis
Ja: 15, Nein: 0

Bebauungsplan Nr. 30 "Furtbach”, 1. Anderung;
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt

Die Gemeinde Bindlach hat den Bebauungsplan Nr. 30 ,Furtbach® im Jahre 1992
erlassen. Ziel der Bauleitplanung war die zum damaligen Zeitpunkt vorhandene
landwirtschaftliche Hofstelle auf Flurstiick 414, Gemarkung Bindlach abzubrechen und
das Grundstuck einer Bebauung mit 5 Wohnhadusern inkl. Garagen zuzufuhren. Das
5.579 m? grofle Grundstick sollte in finf Parzellen unterteilt und Uber einen
Wendehammer erschlossen werden. Einzig umgesetzt wurde der Neubau des
Wohnhauses Allersdorfer StralRe 24. Nach Ricksprache mit dem derzeitigen
Eigentimer des Flurstiicks 414, Gemarkung Bindlach, soll die bis dato in grof3en
Teilen erhaltene und bereits mehrfach erweiterte Hofstelle langfristig bestehen bleiben.
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Auf einer Teilflache des Flurstiicks 430/3, Gemarkung Bindlach sollten zudem 3
weitere Wohnhauser mit Garagen errichtet werden. Dieser Teil der Planung wurde bis
dato in Ganze nicht realisiert.

Fur das Grundstick Flurhof 57 %2 (Flurnummer 430, Gemarkung Bindlach) wurde
nunmehr ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 4 Mehrfamilienhdusern mit
Garagen und Stellplatzen gestellt, der unter anderem die Frage klaren soll, ob eine
Bebauung mit 3 Vollgeschossen zulassig ist.

Der Gemeinderat halt eine Bebauung des Grundstlcks mit 4 Mehrfamilienhausern mit
3 Vollgeschossen fiir zu massiv.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Furtbach® fir das Grundstick mit der Flurnummer
414 verfolgten urspringlichen Planungsziele haben sich in der Vergangenheit nicht
realisieren lassen und werden nach Auskunft des derzeitigen Grundstlickseigentiimers
auch in der Zukunft nicht realisiert werden; stattdessen ist der langfristige Bestand der
vorhandenen Hofstelle beabsichtigt.

Die denkbare endgultige Nutzungsaufgabe der Hofstelle auf dem Grundstlick Flurhof
57 Y2 (Flurnummer 430) und einer dort anstelle der bisherigen Nutzung realisierte
Wohnnutzung kann in Bezug auf die auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 414
fortbestehende Hofstelle zu Konfliktpotenzial (landwirtschaftliche Gertiche, Gerausche
usw.) fihren, welches planerisch zu bewaltigen ist.

Mit der Aufstellung zur Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
,Furtbach” verfolgt der Gemeinderat daher folgende Planungsziele:

Mit der Planung soll eine zu massive Bebauung der im Plangebiet vorhandenen
Grundstucke unterbunden werden, wobei insbesondere die Errichtung von Gebauden
mit mehr als 2 Vollgeschossen unzuldssig sein soll. Ferner soll mit der Planung der
Fortbestand der bestehenden Hofstelle auf dem Grundstick mit der Flurnummer 414
gesichert werden. Mit der Planung soll das Konfliktpotential zwischen der bestehenden
Hofstelle und ihrer Nutzung zu der kinftigen Nutzung der weiteren im Plangebiet
gelegenen Grundsticke bewaltigt werden. Dabei kommt der Fortbestand der
vorhandenen Ausweisung fur das bestehende Plangebiet (einschlief3lich
Erweiterungsflachen) als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) oder eine fortbestehende
Ausweisung von Teilflaichen des Plangebiets (insbesondere flr das Grundstiick mit der
Flurnummer 414) als ,Dorfgebiet* und eine Ausweisung der Ubrigen im Plangebiet
gelegenen Flachen als ,Dorfliches Wohngebiet® im Sinne von § 5a BauNVO in
Betracht.

Der Geltungsbereich ist im beigefligten Lageplan ersichtlich.

Beschluss

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Furtbach® wird
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB). Die Verwaltung wird beauftragt PlanentwUirfe auszuarbeiten bzw. unter
Beauftragung eines geeigneten Planungsburos ausarbeiten zu lassen.

Abstimmungsergebnis
Ja: 15, Nein: 0
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Erlass einer Veranderungssperre Uiber den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Furtbach"

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat unter Tagesordnungspunkt 4 einen Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Furtbach® gefasst. Zur Sicherung der
beabsichtigten Planung ist eine Veranderungssperre zu erlassen.

Beschluss
Der Gemeinderat beschliet den Erlass der dieser Niederschrift als Anlage
beigefigten Veranderungssperre Uber den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Furtbach".

Abstimmungsergebnis
Ja: 15, Nein: 0

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 4 Mehrfamilienhausern mit Garagen
und Stellplatzen, Flurhof 57 1/2

Sachverhalt

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist im
Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet* ausgewiesen. Auf dem Grundstick sollen die
bestehenden Gebaude abgebrochen und mit vier Mehrfamilienhausern, Garagen und
Stellplatzen bebaut werden.

Der Gemeinderat hat unter Tagesordnungspunkt 4 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Furtbach“ sowie unter Tagesordnungspunkt 5 eine
Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Furtbach"
beschlossen. Das Grundstuck FI.Nr. 430, Gemarkung Bindlach (Flurhof 57 %) liegt im
Geltungsbereich dieser Veranderungssperre.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von
4 Mehrfamilienhdusern mit Garagen und Stellplatzen, Flurhof 57 %2 wird aufgrund der
beschlossenen Veranderungssperre fiur den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Furtbach" versagt.

Abstimmungsergebnis
Ja: 15, Nein: 0
Integrale Konzepte zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement;

Forderantrag

Beratungsreihenfolge

Vorbgratendes Status Datum Abstimmung

Gremium

Gemeinderat beschlie}end 05.07.2021 Ja: 17 / Nein: 0
TOP 5
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Sachverhalt

Die groben Starkregenmodellierungen wurden durch das Wasserwirtschaftsamt
ausgearbeitet und zwischenzeitlich lbersandt. Diese Plane bilden ein 10-jahrliches
Starkregenereignis sowie ein 100-jahrliches Starkregenereignis ab.

Eine Ubersicht mit den jeweiligen Betrachtungsgebieten wird nachgereicht.

Das Konzept kann in mehrere Betrachtungsgebiete aufgeteilt werden, der Fordersatz
betragt 75 % bei max. forderfahigen Kosten i. H. v. 200.000 € je Betrachtungsgebiet.

Fir Christian Brunner ware es denkbar, die Einzugsgebiete in zwei
Betrachtungsgebiete zusammenzufassen.

Stefanie Kolanus interessiert, nach welchem Schema die Einzugsgebiete festgelegt
wurden und weshalb Teile des Gemeindegebietes nicht betrachtet werden.

Christian Brunner erklarte, dass die Festlegung aufgrund der Dichte an Bebauung
vorgenommen wurde.

Torben Schlieckau interessiert, wann mit Ergebnissen zu rechnen ist.

Christian Brunner versicherte, dass ein vorzeitiger MalRnahmenbeginn in Aussicht
steht. Die Bearbeitung hangt von den Anbietern ab, flr die Ausarbeitung ist ein
Zeitraum von ca. 6 Monaten vorgesehen.

Beschluss

Die Gemeinde Bindlach stellt einen Forderantrag zur Ausarbeitung eines integralen
Konzeptes zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement. Es wird zudem
Einverstandnis erklart, dass aufgrund der Zustimmung zum vorzeitigen
Maflnahmenbeginn kein Rechtsanspruch auf eine staatliche Fdrderung abgeleitet
werden kann, die Zustimmung zum vorzeitigen Malinahmenbeginn keine Zusicherung
im Sinne des Art. 38 BayVwVfG auf Erlass eines Zuwendungsbescheids darstellt, eine
etwaige spatere Forderung nach den dann jeweils geltenden Zuwendungsrichtlinien
insbesondere mit dem dann geltenden Zuwendungssatz erfolgen wird, der
Antragsteller das Finanzierungsrisiko flr das Vorhaben selbst zu tragen hat und die
Kosten einer Vorfinanzierung nicht zuwendungsfahig sind.

Als Betrachtungsgebiet wird der Hauptort Bindlach sowie die Ortsteile Gemein,
Crottendorf und Zettlitz mit ihren Einzugsgebieten ausgewahlt.

Abstimmungsergebnis

Ja: 15, Nein: 0

Neubau Feuerwehrgeratehaus Bindlach;

Auftragsvergabe Geriistbauarbeiten

Sachverhalt

Die Vergabe der ,GerUstbauarbeiten® wurde als beschrankte Ausschreibung

durchgefuhrt. Es sind keine Angebote eingegangen.

Die Ausschreibung wird wiederholt.

Sanierung und Teilneubau Staudenzentrum Haselhof;
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10.

11.

Vergabe Garten- und Landschaftsbauarbeiten

Sachverhalt

Die Vergabe "Garten- und Landschaftsbauarbeiten” wurde als beschrankte
Ausschreibung durchgefiihrt. Es sind 2 Angebote eingegangen, wobei das
wirtschaftlichste Angebot bei 133.783,62 € liegt.

Beschluss
Der Auftrag "Garten- und Landschaftsbauarbeiten" wird an den wirtschaftlichsten
Anbieter mit der Angebotssumme i. H. v. 133.783,62 € vergeben.

Abstimmungsergebnis

Ja: 15, Nein: 0

Genehmigung von Notarurkunden

Beschluss

Der nach der Gemeindeordnung beschlussfahige Gemeinderat hat vom Inhalt der
Urkunde des Notars Dr. Ulrich Simon, Bayreuth, vom 05.04.2022 (UVZNr. 702 S/2022)
Kenntnis genommen. Alle darin abgegebenen Erklarungen werden vorbehaltlos und
ohne Einschrankungen genehmigt.

Abstimmungsergebnis

Ja: 15, Nein: 0

Verschiedenes

Sachverhalt

Starkregen im Bereich Euben/Ramsenthal

Werner Fuchs bittet, den am Wochenende Uberfluteten Bremermihlbach sowie den

Privatbach im Bereich der Zufahrt zum Sportplatz/Klarwerk in
Ramsenthal/Heinersgrund reinigen zu lassen.

Um 20:50 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Fir die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Bindlach

Christian Brunner Florian Dorfler
Erster Burgermeister ProtokollfUhrer
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