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Gemeinde Buch am Erlbach
Lkr. Landshut

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

'FLURSTRASSE’ — Niedererlbach

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Buch am Erlbach vom .oveeoriiiiioneiiieieeeinn,
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdP 83 (2) BauGB
vom 2242.9% bis 2P.4.97 im Rathaus der Gemeinde Buch am Erbachpdffentlich
ausgelegt.

Buch am Erlbach,. 7.5 <57 1.Biirgermeister ...

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit BeschlufR des Gemeinderates vom 758287
den Bebaouungsplan gemdP 510 BouCE als Satzung beschlossen.

Buch am Erlbach, &7 25, 7597 1.Birgermeister ..!

Dos Londratsamt Landshut hat mit Schreiben vom .........cccoeernen.. fristgerecht
festgestellt, daP eine Verletzung wven Rechtsvorschriften bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht vorliegt (81 Abs.1 BauGB, §1 Abs.2 BﬂuGB]./

Landratsamt Landshut,................. 1.Birgermeister .0 i

Der Bebauungsplan ‘Flurstrasse’ wurde am .44 95 9F gemaB 8§12 BauGB orts—
dblich bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst—
zeiten im Rathous Zimmernr. ..5...... zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der 5844, 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden.— 77~
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BRBP B Q BURO FUR ORTS— UND BAUPLANUNG

BERT OBERMAYER REG.BAUMSTR.
DIPLOMINGENIEUR ARCH. UND BAUINGENIEURWESEN
KIRCHGASSE 10 B4172 BUCH AM ERLBACH
TEL. 08709/2408 FAX. 08709 /3688
GOP BURO FUR STADT — UND FREIRAUMPLANUNG
DIPL.ING. H.BRENNER LANDSCHAFTSARCHITEKT
AM BUCHENHANG 10 84036 LANDSHUT
TEL.0B71/42986 FAX. 0871/41891
Buch am Erlbach und Landshut, 16.02.1998 16.03.1999
03.11.1998

17.11.1998 Ditz /Linke




Praambel:

Die Gemeinde Buch am Erlbach erldBt aufgrund § 2
Abs. 1, § 9 und § 10 BauGB, Art. 91 BayBO und Art.23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, diesen Be—
bauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN
1.Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdP §4 BauNVO im ge—

WA samten Geltungsbereich.

Ausgeschlossen sind Nutzungen gemaP 84 Abs.3 Nr.1,
2, 4 und 5 BauNVO.

1.2 MI Mischgebiet gemdPR § 6 BauNVO0. Ausgeschlossen sind
Nutzungen gemdaP §6 Abs.3 BauNVO.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Fur Einzel— und Doppelhduser sind maximal 2 Voll—
geschosse erlaubt.

2.2 oR 254 Max. Uberbaubare Grundflache in m?2
2.3 Kniestocke sind nur zuldssig, wenn das 2. Vollgeschoss

im Dachgeschoss errichtet wird.

2.4 Max. Wandhohen an den Traufen:
Mal3igeblich ist die Schnittlinie Wand mit AuBenflache
Dach, gemessen von der StraPBencberkante in Grund-—
stiicksmitte.

Haustyp A: max. 5,5m bergseitig und max. 6,5m talseitig
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5. Bauweise und Baugrenzen

|

3.

3D

3.4

33

3.6

Ga

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise
mit folgenden Abweichungen gemdR §22 Abs.4 BauNVO
(nur im Bereich der Baufenster).

Bei folgenden Parzellen, 8 mit 9, 16 mit 17 und 24 mit Z5.
werden die Garagengebdude an der Grenze zusammenge—
baut und sind baulich aufeinander abzustimmen.

Die Doppelhaushdlften miissen an der gemeinsamen,
seitlichen Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden.

Haustyp A und B: nur Einzelhduser zuldssig.

Einzelhaus Haustyp A
Einzelhaus Haustyp B

Haustyp C: nur Doppelhduser zuldssig.

Doppelhaus Haustyp C

Garagen—, Carports— und Nebenanlagen

Baugrenze §23 (3) BauNVO
Sie kann bei Wintergarten um maximal 2,0m Uber—
schritten werden, auf max. 50% der Gebdaudelange.

Baulinie gem. 8§23 (2) BauNVO.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



6. Allgemeine Festsetzungen zur

6.1

6.2

6.5

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.12

6.13

Baugestaltung

Die Festsetzungen zu Punkt 6 sind in den Eingabe—
planen nachprifbar und erschopfend darzustellen.

Das Verhdltnis Hauslange zu Hausbreite des Wohnge—
bdudes muB mindestens 1,2 zu 1,0 betragen.

Dachneigung Satteldach 35°-50°
Dachneigung Pultdach groBer 18°

Dachiiberstande an Traufe und Ortgang sind bis max
0,8m zuldssig. ;

Ab 35° Dachneigung sind Dachgauben zuldssig. Pro
Hausseite sind max. 2 Stlck Dachgauben oder Zwerg-—
giebel zuldssig, mit einer max. Breite von 1,5m.
Dachfldchenfenster bis 0,8m?2 sind ebenso zulassig (max.
2 pro Hausseite), jedoch nicht in Kombination mit Dach—
gauben.

Dachdeckung naturrote Ziegeldeckung (Biber oder
Pfannen) im gesamten Geltungsbereich.

Der AuBenputz ist in glatter Oberflache auszuflhren
(Altdeutscher Glattputz mit Kellenstrich).

Bei Putzfassaden ist das bauliche und farbliche Ab—
setzen des Sockels nicht erlaubt.

Fir Fassadenanstriche sind weiPe oder kalte Pastell—
tone zu verwenden.

Fenster und Turen in Metallkonstruktion sind unzu—
lassig, mit Ausnahme von Wintergdrten.

Die Fenster—, Tur— und Tordffnungen sind im Loch—
fassadenprinzip zu gestalten.

Glasbausteine sind unzuldssiqg.

Einfriedungen sind grundsdtzlich ohne Sockel auszu-—
bilden. Zum o&ffentlichen StraPenraum und zum Orts—
rand hin, sind Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
Hanichel mit einer Zaunhohe von 1,2 — 1,5m auszubilden.
Zaune zwischen den Grundsticken durfen max. 1,2m

hoch und zudem aus Maschendraht mit deckend gestrichener
Oberflache und Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern be—
stehen.



Es sind nur halbrunde Hdngerinnen erlaubt. Eingebaute
Kastenrinnen sind nicht gestattet.



9. Festsetzungen zur Grinordnung

9.1
1.1

2 I

9.1.4

9.2

9.2.2

Offentliche Griunflachen

Ortsrandeingrinung durch Obstwiesen

Eine Obstwiese mit extensivem Wiesencharakter bildet

die Ortsrandeingrinung im Siden. Hier sind Hochstamme,
bevorzugt alter Sorten, Stu 12—14, zu pflanzen.

Am Westrand ist ebenfalls eine extensive Wiese mit
einzelnen Stiel-Eichen (H Stu 14— 16) festgesetzt. In
dieser ist ein Kinderspielplatz anzulegen. Die bestehenden
Heckenstrukturen (Schlehe, Pfaffenhiitchen) sind zu
erhalten und zu pflegen.

StraBenbegleitgriin

Die offentlichen Streifen an der ErschlieBungsstraBe im

Westen sind als Baumgraben (Rasenflache) mit Winter—

Linden (H Stu 16—18, 11m Reihenabstand) zu gestalten.
In den WohnstraPBen pragt jeweils eine Leitbaumart den

StraBenraum (von Sid nach Nord: Vogel—Kirsche, Most—
Birne und Feld—Ahorn, jeweils Stu 14— 16).

Wege

Die offentlichen FuBwege sind in wassergebundener Bau—
weise (Natursteinpflaster mit Rasenfuge, Kies, wasserge—
bundene Decke), mdglichst als wassergebundene Decke,
auszubilden. Entlang der Gartenwege sind Obstbaum-—
reihen, z.B. Mirabellen, Zwetschgen, Weichsel, Apfel,
WeiBdorn (Hochstamm Stu 12—14, 10m Abstand) vorzu—
sehen.

Offentliche Stellplatze

Die Stellplatze sind in wassergebundener Bauweise her—
zustellen (Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen).
Die Stellplatze sind mit Spitz—Ahorn (H Stu 16— 18)
uberstellt.

Private Grunflachen

Private Grinflachen mit &ffentlichem Charakter

In diesen einen Meter breiten Streifen am Rande der
Garten sind Einfriedungen unzuléssig. Hierdurch wird
insbesondere im Bereich der Gartenwege eine wirksame
Gringliederung erreicht. Am Ortsrand im Siiden und ent—
lang der ErschlieBungsstraBe im Norden werden 5 m
breite Streifen festgesetzt, in denen Einfriedungen un—
zuldssig sind. Sie sind als Wiesenflache zu nutzen.

Stellplatze

Der Stauraum vor den Garagen ist in wassergebundener
Bauweise (Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen,
Kiesflache) auszubilden. Einfriedungen sind unzuléssig.



9.2.3

9.2.4

Gelandemodellierung

Hohenspringe sind als natirliche Boschungen zu be—
lassen oder als Naturstein—Trockenmauer auszubilden.
Andere Formen der Bo&schungssicherung sind unzuldssig.
Geldndemodellierungen, die Uber die Darstellung des
Schnittes A—A’(Hinweis) hinausgehen, sind unzuldssig.

Gehdlzpflanzungen

Je 400gm private Grunflache, jedoch mindestens pro
Einzelgrundstiick ist ein Baum zu pflanzen.

Geholzarten und Pflanzqualitat sind unter Punkt 4 der
Begrundung definiert.

Bei Neuanpflanzungen nicht zuldssig ist die Verwendung
von Nadelgehdlzen mit Ausnahme von Eibe (Taxus baccata)
Obstgeholze sind ausschlieBlich als Hochstamme zu ver—
wenden. Spalierobst und Fassadenbegrunung sind zu
fordern.

10.Sonstige Festsetzungen

;L1 O ¢

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

10.2 ¢«—— Firstausrichtung des Satteldaches

First
10.3

Traufe

Fultdach

B. Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

2 _
%) B

4. F=562,5m2
%

b.

Bestehende Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstucksgrenzen

Farzellennummer

Parzellengrosse in m?

Regenwassernutzung und Versickerung

Oberflachen— und Dachwasser ist gezielt zu sammeln
und auf dem Privatgrundstiick gefiltert zu versickern.

Leitungsfuhrungen (OBAG, Telekom) sind im Bereich
des Bebauungsplanes mit Schutzrohren zu versehen.

Trafostation



7. O Trafostation

C. Bestandtelle des Bebauungsplanes

—Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
—Begrundung
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