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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Franz G l'/, / Biirgermelster
|

.2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuRerung

und Erérterung hat in der Zeit vom 12.01.2015 bis einsc lieRlich 13.02.2015 stattgefunden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 12.01.2015 bis einschlieRlich 13.02.2015 unterrichtet ud zur AuRerung aufgefordert

/

Buch am Eflbath,-den 22.06.2015

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der, ass {Jng vom 23.02.2015 mit der Begriindung und

den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der-Zeit vom 05.03.2015 bis einschlieRlich
3 o;tsﬂblich bekannt gemacht.

I, 1.Blirgermeister

5. Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit BescHluss des Gemeinderats vom 27.04.2015 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 23.02.2015 gemyyo Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

/a

Buch am Eflbach, den 22.06.2015

6. Ausgefertigt:

7. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich am .27.z.£-.2645~
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Buch am
Erlbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). -

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




Die Gemeinde Buch am Erlbach erlasst aufgrund

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architektur-
buro E. v. Angerer und Hinnenthal Schaar Landschaftsarchitekten in Miinchen gefertigten
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet "Gastorfer StraRe" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
GR 220 max. zuladssige Grundflache fir das Hauptgebaude

(in Quadratmeter; z.B. 220 m?; vergleiche C.2)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)

2. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulssig

A nur Doppelhduser zuldssig

a abweichende Bauweise
gekennzeichnete Garagen und lberdeckte Stellplatze (Carports)
durfen an die seitliche Grundstiicksgrenze mit einer mittleren
Wandhéhe von 3,50 m herangebaut werden.

e Baugrenze
fur Balkone, AuRRentreppen, Hauseingangsiiberdachungen
und Wintergarten mit einer Grundflache von max. 10 gm gilt
eine die planzeichnerisch festgesetzte Baugrenze um 1,50 m
uberschreitende Baugrenze, wenn diese Bauteile im Verhaltnis
zur zugehdrigen AuRenwand untergeordnet sind und von den
Grundstiicksgrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.
3. Verkehrsflachen
=]

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache



Ful3- und Radweg

StralRenbegleitgriin

offentliche Verkehrsflache mit naturhaher Oberflache

offentliche Parkflachen

4. Griinordnerische Festsetzungen
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bestehender Baum, zu erhalten (vergleiche C.7)

zu fallender Laubbaum

zu pflanzender Laubbaum,
Pflanzqualitdt mind. H, 3xv, StU 16-18 (vergleiche C.7)

Offentliche Griinflache

Kinderspielplatz
5. Sonstige Festsetzungen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

H1 Haustyp (z.B. Haustyp 1; vergleiche C. 2.6)

12 WE Anzahl Wohneinheiten (z.B. 12 Wohneinheiten)

"""""i Fassade mit Auflage zum Schallschutz (vergleiche C.10)

Ga Garage

GGa Gemeinschaftgarage

TGa Tiefgarage

cP Carports (iberdeckte Stellplatze)

St

Stellplatze




Abgrenzung unterschiedlicher tiberbaubarer Flachen

offentlich zuganglich

V. Private Grundstiicksflache mit Gestaltung als offene Platzflache,
77/ :
A

festgelegte Zufahrt
® Regenriickhaltebecken
Malangabe in Meter (z.B. 10,00 m)
Hauptfirstrichtung, Ausrichtung der Geb&udeléngsseite
L~ Sichtdreieck (vergleiche C.11)
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
bestehende Grundstiicksgrenze
—————————— vorgeschlagene Grundstilicksgrenze
—— aufzuhebende Grundstiicksgrenze

1020/2 Flurstiicksnummer

vorgeschlagener Baukorper

) Parzllennummer

Vorgeschlagene Platze und Wege

in der offentlichen Griinflache

S Hohenlinie mit Angabe der Hohe in m Giber NN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BauNVO.

Die Nutzungen geméaR § 4 BauNVO Abs. (3) Nr. 4. und 5. (Gartenbaubetriebe
Tankstellen) sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

MaR der baulichen Nutzung

Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird ansonsten bestimmt durch

* die durch Text bzw. in der Planzeichnung festgelegte zulassige Zahl der Voll-
geschosse und

+ die durch Text festgelegte zuldssige Hohe der baulichen Anlagen.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Wohngeb&ude wird
bestimmt durch die durch Text bzw. in der Planzeichnung festgesetzte Zahl.

Bei der Bemessung der zulassigen Grundflache (GR) bleiben folgende Vor-
bauten auller Betracht: Balkone, Keller- und Hauseingangstreppen (auch mit
Uberdachung), wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor die AufRenwand vortreten.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,53 (iberschritten
werden (Summenmal der baulichen Versiegelung).

Als Hochstmal fir die Wandhohe (jeweils gemessen von dem genannten unteren
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt
bei geneigten Dachern) bzw. bis zur Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt bei
Flachdachern) gelten die folgenden Werte:

Fir die Parzelle 1:

WH Bergseite 6,80 m
WH Talseite 8,30 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Gargagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
- 1,50 m.

Talseite: Hohe des nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verldngerung der
privaten Gargagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse

- 3,00 m.

Fiir die Parzellen 2 bis 5, 10 bis 15, 21 bis 27, 33 bis 41, 46 bis 51:

WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verldngerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
+1,70 m

Talseite: Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
+0,20m

Fir die Parzellen 6, 7, 16, 17

WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,70m

Talseite: Hohe des nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-2,20m




Fir die Parzellen 8, 9, 18. 19, 29, 30:
WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: HOhe des n&chstgelegenen &ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,70 m

Talseite: H6he des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-2,20m

Fur die Parzellen 8, 9, 18, 19, 29, 30:
WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: Héhe des nachstgelegenen éffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,50 m.

Talseite: H6he des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse

-2,00 m

Fir die Parzellen 20, 32, 44, 45:
WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen é6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,60

Talseite: Hohe des néchstgelegenen &ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse

-2,10 m

Fir die Parzellen 31, 43, 52:
WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,40 m

Talseite: Hohe des néchstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse

-1,90 m

Fir die Parzellen 42, 53, 45, 65, 57, 59, 60, 62 bis 64:
WH Bergseite 6,20 m
WH Talseite 7,70 m

Unterer Bezugspunkt:

Bergseite: Hohe des nachstgelegenen &ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,20 m.

Talseite: Hohe des néchstgelegenen &ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der
privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse

-1,70 m

Flr die Parzellen 55, 58, 61:
WH Bergseite 6,80 m
WH Talseite 8,30 m




2.7

Schemaschnitte H1 und H2 M 1/333

Unterer Bezugspunki:

Bergseite: Hohe des néchstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-0,50 m.

Talseite: H6he des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung
der privaten Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse
-2,00 m

Fir die Parzelle 65:

WH Bergseite 6,80 m
WH Talseite 7,80 m

Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der privaten
Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse.

Fur die Parzellen 66 bis 69:

WH 6,20 m

Unterer Bezugspunk:

Hohe des nachstgelegenen 6ffentlichen Fahrbahnrandes in Verlangerung der privaten
Garagenzufahrt gemessen in Zufahrtsmitte bzw. Garagenzufahrtsachse.

Haustypen (zum MaB der baulichen Nutzung und Bauweise)

Far die Bebauung im Geltungsbereich werden folgendé Haustypen fetsgesetzt:

Haustyp 1 Einzelhaus

max. Anzahl

Vollgeschosse: II

max. Anzahl

Wohneinheiten: 2 WE

Dachneigung: Sattel-/ Walmdéacher: 10° bis 25°

Pultdacher: 5° bis 12°
Haustyp 2 Doppelhaus

max. Anzahl

Vollgeschosse: I

max. Anzahl

Wohneinheiten: 1 WE je Doppelhaushélfte
Dachneigung: Sattel-/ Walmdacher: 10° bis 25°

Pultdacher: 5° bis 12°

WH max. 7,70 m




Haustyp 3 Einzelhaus-Geschosswohnungsbau
max. Anzahl
Vollgeschosse:  III

max. Anzahl

Wohneinheiten:  gem. Planzeichnung

Dachneigung: Sattel-/ Walmdacher: 10° bis 35°
Pultdacher: 5° bis 12°

Schemaschnitt H3 M 1/333

Dacher

Dachform: Décher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher (Sattel-, Walm oder
Pultdacher) oder als Flachdacher zulassig.
Dacher von Garagen und Carports dirfen als geneigte Dacher (Sattel-,
Walm oder Pultdacher) oder als extensiv begriinte Flachdacher
ausgebildet werden. Bei angebauten Garagen mit geneigten Dachern
muss die Dachneigung der des Hauptgebaudes entsprechen.

Doppelhaushélften oder Grenzgaragen mussen profilgleich errichtet
werden.

Die Wandhohe und Dachneigung von Doppelhaushalften und Grenz-
garagen richten sich nach der zuerst genehmigten bzw. freigestellten
Planung.
Dachneigung: gemaf Haustypenbeschreibung
Dacheinschnitte: unzulassig
Dachaufbauten: zulassig ab Dachneigung = 26° als Giebel- oder Schleppgauben
sowie Zwerchgiebel
Die Summe der Breite aller Dachaufbauten einer Dachseite
darf 1/3 der jeweiligen Gebaudelange nicht Gberschreiten.
Dachuberstande: Traufe oder Ortgang: max. 1,00 m.
bei Uberdeckten Terrassen oder Balkonen auf der Giebelseite:
max. 3,00 m
Hauptfirstrichtung: (ber der Gebaudelangsrichtung

Dachdeckung: Dachziegel und Betondachsteine in rot - rotbraun - anthrazit - grau



5.1

9.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Tl

Solaranlagen:  Geneigte Dacher: Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
dirfen auch aufgestéandert werden. lhre maximale Neigung darf die
fur den jeweiligen Haustyp festgesetzte steilste Dachneigung nicht
uberschreiten.

Flachdacher: aufgestanderte Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen durfen die festgesetzte Wandhdhe um bis zu 1,00 m
uberschreiten. Sie missen mindestens um das Mal Ihrer Hohe
gegenuber der Vorderkante der AuRenwande zuriickversetzt
angeordnet werden.

Stellplatze

Die Ausbildung und Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Buch am Erlbach in der Fassung vom 05.03.2010.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zum Niveauausgleich des Baugrundes werden auf
max. 1,00 m ab natirlichem Gelénde beschrankt. Notwendige Stiitzmauern diirfen eine
Hohe von 1,00 m ab natlrlichem Gelénde nicht Uberschreiten und sind nur bis zu
einem Abstand von 1,00 m zur Grundstticksgrenze zulassig. Die Gelandeneigung zu
den angrenzenden Grundstiicken darf den Verhaltniswert 1 : 2 ( H6he : Léange) nicht
unterschreiten. Geplante und bestehende Gelandehéhen sind im Bauantrag zwingend
darzustellen.

Ausgenommen von der Hoheneschrankung nach Satz 2 der Festsetzung 5.1 ist

die Parzelle Nr. 61, bei der eine Errichtung von Stiitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache im Norden sowie zum 6ffentlichen Griinzug im Osten bis zu einer Ho6he von 3 m
(gemessen von der Oberkante des unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
raums bzw. des offentlichen Griinzugs) zulassig ist. Daruberhinausgehende Absturz-
sicherungen sind transparent auszufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig:

- an den Straflienfronten in den Vorgarten- und Einfahrtsbereichen ausschliellich
als Holzlattenzaune und Metallzdune

- in den seitlichen und riickwartigen Bereichen als Holzlattenzaune, Metallzaune
und Maschendrahtzdune.

Hecken sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fur Einfriedungen und Hecken gemaf 6.1 und 6.2 wird das
natirliche oder durch die 6ffentliche Erschlieung modellierte Gelande festgesetzt.

Sockel und blickdichte Zaune sind nicht zulassig.

Griinordnung (Allgemein)

Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigen Materialien fiir Oberflache (z. B. Rasenpflaster) und
Unterbau auszubilden.




7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflan-
zungen sind in ihrer Art und Auspragung zu erhalten. Bei Baumfallung ist angemes-
sener Ersatz zu leisten. Die zu erhaltenden Baume und Gehdlzbestande missen
wahrend der Bauzeit gegen mechanische Beschadigung sowie gegen Verdichtung des
Bodens im Wurzelraumbereich durch geeignete fachmannische MalRnahmen geschutzt
werden.

Entlang der StralRenverkehrsflachen sind standortheimische Laubbaume als Reihe in
Art und Weise gemafR Planzeichnung unter Berilicksichtigung der Zufahrten, des
Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten zu pflanzen. Abweichungen der zu
pflanzenden Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf
Grund gestalterischer und funktionaler Erfordernisse in geringem MalRe zulassig.

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Auf das StralRenprofil
ist zu achten.

Die Stellplatze der StralRenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurch-
I&ssigen Materialien fiir Oberflache (z. B. Schotterrasen) und Unterbau aus-
zubilden.

Der Griinzug ist je 300 m2 mit mind. einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum (Mindestqualitat: 3 xv., mDB, StU 16/18) zu bepflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagene Standorte sind in der Planzeichnung hinweislich vermerkt. Bei Ausfall
von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Die Flachen des Griinzuges
sind desweiteren als extensive Wiesenflachen auszubilden und zu pflegen.

Die Ortsrandeingriinung ist je 100 m? mit mind. einem standortheimischen, standort-
gerechten Laubbaum (Mindestqualitat: 3xv., mDB, StU 16/18) zu bepflanzen und zu
unterhalten. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Vorgeschlagene Standorte sind in der Planzeichnung hinweislich vermerkt.
Zuwegung des Wohngebietes und sonstiger Gegebenheiten sind zu beachten. Die
Flachen der Ortsrandeingriinung sind desweiteren als extensive Wiesenflachen
auszubilden und zu pflegen.

Griinordnung auf Baugrundstiicken

Nicht Gberbaubare private Grundstiicksfliachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanz-
flachen auszubilden. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten,
Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Die Uberdeckung von Tiefgaragen muss mindestens 0,60 m betragen.

Auf den ausgewiesenen Baugrundstiicken ist pro angefangene 300 m? nicht bebauter
Grundstucksflache, mindestens ein mittelgroRer Baum und mind. 5 Straucher nach
freier Standortwahl zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Auswahl ist auf die Ver-
wendung von heimischen Baumen und Strauchern zu achten. Bei Ausfall von
Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei lebenden Einfriedungen soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 50%
betragen, im Ubergang zur freien Landschaft 100%.

Mit jedem Baugesuch oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit Angabe Uber die Lage, Art, Grofie und Umfang der vorgesehenen
Aulengestaltung mit Materialangaben und Bepflanzung beim Bauordnungsamt
einzureichen. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.



10.

10.1

10.2

11.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Kompensationsflachen werden aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde
Buch a. Erlbach bereitgestellt, da ein Ausgleich am Ort des Eingriffs nicht mdglich ist.
Der Ausgleich erfolgt auf dem gemeindeeigenen Grundstiick mit Flurnummer 1172.
Bei einem durch die Untere Naturschutzbehérde festgesetzten Anerkennungsfaktor
von 1,0 ergibt sich eine anerkannte Flache von 16.920 m2.

Diese Flache entspricht den Erfordernissen des Kompensationsbedarfes und wird bei
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan vom kom-
munalen Okokonto (Grundstiick mit der Flurnummer 1172) der Gemeinde Buch a.
Erlbach abgebucht.

Immissionsschutz

In den von Orientierungswertiuberschreitungen betroffenen Fassaden bzw.
Dachflachen der Wohngebaude auf den Parzellen Nr. 1, 2,9, 10 und 20 (vgl.
Planeintrag) diirfen keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster,
Turen) von im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen zu liegen
kommen.

Die Errichtung eines Wohnbaukdérpers auf der Parzelle Nr. 64 ist erst dann ohne
Einschrankungen zuléssig, wenn die Parzelle Nr. 1 vollstandig bebaut ist. Soll eine
Wohnnutzung auf der Parzelle Nr. 64 vor der vollstandigen Bebauung der Parzelle
Nr. 1 stattfinden, so ist der Wohnungsgrundriss zwingend so zu organisieren, dass in
der Nordfassade keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster,
Turen) von im Sinne der DIN 4109 schutzbedlirftigen Aufenthaltsraumen zu liegen
kommen.

Sichtflachen

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten.
Sichtbehinderungen sind insbesondere Anlagen und Gegenstéande mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m Gber StraRenniveau. Ausgenommen davon sind hochstammige
Baume mit einem Kronenansatz von liber 2,50 m.

HINWEISE DURCH TEXT
Wasserwirtschaft

Zur Zuruckhaltung des auf den privaten Grundstticksflaichen anfallenden Nieder-
schlagswassers sind geeignete Rickhalteeinrichtungen (Regenwasserpufferanlagen)
mit einer Kapazitat von mindestens 8 I/m? Grundstiicksflache auf den Grundstiicken
vorzusehen. Der Drosselablauf aus den Pufferanlagen wird auf max. 0,5 I/s
beschrankt.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu Tage treten, sind geman Art. 8 DSchG unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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3.5

3.6

3.7

Griinordnerische Empfehlungen

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und
Baustofflagerung sind entsprechend vorbeugende MaflRnahmen und Sicherheits-
vorkehrungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering
wie maoglich zu halten. Der Umgang mit boden- und Grundwasser gefahrdenden
Stoffen und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgféltig erfolgen.

Die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist in den geplanten
Pflanzflachen unerwiinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird em-
pfohlen ausschlieBlich auf organische Diingemittel und -methoden (z.B. Zufuhr von
Nahrstoffen tiber die Kompostverwendung) zurlickzugreifen und Schadlingen mit
natirlichen Mitteln zu begegnen.

An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
Fassadenbegriinungen an fensterlosen Gebaudefronten vermindern das Aufheizen
der Wandflachen, bewirken durch eine Wasserverdunstung eine Abktihlung der Luft
und eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. AuBerdem binden die Blattoberflachen
Staub. Diese positiven Wirkungen sind in der dorflichen Umgebung und bei dem
geplanten Mal} der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht
vernachlassigt werden. Im Baugebiet wird die dauerhafte, extensive Begriinung der
flachgeneigten Dachflachen empfohlen. Die Dicke der Substratschicht sollte
mindestens 8 cm betragen.

Bei Arbeiten im Kronenbereich von Bdumen ist die DIN 18920 zum Schutz von
Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergang zur freien
Landschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

Bei allen Pflanzungen von Bdumen oder Strauchern sind die geltenden Regelungen
der Art. 47 bis 50 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbauch
(AGBGB) zu beachten.

Landwirtschaft

Die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist -
sofern sie nach guter fachlicher Praxis erfolgt - ohne Einschrankung zu dulden.
Telekommunikationsleitungen

Vorhandene Telekommunikationslinien diirfen bei Planung und Ausfihrung nicht
verandert oder beschadigt werden.

Buch am Erlbach, den .......cccoeeeeviiiiieeenceeierenennee.

GEMEINDE BUCH AM ERLBACH

Bilrgermeister



