Bebauungs- und Grunordnungsplan
Malstab 1:1000

bewerbegebiet
Niedererlbach I"

Gemeinde: Buch am Erlbach
Landkreis:  Landshut
Reg. Bezirk: Niederbayern

i

HAUSMANN BERATUNG PLANUNG PROJEK TMANAGEMENT
-+ RIEGER Flurstrafe 6, 84172 Buch am Erlbach

INGENIEURBOROD Tel 08709/914-0 Fax DB709/91410

Plannummer: SZNITXT.DWG Stand: 06.10.98



Vertanrensablauf

1. Aufstellungsbeschluf3 ( § 2 Abs. 1BauGB )

Der Gemeinderat der Gemeinde Buch am Erlbach hat am 07. Oktober 1997 beschlossen, einen
Bebauungs- und Grinordnungsplan fur das Gewerbegebiet “Niedererlbach I aufzustellen.

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ( § 2 Abs. 1BauGB )

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat den Beschluf3, einen Bebauungs- und Grinordnungsplan
aufzustellen, ortsublich am 1. Oktober 1997 bekannt gemacht.

3. Frilhzeitige Biirgerbeteiligung [ § 3 Abs. 1BauGB )

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde mit Begrundung vom

20, Dktober 1997 bis 21 November 1997 im Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslequng wurden am 10. Oktober 1997 ortsiblich bekannt gemacht

L, Beteiligung der Trager dffentlicher Belange ( § 4 BauGB )

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 10. Oktober 1997 bis
28. November 1997.

5. Abstimmung mit den Nachbargemeinden ( § 2 Abs. 2 BauGB )

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte gleichzeitig mit der Beteiligung der Trager
affentlicher Belange am Vorentwurf.

6. Grenzuberschreitende Unterrichtung der Gemeinden und
Tréger offentlicher Belange ( § La BauGB )

nicht zutreffend

7. Entwurfs- bzw. Offenlagebeschluf3 ( § 3 Abs. 2 BauGB )

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Gewerbegebiet Niedererlbach |” wurde am
03. Februar 1998 vom Gemeinderat Buch am Erlbach in der vorliegenden Form gebilligt. Der

Gemeinderat hat weiter beschlossen, den Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans mit dem
Entwurf der Begrundung nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

8. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung ( § 3 Abs. 2 BauGB )

Ort und Zeit der Auslequng wurden am 27. Februar 1998 ortsiblich bekanntgemacht

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung { § 3 Abs. 2 BauGB )

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vem
09. Marz 1998 bis 14. April 1998 im Rathaus offentlich ausqgeleqt.

10. Prifung der Anregungen und Stellungnahmen durch Abwagung der dffentlichen und privaten
Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 3, §1 Abs. 6 und § 1a Abs. 2 BauGB )

Der Gemeinderat der Gemeinde Buch am Erlbach hat am 06.10.1998 die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen privater Personen und die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans “Gewerbegebiet Niedererlbach” nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 1 bis 3 BauGB gepruft.



N.Satzungsbeschlufi ( § 10 Abs. 1 BauGB )
Gemal § 10 Abs. 1 Bau GB beschlielt der Gemeinderat der Gemeinde Buch am Erlbach in der Sitzung
am ..2¢- 2. «%3%. den Bebauungs- und Griinordnungsplan Gewerbegebiet “Niedererlbach I” in der
Fassung vom 06.10 1998 als Satzung. Die Begrundung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan wurde
mit Beschlufl vom gleichen Datum gebilligt.

Fur die Richtigkeit des Verfahrensablaufs, Pkt 1- 11:

Buch am Erlbach, den .2 28. /757

13.Inkrafttreten des Bebauungs- und Grindordnungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung
(810Abs.3BauGB) und Ausfertigung

Der Saftzungsbeschlufl des Bebauungs- und Griindordnungsplanes, sowie die stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am #4522 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlefzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 214 und § 215
BauGB ) und weiter auf die Falligkeit und das Erlaschen von Entschddigungsansprichen (544
BauGB ) hingewiesen worden,

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan “Gewerbegebiet Niedererlbach |” ist damit
rechtsverbindlich in Kraft getreten.

Buch am Erlbach, den «71- 25 . #7597 >

frgermeister Qabl)



Textliche Fesftsefzungen:

1 Art der baulichen Nutzung

Bei dem beplanten Gebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO.

2. Mafi der baulichen Nutzung

21GFZ / GRZ / BMZ

Fir das Gewerbegebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung mit der Festlegung einer
Grundflachenzahl und einer Geschofiflachenzahl fixiert. Die maximal zul3ssige
Grundflachenzahl [GRZ) betragt im GE Niedererlbach 0.8, die maximal zulassige
Gescholiflachenzahl (GFZ) betragt 1.6.

2.2 Hohe der baulichen Anlage

Fur die Hallen- und Birogebaude wird die traufseitige Wandhohe mit maximal 7,00 m
festgesefzt. Die maximale Firsthohe bzw. der hachste Punkt der Dacher darf eine Hohe von
10,00 m nicht uberragen.

3. Bauweise

3.1 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Baugrenzen, Baulinien, Bebauungstiefen

Baugrenzen werden planlich festgelegt, es sind keine vorgegebenen Baulinien oder
Bebauungstiefen einzuhalten.

3.3 Anschiitfungen

Das gesamte Baugebiet ist um 50 ¢m aufzufullen. Eine Grundstiicksanhebung Uber
Straflenniveau der ErschlieBungs- bzw StaatsstraBe ist jedoch nicht zuldssig.

4. Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 91 BayBO
4.1 Dacher

Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Satteldacher mit einer
Dachneigung bis maximal 22 Grad. Dachbegrunung ist zugelassen. Zul3ssige Dachdeckungen
sind Beton- oder Ziegelpfannen sowie nichfspiegelnde Metalldeckungen Die Firstrichtung
wird parallel zur l3ngeren Gebaudeseite festgesetzt,



4.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen traufseitig unterhalb der Gebaudetraufkante, giebelseitig unter
Firsthahe bleiben. Wechsel- und Blinklichtanlagen, Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Werbeanlagen sind so zu
errichten, dafl durch sie Verkehrsteilnehmer auf den angrenzenden Staatsstrafien weder
geblendet noch irritiert werden konnen

4.3 Fassadengestaltung

Zulassig sind heller Putz und helle Verkleidungen aus Holz oder Metall in gedeckten Tonen.
Grelle, leuchtende, reflektierende oder spiegelnde Farben sind unzulassig.

4.4 Einfriedungen

Es sind Maschendrahtzaune aus verzinktem Maschendraht mit einer maximalen Hohe ab
Gelandeoberkante von 1,50 m bis 2,00 m zulassig. Durchgehende Sockel sind nicht erlaubft.
Die Einfahrtstore sind der Einfriedung anzupassen. Enflang den angrenzenden
Staatsstrafen sind durchgehende Einfriedungen ohne Unterbrechungen, Durchgange oder
Tore vorzusehen.

L5 Wasserwirtschaft

Zum Schutz von Natur und Landschaft sind wasserundurchlassige Verkehrsflachen auf ein
Minimum zu beschranken und mit fahrbahnbegleitenden Grunstreifen zu versehen.
Untergeordnete Verkehrsflachen wie z.B. Fufl- und Radwege sowie
Kraftfahrzeugstellpldtze und Parkplatze sowie alle Lagerflachen fur nichf
wassergefahrdende Stoffe sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. durch den Einsatz von
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitfersteine, Mineralbeton o. dgl).

Stark abwasserproduzierendes Gewerbe isf nicht zugelassen.

5 Hinweise
5.1 Anbauverbotszone

Vom Fahrbahnrand der Staatsstrafie 2082 ist ein Abstand von 20 m zu Gebauden
einzuhalten, vom Fahrbahnrand der Staatsstrafie 2054 ist ein Abstand von 15 m zu
Gebauden einzuhalten.

5.2 Sichtdreiecke

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m Uber
Strafenoberkante nicht behindert werden Baumstamme von einzelstehenden, grofikronigen
Baumen mit einem hochstzulassigen Pflanzabstand von 8,00 m und einem hoheren
Kronenansatz als 2,50 m uber Strafenniveau gelten dabei nicht als Sichthindernis.



5.3 Stromleitungen

Der sudliche und ostliche Baugebietsbereich wird von Stromleitungen der OBAG (110 kV und
20 kV) tangiert. Diese wurden vor Ort in den Bebauungsplan eingemessen. Inwieweit die
Leitungstrassen und die dazugehorigen Schutzzonen unterbaut werden konnen, ist bei
anstehenden Baumalinahmen friuhzeitig mit dem Energieversorgungsunfernehmen
abzuklaren.

Von allen geplanten Bauten, welche im Bereich der Hochspannungsfreileitungen zu liegen
kommen, bzw. an deren Schutzzonen grenzen, sind die Bauantrage dem
Energieversorgungsunfternehmen zur Uberprﬂfung vorzulegen.

Fur die Bepflanzungen im Freileitungsbereich diurfen aus Sicherheitsgrinden nur
niedrigwachsende Baume und Straucher verwendet werden. Der Abstand zwischen den
Leiterseilen und der Bepflanzung muf} auch bei grofitem Durchhang und maximalem
Ausschwingen der Leiterseile durch Wind mindestens 2,50 m befragen.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseifs von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen nach dem Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Enftsorgungsanlagen geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren.

5.4 Parzellierung

Zur Gewahrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes werden
die Grundstucke von der Gemeinde erschlossen und an Gewerbetreibende, die fur diese
Gebiefe geeignet sind, weiterverauflert. Beziglich der Nutzung wird besonderer Wert auf
grof3tmogliche Flexibilitat bei der Grundstucksaufteilung gelegt. Die Aufteilung und die
Grofe der Baugrundstucke soll dem Bedarf der einzelnen Bewerber angepafit werden.

5.4 Hinweis zur Wasserwirtschaft

Zur Vermeidung einer AbfluBverscharfung von Oberflachenwasser in den Stunzbach wurde
ein 20-jahriger Bemessungsregen angesefzt und gerechnet. Fur diesen Bemessungsregen
ergaben sich bei der Bereitstellung einer sickerfahigen Grunflachenmulde ein
vorzuhaltendes Aufstauvolumen von ca. 900 m*, Bei einer Aufstauhohe von ca. 75 - 80 cm
ist hierzu eine Flache von ca. 1.800 m® als Mulde mit einer Lange von ca. 300 m
erforderlich. Diese Mulde wird auf den Grunflachen der Anbauverbotszonen sowie enflang
des Griunstreifens am Bachlauf erstellf.

Eine Schemaskizze der Mulde sowohl im Bereich der Grunflache enflang der Staatstrafie, als
auch im Bereich des Pufferstreifens ist nachfolgend aufgezeichnet

Schnitt A-A
Regelquerschnittsskizze
Mall- und Hohenangaben unverbindlich.

Staatstralie SF 2082




Schnitt B-B
Regelquerschnittsskizze
Mali- und Hihenangaben unverbindlich.

6 Grinordnung

6.1 Textliche Festsetzungen fir dffentliche Griinflachen

Die dargestellten Flachen des offentlichen Grins sind mit Rasen einzus3en, soweit sie nicht
bepflanzt oder befestigt werden.

6.1.1 Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind geman den Numerierungen in den

planlichen Festsetzungen folgende Baumarten zu verwenden:

Nr. Baumarten

1 Stiel-Eiche Quercus robur

2 Grau-Erle Alnus incana

3 Rot-Erle Alnus glutinosa

L4 Gemeinde Esche Fraxinus exelsior

5 Trauben-Kirschen Prunus padus

6 Sal-Weide Salix caprea

7 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
g8 Berg-Ulme Ulmus glabra

9 Winter-Linde Tilia cordata

10 Hainbuche Carpinus betulus

6.1.2 Die festgesetzten Geholzpflanzungen an den Boschungen am Pufferstreifen am
Bachlauf und den Gewerbegebietsflachen sind mit folgenden heimischen Arten in den
vorgegebenen Prozentanteilen auszufiihren:



6.1.2 Die festgesefzten Gehdlzpflanzungen an den Bischungen am Pufferstreifen am
Bachlauf und den Gewerbegebietsflachen sind mit folgenden heimischen Arten in den
vorgegebenen Prozentanteilen auszufiihren:

v.H. Straucharten

10 Roter Hartriegel Cornus sanguinea

10 Hasel Corylus avellana

10 Eingriffiger Weifidorn Crataegus monogyna
10 Pfaffenhitchen Euenymus europaeus
10 Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
10 Liguster Ligustrum vulgare
10 Hundsrose Rosa canina

10 Schwarzer Holunder  Sambucus nigra

10 Purpurweide Salix purpurea

10 Sal-Weide Salix caprea

Pflanzmenge: 1 Strauch / 15 m Pflanzfl3che
Pflanzgrofe: 2 x verpfl. Straucher, 100 cm =150 cm
straucher in Gruppen von 3-5 Stick

6.1.3 Pufferstreifen

Zum Schutz des in den Stinzbach mindenden Baches bei Niedererlbach wird ein 10 m breiter
Grunlandstreifen als Pufferstreifen ausgewiesen. Entlang des Bachlaufs werden gem.
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Baume und Straucher gemaf den planlichen
Festsetzungen in loser Folge als Gruppen gepflanzt,

Am sudwestlichen Ende des Pufferstreifens wird eine Teilflache als Sicker- bzw
Ruckstaumulde ausgebildet {vgl. Punkt 5.5 Wasserwirtschaft).

6.2 Textliche Festsetzungen fir privates Griin auf den Gewerbebauflichen

Die privaten Grinflchen auf den Gewerbebauflachen sind als Rasen- und
Gehblzpflanzungen zu gestalten, wobei der Flachenanteil der Geholzpflanzungen an der zu
bepflanzenden Grunflache mindestens 25 % betragen muf3. Die dargestellten
Geholzpflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geman 6.1.2 zu
erstellen.

Je 500 gm Grundsticksflache und zusatzlich je 3 KfZ-Stellplatze ist zusatzlich ein
Grofibaum gemal den Vorgaben nach Punkt 6.1.1. zu pflanzen.

Die Fertigstellung der festgelegten PflanzmaBnahmen ist jeweils ein Jahr nach Beginn der
gewerblichen Mufzung nachzuweisen.

Gleichzeitig mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan zur
Genehmigung vorzulegen.

6.3 ErschlieBungs- und Gestaltungszone:

Bei der dargestellten Erschliefungs- und Gestaltungszone handelt es sich um eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Diese ErschlieBungs- und Gestaltungszone
gehort zu den jeweils angrenzenden Grundstiicken. Je Parzelle sind maximal zwei Ein- und
Ausfahrten von je maximal 7 m Breite zulassig.



Mindestens 50 % dieser Erschlielungs- und Gestaltungszone sind als Grunflache anzulegen
und mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

Je 100 gm der dargestellten Erschliefungs- und Gestaltungszone ist hier ein Laubbaum StU
18 - 20 cm gemal nachfolgender Liste zu pflanzen:

Stiel-Eiche Quercus robur
Berg-Ahorn  Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzgrofle: 3xv., StU 18 - 20 tm
7. Immissionsschutz

Fur alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfuhrung kemmenden Nutzungen ist zum
Bauantrag ein schalltechnischer Nachwels verzulegen, welcher entsprechend den gelfenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung folgender flachenbezogener
Schalleistungspegel Lw, bezogen auf die Uberbaubare Fliche S des jeweiligen Grundstiickes
bestatigh.

Gewerbegebiet: tagsiber 60 dB(A) pro m?, nachts 45 dB(A) pro m®

Unabhangig von diesen Festlegungen dirfen die Gerauschimmissionen (Beurteilungspegel)
eines Betfreibers auf den benachbarten Grundsticken im Gewerbegebiet (GE) die
diesbezuglich geltenden Immissionsrichtwerte TA-Larm nicht iberschreiten.

Bei Bauantragen fur Betriebsleiterwohnungen ist eine schalltechnische Berechnung
vorzulegen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend der TA-Larm
bestatigt. Nachzuweisen ist aullerdem, dafl die Schutzwirdigkeit der Betriebswohnung keine
weitere Beschrankung der zusatzlichen Emissionen bestehender oder geplanter Betriebe in
der Nachbarschaft nach sich zieht.

Praambel:

Die Gemeinde Buch am Erlbach erlait gem. § 2 Abs. 1und 8§ 4,9,10 des Baugesetzbuches
i.dF.dB. vom 27081997, Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern idF dB.
vom 04 081997, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung i.dF. vom 04 .08.1997, der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 sowie gem. Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes i.dF.dB. vom 10.10.1982 diesen Bebauungs- und Grundordnungsplan
als Satzung.

Planunterlagen:

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Landshut im
Malistab 1:5.000 verwendet, vergraflert auf den Mafistab 1:1.000. Nach Angaben des
Vermessungsamtes zur genauen Maflentnahme nicht geeignet Fir eingetragene Leitungen
bzw. Kanalverlaufe wird keine Gewahr ubernommen. Dieser Plan ist urheberrechtlich
geschufzf. Eine Weiterverwendung -auch auszugsweise- ist nur mit Erlaubnis des
Planfertigers gestattet.



pAUTIAGgEN ZUM SCchallscnutz:;

Fiir alle innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausfiilhrung kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag
bzw. zum Antrag auf Nutzungsdnderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der nachste-
henden, immissionswirksamen Schalleistungspegel Ly 4", bezogen auf die Emissionsbezuqgsfliche
5 des jeweiligen Gewerbegrundstiickes nachwaejst:

Zuldssige immissionswirksame Flichenschalleistungspegel L,,*

~ Emissionsfliache Tag Nacht
- GE 1-5; 9; 14-15 * 63,0 dB (A) je m* 48,0 dB (A) je m*
GE 6-8; 10-13* 66,0 dB (A) je m* 51,0 dB (A) je m*

Diese Flachenschalleistungspegel wurden nach den VVorgaben der ,DIN IS0 8673-2% unter den Be-
dingungen freier Schallausbreitung mit Riicksichtnahme auf das Abstandskriterium zur Aufteilung
ausgedehnter Emissionsflichen in einzeine Punkischallgquellen ermittelt. Die Quellhthen betrugen

zwei Meter, die Immissionsorthéhen sechs Meter iiber Geldnde.”
i * Dia Nummerierung der einzeinen Grundsticke ist dem Planausschnitt 2u entnebimen)




