BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET ROTTENWOHRER

MASSTAB .1 : 1000

GEMEINDE : BUCHAM ERLBACH
LANDKREIS : LANDSHUT
REG.BEZIRK : NIEDERBAYERN

STAND DER
PLANUNG -

UEEF‘SILHTSLAEEFL#N M1 25 000

PLAHUNTERLAGEHN
RMTLICHE -FLURKARTEN der Vermessungsimter ilm Madstab 1: loco.Stand der Vermessung vom Jahrae.....
Hach Angobe des Vermessungsambes zur gensuen MaBentnahme nicht geeignet.
" HEHENSCHICHTLINIEN vergriBert sus der amtlichen bayerischen Hthenflurkarts wem Hsfstah 1:1Sooco
auf den MaRstab 1:looo.Zwischen-ifhenschichtlinien sind zelchnerisch Interpolliert.
Zur lchenentnabme filr ingenieurtechnische Zwecks mur bedingt geeignet.
DIE ERGANZING DES BAUBESTANDES der topographischen Gegebenheiten,sowie der ver- und entsorgungs-
technischen E‘.!.nr.tditun@m erfolgt chne amtliche Vermessungsgenauighkeit.
UNTERGEIND :Aussagen und Rlickschlisse auf die Untergrundverhlltnisse und die Bodenbaschaffen-
heit kiinnen weder sus den amtlichen Xarten noch sus Zelchmung und Text abgelaltet werden.
HACHRICHTLICHE UBERMAHMEN :Filr nachrichtlich Ibernoemens Planungen und Gegebenhelten larm
kalne Gewdhr Uberncmsen warden.
URHEBERRECHT :Fir dis Planung behalte ich mir alle Rechte vor.Ohne meine vorherigas Zustimeung
darf dle Planung nicht gelindert wardan.
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IVERFAHRENSABLAUF

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Buch am Erlbach hat am 05.08.97
beschlossen einen Bebauungsplan fir das ,Gewerbegebiet
Rottenwdhrer” aufzustellen.

2. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat den Beschlu3, einen
Bebauungsplan aufzustellen, ortsdblich am 28.08.97 bekanntgemacht.

3. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauBG)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung vom
04.09.1997 bis 06.10.1397 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 28.08.1397 ortsiblich
bekanntgemacht.

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 BauGB)

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 04.09.1997 bis 06.10.1997.

5. BILLIGUNG UND AUSLEGUNG DES ENTWURFES (§ 3 Abs. 2 BauGE)

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rottenwihrer”
wurde am 18.11.1997 vom Gemeinderat gebiligt und in der Zeit

vom 08.12.1997 bis 09.01.1998 samt Begrindung im Rathaus

Buch am Erlbach &ffentlich ausgelegt. Auf die Auslegung wurde durch
ortsiibliche Bekanntmachung vom 28.11.1937 hingewiesen.

6. SATZUNGSBESCHLUSS (& 10 BauGE)
Der Gemeinderat hat mit Beschlu® vom 19.01.1999 den Bebauungsplar
~Gewerbegebiet Rottenwdhrer” in der Fassung vom 16.02.1998 mit
BegrOndung vom 16.02.1998 gemal §§ 3 und 10 Bau GB als
Satzung beschlossen.

Far die Richtigkeit des Verfahrensablaufs, Pkt. 1 - 6:
Buch am Erlbach; den 20.01.1993 o
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1. Burgermetster

Genehmigung
Das  Landratsamt Landshut

2 mit Bescheid wvom 20. April 1999
: Nr.4Ue’EhF'I.61D-5f5tafge-mﬂka E .Gewerbegebiet Rottenwohrer”
genehmigt. =
Landshut, den 20. April 1999 Z/L“——J
8.

: T e Tt 1 s wurde gemdl & 10,
Abs 3 BauGB am ....#3.0% 7898 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mut Begrindung, wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus 2u jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff sowie der 8% 214 und 215 ist
hiermit hingewiesen worden.

1. Blrgermeister



TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

0.1,

0.1.1

0.2

D.2.1.

0.3.

0:3.1.

0.3.2

0.4.

0.41

FIRSTRICHTUNG

Bei den Baukdrpem ist auf eine méglichst gerichtete Form hinzuwirken, deren Firstrichtung
parallel zur ldngeren Gebdudeseite verlduft.

EINFRIEDUNGEN

zugelassen sind Maschendrahtzdune, Hihe zwischen 1.00 und 1.50 m - Betonsockel sind
unzuldssig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1

Dachform: Satteldach, Dachneigung bis 25 Grad bis zu einer Gebiudetiefe
von 15.00 m
Dachdeckung: Harte Bedachung
Traufhéhe: 6.00 m bergseitig ab gewachsenem Gelinde.
Fassaden: Zuldssig sind. - Mauerwerk verputzt
- Beton
- Halz

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1,

Zuléssig sind die Festsetzungen unter 0.3.1

bei einer Traufhéhe von 6.00 bis 12.00 m gelten abweichend zu Ziffer 0.3.1 folgende
Festsetzungen.

Dachform: Satteldach, Dachneigung bis 15 Grad,
Pultdach, Dachniegung bis 15 Grad,

Flachdach,

IMMISSIONSSCHUTZ

Fur alle innerhalb des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rottenwihrer® zur Ausfiihrung
kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag auf MNutzungsanderung, ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches entsprechend den geltenden Berechungs-
und Beurteilungsrichtlinien fir die Immissionspunkte IP 1 bis 5 die Einhaltung der nach-
stehenden, immissionswirksamen Schalleistungspegel L,,”, bezogen auf die (iberbaubare
Fliche S des jeweiligen Gewerbegrundstick nachweist.

Die Flichenschalleistungspegel wurden nach den Vorgaben der DIN 18005 unter den
Bedingungen freier Schallausbreitung mit Riicksichtnahme auf das Abstandskriterium
zur Aufteilung ausgedehnter Emissionsflichen in einzelne Punktschallquellen ermittelt.

GE 1 (S = 11.047 m?)
GE2(S = 3.181 m?
Nachtzeit (22 - 7% Ubn)

Flurstiick: :
GE11(5 = 11.047 m3)
GE2(S = 3.181 m%




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.4.2

Alternativ zu diesem Nachweis der immissionswirksamen Flichenschalleistungspegel
3Bt sich auch die Einhaltung der korrespondierenden Orientierungswertanteile
OWA bestétigen:

= 11.047 m? 59,1 | 59,3 | 59,4 | 59,7 | 59,7

(S = 3.181 m?) 52,7 | 51,7 | 50,8 | 48,8 | 48,3

htzeit {22%- 72Uy} ik e ' 21 IP3 | IP4 | IPG
Flurstiick: i . _BC 52 _1428/3]4

GE1(S = 11.047 m?) 44,1 1 443 | 44,4 | 44,7 | 44,7

GE2(S = 3.181 m?) 37,7 | 36,7 | 35,8 | 33,8 | 33,3

Bei Bauantrigen fiir Betriebswohnungen ist zudem nachzuweisen, dal deren Schutzanspruct
vor unzuldssigen Lirmimmissionen - eventuell durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen -
erfilit werden kann, ochne eine Einschrinkung der zuldssigen Gerduschemissionen bereits
bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft
nach sich zu ziehen.”

TEXTLICHE HINWEISE

0.5.

0.5.1

0.5.2

0.5.3

WASSERWIRTSCHAFT

Die Versiegelung von Lagerflichen ist unzulaBig, sie sind versickerungsfihig zu gestalten.
z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u. a.

Bei Betrieben, bei denen wassergefihrdende Stoffe und Gefahrenstoffe verwendet werden,
sind die Bestimmungen der Wassergesetze, der Anlagen- und Fachbetriebsverordung, der

Verordnung iiber brennbare Flissigkeiten und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften
anzuwenden.

Auf den jeweiligen Bauparzellen sind ausreichend bemessene Versickerungsanlagen (z.B.
Sickerschdchte, Rigolen, Rickhaltebecken usw.) zu erstellen. Als Gestaltungs- und
Bemessungshilfe wird dazu das Arbeitsblatt A 138 der ATV empfohlen. Fir den Fall der
Uberlastung der Versickerungsanlagen wird eine Entlastung in den Erlbach bzw. Flutgraben
empfohlen.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Absatz 1 und 4, sowie der §§ 4,9 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB vom
27.08.1997, BGBIL. |1 S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern i.d. F. vom
06.01.1993, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung i.d.F. vom 04.08.1997, GVBI. S. 434, der
Baunutzungsverordung (BauNV0) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI |, S. 466), erlalt die
Gemeinde Buch am Erlbach folgende

SATZUNG

53

Fiir das Gewerbegebiet Rottenwadhrer gilt der vom Ing.- Biro ?pﬁingeq & Sghn GmbH, 84095 Furth
ausgearbeitete Eebauungsplgn vom 01.08.1997 i. d. F. vom .1. vorsBli. v ... mit Begriindung vom
01.08.1997 i. d. F. vom ... 000 0.

T R TR N (T

5 2
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottenwdhrer” Gemeinde Buch am Erlbach vom 01 .08.1997 i.d.F.
vom Lo L ea e mit Begriindung vom 01.08.1997 i. d. F. vom 1.6..Feb..1588 ..... tritt gema

§ 10 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Gdbl - 1. Blrgermeister




