Bebauungsplan Hartbeckerforst-Sid

Gemeinde BEuch a. Exrlbach, Ldkrs. Landshut

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30. 04. 1996. die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen und am 07, 05, 1996 ortsiiblich

2. Fachstellenanhdrung und Die Beteilipung der Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 01. 08_ - 02_ 09. 1996, Die Planung wurde am 29.

0%. 1996 erlautert und Gelegenheit zur Auberung gegeben. Darauf wurde
e durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 30.07.96. angehefiet am 31.07.96,
n]:ug-::nummcn am 12, 09. 96 hingewiesen.

Der Entwurf wurde mit Begriindung gemab § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
-yom 02. 12. 96 bis 10. 01. 97 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit
Auslegung wurden am 21.11.96 ortsiiblich bekanntgemachi,

Der Gemeinderat Buch a. Erlbach hat mit Beschlufl vom 22.01.97 den
Bﬂbauung;splan gemil §§ 9 und 10 BauGB als Satrung beschlossen,

-

5. Anzeigeverfahren Das Landratsamt Landshut hat mit Schreiben vom @& 44# keine Verletzung
192, Nelwmeiev von Rechtsvorschrifien gemiB § 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht.

Landshut £, #al

06.07 .93

6. Inkrafttreten Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan und die Durchﬁlhnmg des

bekannigemachi. Dr:r Bebauungsplan mit Begriindung mrd seit diesem
Tage #u den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich, Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
BauGB sowie der §§ 214 und 215 ist hingewiesen worden,

7. PLANUNG:
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BAUWEISE

Offen
MNur Einzelhauser zulassig!

MindestgréBe der Baugrundstiicke
Bei geplanten EinzelhausgroBen = 700 m?
FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen for die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.

Art und Ausfithrung: StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun.
Oberflachenbehandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend. Zaunpfosten 0.10 m niedriger als
Zaunoberkante.

Héhe der Zaunes: max 1.40m

Art und Ausfihrung: Seitliche und rickwartige Begrenzung senkrechter
Holzlattenzaun Maschendrahtzaun aus verzinkten oder
kunststoffummanteltem Maschendraht mit Stahlrohr- oder
T-Eisensaulen oder einer Heckenhinterpflanzung aus
heimischen Arten nach der Artenwahliiste.

Hohe des Zaunes: Uber Gelande héchstens 1.40 m

Sockel: S Unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach bzw. als asymetrisches Satteldach
mit einer Schenkellange von mind 2.00 m auszufihren und dem Hauptgebaude
anzupassen.

Wandhohe: Im Mlttel nicht Gber 3.00 m, ab natirlicher Gelandeaberflache

Die Anzahl der Garagen U-l::ler Stelfplat?_e wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stell-

platzen je Wohnung festgelegt. (WE x 1.5).

Je Wohneinheit werden daher mindestens zwei Garagen oder Stellplatze festgelegt,

die entsprechend Planeintrag als Garagen (Ga) mit nicht eingezaunten Stauraum

(Sta) oder als Stellplatz (St) ausgewiesen sind. .

Bei gewerblicher Nutzung sind Stellplatze entsprechend den Stellplatznchthmpr‘
~-des Innenministeriums nachzuwejsen,
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Bei Garagen ist zwischen Tor- und &ffentlicher Verkehrsflache ein Abstand
von mindestens 5.00 m als Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freizuhalten.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der
sonstigen bebaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO in den straBenseitigen Grunflachen sind

unzulassig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 3. (Haustyp E + 1)

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Kniestock:

Ortgang:
Traufe:

Erker:
Dacheinschnitte:

Traufseitige Wandhohe:

AuBenwande:

Sockelhohe:
Aufschittungen:

und Abgrabungen:
Stdtzmauern:

Fenster und Tdren:

Balkoniberdachungen:

Dachrinnen :

Satteldach 35° - 50°, Krippelwalm zulassig
Pfannen rot oder Biberschwanzziegel rot

Zulassig bis 2.00 m* Ansichtsflache als stehende Gaupen
max. 2 Stick je Dachflache, ab 35° Dachneigung

Zwerchgiebel missen sich den Hauptgebauden unterordnen.

Zulassig max 0.70 m , gemessen ab OK Rohdecke - UK
Sparren

Dachuberstand bis max. 0.80 m eriaubt
Dachuberstand bis max. 0.80 m erlaubt
Unzulassig
Unzulassig

Wandhdhe bergseitig max. 5,00 m ab natdrlichem Gelande,
talseitig max. 6,0C m ab natirlichem Gelande,
{Schnittkante AuBenwand mit OK Dacheindeckung)

Fir die Fassadenanstriche sind weie oder kalte Pastelltdne
zu verwenden.

AuBenputz ist in glatter Oberflache auszufihren
(Altdeutscher Glattputz Kellenstrich).

Holzverkleidungen sind nur senkrecht Gberluckt gestattet.

Bei Putzfassaden ist das bauliche oder farbliche Absetzen
eines Sockels unzuléssig.

Terassenanschittungen sind zu vermeiden - bei
groBeren Hohen Terassen als Balkon ausbilden.

Statzmauern sind nur an Grundsticksgrenzen bei
Garagenzufahrten zulassig.

Der natlrliche Gelandeverlauf ist in der Planung
mabBstabgerecht darzustellen.

In Metallkonstruktionen sind unzulassig mit Ausnahrne vai
Wintergéarten .

Sind bis max. 1,5 m zulassig.

Im gesamten Baugebiet sind nur halbrunde Dachrinnen zu
verwenden.
Bei Grenzbauten ist die AuBenkante der Dachrinne bzw des

- Dashﬁ_barsl;andasals Grenzwand definiert.



Sonstiges: Freistehende Mullboxen sind unzuldssig, sie sind in den
Gebauden zu integrieren.
Pro Grundstiick sind4¢m?® Speicherraum flr
Regenruckhaltung zu schaffen.

0.7 BEPFLANZUNG

0.7.1

0.7.2

Private Grinflachen

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundsticke muB landschaftgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbaumen erfolgen. Auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind auf je 300 m? Grundsticksflache
mindestens ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, davon
mindestens ein Baum als sogenannter "Hausbaum” an der im F'Ian gekennzeuchneten

 Stelle.

Entlang der StichstraBe und der Feldausfahrt ist beidseitig eine private Grinflache in
einer Breite von 1,5 m vorzusehen. Diese privaten Grinstreifen entlang der StraBe

* darfen nicht eingezaunt werden.

0.7.3

0.7.4.

0.7.5.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und rdckwartigen Grundsticksgrenzen kénnen
aufer Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei jedoch keine Thuien
und Scheinzypressen verwendet werden dirfen. Fir die Berankung von Wanden sind
geeignet alle Efeu- und Parthenocissus Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

Artenwahlliste: :
Baume: Eiche Kleinbaume und Straucher:

Buche Hainbuche Wildrosen

Aharn Feidahorn Katzchenweiden

Linde Weildorn Hasel

Voge'kirsche Eberesche Heckenkirsche

Zitterpappel Pfaffenhitchen Holunder
Schlehe :

Alle Obstsorten als Hochstamm

PilanzgréBe: mindestens Stammbusch aus extra PflanzgroBe: 2 mal verschulte
Handelsware weitem Stand, 3 bis 4 mal verschult
Hoéhe 300 bis 400 cm. Stammumfang 18 - 20 cm

Far die offentlichen Grinflachen, Verkehrsgrinflachen und Spielplatze sind von der
Gemeinde entsprechende Frelﬂar.:l'-e,ngestaltungsmane zu erstellen und mit dem
Landratsamt Abt. Naturschutz abzustimmen.

Die Belange der angrenzenden Landwirtschaft bzgl. evt. Vprschattung smd Zu
berlcksichtigen.



