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Aufstellungsbeschlul des Gemeinderates Buch am Erlbach

vom Q.41 A (Hisyefoorit Sa) <. A5 A3 798F (Ar, aler, Gasporfer Srate)

den

Buch am Eribach,
den, £4. 7. 2585

m Landratsamt wurde der Bebauungsplan gem#f § 11

GB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 2 BauGB

tend gemacht.

, andshut, 08.03.1990 "
Ny ol SeanmeE gl ~_— =" Rahm, Regierungsrat

"xlhf.:fi";wj'q/vber Bebauungsplan "WA - Kugelpoint Siid" und "GE (E)
3 - An der Gastorfer StraBe" wurde am #2477 gemif
§ 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus ZiNr. &, . . .
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

DEr Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden. s .

Buch am Erlbach,
dan ..H'.«.IH.-.-M

Planung:
Buch am Erlbach, den 05.10 1989
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3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Wohngebdude, Gewerbehallen

maximale Traufhdhe: bergseitig 425 m
maximale Traufhdhe talseitig: 5,50 m

Nebengebdude, Anbauten und Garagen
maximale Traufhéhe bergseitig 2,25 m

Die Traufhdhen werden vom natirlichen
Gelinde (Héhenlinien im Bebauungsplan)
oder von den durch die ErschlieBungsmaBnah-
men hergestellten GeldndehShen gemessen.
Den Eingabeplénen sind die tatséchlichen
und geplanten Geldndehdhen G.N.N. beizu-
fiigen. Zwingend erforderlich ist die gepl-
Geléndedarstellung im Zusammenhang mit
dem GrundriB im M = 1/100 .

Dachgeschofe der Wohngebdude dirfen fiir
Wohnzwecke ausgebaut werden.

Die Dachneigung der Hauptgebdude muB
zwischen 30° und 45° liegen (+ 2 %).

Die Dachneigung der Nebengebdude, Anbau-
ten und Garagen darf 20° nicht unterschrei-
ten.

Fiir das WA darf die maximale Grundflichen-
zahl (GRZ) 0,3 und die maximale GeschoB-
flichenzahl (GFZ) 0,6 nicht {iberschreiten seibst
wenn die {berbaubaren Fldachen im Bebauungs-
plan dies gestatten.

Das MaB der baulichen Mutzung im GE(E) ist
durch die iberbaubare Grundstiicksfldche und
die maximale Traufhdhe und Dachneigung
begrenzt.



7.1

.11

7.1.2

7.1.3

7.1.4

T1.1:5

1.2

7.2.1

BAULICHE GESTALTUNG GEMASS ART. 91 BayBO.

Hauptgebiude

GrundriBproportion, Baukdrper:

Ausbildung als klarer rechteckiger Baukdrper
ohne Einschnitte mit symetrischem Sattel-
dach oder Pultdach. GrundriBproportion von
Hausldnge zu Hausbreite mind. 1,3 : 1,0.

Dachdeckung: naturrote kleinschuppige
Deckung Biber mit Segmentschnitt oder Pfannen
E 58 und Falzziegel sind bevorzugt zu verwenden.

Vorgeschriebene Firstrichtung bzw. Trauf-
richtung des Daches.

Dachiiberstidnde: max. B0 cm.

Sockel:

Bauliches und farbiges Absetzen von Sockeln
ist nicht erlaubt. Die Ubergangszone Wand/
Boden ist als nicht saugender Sperrputz aus-
zubilden, Das Haus muB aus dem Geldnde
"wachsen" und nicht auf ihm schweben.

Wandoberflichen:

Es sind heimische (orts- und regionaltypische)
Putzarten zu verwenden (z.B. altdeutscher
Glattputz)., Zier- und stark strukturierte Putze
(z.B. Nockerlputze, Wirmerputze, Miinchner
Reibeputze, Edelputze) sind zu vermeiden.
Wandverkleidung als senkrecht iiberluckte
Holzverschalungen (Brettstirke mind. 18 mm)
sind gestattet.

{ffnungen: Elemente und Proportionen

Es kénnen Tiiren, Fenstertiiren, Fenster,
Dachfldchenfenster und Gauben verwendet
und kombiniert werden. Liegende Formate
sind unzuldssig. Bei Mauerwerksbauten ist
das Lochfassadenprinzip anzuwenden,

Dachfenster: max, ca. 1,0 x 0,B m und
max. 2 Fenster pro Dachfldche.

Dachgauben: Neigung wie Hauptdach. 2 Gauben
je Dachfliche zuldssig.Ab 352

Fiir eine sinnvolle Gaubengestaltung ist eine
méglichst steile Neigung des Hauptdaches
anzustreben (40°).

MNebengebiude, Garagen und Anbauten

Zuardnung zum Hauptbaukdrper:

Es ist das "Additionsprinzip" anzuwenden,
sodafl die Grundform des Hauptbaukdrpers
ablesbar bleibt. Die Angliederung kann als
Pult- oder Satteldachbauk&rper erfolgen. Das
Abschleppen des Hauptdaches (ber Pultdach-
bauten ist unzuldssig. Geringfiigige Uberschrei-
tung der Baugrenze ist mit max. 2,5 m ge-
stattet, wenn die stidtebauliche Gestaltabsicht
nicht beeintrdchtigt wird.
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Neigung siehe FPkt. 3.6.

Deckung i.d.R. wie Hauptdach, Glas bei Winter-
garten und Gewdchshiusern. Auf den Meben-
gebduden sind Solardicher bis ca. 12 m?
rulassig.

7.2.3 Auflenwénde:
Die Miglichkeiten unter 7.1.4 (Hauptgebdude)
stehen in freier Kombination zur Verfigung.

7.2.4 Balkone sind zu lberdachen, Sie sind als zimmer-
. mannsmaflige Holzkonstruktion mit Stitzen max,

16 ecm x 16 cm von Dachpfette bis Boden ohne
Zier- und Schnirkelwerk auszubilden., Zangen-
konstruktionen sind unzuldssig. Es sind senkrechte
Geldnderkonstruktionen ohne Zierwerk zu verwenden.
AuBenliegende Massivplatten aus Beton sollen aus
bauphysikalischen Griinden (K&ltebriicke) ver-
mieden werden.

7.2.5 Garagen in Hauptgebdude sind mdglich
7.3 Einfriedungen, Zufahrten und Zugénge
7.3.1 Zu den dffentlich wirksamen R3umen hin

sind nur senkrechte Holzlatten- /Holzstaketten-
zdune zwischen 1.0 und 1,4 m Hdhe gestattet.
Sockel sind nicht zuldssig, da haufig unzuléssige
Geldndeaufschiittungen damit verbunden sind.
Einfriedungen zwischen Privatgrundsticken sind
auch als Maschendrahtzdune gestattet,

Der Bauherr kann im Bereich der affentlich/
privaten Zufahrt zu seiner Garage folgende
Materialien verwenden:

- Granitsteine mit Grasfugen

- Ziegel in Grasfugen

- quadratische Betonwiirfel 16/16/B em in
Grasfugen

- Mineralbeton bzw. Schotterrasen

Zufahrten benachbarter Garagen sind hihengleich,
d.h. ohne Geldndespriinge und mit gleichem
Belag zu gestalten.



