Gemeinde Buch am Erlbach
Lkr. Landshut

BEBAUUNGSPLAN
"METZGERFELD"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 16.07.2002,
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde mit B iindung gemiil

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 23,08.04 - 24.09.04, vom 01.11.04 — 16.11.04 und 09.05.05 - 10.06.05
im Rathaus der Gemeinde Buch a. Erlbach 6ffentlich ausgelegt,

Buch a. Erlbach, 15.06,2005 { ;ﬁ
rm iJler

L. Blig

Die Gemeinde Buch a. Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates ,yﬁ'm 14.06.2005 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemil § 10 BauGB, Art. 91 BagBO und Art. 3 Abs. 2
BayNatSch( als Satzung beschlossen.
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Buch a. Erlbach, 15.06.2005 {4t/ oy

AT |8
1. Biirgeymeister N
W :

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan »Metzgerfeld” mit Begriindung wurde am 16.06.2005
gemiill § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus Zi.Nr. 3 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen

§§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

Buch a. Erlbach, 16. 06, 2005 %] K[ 1
| Giabl

1. Biirgermeister

Auskunft gegeben. |
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit mchlsverhin?%h. Auf die Rechtsfolgen der

BBFP B O B BURO FUR ORTS— UND BAUPLANUNG

BERT OBERMAYER REG.BAUMSTR.
DIPLOMINGENIEUR ARCH. UND BAUINGENIEURWESEN
KIRCHGASSE 10 84172 BUCH AM ERLBACH
TEL. 08709/2408 FAX. 08709/3688

GOP WARTNER & ZEITZLER — LANDSCHAFTSARCH. BDLA
BISMARKPLATZ 18 — 84034 LANDSHUT
TEL. 0871/23566 FAX 0871/89006

Vaorentwurf 16. 12. 03 Entwurf 2 19. 04, 05 M . T/']OOO

Entwurf 1 30. 04, 04
gedindert 19. 10. 04 0 S m
SchiuBfassung 1 15. 02, 05 [ | | | |
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3. Bauweise, Bau

SCHINITT



Praambel:
Die Gemeinde Buch am Erlbach erlaBt aufgrund § 2

Abs. 1, § 9 und § 10 BauGB i. d. F. v. 27. 08. 1997
(BGBI | S. 241, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 3

des Zehnten Euro—Einfihrungsgesetzes v. 15. 12. 2001 (BGBI | S. 3762)
und Art. 91 BayBO sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG diesen Bebau—
ungsplan mit integrierter Grinordnung als Satzung.

A. FES ot TZUNGEN
1.Art der bau

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemdaB §4 BauNVO mit
mit folgenden Nutzungsregelungen:

1.1 Parzellen 1 mit 62 und 66 mit 67:
Ausgeschlossen sind Nutzungen
gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO.

ichen Nutzung

1.2 SO Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

(PFLEGEHEIM) Pflegeheim auf Parzelle 65.
Zulassig sind Anlagen zur Unterbringung und Pflege

alterer und behinderter Personen sowie Handwerks— und
Dienstleistungsbetriebe, die dieser Einrichtung dienen.

1.3 SO Sondergebiet gem. § 11 BauNVO auf Parzelle 68.

(AscHzucHT) Nur Fischzucht zuldssig.
Gestattet sind nur Anlagen und Betriebsgebdude,

die der Fischzucht dienen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Maximal 2 VollgeschoPe
Parzelle 58: Maximal 3 VollgeschoPe
Parzellen 42 mit 44, 14 mit 18 sowie 24 mit 29:
Zuldssig sind Wohngebdude mit max. 2 VollgeschoPen,
wobei das 2. VollgeschoR in der Kellerebene liegen
muf.
Die Hohe des VollgeschoPes wird auf max. 3,0 m begrenzt.
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2.4

2.5

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Fur die nachfolgenden Parzellen gelten folgende
maximalen Grundflachen (§ 19 Abs. 2 BauNVO):

Parz. NR.| max. GR (gm)
59 135 gm
60 135 gm
61 170 gm
62 170 gm
63 600 gm
64 1500 gm
65 2200 gm
66 250 gm
67 350 gm
68 100 gm

Fur die restlichen Parzellen gilt eine
maximale Grundflachenzahl von 0,35.

Max. Gebdudehdhen

Auf Parzelle 58 sind folgende maximale Gebdudehdhen
zuldssig:

Firsthohe 11,2 m
Wandhohe 8,7 m

Auf allen Ubrigen Parzellen sind folgende maximale
Gebdudehdhen zuldssig:

Firsthche 7,6 m
Wandhdhe 6,0 m

Die Wandhohe wird bestimmt gemaP Art. 6
Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO.

Der maBgebliche Hohenbezugspunkt ergibt sich
wie folgt:

Hohenlage des nachstgelegenen offentl. Fahrbahnrandes in
Verlangerung der priv. Garagenzufahrt gemessen in Zufahrt—
mitte bzw. Garagenzufahrtachse.

Fur die Parzellen 56 mit 68 gilt die natlrliche Geldnde—
oberflache als Hohenbezug. ;

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,25 m
zuldssig.

Ausgenommen von Punkt 2.5 sind die Parzellen mit follgenden
Nummern: 52 mit 58. Siehe auch Festsetzung unter Punkt 9.



S. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

3.1

L

Soweit keine abweichende Bauweise (siehe Pkt. 3.2) festgesetzt
ist, qgilt Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

Abweichende Bauweise gem. Art. 7 BayBO i. V. mit
§ 22 Abs. 4 BauNVO mit folgender MaBgabe:

Abweichende Bauweise innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wie folgt:
Parzellen 1 mit 52:

Es darf an die nordwestliche und nordéstliche Grundstiicks—
grenze herangebaut werden.

Parzellen 53 mit 57:
Es darf an die nordliche und ostliche Grundstlicksgrenze
herangebaut werden.

Parzelle 58:
Es darf an die Ostliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Parzellen 59 mit 60:

Es muB an die westliche und nordliche Grundstiicksgrenze
herangebaut werden.

Parzellen 61 mit 62:

Es mul> an die ostliche und nérdliche Grundstiicksgrenze
‘herangebaut werden. g e

hodacs

Ansonsten qilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Hinweis:
MaPgeblich fir die max. Bauflachenbegrenzung sind neben
den Abstandsflachen die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Es sind nur Doppelhduser zuldssig.

Baugrenze 8§23 (3) BauNVO

Fir Dachvorsprlinge, Wintergdrten, Zwerchgiebel, Balkone,
Erker, Treppenhduser, Freitreppen, Vorddacher kann die
Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschritten
werden, wenn sie im Verhdltnis zur zugehdrigen

AuPBenwand untergeordnet sind und von den Grundstlicks—
grenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

4. Zahl der Wohneinheiten

4.1

Je Einzelhaus gemdB 3.3 sind maximal 2 Wohneinheiten erlaubt.
Je Doppelhaushdifte gemaB 3.4 sind 2 Wohneinheiten erlaubt.



O. Baugestaltung

5.1 Dachformen:
5.1.1 8D Dachform: Satteldach symmetrisch
5.1.2 PD Dachform: Pultdach
Lage First Hauptbaukdrper: bergseitig
513 WD Dachform: Walmdach
5.2 Dachneigung: 10° — 22° fUr Sattel— und Pultddcher
35° — 48° fur Satteldacher
20° — 48° fur Walmdacher
Schemaschnitte als Hinweis — M. 1 : 500
Pultdach 10° /22° Satteldach 35°/48° Satteldach 10°/22°
» _'_II'
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5.3 Dachdeckung: Naturrote Ziegel, zinkfarbenes Blechdach,

54 ——

2.5
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5.7

Grinddcher.
Fur Satteldacher mit einer Neigung groPer
als 20 ° sind Blechddcher unzuldssig.

| i

Firstrichtung zwingend

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel) sind zuldssig

unter folgenden Ma[3gaben:

— ab Dachneigungen groPBer 35 °

— maximal 1,5 m breit

— max. 2 Stick je Dachfldche

— Zwerggiebelbreite: max. 1/3 der Hauslange

Kniestdcke sind nur zulassig, wenn das 2. Vollgeschoss
im Dachgeschoss errichtet wird.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
Uberschreiten; sie sind als Zdune mit senkrechten
Sprossen ohne Sockel herzustellen.

Zwischen privaten Baugrundsticken sind auch Maschen—
drahtzdune zuldssig.



6. Garagen, Nebengebdude, Stellfldchen

6.1 —
b

L

6.1.1 ST

6.1.2 ST(1)

B: 1.5 N

6.2
6.2.1
6.2.2

Umgrenzung von Flachen mit nachfolgender Nutzung:

Stellflachen, Garagen—, und Abstellrdume:

Sie sind mit einer Wandhdhe im Mittel von max. 2,80 m und
einer Dachneigung gemdR Punkt 5.2 auszufiihren.

Stellflachen, nicht Uberdacht.

Nebengebdude:

Bauliche Ausbildung wie Punkt 6.1.1

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind

auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

unzulassig. Die Wandhdhe darf im Mittel max. 2,40 m betragen.
Die Gebdudeldnge darf max. 8,0 m betragen.

Ausgenommen von der Regelung sind Gabionen und
Einfriedungen.

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf:

Parzellen 1 mit 57, 59 mit 62, 66 u. 67: 2 Stellplatze je Wohnung.

Im Ubrigen gelten die Richtzahlen der Stellflichen — MABI
(MABI Nr. 6/1978).



11. Auflagen zum Schallschutz

i | Nebengebdude Parz. Nr. 61 u. 62:

Die straPBenseitige Wand der Nebengebdude auf den
Parzellen Nr. 61 u. 62 sind zwingend zu errichten
und mussen folgende Mindesthohen aufweisen:

Nebengebdude Parz. Nr. 61:
Von Wandhche des Wohnhauses — 1,5 m.

Nebengebdude Parz. Nr. 62:
Von Wandhohe des Wohnhauses —2,0 m.



112

Wohngebdude Parz. Nr. 59, 61 u. 62

Soweit es die Grundrigestaltung zulasst, sind Aufenthalts—
raume im Sinne der DIN 4109 so zu planen und zu realisieren,
dass sie uber AuBenwandoffnungen in den Idrmabgeschirmten
Ost— und Sudfassaden beliftet werden konnen.

Sind jedoch in den von Uberhohten Verkehrsldrmimmissionen
betroffenen Nord— und Westfassaden Offnungen unabdingbar,
die flr die Belliftung von Aufenthaltsraumen notwendig sind,
so sind siese mit schallgeddmmten Zwangsbellftungsanlagen
auszustatten, die auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl er—
maoglichen. Der durch den Betrieb der Iliftungstechnischen
Anlagen im Inneren der Wohn— und Schlafrdume erzeugte
kennzeichnende Schalldruckpegel muss unter dem in Tabelle
4, Zeile 2, Spalte 2 der DIN 4109 geforderten Wert von

36 dB(A) liegen, sofern es sich dabei um ein Dauergerdusch
ohne auffdllige Einzeltone handelt. Andernfalls ist ein
Maximalwert von 30 dB(A) einzuhalten:



