Gemeinde Buch am Erlbach
Lkr. Landshut

BEBAUUNGSPLAN
"METZGERFELD"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
DECKBI ATT NR. 1

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 21. 02 .2006.
Der Entwurf Deckblattes Nr. 1des Bebauungs- und Griinordnungsplans fvur
§ 3 Abs, 2 BauGB vom 21. 08. 2006 bis 22. 09. 2006 im Rathaus der Gle
ausgelegt.

e mit Begriindung gemiB
mdi&uch a. Erlbach tiffentlich

Buch a. Erlbach, 19. 10. 2006

Die Gemeinde Buch a. Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vo
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemdB § 10 BauGB, Art. 91 BayB d Art. 3 Abs. 2
BayNatSch( als Satzung beschlossen,

Buch a. Erlbach, 19, 10, 2006

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grilnordnungsplan Metzgerfeld” mit Begriindung und Plan iiber
wZuordnung von Ausgleichsflichen und —maBinahmen gemiB § 9 Abs. 1 a BauGB im Bebanungs- und
Griinordnungsplan Metzgerfeld, Deckblatt Nr. 1 wurde ar 20, 10. 2006 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt temacht.

Daas Deckblatt Nr. 1 wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im

Rathaus Zi. Nr. 3 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Das Deckblatt Nr. | zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damj
der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

tsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
£

Buch a. Erlbach, 20. 110, 2006
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Verentwurf (Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB) 21, 03, 06
Entwurf (Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB) 01. 08, 06




Praambel:

Die Gemeinde Buch am Erlbach erlaBt aufgrund § 2

Abs. 1, § 9 und § 10 BauGB i. d. F. v. 27. 08. 1997
{BGBl | 5. 241, 1998 1 5 13?) zuletzt gedndert durch Art. 3

des Zehnten Euro—Einfihrungsgesetzes v. 15. 12. 2001 (BGBI | S. 3762)
und Art. 91 BayBO sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG diesen Bebau-—
ungsplan mit integrierter Grinordnung als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN
1.Art der baulichen Nutzung

K W Allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO mit
: mit folgenden Nutzungsregelungen:

9:4.9 Parzellen 1 mit 62 und 66 mit 67:

Ausgeschlossen sind Nutzungen
gemdP 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO.

1.2 SO Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

(prLEGEHEIM) Pflegeheim auf Parzelle 65 .
Zulassig sind Anlagen zur Unterbringung und Pflege

dlterer und behinderter Personen sowie Handwerks— und
Dienstleistungsbetriebe, die dieser Einrichtung dienen.

1.3 S Sondergebiet gem. § 11 BauNVO auf Parzelle 68.

(rscizucHT) Nur Fischzucht zuldssig.
Gestattet sind nur Anlagen und Betriebsgebaude,

die der Fischzucht dienen.

2. MaP der baulichen Nutzung

2.1 Maximal 2 VollgeschoPe
Parzelle 58: Maximal 3 Vollgeschol3e
Parzellen 42 mit 44, 14 mit 18 sowie 24 mit 29:
Zulassig sind Wohngebdude mit max. 2 VollgeschoBen,
wobei das 2. VollgeschoB in der Kellerebene liegen
mup.
Die Hohe des VollgeschoBes wird auf max. 3,0 m begrenzt.
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Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche

Fur die nachfolgenden Parzellen gelten folgende
maximalen Grundflachen (§ 19 Abs. 2 BauNVO):

Parz. NR.| max. GR (gm)
59 135 gm
60 135 gm
61 170 gm
62 170 gm
63 600 gm
64 1500 gm
65 2200 gm
66 250 gm
67 350 gm
68 100 gm

Fur die restlichen Parzellen gilt eine
maximale Grundflachenzahl von 0,35.

Max. Gebdudehohen

Auf Parzelle 58 sind folgende maximale Gebdudehohen
zuldgssig:

Firsthche 11,2 m
Wandhohe 8,7 m

Auf allen lbrigen Parzellen sind folgende maximale
Gebaudehohen zuldssig:

Firsthohe 7,6 m
Wandhodhe 6,0 m

Die Wandhéhe wird bestimmt gemdR Art. 6
Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO.

Der maPgebliche Hohenbezugspunkt ergibt sich
wie folgt:

Hohenlage des nachstgelegenen &ffentl. Fahrbahnrandes in
Verlangerung der priv. Garagenzufahrt gemessen in Zufahri—
mitte bzw. Garagenzufahrtachse.

Fur die Parzellen 56 mit 68 gilt die natirliche Geldnde—
oberflache als Hohenbezug.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,25 m
zulassig.

Ausgenommen von Punkt 2.5 sind die Parzellen mit follgenden
Nummern: 52 mit 58. Siehe auch Festsetzung unter Punkt 9.15



3. Bauweise, Baugrenzen, Bau

S

3.2

inien

Soweit keine abweichende Bauweise (siehe Pkt. 3.2) festgesetzt
ist, qgilt Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

Abweichende Bauweise gem. Art. 7 BayBO i. V. mit
§ 22 Abs. 4 BauNVO mit folgender MaPgabe: -

Abweichende Bauweise innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wie folgt:

Parzellen 1 mit 52:

Es darf an die nordwestliche und nordostliche Grundstlcks—
grenze herangebaut werden.

Parzellen 53 mit 57:
Es darf an die nérdliche und ostliche Grundstucksgrenze
herangebaut werden.

Parzelle 58:
Es darf an die dstliche Grundstlcksgrenze herangebaut werden.

Parzellen 53 mit 60:
Es muP an die westliche und nordliche Grundstlcksgrenze
herangebaut werden.

Parzellen 61 mit B62:
die ostliche und nérdliche Grundstiicksgrenze

....... i FrOP b i
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Ansonsten gilt die offene Bauweise gem. 3 22 Abs. Z BauNVC

Hinweis:
MaBgeblich fir die max. Bauflachenbegrenzung sind neben
den Abstandsflachen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

A  Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

A Es sind nur Doppelhduser zuldssig.

—.==.=. Baugrenze §23 (3) BauNVO

Flr Dachvorspringe, Wintergarten, Zwerchgiebel, Balkone,
Erker, Treppenhduser, Freitreppen, Vorddacher kann die
Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m dberschritten
werden, wenn sie im Verhdltnis zur zugehorigen

AuBenwand untergeordnet sind und von den Grundsticks—
grenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

Zahl der Wohneinheiten

Je Einzelhaus gemdP 3.3 sind maximal 2 Wohneinheiten erlaut
Je Doppelhaushdlfte gemaB 3.4 sind 2 Wohneinheiten erlaubt

Baugestaltung

Dachformen:

SD Dachform: Satteldach symmetrisch

512 PD Dachform: Pultdach

Lage First Hauptbaukdrper: bergseitig

513 WD Dachform: Walmdach

3.2
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Dachneigung: 10° — 22° fur Sattel— und Pultdacher

35° — 48° fur Saotteldacher
20° — 48° fur Walmdacher

Schemaschnitte als Hinweis — M. 1 : 500

Pultdach 10°/22° Satteldach 35°/48°  Satteldach 10°/22°
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Dachdeckung: Naturrote Ziegel, zinkfarbenes Blechdach,
Grunddacher.
Fur Satteldacher mit einer Neigung groBer
als 20 ° sind Blechddcher unzuldssig.

o [ Firstrichtung zwingend. Bei Einzelgaragen ist eine Drehung




5.4 «—— | Firstrichtung zwingend. Bei Einzelgaragen ist eine Drehung =
der Firstrichtung um 90° zuldssig.

5.5 Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel) sind zul@ssig
unter folgenden MaPRgaben:
— ab Dachneigungen gréBer 35 °
— maximal 1,5 m breit
— max. 2 Stick je Dachflache
— Zwerggiebelbreite: max. 1/3 der Hausldnge

5.6 Kniestdcke sind nur zuldssig, wenn das 2. Vollgeschoss
im Dachgeschoss errichtet wird.

S A Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht
iberschreiten; sie sind als Zdune mit senkrechten
Sprossen ohne Sockel herzustellen.
Zwischen privaten Baugrundstlicken sind auch Maschen-—
drahtzdune zuldssig.

6. Garagen, Nebengebaude, Stellflachen

6.1 i
BN
6.1.1 ST  Stellflachen, Garagen—, und Abstellragume:

Sie sind mit einer Wandhohe im Mittel von max. 2,80 m und
einer Dachneigung gemaB Punkt 5.2 auszuflhren.

Umgrenzung von Fldchen mit nachfolgender Nutzung:

6.1.2 ST(1) Stellflachen, nicht Uberdacht.

B3 Nebengebdude:
Bauliche Ausbildung wie Punkt 6.1.1
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
unzuldssig. Die Wandhohe darf im Mittel max. 2,40 m betragen.
Die Gebdudelange darf max. 8,0 m betragen.
Ausgenommen von der Regelung sind Gabionen und
Einfriedungen.

6.2 Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf:
5.2 Parzellen 1 mit 57, 59 mit 62, 66 u. 67: 2 Stellplatze je Wohnung.
6.2.2 Im Ubrigen gelten die Richtzahlen der Stellflachen — MABI

(MABI Nr. 6/1978).



9. Grunordnung

9.1

0.2

9.3

9.4

9.5

Offentliche Griinflache (Ausgleichsflache)
Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung, innere Durchgriunung

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Spielplatz fiir Kleinkinder

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiucksflachen sind

zu begrinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.
Nadelgeholze sind nicht zugelassen. Als Hecken sind

nur Laubgehdlze zuldssig.

Pro 400 gm zu begrinender Flache ist 1 einheimischer
Baum (mind. StU 12/14, HmB) spdtestens zwei Jahre

nach Baufertigstellung zu pflanzen.

Baume 1. Wuchsordnung zu pflanzen (alle H mB StU 16 /18)

Ap — Acer platanoides, Spitzahorn
F — Fraxinus excelsior, Esche

Pr — Prunus avium, Vogelkirsche
T — Tilia cordata — Winterlinde

Bdume 2. Wuchsordnung zu pflanzen

Ac — Acer campestre, Feldahorn (HmB StU 16/18)




0O — Obstbaum (HmB StU 10 / 12), regionaltypische Sorten
S — Salix spec., Weiden (Hei 100 — 125)

9.6 Baumstandorte
Die im Plan festgesetzten Geholzstandorte konnen lagemapig bis
max. 10 m vom geplanten Standort verandert werden. Die Anzahl
muss aber im Grundsatz eingehalten werden.

9.7 . Baume zu erhalten

98 :ﬂ Geholze zu entfernen

9.9 ‘CNvwvy Geholze, Hecke zu pflanzen (Straucher autochthones Material,
mind. 2xv., mind. 5 Tr., 60 — 100)

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, WeiBdorn
Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen
Ligustrum wvulgare, Liguster

Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum lantana, Wolliger—Schneeball

eevesees Privgte Ausgleichsfidchen mit Bindung zur Erhaltung u. Pflege
&

L]
=5 $eecneees|Auf FI. Nr. 911 erfolgt die Rodung der nicht standortgemdBen
Nadelgeholze, auf FI. Nr. 924 erfolgt die Rodung der Baume.
Die Ersatzpflanzung durch Strducher nach Festsetzung 9.9
sowie Pflanzung von Obstgehdlzen nach Festsetzung 9.5 erfolgt
durch die Eigentimer (dingliche Sicherung durch Grunddienst—
barkeit und Reallast vorhanden).

9.11 <l Gehoize, Hecke zu erhalten

g9.12 Wald zu erhalten

Ylldlditiyg

4 - Flachen fur MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
93 2 + zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

FETTTTYTTTE

9.14 Auf der Flache unter Punkt 9.13 sind folgende
MaPBnahmen durchzufuhren:

— Entwicklung eines stufig aufgebauten
Waldrandes mit Krautsaum

— Bepflanzung des Quellbaches mit standort—
gerechten Erlen und Weiden

— Schaffung eines extensiv genutzten Grin—
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9,15 ZmSablone

9.16

g 17

extensiv genutzten Grin-—

s e eine Diinguna,

1 mal pro Jahr mdhen, Mahgut entfernen,
keine Pflanzenschutzmittel)

— ErschlieBung mit FuBweg zur Naherholung

— Nutzung als Retentionsraum fiir
Niederschldge und Oberflachenabflisse

— | Ersotz fir abgehende Obstbdume im

Bereich der Streuobstwiese — priv. Ausgleichsfléche
(dingliche Sicherung durch Grunddienst—
barkeit vorhanden)

— Umbau der Christbaumkultur im Osten
der Streuobstwiese im Strauchwaldmantel
und dreireihige Ilickige Strauchhecke
im Norden

Stitzmauern mit max. Hohenangabe zulgssig.
Bei fehlender Hohenangabe: max. Stutzmauerhdhe 1 m.

Sie sind als Natursteingabionen auszufiihren.

Entwicklung von Extensivgrinland / Pflege als Extensivgriiniand

Zuordnung von Ausgleichsflachen— und —maPRnahmen:

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen ist im gesonderten
Plan "Zuordnung der Ausgleichsflachen und —maRnahmen
gemdB § 9 Abs. 1 @ BauGB im Bebauungs— und Grin—
odrnungsplan Metzgerfeld" dargestellt.

Die Art der AusgleichsmaPBnahmen ist den Festsetzungen
Ziffer 9.4, 9.5, 9.6, 9.7, 9.9, 9.10, 9.11, 9.14 und 9.16
zZzu entnehmen.

10. Wasser— und Versickerungsflachen

10.1

10.2
- 10.3 m

10.4

Regenwasserableitung bzw. —riickhalt, Mulden—Rigolen /
offene Grdben bzw. Verrohrung gem. hydrogeologischem Gutacnter

Retentionsraum flr OberflachenabfluP

Wasserflachen (Teich)

Bachlauf offen



11. Auflagen zum Schallschutz

11.1

1h

Nebengebdude Parz. Nr. 61 u. 62:

Die straBenseitige Wand der Nebengebdude auf -den
Parzellen Nr. 61 u. 62 sind zwingend zu errichten
und mussen folgende Mindesthohen aufweisen:

Nebengebdude Parz. Nr. 61:
Von Wandhodhe des Wohnhauses — 1,5 m.

Nebengebdude Parz. Nr. 62:
Von Wandhohe des Wohnhauses —2,0 m.

Wohngebdude Parz. Nr. 59, 61 u. 62:

Soweit es die GrundriPgestaltung zuldsst, sind Aufenthalts—
raume im Sinne der DIN 4109 so zu planen und zu redlisieren
dass sie lber AuPenwandoffnungen in den larmabgeschirmten
Ost— und SlUdfassaden belliftet werden koénnen.

Sind jedoch in den von Uberhéhten Verkehrslarmimmissionen
betroffenen Nord— und Westfassaden Offnungen unabdingbar,
die fur die Belliftung von Aufenthaltsraumen notwendig sind,
so sind siese mit schallgedémmten Zwangsbellftungsanlagen
auszustatten, die auch bei vollstdandig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeltftung mit ausreichender Luftwechselzahl er—
moglichen. Der durch den Betrieb der |uftungstechnischen
Anlagen im Inneren der Wohn— und Schlafrdume erzeugte
kennzeichnende Schalldruckpegel muss unter dem in Tabelle
4, Zeile 2, Spalte 2 der DIN 4109 geforderten Wert von

36 dB(A) liegen, sofern es sich dabei um ein Dauergerdusch
ohne auffdllige Einzeltone handelt. Andernfalls ist ein
Maximalwert von 30 dB(A) einzuhalten:



