Gemeinde Buch am Erlbach
Lkr. Landshut

BEBAUUNGSPLAN
"METZGERFELD"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
DECKBLATT NR. 3

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Buch em Erlboch vem 70500 0.
Verfahren gemaP § 13 BouGB (vereinfachtes Verfohren)

vom ;‘z_ "?;-t b:_s ?E:’f,.?f im Rothous der Gemeinde Buch om Erlbach &ffentlich
ausgelegf. *~ """ ~ 4
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Der Entwurf des Btbouungspluncs wurde mit der Begriindung gm&ﬂé?/(f.: BouGB

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit BeschiuP des Gemeinderate
den Bebauungsplan gem&PB §10 BouGB ols Satzung beschiossen.

Buch om Erlbach,....2:.% .72 .. 1.Birgermeister ... ...,

Der Bebouungsplan “Metzgerfeld” wurde om Jf..£:72. gem. § 10 Abs.’3 BouGB
orisiblich bekonntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tog zu den ublichen Dienst—
zeiten im Rothous Zimmernr. ..3...... zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
uber dessen Inholt ouf Veriongen Auskunft gegeben.
Der Bebouungsplon ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen de
und 215 BouGE ist hingewiesen worden. /
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2.2.2

2.5
2.3:1

2.5.2

Parz. NR.| max. GR (gm)

59 135 gm
60 135 gm
61 170 gm
62 170 gm
63 600 gm

64 1500 gm
65 2200 gm
66 250 gm
67 350 gm
68 100 gm

Fur die restlichen Parzellen gilt eine
maximale Grundflachenzahl von 0,35.

Max. Gebaudehohen
Auf Parzelle 58 sind folgende maximale Gebaudehohen
zuldssig:

Firsthohe 11,2 m
Wandhohe 8,7 m

Auf allen ubrigen Parzellen sind folgende maximale
Gebaudehohen zulassig:

Firsthohe 7,6 m
Waondhohe 6,0 m

2.4.1

2.4.2

Die Wandhohe wird bestimmt gemaP Art. 6
Abs. 4 Satz 2 und 3 BayBO.

Der maPgebliche Hohenbezugspunkt fir First— und Wandhdhe
ergibt sich wie folgt:

Haupt— und Wohngebdude

MaRBgeblich ist die Hohenkote auf dem durch die Gemeinde
hergestellten Geldnde im Kreuzungspunkt der Diagonalen des

Boufeldes (nur Houpt— bzw. Wohngebdude) auf der jeweiligen
Parzelle.

Garagen

Hohenlage des nachstgelegenen offentl. Fahrbahnrandes in
Verlangerung der priv. Garagenzufahrt gemessen in Zufahrt—
mitte bzw. Garagenzufaohrtachse.

2.5

Fir die Parzellen 56 mit 68 gilt die naturliche Gelande—
oberfléche ols Hohenbezug.

Aufschiuttungen und Abgrabungen sind bis max. 0,25 m
zulassig.

Ausgenommen von Punkt 2.5 sind die Parzellen mit foligender
Nummern: 52 mit 58. Siehe auch Festsetzung unter Punkt 9.



1.3 WD Dachform: Walmdach

5.2 Dachneigung: 10° — 22° fir Sattel— und Pultddcher
35° — 4B° fur Sattelddacher
20° — 4B° fur Walmddcher

Schemaschnitte als Hinweis — M. 1 : 500

Pultdach 10°/22° Satteldach 35°/48° Satteldach 10°/22°
!1-___
:l 3 ‘! =~
£ : 14
T ——
5.3 Dachdeckung: Naturrote Ziegel, zinkfarbenes Blechdach,

Grundacher.
Fur Satteldacher mit einer Neigung groPer
als 20 ° sind Blechddcher unzulassig.

5.4 «— Firstrichtung zwingend. Bei Einzelgaragen ist eine Drehung
der Firstrichtung um 90° zuldssig.

5.5 Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel) sind zuldssig
unter folgenden MaPgaben:
— ab Dachneigungen grofer 35 °
— maximal 1,5 m breit
— max. 2 Stuck je Dachflache
— Zwerggiebelbreite: max. 1/3 der Hauslange

5.6 Kniestocke sind nur zuld@ssig, wenn das 2. Vollgeschoss
im Dachgeschoss errichtet wird.

2.7 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
uberschreiten: sie sind als Zaune mit senkrechten
Sprossen ohne Sockel herzustellen.
Zwischen privaten Bougrundsticken sind auch Maschen—

drahtzdune zulgssig.



6. Garagen, Nebengebaude, Stellflachen

6.1 Umgrenzung von Fldchen mit nachfolgender Nutzung:

=
il

6.1.1 ST  Stellfiachen, Garagen—, und AbstellrGume:

Sie sind mit einer Wandhéhe im Mittel von max. 3,50 m und
einer Dachneigung gemdB Punkt 5.2 auszufihren.
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1 ANDERUNGSINHALTE DECKBLATT NR. 3
Die Anderungen des vorliegenden Deckblattes betreffen folgende Punkfe:

a.)]  Gednderter Hohenbezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebéudehs-
hen [Festsetzung Nr. 2.4)

b.)  Anderung der zulassigen maximalen Wandhéhe fiir Garagen- und Abstellréiu-

me  (Festsetzung Nr, 6.1.1)

2  ANLASS UND BEGRUNDUNG

Anlass und Grund fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Metzgerfeld
mit Deckblaft Nr. 3 ist der Wunsch der Gemeinde Buch am Erbach nach Gleichbe-
handlung der vom Bebauungsplan betroffenen Birger sowie der Klarheit und Eindeu-
tigkeit der gemeindlichen Rechtsnorm. Die bisherige Regelung unter Punkt 2.4 (Ho-
henbezugspunkt = Fahrbahnrand der StraBe) hatie zu Gebauden mit bis zu 3 Vollge-
schoBen im talseitigen Bereich der SticherschlieBungssiraBen im Hangbereich des Be-
bauvungsplanes fihren kénnen, wahrend bergseitig lediglich maximal 2 Vollgeschofie
méglich gewesen wéren. Eine Hohenentwicklung von bis zu 3 VollgeschoBen war und
ist in diesem Bereich des Bebauungsplanes nicht der gemeindliche Planungswille. Dar-
Uber hinaus hat die bisherige Orientierung des Hohenbezugspunktes auf den Bereich
der Garagenzufahrtsachse insbesondere bei den Parzellen an den Einmiindungen zur
Sammelstrafle zu Problemen und Ungleichbehandlungen bei der Ausnutzung der zu-
lassigen Wandhéhen gefihrt, da dort die bestehende bzw. vorgegebene Gelande-
bzw. StraBbenhche aufgrund der stérker abfallenden Neigung (Einmiindungsbereich
zur SammelstraBle) in Bezug auf die restliche Gebéaudefront wesentlich tiefer liegt. Die
Beziehung des mafBgeblichen Héhenpunktes fir Wand- und Firsthdhe auf die Mitte
[Kreuzungspunkt der Diagonalen) des Baufeldes fir Haupt- und Wohngebéaude (Fetset-
zung Punkt 2.4.1) mildert diese Unausgewogenheit erheblich. Fir Garagen wurde der
bisherige Hohenbezugspunkt beibehalten und ist nun gesondert aufgefishrt [Festset-
zung Punki 2.4.2). Die bisherige Wandhchenbegrenzung fir Garagen und Abstellréu-
ume auf max. 2,80 m im Mittel (Fesisetzung Punkt 6.1.1) hétte selbst bei gering ge-
neigtem Geldnde zu nicht ausreichenden Raum- bzw. Sturzhéhen speziell im Zufahrts-
bereich zu den Garagen gefiihrt. Diese Problematik wurde durch eine Erhhung der
zulassigen mittleren Wandhshe auf max. 3,5 m entscharft und beseitigt.

3 BESTANDTEILE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

a) Ausschnitt aus textl. Festsetzungen (Anderung rot umrandet].
b) Verfahrensdeckblatt und Begriindung

Buch a. E., den 08. 12. 2009

Architekturbiro BOB - Dipl. Ing., Reg. Bmstr. Bert Obermayer
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