Gemeinde Buch am Erlbach
Lkr. Landshut

BEBAUUNGSPLAN

Der Entwurf des Bebouur}gsflones wurde mit der Begriindung gemdf §3 Lf) BauGB
vom #2:5.:.29.. bis 2£:.¢:29. im Rathaus der Gemeinde Buch am Erbach &ffentlich

ausgelegt und eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihiy. /

Buch am Erlbach,..2%-.72:.27...... 1 Birgermeister .....% '

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemé §3 L2) BauGB
vom ﬂz"?” bis #7:.£..29 im Rathaus der Gemeinde Buch am Erlbach &ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit Beschluf® des Gemeinderates vom .7 77 25,
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Buch am Erlbach,. 24:. 742 .28 ...

Der Bebouun%spbn "Nérdlich der Haunwanger Str." wurde am ... 42 #2..2227. ...
em. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannigemacht.
er Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst
zeiten im Rathaus Zimmemr. ...J...... zu jedermanns Einsicht bereif gehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §8§44, 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden,
Buch am Edbach, .¥#.. #2229 . 4. Birgermeister Cé//\/ .............
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BERT OBERMAYER REGIERUNGSBAUMSTR.

% ' DIPLOMINGENIEUR ARCH. UND BAUINGENIEURWESEN

e KIRCHGASSE 10 84172 BUCH AM ERIBACH

oo TEL. 08709/2408 FAX. 08709/3688 mail bob@landshut.org
Vorentwurf 05, 02. 09/19. 02. 09 M. 1/500
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'NORDLCH DER HAUNWANGER STR.

SchluBfassung
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Préambel:

Die Gemeinde Buch am Erlbach erlaf3t aufgrund § 2

Abs. 1, 8§ Qund § 10 BauGB i. d. F. v. 23. 09, 2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21, 12, 2006 (BGBI. I. S. 3316
und Art. 81 BayBO sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG diesen Bebau-

ungsplan als Satzung.

>
®F FesTSETZUNGEN
1At der baulichen Nutzung

1.1 MI Mischgebiet geméh § 6 BauNVO mit
mit folgenden Nutzungsregelungen:

1.1:) Ausgeschlossene Nutzungen:
a2 0 1 AL, = &4 Do NN i DN



des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2. Mab der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.2.1

2.3
2:3.1

2.3.2

2.4

[
[E+U)

Maximal 2 Vollgeschofe

Erdgeschofd und Untergeschof®

Grundfléchenzahl, zuléssige Grundfléiche

Fir die nachfolgenden Parzellen gelften folgende
maximalen Grundfléchenzahlen (§ 19 Abs. 2 BauNVO):

‘ Parz. NR. ‘ max. GRZ }
1 mit4 0,6
5 0,8

Max. Gebdudehdhen

Auf den Parzellen 1 mit 4 sind folgende maximale Gebé&udehshen zuléssig:

Firsthohe 7,6 m
Wandhshe 6,0 m

Auf Parzelle 5 sind folgende maximale
Gebdudehdhen zuldssig:

Firsthohe 8,0 m
Wandhshe straBenseitig 6,0 m

Die Wandhéhe wird bestimmt gemdf Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO.

Es gilt die geplante Geléindecberfléiche als Héhenbezug.

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

3.1

Abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO mit folgender MaBgabe:

Abweichende Bauweise innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfléchen wie folgt:

Parzellen 2 mit 3:
Es darf an die nérdliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.
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Parzelle 5:
Es darf an die norddstliche und nordwestliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Hinweis:
MafBgeblich fir die max. Baufléchenbegrenzung sind neben
den Abstandsflcichen die Uberbaubaren Grundstiicksfléichen.

3.2

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

3.3 Es sind Einzel und Doppelhduser zuldssig.

834 amimem.=. Baugrenze §23 (3) BauNVO

Fir Dachvorspriinge, Wintergérten, Zwerchgiebel, Balkone,
Erker, Treppenhéuser, Freitreppen, Vordécher kann die
Baugrenze um max. 1,50 m Uberschritten werden.



4. Zahl der Wohneinheiten

4.1 Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten erlaubt.
Je Doppelhaushdilfte ist 1 VWohneinheit erlaubt.

5. Baugestaltung

5.1 Dachformen:
51.1 8D Dachform: Satteldach symmetrisch
5.1.2 PD Dachform: Pultdach

lage First Hauptbaukérper: bergseitig

3.2 Dachneigung: 10° - 22° fir Sattel und Pultdéicher

Schemaschnitie als Hinweis - M. 1 : 500

Pultdach 10°/22° Satteldach 10°/22°
|

S E— = 1 T = ‘li

£i g % E 2,95 £
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+ Anhau$nn Hauptboukbrper .
5.3 Dachdeckung: Naturrote Ziegel, zinkfarbenes Blechdach, Griindécher.
LT Firstrichtung zwingend
o Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht

Uberschreiten; sie sind als Z&une mit senkrechten
Sprossen ohne Sockel herzustellen.

Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschen-
drahtzéune zuldssig.

00 e Auber natiirlichen B&schungen sind im gekennzeichneten
Berreich nur Gabionen mit einer max, Stiitzhdhe von 1,5 m zuléssig.

6. Garagen, Nebengebdude, Stellflachen

6.1 Umgrenzung von Fléichen mit nachfolgender Nutzung:

6.1.1 Ga Stellfldchen, Garagen-, und Abstellréume:

Sie sind mit einer Wandhshe im Mittel von max. 3,50 m und
einer Dachneigung gemaf Punkt 5.2 auszufthren.

5.1.2 ST Stellfléichen, nicht Uberdacht.



6.1.3 N Nebengebdude:
Bauliche Ausbildung wie Punkt 6.1.1
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auberhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléichen
unzul@ssig. Die Wandhshe darf im Mittel max. 3,50 m befragen.
Die Gebéudeléinge darf max. 9,0 m betragen.

Ausgenommen von der Regelung sind Gabionen und
Einfriedungen.

6.2 Richtzahlen fir den Stellplatzbedar:

6.2.1 Parzellen 1 mit 4: 2 Stellplétze je VWWohnung.

82,2 Im Ubrigen gelten die Richtzahlen im Anhang der GaStellVO - Bayem (§ 20)
/. Verkehrstldchen

=i Verkehrsfléche (Eigentimerstralie versiegelt)

e 'r?l"‘; Verkehrsfléiche (Eigentimerstrafie mit naturnaher Oberfléiche)
LtiEsi  (mit Ausnahme der Zufahrten u. Zugéinge: hier Rasenpflasfer)

Fléchen fir Geh- und Fahrirecht sowie Leitungsrecht fir &ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen
( Wasserversorgung, Kanalisation, Energieversorgung) zugunsten
der Allgemeinheit bzw. der Gemeinde {dingliche Sicherung erforderlich).

Eigentimerparkfléchen mit naturnaher Oberfldche

Nicht einzéunbare Fléche (B = 3 m} mit &ffentlichem
Geh-Fahr und Leitungsrecht auf die gesamte Wegbreite.

8. Grinordnung

i*’.-’.:,“?'i Privater &rilicher Grinzug (Bestand)
8.1 E.;“‘*" 3: zu erhalten und zu pflegen
L J L ]
Privater &rlicher Griinzug (geplant)
8.2 zu bepflanzen mit Gehélzarten des Bestandes (Pkt. 8.1)

und B&umen gemé&f Punkt 8.5

Nicht einz&unbare private Griinfléichen der Eigentimergemeinschaft (StraBenrandbegriinungy:

83 - Rasen- und Schotterrasenfiéchen zu bepflanzen mit
B&umen gemdiB Punkt 8.5 und 8.6

| [P Y S TR » PSR R |



8.5

8.6

8.7

-—w

B&ume gemdB nachfolgender Liste zu pflanzen:
1. Wuchsordnung Acer platanoides, Spitzahorn
lalle H mB StU 16/18) Fraxinus excelsior, Esche

Prunus avium, Vogelkirsche
Tilia cordata, Winterlinde

. Obstbaume zu pflanzen (regionaltypische Sorten)
{mind. StU 12/14, HmB)

00 0000 QC 000 Q0 0 0 G

2 :  Gehélze, Hecke zu pflanzen aus nachfolgender Liste
®sooo0oosoo0oo0ooas |Stducher autochtones Material, mind. 2xv., mind. 5 Tr., (60 - 100)

Cornus sanguinea, Harfriegel Prunus spinosa, Schlehe

Corylus avellana, Hasel Rosa canina, Hundsrose

Crataegus monogyna, WeiBdorn Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen Viburnum lantana, Wolliger - Schneeball

Ligustrum vulgare, Liguster

Q. Sonstige Planzeichen

Q.] eme wmm @ Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs

B.  HINWEISE UND

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

== Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundsfiicksgrenzen
@ Parzellennummer

658 gm  Parzellengrésse in m?

Leitungsfihrungen (OBAG, Telekom) sind im Bereich
des Bebauungsplanes mit Schutzrohren zu versehen.

M Freizuhaliendes Haltesichtfeld.

—— Hehenlinien Bestand; Héhen in m . NIN.

Béschung Bestand



10.1

11.

1en

ng):

Schnittfuhrung

Hinweise zur Grinordnung:

Hinweis fur Pflanzungen:

Die Merkbléitter bzw. Vorgaben der jeweiligen Versorgungs-
tréger beziglich Sicherheitsabstéinde sowie Schutzstreifen
von Planzungen zu Ver- bzw. Entsorgungsanlagen sind

zu beachten.

Plangrundlage: (Stand Dez. 2008)

Tachymeteraufmaf3 mit eingearbeiteten amtl. Grenzpunkten.
Vermessung: Ing. Biiro Udo Karp Dipl. Ing. {FH)

Thann, Aibacher Str. 7 - 84172 Buch a. E.

Tel. 0170 - 2348939 '

BESTANDTEILE DES
BEBAUUNGSPLANES

- BebaUungsplcn mit Begriindung
- Immisionsschutzgutachten (gesondert durch Fachplaner)
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Préambel:
Die Gemeinde Buch am Erlbach erl&ft aufgrund § 2 | Parzelle 5:
Abs. 1, 8§ Qund § 10 BauGBi. d. F. v. 23. 09. 2004 (BGBI. I. S. 2414), ! Es darf an die norddstliche und nordwestliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.
zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21. 12, 2006 (BGBI. I. S. 3316
und Art. 81 BayBO sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Hinwels:
Freistaat Bayern sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG diesen Bebau- MaBgeblich fir die max. Baufléchenbegrenzung sind neben
ungsplan als Satzung. den Absfandsfléchen die iberbaubaren Grundstiicksfldchen.
3.2 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. 8
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34 aimem.=. Baugrenze §23 (3) BauNVO

er bo U | ichen N U-I-ZU ng | Fur Dachvorspriinge, Wintergérten, Zwerchgiebel, Balkone,

Erker, Treppenhduser, Freitreppen, Vordécher kann die
Baugrenze um max. 1,50 m Uberschritten werden. 8

Mischgebiet geméf § 6 BauNVO mit
mit folgenden Nutzungsregelungen:

Ausgeschlossene Nutzungen:
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