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VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Buch a. Erlbach durchgeftihrt.
Friihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

...............................................................

durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB, einschlieRlich § 4a Abs. 4 BauGB):

Buch a. Erlbach offentlich ausgelegt.

Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange in der Fassung

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat Buch a. Erlbach hat den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan "SO Solarpark HMD Stiinzbach" in der Fassung vom .02,07.2018..
am ..15.10.2018. geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Buch a. Erlb ch,gg[L

.

...................................................................

Franz Gobl,\V. Blrgermeister

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Die Gemeinde Buch a. Erlbach hat den Satzungsbeschluss am s
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan "SO Solarpark HMD Stiinzbach” in Kraft getreten.

T W hinpe QNP
B, Marz 2019
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]




—‘*._-—-'--.

ANLONCH

—

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

—

Lz

%

A=

L2

NLONCH

sy e

—

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVOQ)

SOs, "Sondergebiet Photovoltaik" gem. §11, Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flr
Wechselrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die filr den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
-------- Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

8. Larmschutz

9. Grinflachen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Bewuchs Bestand

Geholzbestand (zu erhalten)

Extensivgriinland

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Y Biotopkartierun
I PRSI

15. Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Trafostation
e gey Zaun
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Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Solarpark HMD Stiinzbach®
Gemeinde Buch am Erlbach, Gemarkung Buch am Erlbach, Landkreis Landshut Fassung vom 15.10.2018

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs.
2 BauNvVO

- Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wech-
selrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache der nach Punkt 5.1 mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf
einen Wert von 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieb-
lichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

Art der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
Maximale Modulhéhe 4,10 m (Bezug ab Geldndeoberkante Urgeldnde)

Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natilirlichen Hangbewegung anzupas-
sen.

- Die Gebaude fiir Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit ei-
nem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe wird auf 4,0 m
festgesetzt.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchidssig als Schotter-

rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
Abstandsflachen

Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an-
geordnet.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 22 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Solarpark HMD Stinzbach*
Gemeinde Buch am Erlbach, Gemarkung Buch am Erlbach, Landkreis Landshut Fassung vom 15.10.2018

5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangeman einzuzaunen.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Bei Vorlage eines entsprechenden Nutzungskonzepts hinsichtlich Schafbeweidung o-
der Gefligelhaltung kann auf diese Auflage verzichtet werden.

Zaunhdhe:
Max. 2,0 m uber Gelénde (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten Blendeschutzmafinahmen durchzufiihren sein sind diese an der hier zuléssigen
erhéhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.

Griinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

Far die Umsetzung der griinordnerischen und naturschutzfachlichen Malnahmen wird
durch die Gemeinde ein Pflanzgebot gem. §178 BauGB erlassen.

Um eine potentielle Beeintrachtigung von Feldvdgeln zu vermeiden, ist die Baufeld-
rdumung fir die ErschlieBungsmalnahmen, auBerhalb der Brutzeit (Anfang Mé&rz bis
Ende Juli) von Anfang August bis Ende Februar durchzufiihren.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Wiesenstandort eine weitere Extensivie-
rung der Flache vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund eventuellen N&hr-
stoffiberschusses der landwirtschaftlich genutzten Fldche eine 3-malige Mahd durch-
zufahren.

Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Auf eine Dangung der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine
Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem
15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mégliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

Ausgleichsmalinahmen

Der Ausgleich wird mittels stédtebaulichen Vertrag durchgefiihrt werden, welcher im
Vertragsentwurf bis zum Satzungsbeschluss vorliegt.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 23 94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0



Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Solarpark HMD Stiinzbach*
Gemeinde Buch am Erlbach, Gemarkung Buch am Erlbach, Landkreis Landshut Fassung vom 15.10.2018

5.8

5.9

5.10

Elektrische Leitungen

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV-
Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller Baumafnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von B&dumen und
Strauchern, ist den Spartentrégern rechtzeitig zu melden.

Solite eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StraRengrund der Gemeinde
Buch am Erlbach oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nut-
zungsvertrag ist abzuschliefRen.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflaichenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Ein evil. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und
oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschldgigen Vorschriften, insbesondere
der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachgebiete (Anlagenverordnung- VAwS)zu erfolgen.

- Tiefgriindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 4 m zu beschranken
Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit Est-
erfillung auszufithren

- Fir die Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne jegliche Zusétze ver-
wendet werden

- der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundsticksflachen zu verbie-
ten

Abfallwirtschaft

Mit Bescheid des Landratsamtes vom 14.04.2016, Az.: 25-1780.1 gl. Nutzungseinge-
schrankt wurde die beabsichtigte Flache aus dem Altlastenkataster entlassen.
Aufgrund durchgefiihrter Untersuchungen (Biro Blasy & Mader GmbH vom
20.02.2013) ist jedoch ein Gefahrenpfad Bodenluft — Mensch nicht auszuschlieRen.

"Bei Erdarbeiten auf dem Gelédnde ist jedoch besondere Vorsicht geboten, da bei Eingriffen in
den Deponiekémper explosionsféhige Methan-Sauerstofi-Gemische entstehen kénnen. Au3er-
dem kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in Gdben und Schéchten geféhrliche Koh-
lendioxidkonzentrationen ansammein kénnten." [....] “bei eventuellen Erdarbeiten innerhalb
des Deponiekérpers die Arbeitsschutzregeln gemdR BGR 128 einzuhalten sind, insbesondere
im Hinblick auf Kohlendioxid und Methan aus den Deponiegasen.”

Aufgrund der Feststellungen des Gutachters sind bei Arbeiten am oder im Deponie-
korper die Arbeitsschutzregeln gem. BGR 128 einzuhalten. Vor Errichtung der Wech-
selrichter, der Trafostation und der Ubergabestation (falls sie sich am oder auf dem
Deponiekérper befindet) sind die Standorte und der Umgriff auf einen méglichen Me-
thangasaustritt hin zu untersuchen und ggf. die entsprechenden Schutzmafinahmen
zu treffen.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 24 94486 OSTERHOFEN
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Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Solarpark HMD Stunzbach*
Gemeinde Buch am Erlbach, Gemarkung Buch am Erlbach, Landkreis Landshut Fassung vom 15.10.2018

5.1

5.12

5.13

5.14

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegenliber der Stadt im stadtebaulichen Vertrag
nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Sédmtliche Konstruk-
tionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfiigung zu stellen.

Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

Flurschiden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaRhahme beansprucht wer-
den, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Ab-
sprache mit der Gemeinde Buch am Erlbach wieder herzustellen.

Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgeméfen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises
Landshut geeignete Nachweise vorzulegen.

Vorgaben der Bayernwerk AG

Mittel- und Niederspannung:
Je nach Leistungsbedarf kénnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation

im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.

Fur die Transformatorenstation benétigt die Bayernwerk AG, je nach Stationstyp ein
Grundstiick mit einer Gré3e zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrénkte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk AG zu sichern ist.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 25 94486 OSTERHOFEN

Tel:098932/9544-0
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Gemeinde Buch am Erlbach, Gemarkung Buch am Erlbach, Landkreis Landshut Fassung vom 15.10.2018

6.2

Textliche Hinweise
Landwirtschaft

Sofern der Betreiber an landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzt sind Emissionen,
Steinschlag und ev. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschédi-
gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Be-
treiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsétzlich ist eine ordnungsgemaRe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regel-
maRige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbunde-
ne negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nach-
barschaft vermieden werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemuicht werden.

Bodendenkmaler

Falls Bodendenkmaéler durch das geplante Vorhaben beriihrt werden, ist gem. Art. 7.1
BayDSchG fiir Bodeneingriffe jeglicher Art bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ei-
ne denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Es sind eventuell vorgreifende MaBnahmen zur Abschitzung der Beeintrachtigung
durchzufithren.

Im Falle dessen, dass der Art. 7 BayDSchG auf die bestehende Sachlage nicht zu trifft,
wird auf den Artikel 8 BayDSchG verwiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.”

Donau-Gewerbepark 5
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