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Gemeinde Buch a. Erlbach — Landkreis Landshut
Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel — Vilsheimer StraRe* Satzung

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buch a. Erlbach erldsst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), folgenden

BEBAUUNGSPLAN
»Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel - Vilsheimer StraRe*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sonstiges Sondergebiet Grof3flachi-
ger Einzelhandel — Vilsheimer Stral3e” der Gemeinde Buch a. Erlbach, gilt die vom
Biro OPLA, Burogemeinschaft fir Ortsplanung und Stadtentwicklung, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 18.01.2016, die zusammen mit den nachstehenden
Festsetzungen, einschlief3lich Planzeichenerklarung, den Verfahrensvermerken und
der Begrindung den Bebauungsplan bildet, jeweils in der zuletzt geanderten Fas-
sung.

BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan besteht aus
= der Planzeichnung M 1:1.000, Teil A

= den textlichen Festsetzungen (Satzung), Teil B
= Verfahrensvermerke, Teil C

Beigeflgt sind

= die Begrindung mit Umweltbericht, Teil D

= Schalltechnische Untersuchung (LA12-096-G04-2) vom 19.11.2015

= Bericht ,Konzeptionierung der Oberflachenwasserversickerung* (114700.1.1.-CF)
vom 16.11.2015

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil (A Planzeichnung) angefigt.
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sonstiges Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel
Der in der Planzeichnung mit SO grof3flachiger Einzelhandel gekennzeichnete
Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3fl&a-
chiger Einzelhandel im Sinne des 8 11 BauNVO festgesetzt.
Es ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Zufahrten, Stellplatzen, Abstellméglichkei-
ten fur Einkaufswagen und der Versorgung dienenden Nebenanlagen zulas-
sig.
Die Anlieferung ist im Nord-Ostbereich an den Baugrenzen festgesetzt. Die
Abgrenzung fur den Nutzungs-Bereich der Anlieferung ist mit einer Kordel ge-
kennzeichnet.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Zulassig ist ein Lebensmittellvollsortimenter mit einer Verkaufsflache fur Le-
bensmittel und Getrédnke von max. 1.200 m2 mit seinen Zufahrten, Stellplatzen
und Abstellmdglickeiten fir Einkaufwagen und der Versorgung dienenden Ne-
benanlagen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Geschoss- und Grund-
flachenzahl sind als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der im
Plan eingetragenen Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.
Die Grundflachenzahl betragt GRZ max. 0,8
Wasserdurchlassige Stellplatzflachen sind bei der Ermittlung der GRZ nicht
mitzurechnen.
Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist  Vollgeschosse Il
Die maximale Wandhohe betragt WH max. 8,5 m
bezogen auf die Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss der Geb&ude.
Die Oberkante FertigfuRboden der Geb&ude muss zwischen 440,14 und
440,64 m U. N.N. liegen.
Die maximale Gesamthdhe ist gleich der maximalen Wandhéhe.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 Im Plangebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Lange der Hausformen darf auch dber 50 m betragen. Das
Gebaude darf direkt auf der Grenze zur ndrdlichen privaten Grinflache (Aus-
gleichsflache) errichtet werden.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung von Bau-

grenzen in der Planzeichnung (Teil A) bestimmt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen 1 (Baugrenze 1) sind alle
baulichen Anlagen zulassig.

Innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen 2 (Baugrenze 2) sind Stell-
platze, Zufahrten, Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen und der Versor-
gung dienende Nebenanlagen zulassig.
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Abstellmdglichkeiten fur Einkaufswagen und der Versorgung dienende Ne-
benanlagen sind aufRerhalb des Bereiches des HQ 100 anzuordnen.

Hinweis Hochwasser

Teile der Sondergebietsflachen liegen im Uberschwemmten Bereich
des HQ 100. Samtliche MafRnahmen innerhalb des HQ 100 sind mit
dem Wasserwirtschaftsamt und der Unteren Wasserrechtsbehodrde am
Landratsamt abzustimmen.

3.3 Es sind die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an-
zuwenden.

4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1 Déacher
Im Sonstigen Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel sind ausschlief3lich
Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 5 ° und 15 ° zul&ssig.

Es sind ausschlief3lich Grautone, Rottone und rotbraune Tone als Dacheinde-
ckung zulassig. Reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind innerhalb des SO grofiflachiger Einzelhandel nicht zul&s-
sig.

4.2  AulBenwénde
Es sind ausschlieR3lich weil3e, gelbe und graue AuRenwande zulassig.
Reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

4.3 Stltzmauern
Das Gelande darf im Norden und Westen durch Stitzmauern mit einer maxi-
malen Hohe von 5 m abgefangen werden. Die Stutzmauern sind in der Freian-
lage (nicht am Geb&ude) als Gabionen auszufithren. Diese sind mit standort-
gerechten Pflanzen zu begriinen. (siehe Pflanzliste 9.6)

5 WERBEANLAGEN
Es sind maximal eine freistehende Werbeanlage mit den maximalen Abmes-
sungen von 2 m Breite und 3,25 m H6he und drei Fahnenmasten in der An-
bauverbotszone zuléssig.

Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmi-
gungsantrages erkennbar sein.

5.1 Werbeanlagen am Geb&ude haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Pro-
portion und in der Anordnung am Gebaude der gegebenen Architektur unter-
zuordnen sowie dem Straflen- Orts- und Landschaftsbild anzupassen und
sind in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Die Werbeanlagen am Ge-
baude dirfen maximal ein Viertel der jeweiligen Fassade einnehmen.

5.2 Unzul&ssig sind:

- bewegte Schriftb&nder sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung
- Werbeschilder, die bis in den StralRenraum hinein auskragen
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6 STELLPLATZE
6.1 Innerhalb des SO grofiflachiger Einzelhandel ist die Stellplatzsatzung der

6.2

Gemeinde Buch a. Erlbach mit folgender Abweichung anzuwenden — je 20 m2
Verkaufsnutzflache ist ein Stellplatz nachzuweisen, je 1,5 Beschaftigten ist 1
Stellplatz nachzuweisen.

Die Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigem Pflastermaterial oder mit
Fugenpflaster zu befestigen. Flachen, auf die grundwasser- oder bodenver-
schmutzende Stoffe austreten kdnnen, sind entsprechend den einschlagigen
Vorschriften zu befestigen. Sie sind im Bauantrag besonders zu kennzeich-
nen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt nicht etwaige andere erforderli-
che Gestattungen.

IMMISSIONSSCHUTZ

7.1

7.2

Im Rahmen des Bauantrages ist mit Hilfe eines Gutachtens nachzuweisen,
dass die Richtwerte der TA-LArm eingehalten werden.

Die Anlieferung hat auf der Ostseite zu erfolgen.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, BODENSCHUTZ

8.1

8.2

8.3

Unbelastetes Niederschlagswasser und Oberflachenwasser darf der Kanalisa-
tion nicht zugefuhrt werden, sondern ist auf dem Grundstiick durch geeignete
MalRnahmen zu versickern und ggf. zurtickzuhalten.

Nicht unbelastetes Niederschlagswasser ist in geeigneter Weise zu sammeln,
auf dem Baugrundstiick zuriickzuhalten und zwischen zu speichern.

Das Hangwasser ist in einer Mulde (nordlich des Gebdudes und der Parkplat-
ze) zu fangen und in Richtung Osten zu fihren und nach dem Geb&ude Rich-
tung Suden abzuleiten. Vor dem Ful3- und Radweg ist es unten im Absetzbe-
cken zu sammeln. Das Becken ist mit Notliberlauf als Drosselablauf in den
Graben auszufuhre.

Die Dachentwésserung ist in eine Rohrrigole (Dimensionierung geman gu-
tachterliche Stellungnahme (114700.1.1.-CF) vom 16.11.2015) zur Versicke-
rung abzuleiten.

Die Parkplatzentwasserung ist in eine Mulden-Rigole auf der Stdseite in Ost-
Westrichtung (Dimensionierung gemafR gutachterliche Stellungnahme
(114700.1.1.-CF) vom 16.11.2015) einzuleiten. Der Notiberlauf ist als Dros-
selablauf in den Graben auszufihren.

Hinweise und Empfehlungen zur Entwasserung

Alle unterirdischen Versickerungs- und Rickhalteanlagen missen mit Revisi-
onsschachten ausgerustet werden, um Kontroll- und Spullbefahrungen zu er-
maglichen.

Zur Abscheidung von Partikeln (Staub, Pollen, Laub etc.) aus dem abflief3en-
den Niederschlagswéssern von den Dachflachen und zum Schutz der Rigole
wirde der Einbau eines Sedimentationsschachts mit Dauereinstau zur Leicht-
und Schwerstoffabscheidung erforderlich.
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Zur Aufrechterhaltung der Ordnungsgemafien Funktion der Versickerungs-
und Rickhalteanlagen iste eine regelmafRige Kontrolle (jahrlich sowie jeweils
nach Hochwasser- und Starkniederschlagsereignissen) und Pflege (nach Be-
darf Spulung und Mahd) erforderlich. Ein regelméafiiger Testbetrieb der vorge-
sehenen Férderanlagen (Drosselablauf in den Graben) ist vorzunehmen.

Das vorliegende Konzept muss im Zuge der Bauplanung weiter ausgearbeitet
und planerisch dargestellt werden.

Hinweis Hochwasser

Teile der Sondergebietsflachen liegen im tUberschwemmten Bereich des HQ
100. Samtliche MaRRnahmen innerhalb des HQ 100 sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt und der Unteren Wasserrechtsbehtrde am Landratsamt abzu-
stimmen.

Nach § 37 Wasserhaushaltsgesetz ist geregelt, dass der naturliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Der natirliche Ab-
lauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, sich vor entsprechenden Ereig-
nissen zu schitzen. Wild abflieBendes Wasser sollte schon bei der Planung
bertcksichtigt werden.

GRUNORDNUNG

9.1

9.2

9.3

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung
durchzufihren.

Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.
Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste 9.6 (A-
C) zu entnehmen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstidnde bei Pflanzungen sind
einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige
Vereinbarungen zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden
Baumen kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung, je nach o&rtlichen
Gegebenheiten, um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Die aus der
Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend
beizubehalten.

Auf allen bodenoffenen Flachen ist eine krauterreiche Grasmischung als
Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Ostlicher Ortsrand)

Es sind 5 Obstbaume (regionaltypische Sorte, Hochstamm) gemaf3 Artenliste
9.6 B zu pflanzen. Der mittlere Pflanzabstand betrdgt 10 m. Zudem sind 6
Strauchgruppen ein- bis zweireihig zu pflanzen. Jede Strauchgruppe setzt sich
aus mindestens 4 heimischen Strauchern gemal3 Artenliste 9.6 C zusammen.
Der Reihen- und Pflanzabstand der Stréaucher betragt 1,5 m.
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9.4

9.5

9.6

D

Die Flache ist als extensiv gepflegte, artenreiche Wiese anzulegen. Dabei ist
Saatgut fur Biotopflachen, RSM 8 (ohne besondere Auspragung), gebietshei-
mischer Herkunft zu verwenden.

Die Wiesenflache ist maximal 2x jahrlich unter Abfuhr des Mahguts zu méahen.

Strallenbegleitgrin

Zwischen Ful3- und Radweg und Sonstigem Sondergebiet grof3flachiger
Einzelhandel sind gemaR Planzeichnung 4 heimische Laubb&ume II. Ordnung
(Fraxinus excelsior ‘Atlas’ (Esche), Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x
verpflanzt, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm) zu pflanzen.

Stellplatzbegrinung

Fir je angefangene 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum II. Ordnung
gemal Artenliste 9.6 A und gemalR Planzeichnung am westlichen Rand des
Grundsttckes zu pflanzen.

Artenliste
Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

Baume 2. Ordnung

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)

e Acer campestre (Feld-Ahorn)
e Carpinus betulus (Hainbuche)
Obstbdume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

e Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)
e Malus sylvestris, in Sorten  (Apfelbaum)
e Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
e u.a. robuste, regionaltypische Sorten

Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)

e Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

e Cornus mas (Kornelkirsche)

e Corylus avellana (HaselnuR)

e Euonymus europaea (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
e Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
e Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)

e Salix caprea (Sal-Weide)

e Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)

e Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

e Rosa canina (Hunds-Rose)

Kletterpflanzen

e Hedera helix (Efeu)
e Jasminum nudiflorum (Winterjasmin)
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9.7

9.8

10

Pflegemalnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten
zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spa-
testens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Den Bauantragsunterlagen ist ein fachgerechter Freiflachengestaltungsplan
im M 1:200 beizugeben. Dieser beinhaltet: Gro3e der begrinten Grundstiicks-
flachen, Art und GrolR3e der zu pflanzenden Baume sowie Grdf3e und Material
der befestigten Flachen. Héhenangaben der Gebaude und des Gelandes so-
wie der Zufahrten und Zugange sind ebenfalls einzutragen. Des Weiteren sind
die geplanten Entwasserungsanlagen darzustellen.

Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes (Planzeichnung und
Textliche Festsetzungen) sind zu bericksichtigen. Der Freiflachengestal-
tungsplan ist als Bestandteil des Bauantrags einzureichen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

10.1

10.2

Gemal 8 9 Abs. 1a BauGB werden fir den Eingriff im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel —
Vilsheimer Straf3e” AusgleichsmalRnahmen festgesetzt und diesem Be-
bauungsplan zugeordnet.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf in Héhe von 2.602 m?2 erfolgt zu Teilen inner-
halb des Plangebietes (Al: Interne Ausgleichsflache) auf der Flur-Nr. 575
(TF) in der Gemeinde Buch a. Erlbach, Gemarkung Burch a. Erlbach mit einer
Ausgleichsleistung von 1.381 m2.

Der restliche Ausgleich von 1.218 m? erfolgt aufRerhalb des Plangebietes (A2:
Externe Ausgleichsflache) auf der Flur-Nr. 775/1 (TF) in der Gemeinde Buch
a. Erlbach, Gemarkung Buch a. Erlbach.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflichen dient auf Dauer ausschlieRlich
Zwecken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Al: Interne Ausgleichsflache

Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.
Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste 10.2 Al
zu entnehmen.

HerstellungsmafRnahmen

e Pflanzung von mind. 4 heimischen Laubb&umen Il. Ordnung mit einem
mittleren Pflanzabstand von mindestens 10 m.

e Pflanzung von 11 Strauchgruppen mit mindestens 5 heimischen
Strauchern je Gruppe als ein- bis zweireihige Pflanzung. Der Reihen- und
Pflanzabstand der Stréaucher betragt 1,5 m.

o Die Flache ist als extensiv gepflegte, artenreiche Wiese anzulegen. Dabei
ist Saatgut fur Biotopflachen, RSM 8 (ohne besondere Auspragung), ge-
bietsheimischer Herkunft zu verwenden.
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Samtliche festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und
Wegebefestigung durchzufihren.

Entwicklungsmal3nahmen

Die extensive Wiesenflache ist je nach Aufwuchs 1- bis 2 mal pro Jahr zu mé-
hen. Der erste Schnittzeitpunkt hat frihestens ab dem 20.06 zu erfolgen. Das
Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Fléache zu entfernen. Die
Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diinge-
mitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache nicht zuldssig.

Die gesamten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie
bei Ausfall zu ersetzen.

Al: Artenliste
Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

Baume 2. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.
min. 2 Pfahle pro Baum.

(Pflanznamen bot./ dt.)

e Acer campestre (Feldahorn)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

e Prunus padus (Trauben-Kirsche)

e Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)

e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

e Corylus avellana (Haselnuf)

e Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)

e Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
e Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
e Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)

e Prunus spinosa (Schlehe)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

10.3 AZ2: Externe Ausgleichsflache
Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.
Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste 10.3 A2
zu entnehmen.

Herstellungsmafnahmen

e Pflanzung von 6 Obstbdumen (regionaltypische Sorte, Hochstamm) mit ei-
nem mittleren Pflanzabstand von mindestens 10 m.

e Pflanzung von 4 Strauchgruppen entlang der nordlichen Grundstickgren-
ze mit mindestens 5 heimischen Strduchern je Gruppe als ein- bis
zweireihige Pflanzung. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher
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betragt 1,5 m.

o Die Flache ist als extensiv gepflegte, artenreiche Wiese anzulegen. Dabei
ist Saatgut fur Biotopflachen, RSM 8 (ohne besondere Auspragung), ge-
bietsheimischer Herkunft zu verwenden.

e die Gehdlze sind mindestens fur die Dauer von 6 bis 8 Jahren nach der
Pflanzung vor Wildverbiss durch die Errichtung von Z&unen zu schitzen.

Samtliche festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und
Wegebefestigung durchzufihren.

Entwicklungsmal3nahmen

Die extensive Wiesenflache ist je nach Aufwuchs 1- bis 2 mal pro Jahr zu mé-
hen. Der erste Schnittzeitpunkt hat frihestens ab dem 20.06 zu erfolgen. Das
Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. Die
Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dinge-
mitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

Die gesamten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie
bei Ausfall zu ersetzen.

A2: Artenliste
Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

Obstbdume
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm
min. 2 Pféhle pro Baum

(Pflanznamen bot./ dt.)
e Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)

e Malus sylvestris, in Sorten  (Apfelbaum)
Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
u.a. robuste, regionaltypische Sorten

Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)

e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

e Corylus avellana (Haselnuf)

e Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

e Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
e Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
e Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)

e Prunus spinosa (Schlehe)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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11

EINFRIEDUNGEN

111

11.2

11.3

Im Sonstigen Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel sind Einfriedungen im
Osten und Suden entlang der Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Einfriedungen sind entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und in der Ver-
langerung des Gebaudes nach Westen zulassig.

Es sind sockellose Zaune mit senkrechter Lattung oder (Maschen-) Drahtzau-
ne bis zu einer H6he von max. 2 m zulassig.

Daruber hinaus sind Einfriedungen zur Sicherung von Leergut oder Miillton-
nen mit einem Mindestabstand von 3 m zur Grundstticksgrenze zulassig.

Nicht zulassig sind Jagerzdune, Palisadenzaune und Betonzdune oder Ein-
friedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein etc.)

12 VERKEHR
Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflan-
zung die Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht
mehr als 0,80 m Uberragen. Die Sichtdreiecke sind von baulichen und nicht-
baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen
usw. ab einer H6he von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ebenso
wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegenstdnde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hbéhe
Uberschreiten.

13 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemafld § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft.

C VERFAHRENSVERMERKE
Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

Inkrafttreten

Gemeinde Buch a. Erlbach, den....................

Franz Gabl Siegel
Erster Burgermeister
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E

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufuihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also
der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswas-
ser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Grundwasser
Derzeit liegen keine Informationen zum Grundwasserstand vor.

Wild abflieRendes Hangwasser

Infolge der Lage im Ful3bereich eines Hanges kann bei Starkniederschlagen
wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die Entwésserungs-
einrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefuhrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind entspre-
chende Ruckhaltemaflinahmen vorzusehen.

Hochwasser
Siehe Punkt 8 Entwésserung, Versickerung, Bodenschutz der Satzung

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen keine Informationen zu Altlasten vor.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich
z. B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffiillungen
ableiten lassen oder Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
BaumalRnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese geméal 8 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB und 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In die-
sem Falle wird empfohlen, die weiteren Mal3hahmen entspr. § 21 Abs. 1, § 40
Abs. 2 KrW-/AbfG und Art 1 Satz 1 u. 2 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-
Bodenschutzbehotrde abzustimmen.

Bodendenkmaler
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Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstulicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Eigentiimer, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben evtl.
auftretende landwirtschaftliche Emissionen (Larm, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen), die bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung und Bearbeitung der
angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke auftreten kénnen, zu
dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass dies auch Beeintrachtigungen
durch das Beflllen bzw. die Futterentnahme aus Fahrsilos einschlief3t. Eben-
so ist mit Larmbeléstigung auch vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr
(z.B. Fahrverkehr durch das téagliche Futterholen) zu rechnen. Die Belastun-
gen entsprechen hierbei den tblichen dorflichen Gegebenheiten.

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmi-
gungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larm-
schutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Alle Normen und Richtlinien sind archivmafiig hinterlegt beim deutschen Pa-
tentamt.

Werbung

Um die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht zu beeintrachtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. mit § 33 StVO), sollten werbende oder sonstige Hinweis-
schilder nur im festgesetzten Umfang zugelassen werden. Die Werbung hat
ausschlief3lich am Ort der Leistung zu erfolgen. Von Werbeanlagen im Bereich
von Ein- und Ausfahrten ist abzusehen.

Aulerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerk-
samkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

Verkehrslarm St 2054

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe einer stark befahrenen
Stral3e (St 2054). Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub
usw.). Anspruche irgendwelcher Art gegenuber dem Stral3enbaulasttrager
kénnen diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.
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Brandschutz

1. Bauliche Anlagen missen uber befestigte Strallen und Wege erreich-
bar sein.

2. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen, einschliellich der Zufahrten missen entsprechend
ausgefuhrt werden. Flachen fir die Feuerwehr ( DIN 14090).

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wende-
hammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist - Durchmesser 18 mtr.
4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen

werden konnen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 mtr Gber
dem Gelande liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhan-
gige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

5. Bei AufenthaltsrAumen im Dachgeschold missen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfens-
tern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Ab-
stand der Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200 mtr liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, das bei gleichzeitiger Benlit-
zung von zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Forder-
strom von mindestens 1600 ltr/min Uber 2 Std. bei einer Forderhdhe von 4.5
bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind auf3erhalb des Trimmerschattens am Fahrbahn-
rand zu errichten
9. Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muf3 jeweils den Erfor-

dernissen angepasst sein.

10.  Weitere Forderungen, die anhand der vorgelegten Unterlagen nicht er-
kennbar. waren, bleiben auf Grund der besonderer Vorkommnisse vorbehal-
ten.
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Ausgefertigt

Gemeinde Buch a. Erlbach, den....................

Franz Gaobl Siegel
Erster Burgermeister

Far die Planung
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