PRAAMBEL:

Die Gemeinde Buch am Erlbach erléPt aufgrund § 2 Abs. 1,
€ 9 und § 10 BauGB, Art. 91 BayBO und Art. 23 Gemeinde—
ordnung fiir den Freistoat Bayern diesen Bebauungsplan

als Satzung:

Der Bebauungsplan "Wochenendhaussiedlung Erlbachguelle” vom
15. 10. 1971 wird durch den vorliegenden Be-—
bauungsplan " WA Erlbachquelle " ersetzt.

A. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
7

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.
Ausgeschlossen sind die Nutzungen

/.. gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO.
2] .

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

mit ihren Einfahren (privat).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5

Die Mindestbreite der straPenbegleitenden
Zone betrdgt fur Stellpldtze, Garagen und
zugehdrige Staurdume 6,0 m.

Sie darf nicht eingezdunt werden.

Der Stauraum vor Garagen mulB mind. 5,0 m
betragen.

in den ubrigen Bereichen (ouch bei StraPen—
einmindungen) muP die Einfriedung mind.
2,0 m zurlckgesetzt werden.

Es sind ausschlieBlich folgende Nutzungen
zuldssig:

Garagen, Carports, Stellflachen.
Staurgume, Zufahrten, Zugénge.
Nebenanlagen gemdP § 14 BauNVO.
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Freiflachengestaltung siehe Punkt 8 Grinordnung.



6. Verkehrsflachen

6.1

6.2

B3

6.4

7.1

7.2
7.5

7.4

|
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ErschliefungsstraPe offentlich mit
StraBenbegrenzungslinie.

Rad— und FuPBweg, Uberdrtlich.
Rad— und FuPweg, siedlungsbezogen.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Sonstige Festsetzungen

B BEG:enze des raumlichen Geltungsbereiches.

MindestgréBe des Bougrundstlicks: 80O gm.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Festsetzung zum Schallschutz:

Die Vorgaben aus dem Schallschutzgutachten des Ingenieur—
bliros Hook & Farny vom 13. 09. 2000 werden wie folgt festgesetzt:

Auf den Grundstiicken Nr. 896,29, 30, 31, 32, 42, 43, 44
und 45 sind bei einer Erweiterung bestehender Wohngebdude
oder dem Neubau von Wohngebduden sdamtliche Rdume,

die nicht nur vorubergendem Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Schlaf—, Wohn—, Kinder— und Arbeitszimmer),
agusnahmslos so anzuordnen, dad deren Beliftung durch
Fenster—, bzw. Turdffnungen in den von der StootsstraPe
abgewandten Gebdudesiidostfassaden vorgenommen werden
kann.

Ist dies grundriBtechnisch nicht méglich, so sind die
betroffenen schutzbedirftigen RGume mit ldrmge—
dammten Beliiftungsanlagen zu versehen, die in
Kombination mit den verwendeten Raumumfassungsbau—
teilen (z. B. Wande, Fenster) die Bestimmungen der

24. BlImSchV (Verkehrswege —SchallschutzmaPBnahmen—
verordnung) erfiillen.



8. Grunordnung

8.1

8.1.1

8.3

8.2.1

8.2.2
8.:2.3

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(6ffentlich /privat) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25b BauGB.

Quellbereich und Feldgeholz um Erlbachquelle:
MaPBnahmen zur Sicherung und Entwicklung:

8111

8.1.12
8.11.5

3114

Beseitigung und Verzicht von AusbaumaBnahmen
am FliePgewdsser.

Offnen verrohrter Bachbereiche.

Sanierung des Quellgebietes, Beseitigung von
Ablagerungen, Verbauungen und Quelifossungen.

Bei Bedarf ausholzen uberalterter Hecken u. Baume.

StraBenbegleitende Zone
Oberflachengestaltung der nicht mit Gebduden lberbouten

Bereiche:

Zuléssig sind nachfolgende, wasserduchlassige Belagsformen:

Schotterrasen

Granitpflaster mit Grasfugen

Betonpflaster grau, mit Grasfugen

Auf der Flache gemaP Punkt 8.2 ist je Grundstick
straPenbegleitend ein GroPbaum (Laubgehdlz) zu

pflanzen.



HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN

‘&ﬂ; Bestehende Gebdude

——————o Bestehende Grundsticksgrenze

T 490 ™ msimentinibiN.Bestand

Jk/ FlieBgewdsser (Erlbach)

Karten— Amtl. Lageplan gescant. Zur genouen MaPentnahme
grundiage: nicht geeignet.

D Trafostation (OBAG)

Niederschlagswésser sind soweit wie moglich zu ver—
sickern bzw. dem Erlbach zuzufihren.

U Eﬂumwurfzone-(Umkreis von 30 m):

Eine Wohnbebauung ist nur bei ausreichender
konstruktiver und statischer Ausbildung der Dacher,
Wande, Decken und sonst. tragender Elemente vertretbar.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

Begrundung



