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VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG

0.1.1. BAUWEISE

0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

0.1.1.2. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO fir folgende Falle:
An die nordostliche Baugrenze der Parzelle 59 sowie an die stidwestliche Baugrenze der Parzelle 60
darf jeweils bis an die Baugrenze herangebaut werden. (Abstande im Plan vermaft)

0.1.2. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

0.1.2.1. Aufschittungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m ab vermessenem Bestandsgelande
beschrankt. Notwendige Stiitzmauern dirfen eine Hohe von 1,00 m ab vermessenem Bestandsgeléande
nicht Gberschreiten und sind nur bis zu einem Abstand von 1,00 m zur Grundstlicksgrenze zulassig. Die
Gelandeneigung zu den angrenzenden Grundstlcken darf den Verhéaltniswert 1 : 2 ( Hohe : Lange) nicht
unterschreiten. Geplante und bestehende Gelandehdhen sind im Bauantrag zwingend darzustellen.

0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

0.1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zul&ssig:
- an den StralRenfronten in den Vorgarten- und Einfahrtsbereichen ausschliel3lich als Holzlattenzaune
und Metallzdune
- in den seitlichen und rickwartigen Bereichen als Holzlattenzdune, Metallzdune und

Maschendrahtzaune.
0.1.3.2. Hecken sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.
0.1.3.3. Als unterer Bezugspunkt flr Einfriedungen und Hecken gemaR 6.1 und 6.2 wird das naturliche oder

durch die offentliche ErschlieBung modellierte Gelande festgesetzt.
0.1.34. Sockel und blickdichte Zaune sind nicht zul&ssig.

0.1.4. GEBAUDE

0.1.4.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1.
Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse in der Form ErdgeschoB, Obergescho® und als Vollgeschofy
ausgebautes Dachgeschol

Dachform: Satteldach

Dachneigung: norddstliche Seite max. 30°
stdwestliche Seite max. 55°

Dachdeckung: Dachziegel und Betondachsteine in rot - rotbraun -
anthrazit - grau

Dachaufbauten: zulassig ab Dachneigung = 26° als Giebel- oder
Schleppgauben sowie Zwerchgiebel
Die Summe der Breite aller Dachaufbauten einer
Dachseite darf 1/3 der jeweiligen Gebaudelénge nicht
uberschreiten.

Dachuberstande: Traufe oder Ortgang: max. 1,00 m. bei Uberdeckten

Terrassen oder Balkonen auf der Giebelseite max. 3,0m
Geneigte Décher: Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen dirfen auch aufgestandert werden.
lhre maximale Neigung darf die fiir den je-weiligen
Haustyp festgesetzte steilste Dachneigung nicht
uberschreiten.

Solaranlagen:

0.1.5. WAND- UND FIRSTHOHEN

0.1.5.1. Die oberen Bezugspunkte der Wand- und Firsthéhen werden wie folgt definiert:
Als oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe gilt der traufseitige Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut. Als Firsthdhe gilt der hdchste Punkt der DachaufRenhaut.

0.1.5.2. Die im Plan eingetragenen maximalen Wand- und Firsthéhen, bezogen auf NHN, dirfen nicht
Uberschritten werden.

0.1.6. STELLPLATZE

0.1.6.1. Die Ausbildung und Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Buch am Erlbach.

0.1.6.2. Auf den Baugrundsticken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in
wasserdurchlassigen Materialien fir Oberflache (z. B. Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.

0.1.7. ABSTANDSFLACHEN

0.1.7.1. Die Abstandsregelungen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO finden Anwendung.
Dies gilt nicht fur die Félle der abweichenden Bauweise nach Festsetzung 0.1.1.2.

0.2 Griinordnung

0.2.1. Auf den ausgewiesenen Baugrundstiicken ist pro angefangene 300 m? nicht bebauter
Grundstiicksflache, mindestens ein mittelgroRer Baum und mind. 5 Straucher nach freier Standortwahl
zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung von heimischen Bdumen und
Strduchern zu achten. Es dirfen nur standortsgerechte Gehdlze gebietseigener Herklnfte
(Vorkommensgebiet 6. 1 Alpenvorland) verwendet werden bzw. bei den dem Forstverkehrsgesetz
unterliegenden Baumarten dirfen nur die in der Herkunftsgebietsverordnung genannten Herkilnfte
(autochthone Gehdlze) verwendet werden, sh. nachfolgende Artenliste. Bei Ausfall von Pflanzungen ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen:

Wuchslasse | ‘ ‘ Wuchsklasse |l
Esche Fraxinus excelsior Echte Eberesche  Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus
Sommerlinde Tilia platophyllos Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Alle Obst- und NuRbaume

MindestpflanzgroRe Solitdrbdume: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Drahtballierung, 12 bis 14 cm Stammumfang)

0.2.2. Bei lebenden Einfriedungen soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 50% betragen, im Ubergang
zur freien Landschaft 100%.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO)

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ=0,40

WH 466,15 max. Wandhéhe in m. . NHN,
(Hohe uber Normalhéhen-Null)

FH 469,90 max. Firsthéhe in m. G. NHN
(Hohe Uber Normalhéhen-Null)

WHNG 462,70 max. Wandhohe Nebengebaude in m. 0. NHN,
(Hohe UGber Normalhéhen-Null)
SWE maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Baugrenze fir Nebengebéude Miill/Fahrrader

Baugrenze fir Stellplatze/Zufahrtsflachen
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VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Zufahrtsflache privat
SONSTIGE PLANZEICHEN
St Stellplatze
M Mall
R Fahrrader
Il Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplandeckblatts Nr. 2
(§ 9 Abs. 7 BauGB )
_ Hauptfirstrichtung, zwingend einzuhalten

1.  ANDERUNGSBESCHLUSS i
Der Gemeinderat Buch am Erlbach hat in der Sitzung vom 16.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Fortfihrung der Anderung des Bebauungs-
plans ,Gastorfer Strae” durch Deckblatt 2 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 16.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2019 bis 22.11.2019 beteiligt.

3. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 16.09.2019 wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.10.2019 bis 22.11.2019 &ffentlich ausgelegt.

4, SATZUNGSBESCHLUSS i
Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.12.2019 die Anderung des Bebauungsplans ,Gastorfer StraRe*
durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2019 als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNG )
Nach Abschluss des urspriinglichen Anderungsverfahrens ausgefertigt am 20.01.2020.

6. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am 20.01.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht.

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 05.07.2021 wurden im Rahmen eines erganzenden Verfahrens nach § 214
Abs. 4 BauGB die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2021 bis 27.08.2021
beteiligt.

8.  AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 05.07.2021 mit der Begriindung wurde im Rahmen eines erganzenden Verfah-
rens nach § 214 Abs. 4 BauGB gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2021 bis 27.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

9. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 25.10.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemalt § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis 16.11.2021 beteiligt.

10. ERNEUTE AUSLEGUNG
Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 25.10.2021 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.11.2021 bis 16.11.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

11. ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS i
Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.12.2021 die Anderung des Bebauungsplans ,Gastorfer StraRe*
durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.12.2021 als Satzung beschlossen.

Buch am Erlbach, den .........ccccooveeeivicciiccenn,

12.  AUSFERTIGUNG

Buch am Erlbach, den ..o

Zweite Blirgermeisterin Sabine Groger

13. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ........................ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan riickwirkend zum 20.01.2020 gem. § 214 Abs. 4 BauGB in Kraft.

Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebauungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Buch am Erlbach, den .........ccccoooevveiecicee,

Zweite Blrgermeisterin Sabine Groger
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PLANLICHE HINWEISE

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

ANDERUNG DURCH DECKBLATT 2 M 1:500

A. WASSERWIRTSCHAFT
Zur Zuriickhaltung des auf den privaten Grundstlicksflachen anfallenden Niederschlagswassers sind
geeignete Riickhalteeinrichtungen (Regenwasserpufferanlagen) mit einer Kapazitat von mindestens
8 I/m2 GrundstUcksflache auf den Grundstiicken vorzusehen. Der Drosselablauf aus den Pufferanlagen
wird auf max. 0,5 I/s beschrankt.

B. DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dafy sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu Tage treten, sind gemal Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde beim Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen.

C. GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN
GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.
Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Baustofflagerung
sind entsprechend vorbeugende Malnahmen und Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um die
Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie moglich zu halten. Der Um-gang mit boden-
und Grundwasser gefahrdenden Stoffen und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig
erfolgen.
Die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist in den geplanten Pflanzflachen
unerwiinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird empfohlen ausschlieflich auf
organische Dingemittel und -methoden (z.B. Zufuhr von Nahrstoffen tber die Kompostverwendung)
zurtickzugreifen und Schédlingen mit nattrlichen Mitteln zu begegnen.
An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Fassadenbegriinungen an
fensterlosen Gebaudefronten vermindern das Aufheizen der Wandflachen, bewirken durch eine
Wasserverdunstung eine Abkuhlung der Luft und eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. Auferdem
binden die Blattoberflachen Staub. Diese positiven Wirkungen sind in der dérflichen Umgebung und bei
dem geplanten Maf} der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht vernachlassigt
werden. Im Baugebiet wird die dauerhafte, exten-sive Begriinung der flachgeneigten Dachflachen
empfohlen. Die Dicke der Substratschicht sollte mindestens 8 cm betragen.
Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Gehdlzen und
sonstiger Vegetation zu beachten. )
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergang zur freien Landschaft zum Schutz
der Insekten wird angeraten.
Bei allen Pflanzungen von Baumen oder Strauchern sind die geltenden Regelungen der Art. 47 bis 50
des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.

D. LANDWIRTSCHAFT
Die ortsubliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist - sofern sie nach
guter fachlicher Praxis erfolgt - ohne Einschrankung zu dulden.

E. TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN
Vorhandene Telekommunikationslinien durfen bei Planung und Ausflhrung nicht verandert oder
beschadigt werden.

6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

6.1. 1020/72 Flursticksnummer

6.2. L] Grenzstein

6.3. Flurstlicksgrenze

6.4. Gebaude, Nebengebaude Bestand

(mit Eintragung Hausnummer)

7. VERSCHIEDENES

71, Grundstlicksnummerierung

72. == Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

7.3. Hohenschichtlinien (0.50m Abstand)

Referenzhohe fir NHN-Hohen
(OK Kanaldeckel)

7.4. OK Kanaleckel
457,401 m.0.NHN

75. /290/

Bemassung Baufenster

1020/2

N

Bebauungs- und Grinordnungsplandeckblatt Nr. 2
Gastorfer Stralle

Gemeinde: Buch am Erlbach Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:500

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buch am Erlbach erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) m. W. v. 23.07.2021,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Gesetz v. 14.06.2021

dieses Bebauungs- und Griinordnungsplandeckblatt als SATZUNG.
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Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Entwurf: 05.07.2021
bestehende Geb&ude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Gbernommen. Anderung 25.10.2021
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugswesise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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