GDE. BUCH A. E. — LKR. LANDSHUT

BEBAUUNGSPLANDECKBLATT NR.5
"WA — EINBERGSIEDLUNG"

BEREICH FL. STCK. NR. 565/11
ANDERUNG MIT DECKBLATT NR.5 IM VERKURZTEN VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Buch om Erlbach vom #4242 2285

Der Entwurf 1 des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem (2) BauGB
vom AF.23.95 bis #AX-9¥-¢5 im Rathaus der inde Buch am Erlifach /6ffentlich

ausgelegt. L
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Der Entwurf 2 des Eebauu?splﬂnes wurde mit der Begriindung gemdl/84 (4) BauGB
vom J205:25bis #¥%.9€. 75 im Rathaus der Gerreinde Buch am Erlba '

ausgelegt.
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Die Gemeinde Buch am Erlbach hat mit BeschluP des Gemeinderates vomn &%
den Bebauungsplan gemdB §10 BouGByals Satzung beschlossen.

. AV 3 3 A &

Der Bebauungsplan wurde am J’?W"ﬁ;em 10 Abs. 3 BouGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst—
zeiten im Rathaus Zimmernr. .3 zu jedermanns Einsicht bereit gehglten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. '
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
und 215 BouGB ist hingewiesen worden.
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BURO FUR ORTS— UND BAUPLANUNG
BERT OBERMAYER REG.BAUMSTR.
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Festsetzungen
- Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplones "WA Einbergsiedlung",
zuletzt gedndert mit Deckblatt Nr. 4, bleiben bis auf folgende Anderungen unverfindert:

Punkt 3.1 :
Die maximale Wandhdhe bei Parzellen 5, 6 und 7 darf 6,00 m nicht iiberschreiten.

Punkt 3.5 :
Die Daochneigung der Hauptgebdude bei Parzellen 5, 6 und 7 muss zwischen
18® und 35° liegen.

Punkt 4.1:
Die MindestgriPe der Parz. 6 betrigt 550 gm, die der Parz. 7 betriigt 450 qm.

Punkt 5.4

Die privaten Fohrbahnen sind im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 in wasser—
durchldssiger Bauweise ouszufihren {Wussergebundene Decke, Schotterrosen, Rasen—
pflaster, Raosengittersteine) mit einem AbfluPbeiwert von mindestens 0,7.

B. Immissionsschutz

Auf Parzelle 6 und 7 sind beim Wohngebdude sémtliche Rdume, die nicht nur dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Schlaf—, Wohn—, Kinder— wu.
Arbeitszimmer) ausnahmslos so onzuordnen, dass deren Beliiftung durch Fenster— bzw.
Turdffnungen in den von der StaatsstraBe abgewandten Gebdudefassaden vorgenommen
werden konn.

Ist dies nicht mdglich, so sind die betroffenen schutzbedirftigen Rume mit larmge—
dommten Beliftungsanlagen zu versehen, die in Kombination mit den verwendeten
Roumumfassungsbauteilen (z. B. Winde, Fenster) die Bestimmungen der 24. BlmSchV
(Verkehrswege — SchallschutzmaBnohmenverordnung) erfiillen.

Bestandteile des B—Plan Deckblattes Nr.5

1. Planzeichnungen B—Plan Deckblattes Nr.5
"WA Einbergsiedlung" i. d. F. v. 01. 05. 2005

2. Textliche Festsetzungen des B—Plan Deckblattes Nr. 5
"WA Einbergsiediung” i. d. F. wv. 01. 05 2005

3. Begriindung i. d. F. wv. 01. 05. 2005

4. Checkliste Eingriffsregelung (vereinfachte Vorgehensweise)

Begrundung:

AnlaR fir die Deckblattanderung Nr. 5 ist der Wegfall der oberirdischen
40 — KV Stromversorgungsleitung im o&stlichen Bereich des liberplanten
Gebiets. Somit ergeben sich Handlungsspielraume fiir eine weitere Be—
bauung (Parz. Nr. 7). Dadurch ist eine zweckmiBigere Nutzung des
Bougebiets im Sinne eines sparsomen Umganges mit Grund und Boden
méglich.

Aufgrund der friiheren Nutzung ols Bolzplatz und der heutigen Nutzung als landwirt—
schaftlich genutzte Wiese ohne Baum— und Strauchbestand sowie der geringen Grife
und der isolierten Lage auPerhalb zusammenhdngender Griin— bzw. Landschaftsstrukturen
ist die Bdeutung der Flache fiir Natur und Landschaft als gering einzustufen. Der ange—
strebte Versiegelungs— bzw. Nutzungsgrad mit einer festgesetzten GRZ von max 0,3

ist gering. Weitere eingriffsrelevante Vorgaben ous der Regionalplanung, Flachennutzungs—
bzw. Londschaftsplanung sowie sonstigen naturschutzrechtlichen Fachplanungen bzw.
Kartierungen sind nicht gegeben. Im Bebauungsplan sind im Rahmen der griinordneri-
schen Festsetzungen MaPnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung (Fest—
setzungen unter Punkt 6 des Bebouungsplanes) vorgesehen. Die Schutzgiiter Wasser,
Luft und Klima, sowie das Landschaftsbild sind durch die vorliegende Bebauungsplan—
fortschreibung nicht beeintréichtigt. Unter Beriicksichtigung vorstehender Gegebenheiten
ist der Kompensationsbedarf aufgrund des Eingriffes in Natur und Landschaft als gering
einzustufen (Kategorie I). Dem Ausgleich ist ouf dem Grundstiick Rechnung getragen,

da die Beurteilungskriterien der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise erfillt sind.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist fiir das vorliegende Vorhaben nicht erforderlich.
Das Gebiet ist erschlossen.



