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6. Inkrafttreten

Buth a. Erlpach, //-¢71997

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21. 01. 1997 die Anderung des
Bebawungsplancs nach § 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgt gemib § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Von einer Biirgerbeteiligung gemih § 3 Abs. 1
BauGB wird abgesehen, sie wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 i d. Fassung vom 21.01.97 wurde mit
Begriindung gemib § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.97 bis 06.03.97
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
28.01.97 ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Gemeinderat Buch a. Erlbach hat mit Beschluf vom 18.03 1997 das

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Einberg-Erweiterung gemiih §§ 9 und
10 BauGB als Satzung beschlossen

Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wimrde gnmaﬂ § 12 BauGB am «& ¢
1997 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebavungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus 7u jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich. Auf die
Rechisfolgen des § 42 ff BauGB sowie der §§ 214 und 215 ist hingewiesen
worden.



GEMEINDE BUCH A. ERLBACH; Ldkrs. Landshut
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,,EINBERG-ERWEITERUNG*

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erhalten folgende Fassung:

0.5.3 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebiude anzupassen, Wandhéhe im Mittel nicht
iiber 3,00 m, Lange der Garagen einschlieBlich zugehériger Nebengebiude zusammen max.
8.00m

0.6.9 Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.17
Dachform: Satteldach 23 - 35°
Dachdeckung:  Pfannen, dunkelbraun und rot

Dachgaupen:  Zulassig bis 1,5 m? Ansichtsflache als stchende Gaupen, max. 2 Stiick je
Dachfliache ab 32 © Dachneigung

Kmestock: zuldssig max. 1,00 m, gemessen ab OK Rohdecke - UK Sparren, gemessen an
der Aullenwand, wenn die festgesetzten Wandhohen dadurch nicht
iiberschritten werden

Sockelhédhe: nicht dber 0,50 m

Ortgang: Dachiiberstand bis max. 0,80 m erlaubt, bei Balkon max. 1,50 m
Traufe: Dachiiberstand bis max. 0,80 m erlaubt, bei Balkon max, 1,50 m
Zwerch- oder

Standgiebel: zuliissig, sie sind jedoch dem Hauptgebaude deutlich unterzuordnen

2.L.17 [E+1 als Hochstgrenze: a) Erdgeschol und 1 VollgeschoB oder
b) sichtbares UntergeschoB und ErdgeschoB (Hanghaus)
Fiir a) und b) darf dic Wandhéhe talscitig, gemessen ab gewachsenem Boden,
6,50 m, hangseitig 4,50 m nicht iibersteigen. DachgeschoBausbau zu
Wohnzwecken zulissig.
Ber WA: GRZ =04, GFZ =028

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen werden neu hinzugefiigt:

2.1.70 je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Pkt. 6 BauGB)




Begriindung zum Deckblatt zum Bebauungsplan Einberg-Erweiterung

Anlal} fur die Fortschreibung des Bebauungsplans , Einberg-Erweiterung” waren die in den
vergangenen Jahren bei der Gemeinde vermehrt eingegangenen Antrige auf DachgeschoBaus-
bau, Errichtung von Dachgaupen und Anderung der Dachneigung, nachdem in den neueren
Baugebieten die Bebauungspline dies zulassen. Diesen Antrigen wurde in der Regel im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes stattgegeben.

Die Bebauungsplananderung wurde auch vom Landratsamt Landshut angeregt, um den heute
gednderten Bauwiinschen und Bebauungsvorstellungen der Grundstiickseigentiimer Rechnung
zu tragen,

Unter dem Gesichtspunkt des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist es
sinnvoll den DachgeschoBausbau allgemein zuzulassen.

Fir eine Reihe von Anderungsantrigen wird dadurch das Genehmigungfreistellungsverfahren
anwendbar und eine Vereinfachung verfahrensrechtlicher Vorschriften erreicht.

Ein weiterer Punkt ist, daB mit dieser Anderung eine Vereinheitlichung und Angleichung der
verschiedenen Bebauungsplane in der Gemeinde erreicht werden soll, wobei bei den vorgese-
henen Anderungen auf die bereits vorhandene Bebauung groBtmégliche Riicksicht genommen
wurde.

Die Grundziige der Planung werden durch das Deckblatt in keiner Weise verandert, nachteilige
Auswirkungen auf die in diesem Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten. Die Art
der baulichen Nutzung erfahrt durch das Deckblatt keine Anderung.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden nicht beriihrt.

Die Planung stimmt mit den Festsetzungen des Flichennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan iiberein.

Auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes sind keinerlei ErschlieBungsmafBnahmen erfor-
derlich oder veranlaBt, finanzielle Auswirkungen auf die Gemeinde sind nicht zu erwarten..

Ibach, 18.03.1997




