BEBAUUNGSPLAN
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STADT/GEM. : BUCH AM ERLBACH
LANDKREIS : LANDSHUT
REG.BEZIRK : NIEDERBAYERN

STAND DR ENTWURF
PLANUNG :

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 25 000

PLAHRUNTERLAGERN
AMTLICHE FLURKARTEN der Vermessungsimter im Mafstab 1: looo.Stand der Vermessung vom Jahra.. ...
Hech Angabe des Versessungsamtes zur gensuen MaBentnahme nicht geaignet.
HOHENSCHICHTLINIEN vergriBert aus der amtlichan beyerischen HBhanflurkarte vom Mafatsh 1:Soco
auf den Mafstab 1:loco.Zwischen-Hohenschichtlinien sind zelchnerisch intarpolliert.
Zur Whenentnshme flir ingenisurtechnische Zwecke nur gealignaet.
DIE ERGENZUNG DES BAUBESTANDES der ischen tan,sowie der ver- und entsorgungs-
technischen Einrichtumgen erfolgt chne amtliche Vermassungsganauigke 1t .
UNTERGRUND : und Rifckschl

t Usse suf dias Ut toisse und die Bodenbeschaffen-
helt kiinnen weder sus den smtlichen Karten moch sus Zelchnung und Test abgelaitet warden,
HACHRICHTLICHE UBERMAHMEN :Fir nachricntlich Ubernommene Planungen und Gegebenhelten kann
keine Gewihr Ubernommsn werden.

URHEBERRECHT

tFlir die Planung behalte {ch mir alle Rochte vor.Ohna maine wvarherige z;nimn.q
darf dle Planung nicht gelindert werden,
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VERFAHRENSABLAUF

1. AUFSTELLUNGSGESCHLUSS: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.1994 e

Buch am Erlbach, deng ......... aﬂ ..... " die Aufstellung des Bebauungs-

i*

planes nach § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschiull wurde am 17.05.1994

1. Blrgermeister ortsiblich bekannt gemacht.
2. FACHSTELLENANHORUNG: Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
Buch am Eribach, ded 2. M2rZ 1999 nach § 4 Abs 1 BauGB erfolgt gemaR § 4 Abs. 2

BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung

1. BUrgermeister W nach §3 Abs. 2 BauGB.

3. BURGERBETEILIGUNG: H_ 1 Aul die Blrgerbeteiligung gemdl § 3 Abs 1 BauGB
d 595

Buch am Erlbach, de ']2' ....... TI wird nach § 2 Abs, 1 BauGB-MaBnahmen abge-

sehen; sie wird im Rahmen des Auslegungsverfah-

1. Birgermeister rens nach § 3 Abs. 2 Satz 2 durchgefihrt,

4. AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung

02 Min 995

Buch am Eribach, den ....5..... vom 24.08.1994 wurde mit Begriindung gemil

§3 ABs 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.1994 bis 05.12,.1994

Auslegung wurden am 20.10.19924 ortsdblich bekanntge-
1 1. Burgermeister i machit

SatzungsbeschluB -

Die Gemeinde Buch a. Erdbach hat mit

Baschlu des Gemeinderates vom 21.09.95 den
Bebauungsplan gem. &5 9 u. 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

a. Erlbach, den

n 2 Marz 1995

— = e o

sem Tage zu den Ublichen Dienststun den im Rathaus

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,

Der Beb. Plan ist damit rechtsverbindlich, Auf die
ﬁrﬂ# Rechtsfolgen des § 42 #f sowie der §§ 214 u. 215

1.Birgermeister ist hiermit hingewiesen worden.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUWEISE (WA )

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (WA )

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 475 m2

FIRSTRICHTUNG (WA )

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1

EINFRIEDUNGEN (WA)

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.1

Art und Ausfilhrung: StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Oberflichen-
behandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzu-
satz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0.10 m
niedriger als Zaunoberkante.
Hihe der Zaunes: max 1.40 m

Art und Ausfilhrung: Seitliche und riickwirtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun
Maschendrahiraun aus verzinkten oder kunststoffummanteltem
Maschendraht mit Stahlrohr- oder T-Eisensdulen oder einer Hecken-
hinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste.

Hihe des Zaunes; Uber Geldnde hochstens 1.40 m

Sockel Unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (WA)

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach bzw. als asymetrisches Satteldach mit einer
Schenkellange von mind 2.00 m auszufiihren und dem Hauptgebiude anzupassen.

Lénge an der Grundstiicksgrrenze maximal 8.00 m AulenmaR.

Wandhdhe: Im Mittel nicht dber 3.00 m, ab natirlicher Geldndeoberflache
Zusammengebaute Grenzgaragen missen einheitliche Dachform und Dachneigung erhalten.

Die Anzahl der Garagen oder Stellplatze wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stellplidtzen je
Wohnung festgelegt. (WE x 1.5}

Je Wohneinheit werden daher mindestens zwei Garagen oder Stellplatze festgelegt, die
entsprechend Planeintrag als Garagen (Ga) mit nicht eingezdunten Stauraum (Sta) oder
als Stellplatz (St} ausgewiesen sind.

Bei Garagen ist zwischen Tor- und &ffentlicher Verkehrsfliche ein Abstand von
mindestens 5.00 m als Stauraum zur Strale hin nicht eingezdunt freizuhalten.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der
sonstigen bebaubaren Flachen zuldssig.

Mebengebdude im Sinne des § 14 Bau NVO in den stralBenseitigen Grinflachen sind
unzuldssig




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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GEBAUDE (geplante Wohngebaude) (WA)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 (Haustyp U+1) (WA)

Dachform: Satteldach 34° - 45°, Kriippelwalm zuléssig
Dachdeckung Ffannen rot oder Biberschwanzziegel rot
Dachgaupen: Zul#ssig bis 2.00 m2 Ansichtsfliche als stehende Gaupen max.
2 Stiick je Dachflache, ab 35 * Dachneigung
Zwerchgiebel; Zuldssig, sie sind jedoch dem Hauptgebdude deutlich unterzuordnen
Kniestock: Zuldssig max 0.70 m , gemessen ab OK Rohdecke - UK Sparren
Origang: Dachiiberstand bis max. 0.80 m erlaubt
Traufe: Dachiiberstand bis max. 0.80 m erlaubt
Sockelhéhe: Bei Putzfassaden ist das bauliche oder farbliche Absetzen eines

Sockels unzuldssig.
Traufseitipe Wandhdhe: Wandhdhe strallen- bzw. talseitig max. 6.50 m , hangseitig
max. 3.50 m dber Geldnde
iArt. 6 Abs 3 BayBO) - Schnittkante Aussenwand mit OK Dachein-

deckung)
Seitenverhéltnis: Breite:Ldnge = 1:1.2
Aussenwiande: Wandoberfliche ohne Struktur mit hellem Farbanstrich

Glasbausteine sind nicht zuldssig
Aussenwandverkleidungen in heimischen Naturbaustoffen

Aufschiittungen. Terassenanschittungen sind zu vermeiden - bei gréBeren Hihen
und Abgrabungen: Terassen als Balkon ausbilden
Stitzmauemn; Stutzmauemn sind nur an Grundstiicksgrenzen bei Garagenzufahren
zuldssig.
Der natiirliche Geldndeverlauf ist in der Planung malstabgerecht darzust.
Héhenlage der EG-Fuliboden und Garagenboden nach Hohenfestsetzungen mit
Gebiude: einer Bandbreite von +£ 0.15 m.

BEPFLANZUNG (WA]

An der Ostgrenze der Parz. 1 bis 4 wird die vorhandene Hecke erganzt und verdichtet.
[Ortsrandeingrinung) s
Private Grunflichen

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundsticke mufd landschaftgerecht mit heimi-
schen Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen sind auf je 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein
mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, davon mindestens ein Baum
als sogenannter "Hausbaum” an der im Plan gekennzeichneten Stelle.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen kdnnen auler
Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei jedoch keine Thujen und Schein-
zypressen verwendet werden dirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.4.). Fir die Berankung
von Wanden sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus Arten (Wilder Wein) sowie
Obstspaliere

Artenwahlliste:

Baume: Eiche Kleinbdume und Straucher:
Buche Hainbuche Wildrosen
Ahorn Feldahorn Katzchenweiden
Linde Weilkdorn Hasel
Vogelkirsche Eberesche Heckenkirsche
Zitterpappel Pfaffenhitchen Holunder
Schlehe

Alle Obstsorten als Hochstamm
PflanzgroRe: mindestens Stammbusch aus extra PflanzgroBe: 2 mal verschulte Handels-
ware weitem Stand, 3 bis 4 mal verschult
Héhe 300 bis 400 cm. Stammumfang 18 - 20 cm
Fir die 6ffentlichen Grindfldchen, Verkehrsgrinflaichen und Spielplatze sind von der
Gemeinde entsprechende Freiflichengestaltungspline zu erstellen und mit dem Landratsamt
Abt. Naturschutz abzustimmen.




TEXTLICHE HINWEISE

0.10. WASSERWIRTSCHAFT (WA)

0.10.1 Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser in Baugebieten
Die Zunahme wasserundurchldssiger Bebauungs- und Verkehrsflichen ist eine der
Ursachen, dal sich der Oberflaichenabflul® auf Kosten der Grundwasserneubildung erhaht,
Die Versickerungsféhigkeit der Planungsfliche ist daher soweit wie mdglich aufrecht zu
erhalten (vgl. IM Bek. vom 27.03.85, MABL. S. 279). Dardberhinaus sind MaBnahmen,
die das Versickern von unverschmutztem MNiederschlagswasser beginstigen auch zur
Entlastung der bestehenden Kanalisation dringend ndtig.
Erschliefungs- und Wohnstralien sollen daher bei geeignetem Untergrund mit einem
versickerungsfahigem Grinstreifen versehen werden. Untergeordnete Verkehrsflichen
wie Kraftfahrzeugstellplatze und Ful®- und Radwege sollen versickerungsfahig befestigt
werden (z.B mit Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Mineralbeton, Schotterrasen)
Von den Dach- und Hofflachen anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll
weitestmoglich und schadlos versickert werden, wo der Untergrund versickerungsféhig
ist. Wo Zweifel bestehen, ist die Versickerungsfihigkeit zu prifen und nachzuweisen,
z.B. durch Schirfgruben oder Rammkernbohrungen.
Auf den jeweiligen Bauparzellen sind ausreichend bemessene IIu"ersil::J-utar'.Jngsa.nla;;uzn {z. B.
Sickerschichte) zu erstellen. Deren Bemessung ist auf die o. a. Auswertungen zur
Versickerungsfahigkeit auszurichten. Als Gestaltungs- und Bemessungshilfe wird dazu
das Arbeitsbaltt A138 der ATV empfohlen. Fir den Fall der Uberlastung der
Versickerungsanlagen wird eine Entlastung in die offentliche Kanalisation empfohlen.

0.11. ENERGIEVERSORGUNG (WA)

0.11.1. In dem Bereich in dem die Flachen mit Pflanzungsbindung durch Schutzbereiche von
Freileitungen berihrt bzw. tangiert wird, ist die Bepflanzung durch niedrigen Bewuchs
(Straucher) zu gestalten.

0.11.2  Nach der VDE - Bezeichnung 0210 Abschnitt 12.2 ist auBerdem zwischen Biumen und den
Leiterseilen ein Abstand von 2.5 m einzuhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Absatz 1 und 4, sowie der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBL | Seite 2191]), Art 23 GO (BayRS 2020-1-1-1), Art 98 Bay BO (BayRS 2132-I-l, der
BauNVO in der Fassung vom 15.09.1990 (BGBL |, Seite 1763} erlal3t die Gemeinde Buch am Erlbach
folgende

SATZUNG
§1
Fir das Gebiet Einberg Ost Erweiterung, Buch gilt der vom Ing. Biro Springer & Sohn GmbH, 84095
Furth ausgearbeitete Bebauungsplan vam ............. ot B0 s mit Begrindung vom
24.B.1994 0. d. F. vom ..........cvinine.
§2
Der Bebbauungsplan " Einberg Ost Erweiterung” , Buch am Erlbach vom 24.08.1994 i. d. F. vom

24.,08.1994 mit Begrindung vom 24.08.1994 i, d. F. vom .........covnvenen. tritt gemdl § 12 BauGB am
Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Buch am Erlbach, den ...........o.oocviviiiniininninn
1. Blrgermeister




