GEMEINDE BUCH AM ERLBACH
LKR LANDSHUT —
BEBAUUNGSPLAN EINBERG — WEST

DECKBLATT NR.3

1. Aufstellungsbeschiuf:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23. 01. 2001 die Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB beschiossen.
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Gobl, 1. Biirgermeister ...........ccccovvieeenne

2. Auslegung und Nachbarbeteiligung:

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. Fassung vom 17. 01. 20071 w
mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 2 BouGB i. V. mit § 4 Ab auGB in der
Zeit vorn i, bi$ ......cccvveee. i Rathaus offentlierausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am ............... ortsiibh ekannt gemacht.
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Nachbarbeteiligung der betroffenen Grundsticke
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3. Satzungsbeschlup:

Der Gemeinderat Buch a. Erlbach hat mit BeschluB vom ;2921 das Deck—
blatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Einberg — West gem. 8§ 9 u. 10 BauGB_als

Satzung beschlossen. i n-ﬂa;oﬁ.hﬁ‘-r&

Buch a. Erlbach, den #%-¢.

Gobl, 1. Birgermeister ..M LALE b

4. Inkrafttreten:

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Einberg — West wurde am ALl
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebouungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen der §5 44, 214.4nd 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Zur planlichen Festsetzung Ziffern 2.1.3, 2.1.17 und 2.1.60

Dachform: Satteldach, Pultdach mit Meigung 18° — 35°

Dach—
deckung: Pfannen, Biber rot

Kniestock: entfallt
Ortgang: Dachiberstand max. 1,5 m

Traufe: Dachiiberstand max. 1,5 m

Die Wandhohe darf hangseitig 5,2 m nicht Uberschreiten.

Sonst gelten die textlichen Festsetzungen des Bebaouungsplanes
Einberg — West Deckblatt 2 i. d. Fassung v. 30. 07. 1997.

BEGRUNDUNG

Bei der konkreten Beplanung der Parzelle Nr. 51 ergaben sich erhebliche
entwurfs— und bautechnische Probleme bzw. Nachteile aufgrund der
bisherigen Vorgaben des Bebauungssplanes (Anordnung des Baufeldes).
Im Gegensatz zur bisherigen Festsetzung wurde der Hauptboukorper an
den nordlichen Bereich des Grundstlickes angeordnet um einen grdBeren
zusammenhdngenden Slidgarten zu bekommen. Bisher war der Boukorper
im sudlichen Bereich des Baugrundstiickes angeordnet. Baugrundunter—
suchungen ergaben dariiber hinaus Erkenntnisse (starker Quellwasseraus—
tritt im Bereich des bisherigen Boufeldes) die aus technischen Griinden
eine Anordnung des unterkellerten Hauptbaoukérpers in der nun vorliegenden
Form ratsam erscheinen lassen.

Ein weiterer Grund fir die Anpasssung der textlichen Festsetzungen

ist der starke Hohenunterschied innerhalb des Baugrundstiickes (ca. 13 m)
der eine sinnvolle Bebauung ohne die Anderung der vorliegenden textlichen
Festsetzungen erheblich erschwert hatte.

Die Grundziige der Planung werden durch das Deckblatt nicht verdndert.
Machteilige Auswirkungen ouf die in diesem Gebiet wohnenden Menschen
sind nicht zu erwarten. Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverdndert.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden nicht beruhrt.

Die Planung stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplan uberein
und ist qus diesem entwickelt.

Durch die Planung sind keinerlei ErschlieBungsmaPnahmen bedingt. Finanzielle
Auswirkungen auf die Gemeinde sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffsregelung (§ 1 g Abs. 3 BauGB) kommt nicht zum tragen da
eine Bebauung vorher ebenfalls zuldssig war. Das Baufeld wurde lediglich
in Lage und Form verdndert.



