PROTOKOLLBUCH DER STADT DETTELBACH FUR DAS JAHR 2016

1.

Niederschrift iiber die Haupt- und Bauausschusssitzung

am 21.07.2016
- offentlicher Teil -
Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr

Anwesend:

Erste Biirgermeisterin
Christine Konrad
Ausschussmitglieder:

Ernst Plannasch Michael Schuba

Roland Nagel Michael Hartmann

Helmut Kapp Theresia Mack-Schneideri. V. (ab
TOP 1.3)

abwesend entschuldigt:

Marcel Hannweber

zusatzlich anwesend:

Schriftfiihrerin:
Verwaltungsfachwirtin Tanja Gaida

Erste Biirgermeisterin Christine Konrad begriit die anwesenden Mitglieder.

Sie stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

6 Mitglieder des Ausschusses waren anwesend und stimmberechtigt.

Bauangelegenheiten

1.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Garage und einem Stellplatz auf Grundstiick

FI.-Nr. 3030/21, Gemarkung Schernau

Ill

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Reusenberg II” in Scher-
nau. Es wurden die folgenden beiden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans beantragt:

Farbe der Dacheindeckung (ziegelnaturrot) — geplant schiefergrau

Es liegen bereits Prazedenzfille vor.

Geldndeverdanderungen (0,80 m) — geplant bis zu 1,68 m

Das Grundsttick ist nach Stiden hin sehr abschiissig, sodass es im Bereich der Terrasse zu ei-
ner Uberschreitung dieser Festsetzungen kommt. Das Geldnde wird zu allen Seiten im Be-
reich der Terrasse abgebdscht.

Die maximal zuldssigen Abgrabungen wurden bereits bis zu 1,50 m befreit (unter Einhaltung
der maximal zugelassenen Stiitzmauerhdhe von 1,0 m).
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1.2

1.3

BESCHLUSS:

,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen und stimmt den Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Reusenberg 11, Schernau, hinsichtlich der
Farbe der Dacheindeckung sowie der Gelandeveranderungen bis zu 1,68 m zu, da die im
Bebauungsplan festgesetzte Stiitzmauerhéhe von 1,0 m eingehalten wird.“

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

Bauantrag zur Errichtung von Lager- und Logistikhallen auf Grundstiick Fl.-Nr. 202/45 und
213/2, Gemarkung Effeldorf

Das Grundstiick liegt innerhalb des Vorhaben- und Erschlielungsplans ,,Gewerbepark Det-
telbach 2000“ und hier in Parzelle 6. Die notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans (zuldssige Grundflachenzahl (festgesetzt 0,6), Nutzungsfestsetzung flr
Parzelle 6 (Dienstleistungen fur die Autobahn) sowie Gestaltung/Untergliederung des Bau-
korpers bei Gebdudeldnge >50m) wurden bereits mittels Vorbescheid beantragt, in der Sit-
zung des Haupt- und Bauausschusses am 28.04.2016 behandelt und erteilt.

Der Stadtrat hat dem Verkauf der Teilfliche von ca. 4.600 m? aus dem Grundstiick Fl.-Nr.
213/2, Gemarkung Effeldorf in seiner Sitzung am 09.05.2016 zugestimmt.

Auf diesem Grundstiick befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das auf Kosten des Antrag-
stellers weiter nach Siiden verlegt werden soll. Die genaue Ausfiihrung (Uberrechnung der
notwendigen Dimensionierung etc.) sowie die eventuelle Notwendigkeit einer wasserrecht-
lichen Genehmigung sind noch nicht geklart. Dies muss als zwingende Bedingung im Be-
schluss aufgenommen werden.

BESCHLUSS:

,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen unter der Bedingung, dass die
Verlegung des Regenriickhaltebeckens abschlieBend geklart und eine hierfiir eventuell
notwendige wasserrechtliche Genehmigung erteilt ist.

Den Befreiungen von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Gewer-
bepark Dettelbach 2000 hinsichtlich der Grundflachenzahl bis zu 0,8 sowie der Nutzungs-
festsetzung wird zugestimmt. Die Befreiung hinsichtlich der Gestaltung/Untergliederung
von Baukorpern bei einer Gebaudelange mehr als 50 m wird ebenfalls erteilt, da der Bau-
korper durch groBflachige Glaselemente untergliedert wird.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

Frau Theresia Mack-Schneider erscheint zur Sitzung.

Bauantrag zur Errichtung von Dachgauben und Einbau einer Garage am Anwesen auf
Grundstiick FI.-Nr. 11, Gemarkung Dettelbach

Das Anwesen liegt im Ensemblebereich , Altstadt” und somit im Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung.

Die geplanten Gauben entsprechen nicht den Festsetzungen der Satzung, es sind folgende
Abweichungen notwendig:

1) Breite der Dachgauben bei mehreren Gauben pro Dachfliche max. 1,20 m
(geplant: 1,50 m)
Die Dachgauben erstrecken sich (iber zwei Sparrenfelder, was der gewiinschten Propor-
tion und der heutzutage Gblichen Dammung entspricht. Es liegen bereits Prazedenzfille
vor.
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2) Wandhoéhe der Gauben max. 1,50 m
(geplant: 1,80 m)
Die heutzutage Ubliche Dammstarke der Dacher wirkt sich auf die Wandhohe der Gau-
ben aus.

3) Abstand der Gauben zum Ortgang 1,5-fache Gaubenbreite
(2m)
Es liegen bereits Prazedenzfalle fiir einen Abstand von 1,50 m vor.

4) Abstand der Gauben untereinander 1,5 fache Gaubenbreite
(Abstand Stiden und Norden: 1,63 m)
Diese Festsetzung hangt mit der Abweichung hinsichtlich der Breite der Dachgauben bis
zu zwei Sparrenfeldern zusammen.

5) Gesamtbreite der Gauben im Verhiltnis zur Traufldnge max. 1/3
Die Breite der Gauben betragt auf der Siidseite 6 m — die Trauflange hingegen nur
14,50 m. Auch dies hangt mit der Abweichung hinsichtlich der Gaubenbreite sowie dem
Abstand einer einfachen Gaubenbreite zusammen.

6) Lichte Offnung der Dachgauben max. 80 % der Offnungen der Fenster im letzten Vollge-
schoss
Hier liegen Prazedenzfille vor.

Desweiteren ist in den eingereichten Planen neben der Eingangstiire ein Versatz im So-
ckelbereich dargestellt, der nicht den Festsetzungen der Gestaltungssatzung entspricht.

BESCHLUSS:

,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen. Den folgenden Abweichungen

von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung wird zugestimmt:

- Die Breite der Dachgauben darf zwei Sparrenfelder betragen, da dies der gewiinschten
Proportion und der heutzutage liblichen Dédmmung entspricht

- Die Wandhohe der Dachgauben darf aufgrund der heutzutage liblichen Dammung bis
zu 1,80 m betragen.

- Der Abstand der Gauben zum Ortgang darf 2,00 m betragen.

- Der Abweichung hinsichtlich des 1-fachen Abstands der Gauben untereinander wird
zugestimmt.

- Die Gesamtbreite der Gauben im Verhaltnis zur Trauflange darf aufgrund der Abwei-
chung hinsichtlich der Gaubenbreite sowie des Abstands der Gauben untereinander
mebhr als 1/3 der Trauflinge betragen.

- Das lichte OffnungsmaR der Dachgauben darf 1,00 m betragen”

- Die Hohenlage und Farbgestaltung des Sockels ist vor Ausfiihrung mit der Stadt Det-
telbach abzustimmen.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 Stimmen

Bauantrag zur Errichtung einer Garage mit drei Stellpldtzen auf Grundstiick Fl.-Nr. 3166
und 3166/8, Gemarkung Dettelbach

Die Baugrundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Dettel-
bach-Ost, Am Gartenweinbergsweg”. Die Garagenanlage ist aullerhalb der festgesetzten
Baugrenze geplant.

Lt. § 23 Abs. 5 BauNVO konnen Garagen nach Art. 6 Abs. 9 BayBO (Grenzgaragen) auch au-
Rerhalb der Baugrenze errichtet werden.
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1.5

1.6

1.7

1.8

Eine Zulassung des Vorhabens lber § 23 Abs. 5 BauNVO ist jedoch aufgrund der , (iberlan-
gen Grenzbebauung” nicht moglich.

BESCHLUSS:
,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.“

Abstimmungsergebnis: 0 : 6 Stimmen

Ausschussmitglied Ernst Plannasch hat aufgrund personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO
nicht an der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen.

Antrag auf Verldngerung der Baugenehmigung Nr. 162/2010: Neubau einer Imbissbude
mit Werbeanlage auf Grundstiick Fl.-Nr. 2572, Gemarkung Dettelbach

Das Grundstiick liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

In der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 28.04.2016 wurde der Tektur des o. g.
Bauantrags zugestimmt.

BESCHLUSS:
,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen. Die damaligen Bedingungen und
Auflagen gelten unverandert fort.“

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 Stimmen

Bauantrag zur Errichtung eines Bikeparks auf Grundstiick Fl.-Nr. 3443, Gemarkung Dettel-
bach

Der Stadtrat der Stadt Dettelbach hat bereits beschlossen, dass auf dem o. g. Grundstick
ein Bikepark errichtet werden soll.

Das Grundstuck liegt im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Das Vorhaben ist privilegiert, da
die Anlage besondere Anforderungen an die Umgebung stellt (groRer Flachenbedarf, Ge-
landeumformungen bei der Gestaltung von Fahrwegen und Hindernissen, Immissionen
durch Besucherverkehr etc.). Die planungsrechtliche Zuladssigkeit sowie die naturschutz-
rechtlichen Belange wurden bereits mittels Vorbescheid abgeklart.

Die Verwaltung hat keine Bedenken.

BESCHLUSS:
,Der Ausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.“

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 Stimmen

Informationen liber Vorhaben nach § 34 BauGB

Neubau eines Wohnhauses mit zwei Einheiten und Garagen auf Grundstiick FI.-Nr.
957, Gemarkung Dettelbach

8. Anderung des Bebauungsplans ,Dettelbach-Ost, Am Gartenweinbergsweg*;
Aufstellungsbeschluss

Die im o. g. Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze ist in einigen Bereichen nur um die da-
mals vorhandene Bebauung gezogen und fiihrt nicht zu einer stadtebaulich sinnvollen Be-
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bauung und Ausnutzung der Grundstlicke. Daher soll fiir das in Anlage 1 markierte Gebiet
ein Bebauungsplananderungsverfahren durchgefiihrt werden.

Rechtskraftiger Bebauungsplan: aktuelle Flurkarte

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ware der Aufstellungsbeschluss zu fassen und
ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 BauGB)

BESCHLUSS:
»1. Der Ausschuss beschlie8t, den Bebauungsplan , Dettelbach-Ost, Am Gartenwein-
bergsweg” fiir das in der Anlage 1 markierte Gebiet zu dndern.

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB soll mit § 13 ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

3. Von der Umweltpriifung wird abgesehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Dettelbach
ortsiiblich bekannt zu machen.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 Stimmen

Nordliche Stadtmauer - Sanierung des Turms ,,Kitihngasse”, Fl.-Nr. 4450;
Nachtragsangebot der Fa. Pfister

Die BaumaBnahme wurde nach einer beschrankten Ausschreibung am 30.05.2016 vom Stadtrat
vergeben. GemaR der vorliegenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz des Landratsam-
tes Kitzingen wurde die Sanierung des o. g. Turms am 03.06.2016 begonnen.

Dabei wurde festgestellt, dass die Abdichtung auf der Plattform Gber dem Turm undicht ist. Hier
dringen groRe Mengen Wasser in den Turm ein. Die AulRenmauer hangt zudem auf einer Hohe
von 6,50 m bis zu 12 cm Uber.

Damit ein weiteres Auseinanderdriften der AuRenwand auf Dauer vermieden wird, wurde ein
gemeinsamer Ortstermin mit dem Landesamt flir Denkmalpflege, Herrn Haas, und der Unteren
Denkmalschutzbehoérde, Herrn Gattenlohner, anberaumt. Dabei wurden MaRnahmen zur Siche-
rung vorgeschlagen.

Fiir diese Arbeiten legt die Fa. Pfister einen Nachtrag vor. Der Nachtrag wurde geprift und die
grundsitzliche Ubereinstimmung mit den urspriinglichen Angebotspreisen wird bestatigt.
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BESCHLUSS:
»,Der Haupt- und Bauausschuss beschlieBt, das Nachtragsangebot zum Angebotspreis i. H. von
8.568,00 € brutto an die Fa. Pfister zu vergeben.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 Stimmen

Anfragen der Ausschussmitglieder

A

Nachdem die Tagesordnung erschépft ist, bedankt sich die Vorsitzende fiir die Mitarbeit und
schlieBt die Sitzung. Es schlieBt eine nichtéffentliche Sitzung an.

Vorsitzende: Schriftfiihrerin:

‘ UQQL/ / / ~ aldz
Christine Konrad Tanja Gaida
Erste Biirgermeisterin Verwaltungsfachwirtin
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