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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende erdffnete um 19:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalie
Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

1. Einverstandnis Tagesordnung

Beschluss 1:

Der TOP 10 NO wird unter TOP 10 O behandelt, da die Frage aus dem Gremium im
offentlichen Teil der Sitzung am 02.07.2024 gestellt wurde. Ansonsten besteht Einver-
standnis mit der Tagesordnung.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

2. Aktuelles

Sachverhalt:

BGM Hauser teilt mit, dass der Wertstoffhof aufgrund eines Personalwechsels neue
Offnungszeiten hat. Diese sind am Mittwoch von 9-12 Uhr, Donnerstag von 15-18 Uhr
und am Samstag von 9-12 Uhr. Statt am Freitag ist nun also am Donnerstagnachmittag
geoffnet, da ein Kollege aus dem Bauhof die Zeiten Mittwoch und Donnerstag mit Gber-
nimmt.

Beim OPNV ist eine Aufnahme der Gemeinde Dietramszell in das Angebot Busverkehr
Flex geplant. Dabei kann man sich Uber eine App/Telefon einen Rufbus zu einem virtu-
ellen Haltepunkt (lediglich ein Schild als Haltestelle) anfordern. Die endgultige Ent-
scheidung Uber die Realisierung trifft der Landkreis als Betreiber in seiner Kreistagsit-
zung am 04.11.2024.

Sowohl das Drosselbauwerk im Schulparkplatz als auch der letzte Bauabschnitt der
Strallensanierung nach Toélz im Abschnitt Obermuhltal bis Abzweig Helfertsried sollen
in den Sommerferien fertiggestellt werden.

2.1 |Aktuelles in Bildern

Sachverhalt:
BGM Hauser berichtet anhand von Bildern Uber die folgenden aktuellen Themen:

- Die Eschen am Klosterberg wurden wegen des Eschentriebsterbens von der
Firma Thalhammer entfernt. Dabei wurden die Baumstamme stehen gelassen,
da dadurch eine Foérderung aufgrund der Schaffung von Brutgebieten fir Vogel
erfolgt.
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- Am 23.07.2024 fand in der Berufsschule Miesbach die Ehrung der besten Ab-
schlussschiler statt. Aus der Gemeinde wurde Katharina Pallauf geehrt.

- Die neue Grundwasserwassermessstelle zwischen Linden und Baiernrain ist fer-
tig gestellt. Als nachstes muss ein Datenlogger eingebaut werden der automa-
tisch die Grundwasserstande misst. Aus den gewonnenen Daten kann die Fliel3-
richtung des Grundwassers neu bewertet werden. Dies ist notwendig fur die Ver-
langerung der Wasserrechtlichen Erlaubnis fur den Trinkwasserbrunnen Baiern-
rain.

- Der Verschlag am Brunnengebaude Trischberg wurde vom Bauhof erneuert.

- In der Auenstralde in Ascholding wurde ein beschadigtes Gelander an der Bricke
uber den Moosbach erneuert.

- Beim Gemeinschaftshaus in Linden ist eine Natursteinmauer errichtet und ein
vorlaufiges Foérderschild angebracht worden.

- In Hechenberg erfolgte die Sanierung von 2 Feldwegen.

- Beim Hochbehalter in Jasberg wurden die Locher die ein Specht in die Aul’en-
schalung des Gebaudes gehackt hat verschlossen.

- In der Isarstralle in Ascholding wurde ein defekter Hydrant getauscht.

- Im ehemaligen Kindergarten in Ascholding (Isarstral’e 24) hat die Entkernung
des Gebaudes fur den Umbau stattgefunden und mit dem Umbau in zwei Woh-
nungen wurde begonnen.

- Beim Kindergarten Linden soll der Spielplatz im AuRenbereich fiir die Offentlich-
keit gedffnet werden. Daher wurden Absperrmoglichkeiten fir das Kindergarten-
spielzeug geschaffen. Weiterhin wurden 3 morsche Baume entfernt und ein neu-
es Spielgerat aufgestellt.

- Beim Einheimischenmodell in der Klessingstra’e werden die neuen Eigentumer
demnachst einziehen. Auf der gegenuberliegenden Strallenseite soll die 6kologi-
sche Ausgleichsflache entstehen.

- Im ehemaligen Hallenbad in Ascholding hat eine Vernissage stattgefunden.

- BGM Hauser bedankt sich nochmals beim Lerhardsverein, dem Trachtenverein
und den weiteren Vereinen und Helfern fur den reibungslosen Ablauf des Dzeller
Lehards.

- Beim Baugebiet Lochen-West erfolgt nun die Erschliefung mit Wasser und Ka-
nal.

- Der Bereich vor dem Hintereingang zum Rathaus wurde gepflastert.

- Im Rathaus fand eine Schulung zum Umstieg auf die digitale Aktenfuhrung statt.
Das System ist ab 01.08.2024 im Einsatz.

- Wegen der Falschparker am Zebrastreifen vor dem Kloster wurden 2 Gelander
angebracht, ggf. missen diese aber noch erweitert werden.
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- In Hechenberg wurde der SchloRgraben und das Regenrlckhaltebecken nach
dem Starkregen wieder ausgeraumt.

- In Dietramszell fand die Schulabschlussfeier statt.

- Die Bucherei wurde fur die Baumalinahme zur Erweiterung ausgeraumt. Das
Licht und die Stromleitungen wurden erneuert sowie der Teppich im OG verlegt.
Dieser muss allerdings aufgrund von Beschadigungen nochmals ausgetauscht
werden. Weiterhin wurde die Fassade erneuert.

- Bei der Generalsanierung der Schule wurde die Fassade des D-Baus erneuert
und ein SchlUsseltresor fur die Feuerwehr angebracht. Das Rektorat, Sekretariat
und die Uubrigen Radume im D-Bau wurden wieder eingerichtet.

- Bei den Aulienanlagen der Schule wurden die Straucher entfernt und die Fun-
damente fur die neue Kletterwand gesetzt. Zudem soll eine neue Lampe am Auf-
gang zum Voglhausl entstehen.

- Die Sanierung der St 2073 Pupplinger Au nach dem Absenken der Fahrbahn ist
erfolgt, sodass die StralRe evtl. in der nachsten Woche wieder freigegeben wer-
den kann.

- Durch das Unwetter im Juli gab es einen Wasserschaden in der Schule. Zudem
wurden mehrere Baume entwurzelt bei der Schule, in Niederreith und am Vogl-
hausl. Der Zeller Bach ging Uber und bei der Stral3e in Helfertsried wurde das
Bankett ausgespuilt.

- Am 23.07.2024 fand die Verabschiedung der Fachbereichsleitung der Kindergar-
ten Frau Knittel-Stadler statt, da sie in den wohlverdienten Ruhestand geht.

- Bei der Wasserleitung Berg-Leiten musste eine beschadigte Leitung in der be-
reits neu asphaltierten Stral’e in Leiten repariert werden. Zwischenzeitlich sind
alle Grundstucksanlieger in Leiten an die neue Leitung angeschlossen.

- Im Bauhof gibt es eine Auftragstafel auf der die anstehenden Arbeiten Ubersicht-
lich dargestellt werden.

3. Genehmigung der &ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 02.07.2024

Sachverhalt: )
GR Grobmaier winscht die Anderung seiner Wortmeldung in der Niederschrift vom
02.07.2024 zu TOP 110 wie folgt:

,Die Volltextsuchfunktion in RIS-Komuna funktioniert nur noch im Zeitraum Januar 2022
bis zur Gegenwart. Altere Sitzungsunterlagen kénnen berhaupt nicht mehr eingesehen
werden. Altere Sitzungsniederschriften kénnen eingesehen werden, jedoch ohne Voll-
textsuche. Bei einer Recherche muss jede einzelne Niederschrift aufgerufen werden.

Dies war bei der vorherigen Software Uber Allris anders. Beim Beschluss Uber den
Wechsel wurde die eingeschrankte Funktion nicht erwahnt.
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Beschluss 1: )
Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 02.07.2024 wird mit dem Anderungswunsch
von GR Grébmaier genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

4. Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtoffentlicher Tagesordnungspunkte

Sachverhalt:

Die in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse sind der Offentlichkeit bekanntzu-
geben, sobald die Griinde der Geheimhaltung weggefallen sind Art. 52 Abs. 3 GO. Die-
se sind aus der nichtoffentlichen GR-Sitzung am 04.06.2024:

TOP 5.1: Auftragsvergabe; IsarstraBe 24; Abbrucharbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall des Vergabevorschlages des IB lliner, den Auf-
trag, Uber die Abbrucharbeiten, am Bauprojekt Isarstral’e 24 in Ascholding, zum gepruf-
ten Angebotspreis von 43.568,23 € an die Firma Rizgar GmbH, aus Minchen zu verge-
ben.

Abstimmung: 17:0
TOP 5.2: Auftragsvergabe; Tragwerksplanung; Kindergartenweg 8 in Linden

Der Gemeinderat beschliel3t den Auftrag flr die Fachplanung Statik, beim Bauvorhaben
Kindergartenweg 8 in Linden, an das Ingenieurbiro Staudacher aus Tegernsee zu den
Konditionen des Angebots vom 13.05.2024 zu vergeben.

Abstimmung: 17:0

5. Bauleitverfahren

5.1 |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lochen Nr. 1 "Lochen I", 3. Anderung - Ab-
wagungsbeschlisse und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf der 3. Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lochen Nr. 1 ,Lochen I in der Fassung vom
04.06.2024 gebilligt und die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2

und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemal} § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
12.06.2024 bis 12.07.2024 durchgefuhrt. Fur die Behandlung der Stellungnahmen im

Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Triger Offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager offentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de

10.07.2024

Planungsverband Region Oberland
Region17@Ira-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

17.06.2024

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.Gerg@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

01.07.2024

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehorde
Umwelt@Ira-toelz.de

13.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Umwelt@Ira-toelz.de

28.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat

10.07.2024
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kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

27.06.2024

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Michael.Weyerer@aelf-hk.bayern.de

Forsten:
17.06.2024

Landwirtschaft:
12.07.2024

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
beteiligung@blfd.bayern.de

17.06.2024

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

12.06.2024

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Télz — Wolfratshausen
holzkirchen@bayerischerbauernverband.de

Minchner Stadtentwasserung (bei OT Baiernrain, Linden, Lochen)
gep-ka.mse@muenchen.de

10.07.2024

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de

15.07.2024

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isartals
info@isartalverein.de

08.07.2024

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad Tolz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund flir Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@Ilbv.de

Bayernwerk AG
Unterschleissheim@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Deutsche Post
csg pm dpi sued team pmc@dpdhl.com

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Stidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

04.07.2024

Telefonica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

17.06.2024
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Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

03.07.2024

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

13.06.2024

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing
gemeinde@otterfing.de

13.06.2024

Gemeinde Egling
gemeinde@egling.de

13.06.2024

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

VG Reichersbeuern
info@vareichersbeuern.de

13.06.2024

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen
gde-verwaltung@holzkirchen.de

13.06.2024

Feuerwehr
Kreisbrandmeister Gebiet Dietramszell, Fabian Fiegler
fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuBerung, Einwande, Anregungen, Hinweise oder

denken

Be-

Regierung von Oberbayern

raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de 10.07.2024
Planungsverband Region Oberland 11.07.2024
Reqgion17@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 17.06.2024
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht 01.07.2024
Manuela.Gerg@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions- 13.06.2024
schutzbehoérde

Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde 28.06.2024
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat 10.07.2024
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden 27.06.2024
thomas.schwaighofer@Ira-toelz.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Forsten:
poststelle@aelf-hk.bayern.de 17.06.2024
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de

Michael.Weyerer@aelf-hk.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim 17.06.2024

beteiligung@blfd.bayern.de
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Minchner Stadtentwasserung (bei OT Baiernrain, Linden, Lochen) 10.07.2024
gep-ka.mse@muenchen.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern 15.07.2024
landespolitik@hwk-muenchen.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isartals | 08.07.2024
info@isartalverein.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 04.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 13.06.2024
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
gemeinde@otterfing.de

Gemeinde Egling 13.06.2024
gemeinde@egling.de

VG Reichersbeuern 13.06.2024
info@vgreichersbeuern.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannten Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange mit dem Entwurf der 3. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Lochen Nr. 1 ,Lochen I in der Fassung vom 04.06. einverstanden
bzw. in ihren Belangen nicht beruhrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen oder
Bedenken

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft (Schreiben vom

12.07.2024)

Zur o. g. 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lochen Nr. 1. ,Lochen [
nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft,
wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF-HK-L2.2-4612-5-37-2
vom 14.03.2024. Des Weiteren erheben wir keine Einwande.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich
Landwirtschaft, vom 14.03.2024 wurde in der Planung bereits berlcksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in den Planunterlagen bereits enthalten. Erganzungen oder
Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemafl Abwagungsergebnis ist keine
Anderung oder Erganzung der Planunterlagen veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim (Schreiben vom 12.07.2024)

zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager o6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung. Weitere Hinweise oder Anforderungen werden nicht vorgetra-
gen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes als PDF-Dokument zu tbermitteln.

Das Landratsamt Bad Tdélz-Wolfratshausen erhalt eine Kopie des Schreibens.

1. Lage im Vorranggebiet Wasserversorgung

Der Umgriff des FNP liegt im Bereich des Vorranggebietes Wasserversorgung TOL-VR-11,
Dietramszell, Brunnen Il Baiernrain.

Die Anlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers bedulrfen auf Grund der Lage im Vor-
ranggebiet der wasserrechtlichen Genehmigung und mussen nach Fertigstellung von einem
privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft abgenommen werden.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages zur Genehmigung der Anlagen zur Beseitigung
des Niederschlagswassers sind Art des Schittlagers und des dort zu lagernden Gutes genau
zu beschreiben.

Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat nur innergebaudlich zu erfolgen.

2. Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen
Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen.
Es liegen Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten des Freistaat Bayern vor- im Um-

griff des Bebauungsplanes verlauft ein potentieller Fliessweg bei Starkregen.
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Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu mini-
mieren.

3. Niederschlagswasser

Siehe 1.

4. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfuhrungen berlcksichtigt werden.

Abwagung:

Ein Hinweis auf die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist in der Satzung und
der Begrindung bereits enthalten.

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut zeigt im Planbereich keine Aufstau-
bereiche, lediglich einen FlieBweg maRigen Abflusses (niedrigste Kategorie). Der Um-
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weltbericht, die textliche Begriindung sowie die textlichen Hinweise der Satzung werden
erganzt, um auf die Lage im FlieBweg hinzuweisen und MalRnahmen zur angepassten
Bauweise, insbesondere im Bereich der Tiefgaragenzufahrt, zu empfehlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine Erganzung der textlichen Hinweise und Begrindung sowie des
Umweltberichts.

B. Beteiliqunqg der Offentlichkeit

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfuhrung der Verfahren gemal} § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden gemald Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen gefertigten Planunterlagen der 3. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Lochen Nr. 1 ,Lochen I mit Begrindung und Umweltbericht in der vorgelegten
Fassung vom 30.07.2024 gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortsiblich bekannt
zu geben. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lochen Nr. 1 ,Lochen ¢, 3. Ande-
rung in der Fassung vom 30.07.2024 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. (§ 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)
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5.2 |29. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Lochen, Firma Kreitmair FI.-
Nr. 1165/1, 1175/2 und Teilflache FI.-Nr. 1177 Gemarkung Linden - Abwagungs-
beschlisse und Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachannutzungsplan inklusive der
10. Anderung und Geltungsberaich der 29, .ﬂ:.nderung

In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf der 29. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dietramszell im Bereich Lochen, Firma
Kreitmaier FI.-Nr. 1165/1, 1175/2 und eine Teilflache der FI.-Nr. 1177 Gemarkung Lin-
den in der Fassung vom 04.06.2024 gebilligt und die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemal} § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
12.06.2024 bis 12.07.2024 durchgefuhrt. Fur die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.
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A. Beteiligung der Behorden und Triger Offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de

10.07.2024

Planungsverband Region Oberland
Region17@Ira-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

17.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.Gerg@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

01.07.2024

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de

28.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

27.06.2024

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Michael.Weyerer@aelf-hk.bayern.de

Forsten:
17.06.2024

Landwirtschaft:

12.07.2024

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@pblfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
beteiligung@blfd.bayern.de

17.06.2024

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

12.06.2024

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Tolz — Wolfratshausen
holzkirchen@bayerischerbauernverband.de

Minchner Stadtentwasserung (bei OT Baiernrain, Linden, Lochen)
gep-ka.mse@muenchen.de

10.07.2024

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de

15.07.2024

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheit des Isartals
info@isartalverein.de

08.07.2024

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de
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Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad To6lz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@Ilbv.de

Bayernwerk AG
Unterschleissheim@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Deutsche Post
csg pm dpi sued team pmc@dpdhl.com

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Stidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

03.07.2024

Telefonica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Mlnchen, Pastoraleraumanalyse
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

17.06.2024

Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

03.07.2024

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

13.06.2024

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing
gemeinde@otterfing.de

13.06.2024

Gemeinde Egling
gemeinde@eqgling.de

13.06.2024

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

VG Reichersbeuern
info@vgreichersbeuern.de

13.06.2024

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen
gde-verwaltung@holzkirchen.de

13.06.2024

Feuerwehr
Kreisbrandmeister Gebiet Dietramszell, Fabian Fiegler
fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuRerung, Einwinde, Anregungen, Hinweise oder Be-
denken

Regierung von Oberbayern

raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de 10.07.2024
Planungsverband Region Oberland 11.07.2024
Region17@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 17.06.2024

G-Amt@)Ira-toelz.de
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Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht 01.07.2024
Manuela.Gerg@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung, 10.07.2024
Kreisbauamt
andreas.hainz@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde 28.06.2024
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat 10.07.2024
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden 27.06.2024
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Forsten:
poststelle@aelf-hk.bayern.de 17.06.2024

Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Michael.Weyerer@aelf-hk.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim 17.06.2024
beteiligung@blfd.bayern.de
Wasserwirtschaftsamt Weilheim 12.06.2024

poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

Munchner Stadtentwasserung (bei OT Baiernrain, Linden, Lochen) 10.07.2024
gep-ka.mse@muenchen.de
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern 15.07.2024

landespolitik@hwk-muenchen.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isartals | 08.07.2024
info@isartalverein.de

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 13.06.2024
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
gemeinde@otterfing.de

Gemeinde Egling 13.06.2024
gemeinde@egling.de

VG Reichersbeuern 13.06.2024
info@vgreichersbeuern.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024

gde-verwaltung@holzkirchen.de

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Dietramszell im Bereich Lochen, Firma Kreitmaier FI.-Nr. 1165/1,
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1175/2 und eine Teilflache der FI.-Nr. 1177 Gemarkung Linden in der Fassung vom
04.06.2024 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht berthrt sind.

3. Inhalte und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen,
Hinweisen und Bedenken

Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft (Schreiben vom

12.07.2024)

Gemeinde Dietramszell: 29. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich Ortsteil
Lochen FI.-Nr. 1165/1, 1175/2 und eine Teilflache FI.-Nr. 1177 Gemarkung Linden - Behor-
denbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Haslinger,

zur 0. g. 29. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Ortsteil Lochen nimmt das Amt fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Be-reich Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF-HK-L2.2-4611-5-12-2
vom 15.03.2024. Des Weiteren erheben wir keine Einwande.

Mit freundlichen Grufen
gez. Wolfgang Holzinger

Abwagung:

Die Stellungnahme wird bei der im Parallelverfahren befindlichen Anderung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Lochen Nr. 1 ,Lochen |, 3. Anderung beriicksichtigt.
Des Weiteren wurde die Stellungnahme vom 14.03.2024 in der Planung bereits beruck-
sichtigt, ein entsprechender Hinweis ist in den Planunterlagen der Bebauungsplanande-
rung bereits enthalten. Ergédnzungen oder Anderungen der Planunterlagen sind nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis ist keine
Anderung oder Erganzung der Planunterlagen veranlasst.

B. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.
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Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfuhrung der Verfahren gemaf} § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden gemafly Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat stellt die 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Dietramszell im Bereich Lochen, Firma Kreitmaier FI.-Nr. 1165/1, 1175/2 und eine Teil-
flache der FI.-Nr. 1177 Gemarkung Linden mit Begrindung und Umweltbericht in der
vorgelegten Fassung vom 30.07.2024 fest.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die 29. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Dietramszell im Bereich Lochen, Firma Kreitmaier FI.-Nr. 1165/1, 1175/2 und
eine Teilflache der FI.-Nr. 1177 Gemarkung Linden mit Begrindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 30.07.2024 dem Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen gemal} §
6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

4. Vorbehaltliche der Genehmigungserteilung wird die Verwaltung beauftragt die Ge-
nehmigung der 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dietramszell im
Bereich Lochen, Firma Kreitmaier FI.-Nr. 1165/1, 1175/2 und eine Teilflache der FI.-Nr.
1177 Gemarkung Linden ortsliblich bekannt zu machen. Die 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird mit Bekanntmachung wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

5.3 |Aulenbereichssatzung Ortsteil Ried - Abwagungsbeschlisse und Satzungsbe-
schluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat durch Beschluss den Gel-
tungsbereich der Aulienbereichssatzung Ortsteil Ried um das Stallgebaude auf FI.-Nr.
1170 und FI.-Nr. 1228 Gemarkung Dietramszell erweitert und sodann den Entwurf der
Aulenbereichssatzung Ortsteil Ried in der Fassung vom 04.06.2024 gebilligt und die
Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2
BauGB der Planunterlagen beschlossen.

Gem. § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
12.06.2024 bis 12.07.2024 durchgeflhrt. Fur die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Traqger offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
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Regierung von Oberbayern

raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de 08.07.2024
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland 11.07.2024
Region17@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 17.06.2024
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht 18.06.2024
Manuela.steigenberger@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung, | 10.07.2024
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions- | 12.06.2024
schutzbehorde

Umwelt@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde 15.07.2024
Lea.Schlageter@lra-toelz.de

Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat 09.07.2024
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden 26.06.2024

thomas.schwaighofer@]Ira-toelz.de

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Forsten: 17.07.2024

Landwirtschaft:
11.07.2024

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

02.07.2024

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de
simon.neubert@stbawm.bayern.de

17.06.2024

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

12.07.2024

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Télz — Wolfratshausen
holzkirchen@bayerischerbauernverband.de

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

15.07.2024

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

10.07.2024

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schdnheit des Isar-
tals
info@isartalverein.de

08.07.2024

Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de
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Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad To6lz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@Ilbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de
carina.koeberlein@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Bundesnetzagentur
226.Postfach@BNetzA.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Sidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefénica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Mlnchen, Pastoraleraumanalyse 14.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
bauamt@otterfing.de
Gemeinde Egling 13.06.2024

gemeinde@egling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

Gemeinde Sachsenkam
info@vareichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Feuerwehr des betroffenen Ortsteils
OT Dietramszell, Herr Fiegler
fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuBerungen, Einwinde, Anregungen, Hinweise oder Be-
denken

Regierung von Oberbayern
raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de 08.07.2024
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de
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Planungsverband Region Oberland
Region17@lra-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

17.06.2024

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehoérde

Umwelt@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@lra-toelz.de

12.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

15.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

09.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@Ira-toelz.de

26.06.2024

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Forsten: 17.07.2024

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege 02.07.2024
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim 17.06.2024
poststelle@stbawm.bayern.de

simon.neubert@stbawm.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Weilheim 12.07.2024
poststelle@wwa-wm.bayern.de

Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern 10.07.2024
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheit des Isar- | 08.07.2024
tals

info@isartalverein.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse 14.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling 13.06.2024
gemeinde@eqgling.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024

gde-verwaltung@holzkirchen.de

Abwiagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf der Aul3enbereichssatzung Ortsteil Ried in
der Fassung vom 04.06.2024 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht berthrt sind.
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3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen, Be-
denken, Einwanden und Hinweisen

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht (Schreiben vom

18.06.2024)

Aufstellung AuBenbereichssatzung ,,Ried“ der Gemeinde Dietramszell;
Verfahren nach §§ 35 Abs.6i.V.m. 13 Abs.2 Nr. 3 i.V.m. 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Planentwurf zur Aulenbereichssatzung ,Ried“ der Gemeinde Dietramszell vom
04.06.2024 besteht aus bauplanungsrechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass das Gebaude auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 1228 der Gemarkung und Gemeinde Dietramszell abgesetzt von der be-
stehenden Bebauung liegt. Sollte sich hier eine nicht privilegierte Nutzung ergeben,
konnte dem Vorhaben entgegengehalten werden, dass es sich moglicherweise um die
Erweiterung einer Splittersiedlung handelt. Dieser Belang ware trotz der bestehenden
AulRenbereichssatzung zu beachten und konnte einem Bauvorhaben entgegenstehen.
Dies ist jedoch im Einzelgenehmigungsverfahren zu prufen, es soll hier lediglich darauf
hingewiesen werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass entgegen der Ausfuhrungen in der Be-
grindung zur Aulenbereichssatzung § 1a BauGB nicht flir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich herangezogen werden kann. Gem. § 18 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gelten fir
Vorhaben im Aufl3enbereich die Vorschriften des §§ 14 bis 17 BNatSchG. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist bei Vorhaben im Aulienbereich stets vorhabenbezogen im
Einzelgenehmigungsverfahren zu prifen.

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen Orts-
planung (Sachgebiet 24).

Mit freundlichen GriufRien

Steigenberger
Abwagung:

Zu Hinweis 1 (Zulassigkeit von Vorhaben):

Die Auldenbereichssatzung schafft nicht automatisch Baurecht. Es wird lediglich festge-
setz, dass sich innerhalb der Grenzen dieser Aul3enbereichssatzung die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 6 i. V. m. Abs. 2 BauGB richtet.
Die Zulassigkeit von Vorhaben ist im Einzelgenehmigungsverfahren zu prifen. Gemaf
Abwagungsergebnis sind keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen zu
veranlassen.

Zu Hinweis 2 (Rechtsgrundlagen Naturschutzrechtlicher Ausgleich):
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Es erfolgt eine textliche Korrektur von Punkt 6 (Umweltprifung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung) der Begriindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet.

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 24 Fachliche Ortsplanung (Schreiben vom

10.07.2024)

Beteiligung Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
AuBenbereichssatzung Dietramszell, ,,Ried*

Stellungnahme der fachlichen Ortsplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung wird zur Kenntnis genommen. Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Zum Inhalt und zur Darstellung der Planung werden seitens der fachlichen Ortsplanung
folgende Empfehlungen gegeben:

1. Die Aullenbereichssatzung hat zum Ziel, dass Wohnzwecken dienende Vor-
haben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befurchten lassen. Es ist daher nicht verstandlich, dass insge-
samt neun am Rand der Siedlung gelegene, landwirtschaftlich genutzte Gebaude
/INebengebaude in den Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung aufgenom-
men werden mussen. Will man hier sicherstellen, dass diese neun Gebaude zu
Wohnzwecken umgenutzt werden kdnnen?

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der planungsrechtlichen Stellungnahme.

Mit freundlichen Grif3en
Andreas Hainz
Kreisbaumeister
Abwagung:

Ziel der Aulienbereichssatzung Ortsteil Ried ist nicht perse die Umnutzung von land-
wirtschaftlich oder gewerblich genutzten Gebauden in Wohnraum. Es wird lediglich
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festgesetzt, dass sich innerhalb der Grenzen dieser Aul3enbereichssatzung die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 6 i. V. m. Abs. 2 BauGB
richtet. Durch die Aulenbereichssatzung sollen auch Vorhaben die Landwirtschafts-,
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen und eine nicht privilegierte Nutzung erge-
ben, die Moglichkeit auf Prifung der Zulassigkeit ermoéglichen. Die Zulassigkeit von
Vorhaben ist im Einzelgenehmigungsverfahren zu prifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen veranlasst.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Landwirtschaft (Schreiben vom

11.07.2024)

Gemeinde Dietramszell: AuBRenbereichssatzung Ried - Behordenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Haslinger,

zur 0. g. AuRenbereichssatzung Ried nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Bereich Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,,... mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen.*

Durch die Bebauung und Bepflanzung dirfen keine Nachteile fur die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu diesen Flachen muss jederzeit
sichergestellt sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsgemafer Bewirt-
schaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstan-
den kdnnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auf-
treten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Betriebe, die an das Planungsgebiet angrenzen oder sich in diesem befinden, dirfen
durch Festsetzungen der Satzung weder in ihrer aktuellen Betriebsfuhrung noch in ihren
Entwicklungsmaglichkeiten eingeschrankt werden.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu ergan-
zen, um zukunftige Konflikte zu vermeiden. Bitte senden Sie uns das Protokoll Uber die
Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Mit freundlichen Griufden

gez. Wolfgang Holzinger
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Abwagung:

Der Hinweis auf die Duldung landwirtschaftlicher Immissionen wird wie in der Stellung-
nahme empfohlen in der Satzung und der Begrindung erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine Erganzung der textlichen Hinweise (Pkt. 8) sowie der Begrin-
dung (Pkt. 7).

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Untere Naturschutzbehorde (Schreiben
vom 15.07.2024

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung;
Vollzug der Baugesetze;

AuBenbereichssatzung Ried
Hier: in der Fassung vom 04.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Verfahren geben wir folgende naturschutzfachliche Stellung-
nahme ab:

1. (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine An-
passungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausldsen

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berUhren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes (ggf. féorml. Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung gemaf §§14-17 BNatSchG findet erst im Rahmen der Bauantrage
Anwendung.

Bei Bauantragen ist daher ein Aulienanlagenplan vorzulegen. Im AufRRenanlagenplan
sind alle zur naturschutzfachlichen Beurteilung relevanten Sachverhalte nachvollziehbar
darzustellen. Sofern ein erheblicher Eingriff i. S. d. § 14 (1) BNatSchG vorliegt, schlief3t
dies die Darstellung von Kompensations- und GestaltungsmalRnahmen mit ein.

Artenschutz

Daruber hinaus sind mit Aufstellung der Satzung keine artenschutzrechtlichen Belange
betroffen. Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen zuklinftiger Bauantrage
einzelfallbezogen erneut bewertet.

Rechtsgrundlagen
§§ 13 — 17 BNatSchG
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§ 44 BnatSchG

4. Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zugang-
lich sind.

Rechtsgrundlagen

Grenzen der Abwagung

5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begruindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Mit freundlichen GriufRien
Schlageter

Abwagung:

Es erfolgt eine textliche Korrektur von Punkt 6 (Umweltprifung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung) der Begrindung. Nach telefonischer Rucksprache mit Frau Schlageter
am 23.07.2024 koénnen die Einwendungen durch die textliche Korrektur abgewogen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine textliche Korrektur der Begriindung.

B. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Teilaufhebungssatzung sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfihrung der Verfahren gemafi} § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur offentlichen Auslegung bzw. zur Behdrdenbeteiligung einge-
gangen Stellungnahmen werden gemal Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die vom Bauamt gefertigten Planunterlagen der Aul3en-
bereichssatzung Ortsteil Ried in der Fassung vom 30.07.2024 gemall § 10 Abs. 3
BauGB als Satzung.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortsiblich bekannt
zu geben. Die AuRenbereichssatzung Ortsteil Ried in der Fassung vom 30.07.2024 tritt
mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

5.4 |Bebauungsplan Dietramszell Nr. 1 "Schénegg Nordost", 11. Anderung - Einstel-
lungbeschluss

Sachverhalt:

plan "Schénegg Ost”
11. Anderung

10817

In seiner Sitzung am 06. Oktober 2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Dietrams-
zell die 11. Anderung des Bebauungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost* be-
schlossen, hier durch sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten flur Familienangehdrige mit einer Tiefgara-
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ge auf der FL-Nr. 1062/1 Gemarkung Dietramszell geschaffen werden. Fir das Be-
standsgebaude ware die Erweiterung der Baugrenzen flir einen Aulienaufzug zur Er-
mdglichung von barrierefreiem Wohnen geplant.

In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost* (Urplan mit dazugehorigen 8. Ande-
rungen) beschlossen. Die Teilaufhebung wurde von der Bauverwaltung aufgrund immer
wiederkehrender Nachverdichtungsanfragen von Anliegern vorgeschlagen.

Die FI.-Nr. 1062/1 Gemarkung Dietramszell liegt im Geltungsbereich der Teilaufhebung.
Die Grundstuckseigentimer haben sich ebenfalls fur eine Teilaufhebung ausgespro-
chen und auch eine Einstellung des Verfahrens zur 11. Anderung des Bebauungsplans
beantragt bei positiver Entscheidung zur Teilaufhebung (siehe Antrag vom 21.05.2024,
anbei als Anlage). Die Planungen zur 11. Anderung des Bebauungsplans sind noch
nicht weit vorangeschritten, sodass durch die Teilaufhebung das Bauvorhaben der
Grundstickseigentiumer schneller realisierbar ist. Des Weiteren nimmt man sich durch
Einstellung des Verfahrens den Druck einer Gefalligkeitsplanung. Die bisher angefalle-
nen Planungskosten sind von den Grundstlckseigentimern zu tragen, was Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt ist.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat beschlieRt das Verfahren zur 11. Anderung des Bebauungsplans
Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost* einzustellen. Der Beschluss zur Aufstellung der
11. Anderung des Bebauungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost‘ vom
06.10.2020 gilt damit als aufgehoben.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortstiblich bekannt
Zu geben.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

5.5 |Bebauungsplan Dietramszell Nr. 1 "Schonegg Nordost", Teilaufhebung - Abwa-
gungsbeschlisse und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf zur Teilaufhe-
bungssatzung zum Bebauungsplan Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost“ in der Fas-
sung vom 04.06.2024 gebilligt und die Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
gem. §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB der Planunterlagen beschlossen.

Gem. § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
12.06.2024 bis 12.07.2024 durchgefuhrt. Fur die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
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1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager offentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de

10.07.2024

Planungsverband Region Oberland
Region17@Ira-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Tdélz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.steigenberger@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

04.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehoérde

Umwelt@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@lra-toelz.de

12.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

27.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

26.06.2024

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Forsten: 17.07.2024

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

02.07.2024

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de
simon.neubert@stbawm.bayern.de

17.06.2024

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

12.07.2024

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Télz — Wolfratshausen
holzkirchen@bayerischerbauernverband.de

Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

15.07.2024

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

10.07.2024

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isar-
tals
info@isartalverein.de

08.07.2024

Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de
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Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad To6lz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@Ilbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de
carina.koeberlein@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Bundesnetzagentur
226.Postfach@BNetzA.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Sidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 04.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefonica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Mlnchen, Pastoraleraumanalyse 14.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 13.06.2024

stadtverwaltung@geretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
bauamt@otterfing.de
Gemeinde Egling 13.06.2024

gemeinde@eqgling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

Gemeinde Sachsenkam
info@vareichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Feuerwehr des betroffenen Ortsteils
OT Dietramszell, Herr Fiegler
fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuBerungen, Einwinde, Anregungen, Hinweise oder Be-
denken

Regierung von Oberbayern
raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de 10.07.2024
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de
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Planungsverband Region Oberland
Region17@lra-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.steigenberger@Ira-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

04.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehoérde

Umwelt@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@Ira-toelz.de

12.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

27.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

26.06.2024

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Forsten: 17.07.2024

Staatliches Bauamt Weilheim 17.06.2024
poststelle@stbawm.bayern.de

simon.neubert@stbawm.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Weilheim 12.07.2024
poststelle@wwa-wm.bayern.de

Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern 10.07.2024
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schdnheit des Isar- | 08.07.2024
tals

info@isartalverein.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 04.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse 14.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 13.06.2024
stadtverwaltung@geretsried.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling 13.06.2024
gemeinde@egling.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024

gde-verwaltung@holzkirchen.de
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Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf der Teilaufhebungssatzung Bebauungs-
plan Dietramszell Nr. 1 ,Schonegg Nordost® in der Fassung vom 04.06.2024 einver-
standen bzw. in ihren Belangen nicht beruhrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen, Be-
denken und Hinweisen

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (Schreiben vom 02.07.2024)

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Dietramszell, Lkr. Bad Tolz-Wolfratshausen: Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.
1,,Schénegg Nordost*

Zustindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bis-
lang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Treten bei 0. g. Malklnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG).

Far allgemeine Ruickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Jochen Haberstroh

Abwagung:

Die allgemeine Meldepflicht flir Bodendenkmaler ergibt sich aus Art. 8 BayDSchG (Der
Fund eines Bodendenkmals ist sofort bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden). Nach Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost erfolgt die Gebietseinstufung
nach § 34 BauGB. Nach telefonischer Ricksprache mit der Gebietsreferentin Frau Dr.
Pauli am 23.07.2024 kann auf einen textlichen Hinweis in der Teilaufhebungssatzung
auf die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG verzichtet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen veranlasst.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern (Schreiben vom 15.07.2024)

Sehr geehrte Frau Haslinger,

die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern bedankt sich flr die Gelegenheit
zu AuRerung im Rahmen des o.g. Bebauungsplanaufhebungs-verfahrens der Gemein-
de Dietramszell im Nordosten des Ortsteils Schonegg, dessen Weiterbestehen aus
Sicht der Gemeinde nicht mehr notwendig sei, da das Plangebiet vollstandig bebaut sei.
Die angestrebt Teilaufhebung betrifft den seit 1966 rechtskraftigen Bebauungsplan so-
wie seine 8 ersten Anderungsfassungen.

Mit der angestrebten Aufhebung verbunden ist die beabsichtigte zuklnftige Beurteilung
kanftiger baulicher Nutzungen gemalf § 34 BauGB im Geltungsbereich anstelle der bis-
herigen Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung fur Teile des Geltungsbereichs
als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO.

In der baulichen Umgebung des Geltungsbereichs sowie auch innerhalb des Plange-
biets befinden sich gewerbliche Nutzungen, darunter auch handwerkliche Betriebe, fur
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die eine langfristig verlassliche Planung zu den bisher durch die Festsetzung als Misch-
gebiet (§6 BauNVO) moglichen Handlungsrahmen von entscheidender Bedeutung sind.
Gerade jene Flachen in Dorf-und Mischgebieten stellen mit ihren expliziten Vorgaben
hinsichtlich einer in den Nutzungen gemischten Bebauung flr kleine und mittlere Hand-
werks-und Gewerbebetriebe wichtige Standorte dar - und damit auch Mdglichkeiten,
durch Nutzungsmischungen einen lebendigen Ortsteil mitzugestalten.

Daher ist aus unserer Sicht die Sicherung und Erhaltung der Mischbauflachen im Gel-
tungsbereich des Planvorhabens, aber auch im gesamten Gemeindegebiet ein wichti-
ges Unterfangen, wird hier doch ein gleichwertiges und gleichgewichtiges Nebeneinan-
der von Wohnen und Gewerbe zugelassen, ohne dass die gewerbliche Nutzung zu-
gunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Entwicklungsmoglichkeiten eige-
schrankt werden. Sollte sich nach wohl Uberwiegender Ansiedlung reiner Wohnnutzun-
gen der Standort v.a. in ein Wohngebiet wandeln, so bringt dies ansassige Betriebe in
Bedrangnis, indem deren Standortbedingungen negativ verandert werden: Eine Um-
wandlung des Areals in ein Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet kann,
bedingt durch die erhdhte Schutzwirdigkeit in Bezug auf Immissionsbelastungen, eine
Einschrankung der im Umgriff ansassigen Betriebe und ihrer genehmigten Nutzungen,
in erster Linie aber hinsichtlich notwendiger Weiterentwicklungsmoglichkeiten am
Standort bedeuten, die fur mittelstandische Betriebe aber gerade entscheidend sind.

Im Rahmen der angestrebten Nachverdichtung sollte daher grundsatzlich sichergestellt
werden, dass im raumlichen Umgriff bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzun-
gen in ihrem ordnungsgemalen Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre Wei-
terentwicklungsmaoglichkeiten durch heranrickende (Wohn-)Bebauung nicht einge-
schrankt oder gar gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im Kontext der von den Be-
trieben ausgehenden, betriebslblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschliel3lich
des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Wir bitten Sie grundsatzlich im Interesse der Erhaltung der dorflichen Strukturen lhre
planerischen Bemihungen um lebendige und durch eine ausgewogene Mischnutzung
charakterisierte Standorte im Gemeindegebiet und v.a. in den noch bestehenden
mischbaulichen Strukturen angrenzend fortzusetzen.

Mit freundlichen GriufRien

Isabella HORI

Referentin

Abwagung:

Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schéonegg Nordost* er-
folgt die Gebietseinstufung nach § 34 BauGB. Somit wird im einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren die Zulassigkeit von Gewerbe ebenfalls nach § 34 BauGB beurteilt. Des
Weiteren sind auch immissionsschutzrechtliche Schutzabstdande im Rahmen des Ein-
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zelbauantrage zu prufen. Zudem setzt der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Dietramszell aus dem Jahr 2002 fir den Geltungsbereich der Teilaufhebungs-
satzung weiterhin ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen veranlasst.

B. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Teilaufhebungssatzung sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfihrung der Verfahren gemafR § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur offentlichen Auslegung bzw. zur Behdrdenbeteiligung einge-
gangen Stellungnahmen werden gemafl Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die vom Bauamt gefertigten Planunterlagen der Teilauf-
hebungssatzung zum Bebauungsplans Dietramszell Nr. 1 ,Schénegg Nordost®, in der
Fassung vom 30.07.2024 gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortslblich bekannt
zu geben. Die Teilauthebungssatzung zum Bebauungsplan Dietramszell Nr. 1 ,Scho-
negg Nordost® in der Fassung vom 30.07.2024 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

5.6 |Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Obermdihlthal, 1. Anderung - Abwa-
gungsbeschlisse und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf der 1. Anderung
der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Obermuhithal in der Fassung vom
04.06.2024 gebilligt und die Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3
Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB der Planunterlagen beschlossen.

. . . )
20 30 40 5S0m

Gecbasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung 2023/04

AT AR Darstellung der Flurkarie als Eigentumsnachweis nicht geesignet

Gem. § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
12.06.2024 bis 12.07.2024 durchgefihrt. Fir die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligunqg der Behorden und Trager offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager offentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de 10.07.2024
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de
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Planungsverband Region Oberland
Region17@lra-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

17.06.2024

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.steigenberger@]Ira-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

19.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehoérde

Umweli@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@lra-toelz.de

12.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

15.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

09.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

26.06.2024

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de
simon.neubert@stbawm.bayern.de

17.06.2024

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

11.07.2024

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isar-
tals
info@isartalverein.de

08.07.2024

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

03.07.2024

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse
pastorale-planung@eomuc.de

14.06.2024

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

17.06.2024

Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

03.07.2024

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

13.06.2024

Gemeinde Otterfing
bauamt@otterfing.de

13.06.2024

Gemeinde Egling
gemeinde@egling.de

13.06.2024

VG Reichersbeuern
info@vgreichersbeuern.de

13.06.2024

Markt Holzkirchen
qgde-verwaltung@holzkirchen.de

13.06.2024
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2. Stellungnahmen ohne AuBerungen, Einwénde, Anregungen, Hinweise oder Be-

denken

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de

10.07.2024

Planungsverband Region Oberland
Region17@Ira-toelz.de

11.07.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

17.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.steigenberger@lra-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

19.06.2024

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

10.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions-
schutzbehoérde

Umwelt@lra-toelz.de

Andreas.Buchner@lra-toelz.de

12.06.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

15.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

09.07.2024

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

26.06.2024

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Forsten: 17.07.2024

Landwirtschaft:

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de
simon.neubert@stbawm.bayern.de

17.06.2024

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Dora.Schulze@wwa-wm.bayern.de

12.07.2024

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Télz — Wolfratshausen
holzkirchen@bavyerischerbauernverband.de

Handwerkskammer fur MUinchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

11.07.2024

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isar-
tals

08.07.2024
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info@isartalverein.de

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad To6lz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund flir Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@lbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de
carina.koeberlein@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg) 02.07.2024
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Bundesnetzagentur
226.Postfach@BNetzA.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Stidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefonica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Mlnchen, Pastoraleraumanalyse 14.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 03.07.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 13.06.2024

stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing 13.06.2024
bauamt@otterfing.de
Gemeinde Egling 13.06.2024

gemeinde@eqgling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

VG Reichersbeuern 13.06.2024
info@vareichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen 13.06.2024
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Feuerwehr des betroffenen Ortsteils
OT Dietramszell, Herr Fiegler
fabian.fiegler@outlook.de

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange mit dem Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und
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Einbeziehungssatzung Obermuhlthal in der Fassung vom 04.06.2024 einverstanden
bzw. in ihren Belangen nicht berlhrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen, Be-
denken, Einwanden und Hinweisen

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten (Schreiben vom

17.06.2024)

zum o. g. Verfahren in der Bauleitplanung nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Holzkirchen — Bereich Forsten, als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB wie folgt Stellung:

Nach den vorliegenden Unterlagen sind forstlichen Belange nicht unmittelbar betroffen.
Das AELF Holzkirchen — Bereich Forsten, hat somit gegen die Klarstellungs- und Ein-
beziehungssatzung ,Obermiihithal (1. Anderung) keine Einwénde.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass Ostlich an die Planungsflache Wald i. S. des § 2
BWaldG bzw. des Art. 2 BayWaldG angrenzt. Unter den gegebenen standértlichen Ver-
haltnissen kdnnen Baumhohen von Uber 30 Metern erreicht werden. Direkte oder indi-
rekte Beeintrachtigungen des Planungsgebietes sind nicht auszuschlie3en.

Falls fur die angrenzenden Waldflachen Bewirtschaftungserschwernisse (z. B. erhdhter
Aufwand fur Sicherungsarbeiten bei Baumfallungen) bzw. Mehraufwande fur die Ver-
kehrssicherung entstehen, musste mit dem Waldeigentimer eine entsprechende Ver-
einbarung getroffen werden.

Rodungsmalnahmen in der angrenzenden Waldflache (,Sicherungsstreifen®) bedurfen
einer behérdlichen Genehmigung.

Grundsatzlich empfehlen wir einen Abstand baulicher Anlagen zum Waldrand von min-
destens 30 Metern.

Sollte durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt betroffen
sein, bitten wir, das AELF Holzkirchen — Bereich Forsten dariber zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass Ihnen die Stellungnahme des AELF Holzkirchen — Bereich
Landwirtschaft, separat zugesandt wird.

Abwagung:

Die textliche Begrindung wird um die Hinweise des Amts fir Erndahrung, Landwirtschaft
und Forsten, Bereich Forsten, erganzt.
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Wasserwirtschaftsamt Weilheim (Schreiben vom 12.07.2024)

Zur Einbeziehungssatzung nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager of-
fentlicher Belange wie folgt Stellung. Weitere Hinweise oder Anforderungen werden
nicht vorgetragen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu GUbermitteln.

Das Landratsamt Bad-Toélz Wolfratshausen erhalt eine Kopie des Schreibens.

1. Oberirdische Gewasser

1.1 Lage im 60 m Bereich eines Gewassers

Der Zellerbach ist ein Gewasser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG.
Das Planungsgebiet liegt z.T. im 60m — Bereich dieses Gewassers.

Vorschlag zur Anderung des Plans:
Die 60m- Linie ist im Plan darzustellen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

LAnlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weni-
ger als 60 Meter zum Zellerbach oder Anlagen, die die Gewésserunterhaltung oder den
Gewésserausbau beeintrdchtigen kbnnen, sind nach Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Was-
sergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwal-
tungsbehérde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustim-
mung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
zu erteilen, entféllt die Genehmigung nach Art. 20 BayWG.*

1.2 Gewasserunterhaltung

Innerhalb des Plangebietes verlauft das Gewasser Zellerbach. Die Unterhaltung obliegt
der Gemeinde Dietramszell.

Die Gewasserunterhaltung umfasst gemafR § 39 WHG die Pflege und Entwicklung eines
Gewassers. Hierzu gehort auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung
und Neu-anpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der
Ufer fir den Wasserabfluss und die Zuganglichkeit. Es wird daher empfohlen 5 Meter
breite Uferstreifen entlang des Zellerbaches auszuweisen und im Plan als Flachen fur
die Wasserwirtschaft darzustellen.

2. Abwasserentsorgung

2.1 Niederschlagswasser

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes
ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an repra-
sentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann die-
ses Benutzungsrecht dem Grundstlickseigentimer nur dann versagen, soweit ihm eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemaf
moglich ist.
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Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beur-
teilung nach LfU Merkblatt 4.4/22 /| DWA-M 153 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass
vor Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalte-
flachen im Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewdédsser (Gewédsserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde er-
forderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische
Gewisser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbin-
dung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewidsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vorausset-
zungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Tech-nische Regeln fiir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser) erfiillt sind.*”

3. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Abwagung:

Das Plangebiet liegt mehr als 5 m vom Zeller Bach entfernt. Uferrandbereiche kénnen
daher im Geltungsbereich nicht festgesetzt werden, durch die Planung steht eine Beein-
trachtigung dieser Bereiche aber auch nicht zu befiirchten. Die Lage im 60 m Bereich
des Gewassers sowie der vorgeschlagene Hinweis werden in der Planzeichnung und
Satzung erganzt, ebenso wie der vorgeschlagenen Hinweise zur Niederschlagswasser-
entsorgung. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine Ergénzung der Planzeichnung, der textlichen Hinweise sowie der
Begrundung.

Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 17.07.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.
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Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung und stehen lhnen fur Rickfragen jederzeit gerne
zur Verfugung.

Freundliche GriRRe

i.A. Carina Koberlein

Abwagung:

Die von der Bayernwerk Netz GmbH vorgebrachten Hinweise auf geplante Baumal}-
nahmen werden in der textlichen Begrindung erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine textliche Erganzung der Begriindung.

B. Beteiligunqg der Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfuhrung der Verfahren gemaf} § 4a Abs.
2 BauGBi. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur offentlichen Auslegung bzw. zur Behdrdenbeteiligung einge-
gangen Stellungnahmen werden gemal Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Miinchen gefertigten Planunterlagen der 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbezie-
hungssatzung Obermuhltahl in der Fassung vom 30.07.2024 gemals § 10 Abs. 3
BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortsiblich bekannt
zu geben. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Obermiihithal, 1. Anderung in
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der Fassung vom 30.07.2024 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

6. Gemeindliche Stellungnahme zu den Windvorrangflachen

Sachverhalt:
Vorgeschichte aus der GR-Sitzung vom 02.04.2024:

Vom Planungsverband Region Oberland (RPV 17) dem die Landkreise Bad Tolz —
Wolfratshausen, Miesbach, Weilheim und Garmisch — Partenkirchen angehoéren wird
der Regionalplan fortgeschrieben. Den Vorsitz fuhrt der hiesige Landrat Josef Nieder-
maier. Ein Thema bei der Fortschreibung ist dabei seit dem sogenannten Osterpakt aus
dem April 2022 die Ausweisungspflicht fur Windkraftanlagen. In der Kabinettssitzung
am 17.05.2022 wurde im Bayerischen Landtag der Bayerische Energieplan verabschie-
det. Darin ist geregelt, dass bis zu 2 % der Landesflache von Bayern fur Windkraftanla-
gen ausgewiesen werden mussen. Die Umsetzung der Ausweisung muss uber die Re-
gionalplanung geregelt werden.

In der Folge wurde festgelegt, dass bis 2027 1,1 % der Staatsflache ausgewiesen wer-
den mussen. Bis Ende 2032 muss die Ausweisung von gesamt 1,8 % der Landesflache
umgesetzt sein. Fur die Region 17 sind umgerechnet die 1,1 % der Regionsflache ca.
4.350 ha und die 1,8 % der Regionsflache entsprechen 7.120 ha.

Aus dem Erreichen bzw. Nichterreichen dieser Ziele ergibt sich:

e Sanktionen bei Nichteinhaltung:
- Aufhebung der 10 H Regelung

- Entfall der regionalplanerischen und kommunalen Ausschlusswirkungen

e Bei Erreichen der Flachenziele:
- Privilegierung (§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) fur WKA entfallt auRerhalb der Wind-
energiegebiete

Die Auswahl der Flachen erfolgte nach Kriterien im Ausschlussverfahren. Im ersten
Schritt wurden Tabukriterien (,harte” Ausschlusskriterien) wie z.B. Wohnbauflachen,
Gewerbe- und Industriegebiete, Wohnnutzungen im Aul3enbereich, Naturschutzgebiete,
Alpenraum, Flie3- und Standgewasser und Vorranggebiete fir Bodenschatze tber die
Karte gestulpt.

Im zweiten Schritt wurden dann Restriktionskriterien (,weiche” Ausschlusskriterien) wie
z.B. Pufferzuschlag zur Wohnbauflachen, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Wiesenbrtergebiete, Alpenraum, Vorranggebiete flir Hochwasser und Vorbehaltsge-
biete fur Bodenschatze Uber den Plan gelegt.
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Nach Abzug aller von Tabu- und Restriktionskriterien behafteten Flachen verbleiben die
Potienzialflachen bzw. Suchraume. Die verbliebenen Potienzialflachen wurden dann
mittels Einzelfallbetrachtung auf mogliche Konflikte der Windkraftnutzung mit den Be-
langen vor Ort untersucht. Das Ergebnis fihrte dann entweder zu einem direkten Aus-
schluss der Flachen oder zu Flachen auf denen Windkraftanlagen mdglich sind.

Der derzeitige Planungsstand ist die konsolidierte Suchraumkulisse. Im nachsten Schritt
erfolgt die informelle Kommunenbeteiligung.

Aus der am 12.03.2024 vorgestellten Suchraumkulisse ergibt sich grob gesagt, dass
sudlich von Bad Tolz keine Windkraftvorrangflachen sind und die in Frage kommenden
Flachen sich Uberwiegend im Norden der Region Oberland befinden werden. Somit be-
finden sich auch Flachen im nérdlichen Gemeindegebiet von Dietramszell.

In der letzten Sitzung des Planungsverbandes, wo wir online teilnehmen konnten, wur-
de folgendes weitere Vorgehen mitgeteilt:

Ab Mitte April finden Blrgermeister-Dienstbesprechungen statt in denen die Flachen
vorgestellt werden. Im Vorfeld werden alle Gemeinden einen Beteiligungsleitfaden mit
Kartenmaterial zur konsolidierten Suchraumkulisse ihrer Gemeinde zugesandt bekom-
men.

Das bis dato vorgelegte Kartenmaterial ist so grob dargestellt, dass die genau betroffe-
nen Gebiete nicht genau festgestellt werden kdnnen. Von der Gemeinde Dietramszell
wurden deshalb Karten mit einem geeigneten Maldstab angefordert um hier eine erste
Einschatzung vornehmen zu kénnen. Eine Vorstellung im Rahmen einer Burgermeis-
terdienstbesprechung alleine ist nicht zielflhrend.

Verhaltnis Regionalplanung zu kommunaler Planung Windenergie:

Die Ausweisung im Regionalplan erfolgt in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten.
Dies bindet die Gemeinde in der gleichen Form wie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
anderer Nutzungen.

Ein Vorranggebiet hat den Charakter eines Ziels der Raumordnung i.S.d. § 3 Abs. 1
Nr. 2 ROG (,verbindliche Vorgabe®). Es ist fur die bestimmte raumbedeutsame Funktion
oder Nutzung vorgesehen.

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese nicht mit dem Ziel vereinbar sind. Windenergieanlagen sind in Vorranggebieten
Windenergienutzung im AuRenbereich privilegiert zulassig.

Im Unterschied dazu sind in Vorbehaltsgebieten den bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen (in diesem Fall Windenergie) bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht bezumessen. Vorrang-
gebiete haben den Charakter eines Grundsatzes der Raumordnung i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG.
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Folgende Fragestellungen wurden an den Planungsverband Oberland gestellt und am
22.03.204 folgendermaflen beantwortet:

Sehr geehrter Herr Hauser,

zu ihren per E-Mail vom 19. Marz gestellten Fragen sind die Antworten aufgeflihrt. Bitte
haben Sie Verstandnis, dass bei 98 Mitgliedskommunen eine gewisse Bearbeitungszeit
notwendig ist.

1. Kann dort noch mit einer Privilegierung nach § 35 BauGB gebaut werden (Aus-
siedlerhofe)?

Die Beantwortung der Frage werden wir Ihnen nachste Woche zukommen lassen, diese
wird noch geprift.

2. Inwiefern wird die Planungshoheit der Gemeinden durch die Festsetzung von
den Gebieten beschrankt?

Die Gemeinde darf bauleitplanerisch keine Festlegungen treffen, die der Nutzung des
Vorranggebietes widersprechen wirden (z.B. keine widersprechenden FNP-Planungen
wie z.B. Golfplatz, Freiflachenphotovoltaik etc.)

Aufgrund § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden an die Ziele der Raumordnung (wozu
insbesondere auch Vorranggebiete zahlen) gebunden und mussen Bauleitplane (also
Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) an diese Ziele der Raumordnung anpas-
sen.

Diese Anpassungspflicht beinhaltet die Pflicht, raumbedeutsame Planungen oder Mal}-
nahmen zu unterlassen, die das Ziel der Raumordnung nicht nur unerheblich beein-
trachtigen. Daher ist darauf zu achten, dass gemeindliche Bauleitplane die regionalpla-
nerischen Vorgaben beachten.

Allerdings sind auch die Ziele der Raumordnung auf eine Konkretisierung durch die
Bauleitplanung angewiesen. An den Randern der Vorranggebiete entstehen aufgrund
des Maldstabs 1:100.000 sog. ,Randunscharfen (s. Frage 4). 100 m in der Natur ent-
sprechen 1 mm in der Karte. Die Gemeinde darf diese Spielraume nutzen und durch
Ihre Bauleitplanung ausfullen.

Zudem konnen im Regionalplan sog. ,weile Flachen“ bestehen, die weder Vorrang-/
Vorbehaltsgebiet noch Ausschlussgebiet sind. Diese Flachen durfen von den Gemein-
den frei beplant werden. Zudem besteht gem. § 245e Abs. 5 BauGB ein erleichtertes
Zielabweichungsverfahren.

3. Kann dort nichts mehr anderes errichtet werden als Windkraftanlagen? (Wir
haben eine Uberplanung des Gemeindegebietes fiir Freiflichenphotovoltaikanla-
gen erarbeiten lassen) Kann dort noch eine solche Anlage gebaut werden?

Hierzu folgende Ausflihrungen aus dem Energieatlas Bayern
(https://www.energieatlas.bayern.de/thema sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/regionalplanung)
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»2Auch in Vorranggebieten flir die Errichtung von Windenergieanlagen (LEP 6.2.2 Z)
erscheint die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen, welche flachendeckend und im
Hinblick auf Ihre Wirtschaftlichkeit Gber einen langeren Mindestzeitraum hinweg betrie-
ben werden mussen, mit der vorrangigen Nutzung grundsatzlich nicht vereinbar.
Dies gilt insbesondere auch im Hinblick auf die Anrechenbarkeit der Flachen auf das
bayerische Flachenziel nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz. Im Einzelfall
kann jedoch von vollumfanglich anrechenbaren Windenergiegebieten ausgegangen
werden, wenn einschrankende Voraussetzungen in der Bauleitplanung den PV-
Anlagenbetrieb dahingehen limitieren, dass neben der erstmaligen Errichtung von
neuen Windenergieanlagen auch die Moglichkeit zum Repowering (ggf. an einem ver-
setzten Standort) alter Windenergieanlagen sichergestellt ist. Insoweit bedarf es einer
sorgfaltigen Prufung des jeweiligen konkreten Einzelfalls, ob eine konkurrierende Nut-
zung fur PV-Freiflachenanlagen mit einer vorrangigen Windenergienutzung ausnahms-
weise vereinbar sein kann. Eine Vereinbarkeit der beiden Nutzungen wird dabei an Be-
dingungen im Rahmen der Bauleitplanung fur die PV-Freiflachenanlagen zu kniupfen
sein, mit der die PV-Nutzung raumlich und zeitlich eingeschrankt wird, um die Durch-
setzung der vorrangigen Windenergienutzung abzusichern.*

Hinsichtlich anderweitiger Nutzungen, insbesondere der Errichtung baulicher Anlagen,
ist zwischen den Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) und Einzel-
genehmigungen (insbesondere Baugenehmigungen) zu unterscheiden. Im Ergebnis
wird die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage in einem VRG Wind nur im
Ausnahmefall méglich sein.

Hinsichtlich der Bauleitverfahren gelten die Ausfihrungen zu Frage 2. Bauleitplane
mussen sich an die Ziele der Raumordnung, hier dem Windvorranggebiet, anpassen.
Auch Bauleitplane, die zuvor erlassen worden, mussen ggf. nachtraglich entsprechend
Uberarbeitet werden. Soweit ein Flachennutzungsplan (oder Bebauungsplan) eine Fla-
che fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in einem Windvorranggebiet vorsieht, ist das
grundsatzlich nicht maoglich.

4. Wie genau werden die Flachen festgesetzt (Flurnummern genau)?

In den Regionalplanen werden grundsatzlich gebietsscharfe (nicht parzellenscharfe)
Festlegungen getroffen, weshalb der Kartenmalistab der Regionalplane nach den
Richtlinien fur die zeichnerische Darstellung 1:100.000 betragt: 100 m in der Natur ent-
sprechen 1 mm in der Karte. Dieser Malstab flhrt zwangslaufig zu einer gewissen Un-
scharfe in den Randbereichen der Vorranggebiete. Diese regionalplanerische Unschar-
fe ist gewollt und lasst insbesondere den Kommunen einen gewissen Spielraum, den
Regionalplan bei Bedarf zu konkretisieren.

Mit freundlichen Grif3en
Sabine Holzinger

Planungsverband Region Oberland
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Ubersendung einer konsolidierten Suchraumkulisse:

Mit E-Mail wurde am 25.03.2024 die beiliegende Karte Ubersandt. Von der Verwaltung
wurden in der Karte die Gemeindegrenzen markiert.

In der E-Mail wurde das weitere Vorgehen wie folgt beschrieben:

Sehr geehrte Frau Blurgermeisterin,
sehr geehrter Herr Burgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Regionalplanfortschreibung zum Thema Windkraftnutzung in der Region
Oberland finden ab Mitte April Burgermeister-Dienstbesprechungen und anschlie-
Rend die informelle Vorabbeteiligung der Kommunen statt.

Zum Ablauf und Inhalt der informellen Vorabbeteiligung werden Sie in einem gesonder-
ten Schreiben sowie im Rahmen von Burgermeister-Dienstbesprechungen informiert.
Diese informelle Vorabbeteiligung der Kommunen ersetzt nicht das férmliche Beteili-
gungsverfahren gemal BayLplG.

Im Rahmen der Vorabbeteiligung stellen wir lhnen fur Ihre Kommune vor den Burger-
meister-Dienstbesprechungen hochaufgeloste Kartengrundlagen zur Verfugung. Die
Erstellung dieser Karten ist noch nicht abgeschlossen.

Bei den Burgermeister-Dienstbesprechungen wird auch Zeit zur Klarung allgemeiner
Fragen sein. Falls noch individuelle Fragen lhrer Gemeinde bestehen, kdnnen wir diese
per Videokonferenz gerne nach der Burgermeister-Dienstbesprechung beantworten.

Damit Sie sich im Vorlauf und fur etwaige Abstimmungen bereits ein besseres Bild fur
Ihre Kommune machen kénnen, senden wir lhnen gerne anbei die Regionskarte der
konsolidierten Suchraumkulisse (siehe Prasentation PA-Sitzung vom 12.03.2024, Folie
41) in einer héheren Aufldsung zu.

Zur aktuellen Karte:

Die Karte wird lhnen im Mal3stab 1 : 100.000 zur Verfigung gestellt. Dies entspricht der
spateren Darstellungsgrofde im Regionalplan, da in Regionalplanen grundsatzlich nur
gebietsscharfe (nicht parzellenscharfe) Festlegungen getroffen werden. Die spateren
Vorranggebiete werden im rechtskraftigen Plan im MaRstab 1 : 100.000 ohne scharfe
Grenze dargestellt, was zwangslaufig zu einer gewissen Unscharfe in den Randberei-
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chen der Vorranggebiete fuhrt. Diese regionalplanerische Unscharfe ist gewollt und
lasst insbesondere den Kommunen einen gewissen Spielraum, den Regionalplan bei
Bedarf zu konkretisieren.

Die aktuelle Suchraumkulisse umfasst nicht die geplanten Flachen fur Vorranggebiete,
sondern wird nun weiter auf ihre Eignung als moégliches Vorranggebiet untersucht.

Bisher wurden ausschlieBlich Flachen abgezogen, die sich aus rechtlichen oder fakti-
schen fachlichen Grinden nicht fir Windkraft eignen. Innerhalb der aktuellen Such-
raumkulisse ist dennoch mit weiteren Konflikten zu rechnen, die zu einer weiteren Ver-
kleinerung der Suchraume fuhren konnen. Diese konflikttrachtigen Suchraume wurden
zum aktuellen Zeitpunkt nicht von vornherein ausgeschlossen werden, da bisher noch
keine abschlieliende Klarung moglich war.

Bitte beachten Sie, dass wie angekindigt die konsolidierte Suchraumkulisse nochmals
uberarbeitet werden musste, so dass sich im Vergleich zur Prasentation im Planungs-
ausschuss am 12.03.2024 die Flachen nochmals geandert haben.

Bei Fragen steht lhnen die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverband weiterhin
zur Verfugung.

Mit freundlichen GriufRien

Sabine Holzinger
Planungsverband Region Oberland

Geschaftsstelle Region 17
Prof.-Max-Lange-Platz 1

83646 Bad Tolz

damaliger Diskussionsverlauf:

Erster Burgermeister Hauser stellt den Sachstand der Regionalplanung in Sachen Fort-
schreibung Wind dar. Dazu wird eine Karte des Planungsgebietes und daraus das Ge-
biet der Gemeinde Dietramszell gezeigt. Daraus ergibt sich, dass auf dem Gemeinde-
gebiet im Vergleich zu anderen Kommunen sehr viele Flachen ausgewiesen sind, die
weiter auf ihre Eignung untersucht werden.

Aufgrund des von der Bundesregierung vorgegebenen Flachenziel von 1,1 % bis 2027
und von 1,8 % bis Ende 2032 der Landesflache muss davon ausgegangen werden,
dass sich diese Flachen nicht mehr gravierend verringen werden.

MGR Grdbmaier ist mit der Planaufstellung nicht einverstanden, weil auf dem Gebiet
der Gemeinde Dietramszell viel mehr Flachen liegen als bei anderen Gemeinden, dies
kann man nicht mit dem Schutz der Alpenraumkulisse begrinden. Der Erste BGM
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Hauser soll dies mit in die Blrgermeisterdienstbesprechung nehmen, wo der derzeitige
Planstand nochmals vorgestellt wird.

MGR Pertold und Erster BGM Hauser sind der Meinung, wenn diese Planung schon
umgesetzt werden muss, dass dann die Gemeinde aus wirtschaftlichen Grinden auch
mitmachen soll und das Feld nicht Fremdinvestoren Uberlassen werden darf.

Sachverhalt GR- Sitzung am 30.07.2024:

Die Gemeinde Dietramszell wurde zu einer vorinformellen Stellungnahme aufgefordert.
Da die Gemeinde sich nicht in der Lage sieht diese Stellungnahme fachlich selber zu
erstellen, wurde vom Gemeinderat der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Munchen mit der fachlichen Ausarbeitung beauftragt.

Die Stellungnahme liegt nun vor und wird in der Anlage Ubersandt.

Diskussionsverlauf:
BGM Hauser fasst nochmals die in der Stellungnahme beinhalteten Ausschlusskriterien
zusammen:

e Verhinderung der Umzingelung von Grundstucken (Freihaltung eines 180° Sicht-
feldes und Anordnung der Windrader hintereinander und nicht in der Breite)

e Kkleine Flachen (,Wurmfortsatze®) sollen herausgenommen werden
e wenn schon Flachen mit Windradern bebaut werden, soll sich dies auch lohnen

e Da auf Flachen, die als Windvorranggebiete ausgewiesen werden, fur alle ande-
ren Bauvorhaben die Privilegierung entfallt (insbesondere flr die Aussiedlung der
Landwirtschaftsbetriebe) sollten moglichst Standorte im Wald herangezogen
werden.

e Das Trinkwasserschutzgebiet um die Grundwassermessstelle am Brunnen Bai-
ernrain wurde herausgenommen.

GR X. Huber: Was hat es mit der 4 km Sichtachse auf sich? BGM Hauser: Insgesamt
ist um die Hauptsiedlungsbereiche ein Horizont von der Halfte des Umkreises (180°) in
einer Entfernung von 4 km von Windkraftanlagen frei zu halten. Ein Beansprung grof3e-
rer Entfernungen fir die Freihaltung eines Sichtkorridors ist wiinschenswert jedoch nicht
tragfahig begrindbar. Dies hangt mit der Verhinderung der Umzingelung von Grund-
stucken wie oben erwahnt zusammen.

GR Hasch: Wurden auch FFH-Gebiete u. A. als Ausschlusskriterium mit angegeben.
Dies wurde bereits bei der Bewertung durch den Planungsverband bertcksichtigt. Zu-
dem sollten vorrangig Standorte gewahlt werden, die ohnehin schon optisch beeintrach-
tigt sind (z.B. Kiesabbaugebiete).

GR Fuchs: Haben schon Abstimmungen mit den Nachbarkommunen (Egling, Otterfing,
Holzkirchen) wegen Gemeindegrenzen Uberlappenden Flachen stattgefunden? Diesbe-
zugliche Gesprache wurden bereits geflihrt.
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Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschliel3t den vorgelegten Entwurf fur die Suchraumkulisse Wind-
kraft des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Minchen vom 11.07.2024 an
die Planungsregion 17 als Stellungnahme der Gemeinde Dietramszell zu Ubersenden.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

7. KVU - berplanmaBige Ausgaben

Sachverhalt:
Die unerwartet hohe Zahl an Geschwindigkeitstbertretungen fuhrte wegen der dazuge-
hdérigen notwendigen Fallbearbeitung zu Mehrausgaben an den ZV SOB (Zweckver-
band Sid-Ost-Bayern). Der Uber die Fallbearbeitung hinausgehende Betrag fallt der
Gemeinde zu.

Die Mehrausgaben sind bereits durch die Mehreinnahmen bei der KVU (Kommunalen
Verkehrsiberwachung) gedeckt.

Das Gesamtsoll bei den Einnahmen aus der KVU (HHST 9000/08100) fiir das Jahr
2024 wurde mit 120.000,- € angesetzt.

Mit 10.07.2024 wurden bereits 196.546,60 € eingenommen. Somit ist das Soll bereits
jetzt Ubererfullt und die bendtigten 60.000,- € sind bereits eingegangen. In dieser Zeit
gab es 4248 Geschwindigkeitsverstofe.

Die Gebuhren fiur die Fallberbeitung fallen immer an, da es mehr Falle zum bearbeiten
gab, hat sich die Gesamtgebuhr daflir auch erhéht. Der Haushaltsansatz war zu niedrig
gewahlt worden.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten: 60.000,- €

Haushaltsstelle: 1120 67200

Verwaltungs- oder Vermogenshaushalt: Verwaltungshaushalt

Mittel stehen zur Verfugung: Ja

Deckungsvorschlag: Die Deckung erfolgte bereits durch die
Mehreinnahmen auf HHSt 9000 08100.

Pflicht- oder freiwillige Aufgabe: Pflichtaufgabe

Beschluss 1:

Der GR genehmigt UberplanmaRige Ausgaben in Hohe von 60.000,- € auf der HHSt
1120.67200. Die Deckung erfolgte bereits Uber Mehreinnahmen bei der HHSt
9000.08100.

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 30.07.2024 Seite 54 von 60




Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

8. Annahme von Spenden 2024 (5)

Sachverhalt:

Bei der Annahme von Spenden ist die Transparenz von Spendengebern und Spenden-
nehmern besonders wichtig. Gemal® den Handlungsempfehlungen des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern muss der Gemeinderat oder ein beschlieRender Aus-
schuss die Annahme der Spende erklaren. Die gesamte Spendenliste (derzeit 6.365 €)
wird am Ende des Jahres an die Rechtsaufsichtsbehorde weitergeleitet.

Diskussionsverlauf:
BGM Hauser: Zuklnftig sollen die Spender auch namentlich genannt werden, sofern sie
vorab zugestimmt haben.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Annahme der nachstehend aufgelisteten Spenden (1.720
€) an die Gemeinde Dietramszell fur den bezeichneten Zweck zu:

- 220 € fur den Jahresbericht der Schule

- 250 € fur den Kindergarten Ascholding
- 250 € fur Erste-Hilfe-Kurs Kiga Linden
- 1000 € Projekt Kiga Ascholding

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

9. Information zum aktuellen Stand der Grundsteuerreform

Sachverhalt:
1. Grundsatzliche Informationen vom Bayerischen Gemeindetaqg:

Auf die beigefligte Prasentation des Bay. Gemeindetages wird verwiesen. Zudem ist ein
Erklarvideo Uber folgenden Link abrufbar: https://kommsafe.de/public/download-
shares/ph8T9Pb6icqwSfe6KkfOiKXqp7FulLInP

1.1. Hintergrund der Grundsteuerreform:

Am 10. April 2018 erklarte das Bundesverfassungsgericht die Berechnungsgrundlage
des derzeit glltigen Systems der Grundsteuer auf Grundlage der sogenannten Ein-
heitswerte fur verfassungswidrig. In der Folge beschloss der Bundestag ein neues Bun-
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desmodell fiir die Grundsteuer und versah dies mit einer Offnungsklausel, die den Lan-
dern wiederum die Einfuhrung eines abweichenden Systems ermdglichte. Hiervon
machte der Bayerische Landtag Gebrauch und erlie3 das Bayerische Grundsteuerge-
setz. Mit diesem Gesetz wird flr Grundstlicke in Bayern anstelle der Einheitsbewertung
ein wertunabhangiges Flachenmodell umgesetzt.

1.2. Aufkommensneutralitat:

Die Reform der Grundsteuer soll laut Bundes- und Landespolitik mdglichst aufkom-
mensneutral erfolgen. Der Begriff der Aufkommensneutralitat wird oft missverstanden.
Aufkommensneutralitat bedeutet nicht, dass die individuelle Grundsteuer des jeweiligen
Grundstickseigentumers gleich hoch bleibt. Aufgrund der Verfassungswidrigkeit des
alten Grundsteuersystems muss es sogar zu individuellen Verschiebungen durch die
Reform kommen. Aufkommensneutralitat bedeutet nur, dass die Gemeinde nach Um-
setzung der Reform ihr Grundsteueraufkommen insgesamt stabil halten kann — also im
Jahr 2025 ahnlich viel an Aufkommen aus der Grundsteuer hat wie in den Jahren vor
der Reform. Es gibt allerdings keine gesetzliche Pflicht zur Aufkommensneutralitat! Kei-
ne Gemeinde erhdéht demnach wegen der Reform das Grundsteueraufkommen, dies
widersprache dem Gebot der Aufkommensneutralitat. Allerdings kann es vor Ort not-
wendig sein, unter anderen Gesichtspunkten (also unabhangig von der Reform) die
Grundsteuereinnahmen insgesamt angemessen im Jahr 2025 anzuheben. Schlielilich
sind die Gemeinden gesetzlich verpflichtet, ihre Haushalte auszugleichen. Reichen die
Finanzmittel zur Erfullung der aktuell anstehenden Aufgaben nicht aus, mussen auch
angemessene Steuererhohungen diskutiert und bei Bedarf auch Mehrreinnahmen aus
der Grundsteuer durch hohere Hebesatze generiert werden.

1.3. Neuer Hebesatz erforderlich:

Da die bisherigen Hebesatze mit Ende des aktuellen Hauptveranlagungszeitraums, d.h.
zum 1. Januar 2025, automatisch ihre Geltung verlieren, sollte jede Gemeinde die ab
dem 01.01.2025 glltigen, neuen Hebesatze noch im Kalenderjahr 2024 festlegen. He-
besatze wurden in Bayern vielerorts bislang im Rahmen der Haushaltssatzungen be-
kanntgemacht. Dies ist zwar weiterhin grundsatzlich moglich. Aufgrund der Tatsache,
dass einerseits Uber die Hohe der neuen Hebesatze sinnvoll erst nach Kenntnis Uber
die jeweiligen Grundsteuermessbetrage im eigenen Gemeindegebiet diskutiert werden
kann und andererseits aber noch vor dem 1. Januar 2025 eine Bekanntmachung der
Hebesatze erfolgen soll, wird sich allerdings vielerorts eine von der Haushaltssatzung
separate Bekanntmachung der Hebesatze durch eine sogenannte Hebesatzsatzung
empfehlen.

Nach Informationen durch die Finanzbehdrden sollte der Grundsteuermessbetrag mitt-
lerweile nahezu fur 90 % aller Grundsticke in Bayern festgesetzt worden sein. Eine
letzte Erinnerungskampagne zur Abgabe der Steuererklarungen ist gestartet. Zeitgleich
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starten die Finanzamter derzeit die Schatzverfahren in den Fallen, in denen keine Erkla-
rungen abgegeben wurden. Fehlerhafte Grundsteuermessbetragsbescheide und Ein-
spruchsverfahren (ca. 10% aller Bescheide) werden nach unserer Kenntnis bereits
ebenfalls von den Finanzbehdrden bearbeitet. Der aktuelle Fokus soll hierbei auf im
Einspruchsverfahren geltend gemachten Berichtigungen sowie auf mit Nichtigkeitsfolge
behafteten, fehlerhaften Bescheiden liegen, sodass diesbezlglich moéglichst zeitnah
noch Korrekturen erfolgen kdénnen. Fallen den Kommunen selbst Unrichtigkeiten in den
Grundsteuermessbescheiden, die von der Finanzverwaltung zur Verfligung gestellt
werden, auf, so sollten diese schnellstmoglich dem jeweils zustandigen Finanzamt ge-
meldet werden. Bitte beachten Sie, dass die von der Finanzverwaltung erlassenen
Grundsteuermessbescheide fur die Gemeinden stets verbindlich sind. Das bedeutet,
dass die Gemeinden hieran bis zur Anderung durch die Finanzamter gebunden sind
und selbst im Falle offensichtlicher Unrichtigkeiten nicht davon abweichen durfen. Ins-
gesamt scheint der Umfang der Kenntnis Uber die Grundsteuermessbetrage im eigenen
Gemeindegebiet in unserem Mitgliederkreis aktuell aul3erst unterschiedlich zu sein.
Dies mag einerseits auf den unterschiedlichen Bearbeitungsstand des jeweiligen Fi-
nanzamts bzw. auf die unterschiedliche Abgabequote bzgl. der Grundsteuererklarungen
in der jeweiligen Gemeinde zurlckzufuhren sein. Sollte jedoch ein Abruf aus techni-
schen Grinden in Ihrer Gemeinde bislang Uberhaupt noch nicht mdglich sein, sollte
dringend mit dem jeweiligen Softwareanbieter Kontakt aufgenommen werden, um si-
cherzustellen, dass die von den Finanzbehérden zur Verfigung gestellten Daten recht-
zeitig vor Eintritt in die Hebesatzdiskussion (regelmafig wohl im Anschluss an die
Sommerpause) vorliegen.

1.4. Umgang mit im Raum stehenden ,,Unbekannten”“ im Rahmen der Hebesatz-
diskussion:

Mit Art. 5 und 8 BayGrStG hat der bayerische Gesetzgeber entgegen der klaren und
deutlichen Ablehnung der kommunalen Spitzenverbande die Mdglichkeit zur Reduzie-
rung des Hebesatzes bzw. eines erweiterten Erlasses flr bestimmte Fallgruppen ge-
schaffen. Die Auswirkungen dieser in der Praxis wohl kaum vollziehbaren Vorschriften
auf die Grundsteuereinnahmen der jeweiligen Gemeinde ab 2025 sind aktuell nicht vor-
hersehbar. Bei der Diskussion um die Hebesatze konnen diese daher — wenn Uber-
haupt — nur bedingt berlcksichtigt werden. Schlief3lich wird die Grundsteuerreform auch
Auswirkungen auf den kommunalen Finanzausgleich und den bisher gultigen Nivellie-
rungshebesatz zeigen. Bei dem zu erwartenden Auseinanderdriften der Hebesatze in
ganz Bayern durch den Umstieg auf ein wertunabhangiges Grundstlcksbewertungssys-
tem ist ein Festhalten am alten Nivellierungshebesatz nicht zu erwarten. Vielmehr wird
im Jahr 2027 insgesamt Uber das System zur Ermittlung eines angemessenen Nivellie-
rungshebesatzes nachgedacht werden mussen. Insoweit kann auch diese Unbekannte
auf die Hebesatzdiskussion im Jahr 2024 nicht oder nur bedingt Einfluss haben. Insge-
samt rechnen wir aufgrund der oben aufgefihrten Unbekannten sowie der wohl auch
nach der Sommerpause weiterhin vorhandenen Licken und Fehlern im Grundsteuer-
messbetragsbestand mit einem sicherlich in den kommenden Kalenderjahren immer
wieder notwendig werdenden Nachjustieren hinsichtlich der Hohe der jeweiligen kom-
munalen Hebesatze.
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2. Derzeitiger Stand bei der Gemeinde Dietramszell:

Die Bearbeitung der Grundsteuer erfolgt im Steueramt (Frau Graf). Normalerweise hat-
ten alle Grundstuckseigentumer bis 31.10.2022 (letzte Verlangerung bis 30.04.2023)
eine Grundsteuererklarung beim Finanzamt einreichen missen. Dort wird nach dem fur
Bayern gultigen Verfahren der Grundsteuermessbetrag berechnet und an die Gemein-
den Ubermittelt. Diesen Grundsteuermessbetrag multipliziert die Gemeinde dann mit
ihrem Hebesatz. Nach Multiplikation aller Messbetrage mit dem Hebesatz soll das Auf-
kommen an Grundsteuer in etwa den Vorjahren entsprechen.

Problem ist derzeit, dass nach wie vor nicht alle Grundsteuermessbetrage vom Finanz-
amt vorliegen (ggf. Schatzung durch Finanzamt bei Nichtabgabe der Steuererklarung)
und ein weiterer Teil der Ubermittelten Messbetrage fehlerhaft ist. Gravierende Fehler
sind z. B. die falsche Zuordnung von Grundstick und Aktenzeichen durch den Steuer-
pflichtigen. So Uberpruft das Finanzamt z.B. nicht, wenn flr die Grundsteuererklarung
des Hauses das Aktenzeichen der bisher landwirtschaftlichen Flachen verwendet wur-
de. Bei einem dieser Falle kommt daher ein Messbetrag von 1,27 € statt 320,17 € her-
aus. Bei dem derzeitigen Hebesatz macht das eine Differenz von 1.020 € zu Lasten der
Gemeinde und der Ubrigen Steuerpflichtigen.

Erst wenn alle korrekten Messbetrage vorliegen, kann berechnet werden, wie hoch der
Hebesatz sein muss, um dem Niveau der Vorjahre zu entsprechen.

3. Auswirkungen der Reform auf den kommunalen Finanzuausgleich: Uber-
gangsregelunq:

Mit Schreiben vom 16.07.2024 erfolgte folgende Informatioen an den Bayerischen Ge-
meindetag:

Die Grundsteuerreform 2025 wirde sich ab dem Jahr 2027 auch auf den kommunalen
Finanzausgleich auswirken. Die Datengrundlagen fir die Berechnung der Grundsteuer
ab 2025 liegen aber noch nicht vollstandig vor und werden auch in den Folgejahren
noch im Fluss sein. Die Konzeption einer Neuregelung ist vor diesem Hintergrund der-
zeit noch nicht mdglich. Zudem durften die Hebesatzentwicklungen in der Ubergangs-
phase volatil sein. Um den Gemeinden fir die Festlegung ihrer neuen Grundsteuerhe-
beséatze in der Ubergangsphase zum neuen Recht Planungssicherheit im Hinblick auf
die Auswirkungen auf den kommunalen Finanzausgleich und die Umlagen zu geben,
haben sich das Staatsministerium der Finanzen und flr Heimat und die kommunalen
Spitzenverbande in Bayern auf folgende Ubergangsregelung verstandigt:

¢ Die Grundsteuerkraftzahlen nach altem Recht werden fiir drei Jahre eingefroren. D. h.
die Grundsteuerkraftzahlen 2026, die sich aus den Grundsteuereinnahmen 2024 erge-
ben gelten auch fur die Steuerkraft und den kommunalen Finanzausgleich 2027 bis
2029.1

e Korrekturen fur frihere Jahre, die in der Grundsteuerkraftzahl 2026 enthalten sind,
werden dabei herausbereinigt.
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e Fehler in der Grundsteuerkraftzahl 2026, die erst spater festgestellt werden, kdnnen —
wie im kommunalen Finanzausgleich Ublich — mit der Steuerkraftfestsetzung des Folge-
jahres korrigiert werden.

e Tatsachliche Anderungen in den Jahren 2025 bis 2027 (neue Wohn- oder Gewerbe-
gebiete, Insolvenzen, etc.) werden jedoch nicht berlcksichtigt.

e Im Jahr 2027 wird auf Basis der Daten fur die ersten beiden Reformjahre 2025 und
2026 entschieden, wie die Grundsteuereinnahmen der Jahre 2028 ff. in der Steuerkraft
zu berucksichtigen sind. Erstes Jahr, in dem die Neuregelung greift, ist damit der kom-
munale Finanzausgleich 2030 (zweijahriger Zeitversatz).

Die Umsetzung bedarf einer Gesetzesanderung und steht daher unter dem Vorbehalt
der Zustimmung des Bayerischen Landtags. Es wird gebeten, die Kommunen Uber die
vereinbarte Ubergangsregelung zur Berlicksichtigung der Grundsteuer im kommunalen
Finanzausgleich zu informieren.

Diskussionsverlauf:

GR Hasch winscht sich, dass die Auswirkung fur den Einzelnen anhand eines Beispiels
dargestellt wird. Dies ist derzeit nicht mdglich, da noch nicht absehbar ist, wie hoch der
Hebesatz sein wird um die Aufkommensneutralitdt zu gewahrleisten. Erst wenn alle
Messbetrage vorliegen kann das letzte Aufkommen an Grundsteuer durch diese Mess-
betrage geteilt werden um die Hohe des Hebesatzes zu erhalten.

BGM Hauser merkt an, dass die Reform Aufkommensneutral flir die Gemeinde durch-
gefuhrt werden soll, dass die Gemeinde danach genau so viel Steuereinnahmen wie
vorher hatte. Jedoch wird es aufgrund der Reform dazu kommen, dass Birger etwas
mehr oder etwas weniger Grundsteuer entrichten werden mussen. Das ist jedoch nicht
zu verhindern.

10. |Antworten zu Fragen aus dem Gremium

Sachverhalt:
In der Sitzung vom 02.07.2024 erfolgte unter TOP 11, Sonstiges, offentliche Sitzung

folgende Mitteilung:

GR Grobmaier: Die Suchfunktion in RIS-Komuna funktioniert nicht. Die Beschllsse
und Niederschriften sind nicht auffindbar.

Antwort:

BGM Hauser: Auf die Niederschriften kann auch jetzt zugegriffen werden. Die Verwal-
tung wird jedoch wegen der Situation mir RIS-komuna in Kontakt treten.

Verwaltung: Die Suchfunktion funktioniert laut komuna ohne Probleme. Ggf. wird um
ein Beispiel gebeten, um an Hand dieses die Suchfunktion erneut prifen zu kénnen.

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 30.07.2024 Seite 59 von 60




11. |Sonstiges

Sachverhalt:

BGM Hauser: Die Gemeindeverwaltung treibt die Digitalisierung weiter voran und fuhrt
zum 01.08.2024 verbindlich das Datenmanagementsystem (DMS) als sog. elektroni-
sche Aktenflihrung ein. Mit Hilfe dieses Softwaresystems soll die bisher papierbasierte
Aktenfihrung abgeldst werden.

GR Grimm: Ist die Stelle am Friedhof Kreuzbichl schon ausgeschrieben? Die Stelle ist
ausgeschrieben, aber es erfolgte noch keine Einstellung.

GR Pallauf: Wie ist der Stand bei der geplanten Asylunterkunft in der ehem. Okoaka-
demie? Der Bezug soll im August stattfinden — nahere Informationen liegen jedoch noch
nicht vor.

GR Fuchs: Von mehreren Leuten hat er erfahren, dass Sie bei der Mittagsbetreuung
abgelehnt wurden. Was sind die Grunde hierfur? Derzeit hat ein Raum einen Wasser-
schaden. Nach der derzeit laufenden Reparatur des Raumes gibt es hoffentlich zukunf-
tig keine Absagen mehr.

GR Fuchs: Wie sieht die Planung der Grinanlage flr den Dorfplatz vor der Kloster-
schanke aus (Disteln wachsen schon)? Derzeit gibt es keine Planung. Das Unkraut wird
immer wieder entfernt.

GR Fuchs: Das WC am oberen Parkplatz der Waldruh ist nicht mehr da. Es soll bei der
Waldruh nachgefragt werden, ob dieses nicht wieder aufgestellt werden kann.

GR Ralhofer: Die Fischerkapelle wurde durch das letzte Unwetter beschadigt. Da es
hier wahrscheinlich keine Versicherung gibt sollten die dort befindlichen Baume auf ihre
Verkehrssicherheit hin Gberprift werden.

GR Grobmaier: Beim Adventsstand des Gemeinderates wurden Einnahmen von
1.277,67 € (2022) und 913 € (2023) erzielt. Der Gesamtbetrag von 2.190,67 € sollte
dieses Mal nicht an die Kindergarten gespendet werden, da diese schon anderweitig
viele Spenden erhalten. Herr Grobmaier schlagt eine Aufteilung als Spende von je 1/3
an Rotkreuz Dietramszell, Verein Miteinander-Fureinander und Partnerschaftsverein
vor. Hierzu soll durch die Verwaltung ein TOP fur die nachste Sitzung erstellt werden.

Josef Hauser Katharina Lal}
Erster Burgermeister SchriftfUhrung
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