Gemeinde Dietramszell

Niederschrift

uber die

Sitzung des Gemeinderates

Datum: 3. Dezember 2024

Uhrzeit: 19:30 Uhr - 21:29 Uhr

Ort: im Vereinsheim Humbach (Humbach 25, 83623 Dietramszell)
Schriftfuhrer/in: Viliam Pém
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Hauser Josef
Huber Anton

Kranz Thomas
Bachmeier Thomas
Fuchs Bernhard
Gams Matthias
Grobmaier Ludwig
Hasch Michael
Huber Xaver
Kanzler Hubert
Ladstatter Elisabeth
Marz Karl Johann
Pallauf Martin
Pertold Jakob
Prommer Hubert
RaRhofer Rudolf
Spindler Maria
Wimmer Teresa

Grimm Ingrid
Heuschneider Florian
Suttner Hans Benno
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Einverstandnis Tagesordnung

Aktuelles

Aktuelles in Bildern

Genehmigung der offentlichen Sitzungsniederschrift vom 05.11.2024
Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtoffentlicher Tagesordnungspunkte
Hebesatzsatzung 2025

Annahme von Spenden 2024 (7)

Neuerlass der Friedhofs- und Bestattungssatzung

Neuerlass der Friedhofsgeblhrensatzung

Bauleitverfahren

BPL Steingau Nr. 3 "Steingau Mitte" - Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

BPL Baiernrain Nr. 4 "Gewerbegebiet Am Schmiedberg" - Abwagungsbeschlisse
zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und erneute Auslegung gem. § 4a Abs.
3 BauGB

Bebauungsplan Linden Nr. 1 "Linden Siid", 3. Anderung - Abwagungsbeschlisse
und Satzungbeschluss

AuRenbereichssatzung KlessingstralRe, 2. Anderung - Abwagungsbeschliisse und
Satzungsbeschluss

Dorferneuerung Dietramszell, Antrag des AK Brunnen
Information zur Verkehrsschau am 10.10.2024
Fortschreibung Regionalplan - Windkraft

Ergebnisse der Burgerversammlung 2024

Antworten zu Fragen aus dem Gremium

Sonstiges
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende erdffnete um 19:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalie
Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

1. Einverstandnis Tagesordnung

Beschluss 1:
Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

2. Aktuelles

Sachverhalt:
Der Erste Burgermeister Josef Hauser berichtet Uber die fir das Kalenderjahr 2024 er-
haltenen Zuwendungen im Baubereich. Diese sind wie folgt:

19.03.2024 Energienutzungsplan 19.800,- Euro
26.03.2024 Feuerwehrgeratehaus Ascholding 121.000,- Euro
28.03.2024 Peretshofener Kirchenweg 4.637,- Euro
18.09.2024 Generalsanierung Schule 316.000,- Euro
25.10.2024 Gemeinschaftshaus Schutzen Linden 263.173,- Euro
26.11.2024 Dorferneuerung Schlussrate 432.875,- Euro
04.12.2024 Kindergarten Linden 588.000,- Euro
04.12.2024 Kindergarten Ascholding 62.000,- Euro

Summe Zuwendungen 2024 1.807.485,32

2.1 |Aktuelles in Bildern

Sachverhalt:

Der Erste Burgermeister Josef Hauser berichtet an Hand von Bildern Uber den Stand
der BaumalRnahmen im ehemaligen Kindergarten, Isarstralle 24 in Ascholding. Dort
wurde die Ausgleichsschittung als Vorbereitung fir den E-Strich, die Verlegung der
FuRBbodenheizung, der Anbau der Konsole fir die Aullentreppe, die Herstellung des
Vollwarmeschutzes und Holzverschalung der Aufienwand im Obergeschol3. Weiter
wurde Uber die Umbaumalinahmen der alten Schule Lindem, Kindergartenweg 8, be-
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richtet. Es sollen zuklnftig drei neue Wohnungen in dem Gebaude entstehen. Es wer-
den der Baukran-, der Gerlstaufbau, der Austausch der alten Eisentrager, die Ruck-
bauarbeiten und die Vorbereitungsarbeiten der Zimmerer gezeigt. Im Dachgeschoss
kamen beim Ruckbau sogar alte Landtagswahlunterlagen aus dem Jahre 1958 zum
Vorschein welche dem Gemeindearchiv Ubergeben wurden. Weiter berichtet der Erste
BlUrgermeister Josef Hauser Uber die erfolgreiche Gemeinderatsklausur in Thierhaup-
ten, Uber den Einbau der Schallschutzdecke als letzte BaumalRnahmen im Bewegungs-
raum der Krippe Linden, Uber die in der Lerhards-Kirche angebrachte Videokamera zum
Schutze vor Opferstockdiebstahl, Uber die Arbeiten an der alten Wasserreserve
Thankirchen zum Umbau zur Loéschwasserzisterne, Uber Arbeiten bei der Sanierung der
Ortsdurchfahrt Reuth, Uber die erfolgte Besichtigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
in Egling zusammen mit der AG Energie und Umwelt, GUber die abschlielenden Ver-
schonerungsarbeiten im Trauungssaal des Rathauses, hier wurde der Parkettboden
abgeschliffen und neu lackiert, Uber die neue SchieRanlage im Gemeinschaftshaus der
Schutzen in Linden, Uber den reparierten Wasserschaden im Raum der Mittagsbetreu-
ung der Schule im D-Bau, uber den Bau des neuen Mulltonnenhauses der Schule durch
den Bauhof und den Transport mit Hilfe der Fa. Suttner an seinen neuen Standort sowie
uber die neu aufgebaute Gehwegbeleuchtung zum Kindergarten Voglhausil.

Am Ende dieser Berichterstattung bedankt sich der Erste Blrgermeister Josef Hauser
bei dem anwesenden Gast, Herrn Hubert Marz fir den gespendeten und sehr dekorati-
ven Christbaum welcher vor dem Rathaus durch den Bauhof aufgestellt wurde.

3. Genehmigung der offentlichen Sitzungsniederschrift vom 05.11.2024

Beschluss 1:
Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 05.11.2024 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

4. Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtoéffentlicher Tagesordnungspunkte

Sachverhalt:

Die in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse sind der Offentlichkeit bekanntzu-
geben, sobald die Griinde der Geheimhaltung weggefallen sind Art. 52 Abs. 3 GO. Die-
se sind aus der nichtoffentlichen GR-Sitzung am 01.10.2024:

TOP 5.1: Ortsdurchfahrt Dietramszell, Bau eines Gehweges im Zuge der StralRen-
sanierung durch das Staatliche Bauamt Weilheim, Auftragsvergabe Ingenieurleis-
tungen

Beschluss 1:
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Der Gemeinderat beschlie3t das Ingenieurblro Wagner GmbH zu den Konditionen des
Angebotes vom 16.09.2024 mit den Ingenieurleistungen fir den Gehwegbau zu beauf-
tragen.

Abstimmung: 16:0
Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschliel3t den Antrag fur die letzte BaumalRnahme der Dorferneue-
rung bei dem Amt fir landliche Entwicklung zur Férderung der beschlossenen Gehwege
entlang der Ortsdurchfahrt Dietramszell zurlick zu stellen, bis das Ergebnis der Arbeits-
gruppe Dorfbrunnen vorliegt.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.2: StraBensanierung; Von St2368 nach Neukolbing, Auftragsvergabe
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Auftrag fur die Sanierung der Stralle zwischen der
St2368 bis zur Flurgrenze nach Neukolbing von der Firma Babic aus Igling mit einer
Ausgleichsschicht und einer zweilagigen Spritzteerdecke, zu dem Bruttoangebotspreis
von 59.283,42 €, zu beauftragen.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.3: Auftragsvergabe ErschlieBung Baugebiet Schonegg-Nordost an der
Rieder StraRe

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den Auftrag zur ErschlieBung des Baugebietes Schénegg-
Nordost zum Bruttoangebotspreis von 317.538,58 € an die Firma Kilian Willibald GmbH
aus Lenggries zu vergeben.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.4: BV IsarstraBe 24 - Umbau ehemaliger Kindergarten Ascholding - Forde-
rungskirzung

Beschluss:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von den neuen und geanderten Konditionen zur
Finanzierung des Umbaus des ehemaligen Kindergartens in Ascholding und be-
schliel3t trotz Mehrausgaben den Umbau weiterhin durchzufihren.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die notwendigen Schritte einzuleiten.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.5: Auftragsvergabe; Kindergartenweg 8, ehem. Schule Linden, Einbau von
3 Wohnungen: TGA & Kanal
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Beschluss 1:
VE 102 Erd- und Kanalarbeiten

Der Gemeinderat beschlieRt, gemals dem Vergabevorschlag des Planungsburo Ober-
land GmbH, den Auftrag Uber die Erd- und Kanalbauarbeiten, beim Bauvorhaben Kin-
dergartenweg 8, zum Angebotspreis von 39.136,96 € an die Firma Gebruder Huber aus
Ascholding zu vergeben.

Abstimmung: 15:0
GR Grobmaier war kurzzeitig nicht im Raum.

Beschluss 2:
VE 201 Heizungs-, Sanitar- und Liiftungsarbeiten.

Der Gemeinderat beschlieRt, gemaly dem Vergabevorschlag des Planungsbiro Ober-
land GmbH, den Auftrag Uber die HLS - Arbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg
8, zum Angebotspreis von 119.435,24 € an die Firma Thomas Kreitmair Haus- & Ener-
gietechnik GmbH aus Dietramszell/Lochen zu vergeben.

Abstimmung: 15:0
GR Grobmaier war kurzzeitig nicht im Raum.

Beschluss 3:
VE 202 Elektroarbeiten.

Der Gemeinderat beschlie3t, gemal dem Vergabevorschlag vom Planungsbiro Ober-
land GmbH, den Auftrag, Uber die Elektroarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg
8, zum Angebotspreis von 71.546,37 € an die Firma Hubert Muller Elektroinstallation
aus Dietramszell/Linden zu vergeben.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.6: Auftragsvergabe; Kindergartenweg 8, ehem. Schule Linden, Einbau von
3 Wohnungen: Bauwerk

Beschluss 1:

VE 101 Abbrucharbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag Uber die Abbrucharbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum An-
gebotspreis von 42.341,39 € an die Firma Rudiger Umwelt GmbH aus Tutzing zu ver-
geben.

Abstimmung: 16:0
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Beschluss 2:
VE 103 Baumeisterarbeiten

Der Gemeinderat beschlie3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Baumeisterarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum
Angebotspreis von 88.446,75 € an die Firma Gebhardt Bau aus Dietramszell zu verge-
ben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 3:
VE 104 Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergar-
tenweg 8, zum Angebotspreis von 137.096,68 € an die Firma Hainz Peter Zimmerei
GmbH aus Baiernrain zu vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 4:
VE 105 Geristbauarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die GeruUstbauarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum An-
gebotspreis von 18.795,69 € an die Firma Michael Fritsch aus Minchen zu vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 5:

Der Gemeinderat stellt die personliche Beteiligung von GR Huber Xaver fest. Er nimmt
daher an der Beratung und Abstimmung des TOP VE 106 nicht teil.

Abstimmung: 15:0

Beschluss 6:
VE 106 Spenglerarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Spenglerarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum An-
gebotspreis von 10.138,80 € an die Firma Spenglerei Xaver Huber aus Ascholding zu
vergeben.

Abstimmung: 15:0
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GR Huber Xaver hat gemal Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 7:

Der Gemeinderat stellt die personliche Beteiligung von GR Heuschneider fest. Er nimmt
daher an der Beratung und Abstimmung des TOP VE 107 nicht teil.

Abstimmung: 15:0

Beschluss 8:
VE 107 Fenster- und Sonnenschutzarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, wegen der derzeitigen wirtschaftlichen Probleme des Mut-
terkonzern BayWa AG wird vorbehaltlich der Vorlage einer Vertragserfullungsbirg-
schaft, gemal dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner, den Auftrag fir die Fens-
ter- und Sonnenschutzarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Angebots-
preis von 60.119,75 an die Firma Baywa AG aus Bad T6lz zu vergeben.

Andernfalls wird der Auftrag an die Firma Raiffeisen Ware Oberland mit der gepruften
Angebotssumme von 60.680.,85 € vergeben.

Abstimmung: 15:0

GR Heuschneider hat gemal Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 9:
VE 108 Verputzarbeiten

Der Gemeinderat beschlie3t, gemal dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag flr die Verputzarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Ange-
botspreis von 51.770,30 € an die Firma FD Bau aus Wolfratshausen zu vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 10:
VE 109 Trockenbauarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Trockenbauarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum
Angebotspreis von 54.420,91 € an die Firma AC Trockenbau aus Holzkirchen zu verge-
ben.

Abstimmung: 16:0

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 03.12.2024 seite 8 von 104



Beschluss 11:
VE 110 Estricharbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Estricharbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Ange-
botspreis von 12.945,89 € an die Firma Duvnjak Bau Management aus Sauerlach zu
vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 12:
VE 111 Fliesenarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag flr die Fliesenarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Ange-
botspreis von 19.882,82 € an die Firma Fliesen Pirzer GmbH aus Regenstauf zu verge-
ben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 13:
VE 113 Metallbauarbeiten

Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag, fur die Metallbauarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum An-
gebotspreis von 53.233,46 € an die Firma Schlosserei Hock aus Benediktbeuern zu
vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 14:
VE 114 Bodenbelagsarbeiten

Der Gemeinderat beschlie3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Bodenbelagsarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum
Angebotspreis von 10.829,92 € an die Firma MK Augsburg aus Gersthofen zu verge-
ben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 15:

VE 115 Malerarbeiten
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Der Gemeinderat beschliel3t, gemall dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur die Malerarbeiten, beim Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Ange-
botspreis von 39.045,01 € an die Firma Malerbetrieb Helge Wunder aus Rosenheim zu
vergeben.

Abstimmung: 16:0

Beschluss 16:

Der Gemeinderat stellt die personliche Beteiligung von GR Heuschneider fest. Er nimmt
daher an der Beratung und Abstimmung des TOP VE 116 nicht teil.

Abstimmung: 15:0

Beschluss 17:
VE 116 Innentiiren und Bauelemente

Der Gemeinderat beschliel3t, gemal dem Vergabevorschlag von Herrn Robert lliner,
den Auftrag fur das Liefern und Montieren von Innentiren und Bauelementen, beim
Bauvorhaben Kindergartenweg 8, zum Angebotspreis von 18.663,96 € an die Firma
Nikolaus Hefele aus Baiernrain zu vergeben.

Abstimmung: 15:0

GR Heuschneider hat gemal Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

TOP 5.7: StraBRensanierung; Sanierung Ortsdurchfahrt Rampertshofen

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Ortsdurchfahrt Rampertshofen zum Angebotspreis von
33.436,03 € von der Firma Babic aus Igling mit einer Spritzteerdecke sanieren zu las-
sen.

Abstimmung: 16:0

TOP 5.8: IsarstraBe 24 Ascholding, Nutzungsanderung sowie energetische Sanie-
rung des ehem. KiGa Ascholding zu zwei Wohneinheiten, Nachtrag Zimmererar-
beiten

Beschluss:
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Der Gemeinderat hat Kenntnis von dem Nachtragsangebot zur Dachstuhlerneuerung
und Dammung der Decke Uber dem Obergeschoss mit einer Bruttosumme von
30.490,92 € und verweist die Beschlussfassung an den Bauausschuss. Der Gemeinde-
rat empfiehlt dem Bauausschuss die Genehmigung des Nachtragsangebotes der Firma
Baumgartner aus Sachsenkam.

Abstimmung: 16:0

5. Hebesatzsatzung 2025

Sachverhalt:

Das Bundesverfassungsgericht hat die bisherigen gesetzlichen Regelungen zur Grund-
steuererhebung flr verfassungswidrig erklart. Der Bayerische Landtag hat daraufhin
das Bayerische Grundsteuergesetz verabschiedet, welches sich vom Bundesmodell
unterscheidet. Die bisherigen  Grundsteuerbescheide verlieren kraft  Geset-
zes zum 01.01.2025 ihre Giultigkeit, weshalb alle Steuerpflichtigen neue Bescheide er-
halten mussen.

Bisher wurde der Hebesatz der Grundsteuer in der Haushaltssatzung festgesetzt. Da
jedoch der Haushalt in der Regel erst im Fruhjahr beschlossen wird und die erste Fal-
ligkeit der Grundsteuer bereits am 15.02. ist, ist es notwendig, bereits jetzt eine geson-
derte Hebesatzsatzung zu beschlieRen. Eine Anderung des Hebesatzes ist damit auch
in der Zukunft losgeldst vom Haushaltsbeschluss moglich. Ohne eine festgelegte Hebe-
satzsatzung ist es flr das Jahr 2025 nicht méglich, rechtssichere Grundsteuerbeschei-
de bekanntzugeben.

In der Variante 1 und 2 wird jeweils dargestellt, wie hoch die Hebesatze sein mussen
um eine Aufkommensneutralitat zu den bisherigen Grundsteuereinnahmen herzustellen.

Da noch nicht alle Grundsteuermessbescheide korrekt vom Finanzamt vorliegen, ist zu
erwarten, dass nach dem Versand der endgultigen Grundsteuerbescheide durch die
Gemeinde noch zahlreiche Anderungsantrdge eingehen werden. Diese Anderungen
konnen die aktuellen Zahlen nochmals stark beeinflussen, weshalb eine genaue Be-
rechnung der Hebesatze derzeit nicht moglich ist.

Aus diesem Grund wird empfohlen, den Hebesatz fir die Grundsteuer B nicht zu stark
abzusenken, da dies bei grofderen Korrekturen zum Sinken des Grundsteueraufkom-
mens fluhren wirde.

Laut aktueller Mitteilung des Kreiskammerers soll im nachsten Jahr zudem der Hebe-
satz der Kreisumlage auf ca. 54,2% steigen. Fur Die Gemeinde Dietramszell bedeutet
dies Mehraufwendungen bei der Kreisumlage von 226.322,31 €. In der Variante 3 wur-
de daher dargestellt wie hoch die Hebesatze sein mussten, um diese Mehrausgaben
nur Uber die Grundsteuern oder auch Uber die Gewerbesteuer auszugleichen. Bei der
Gewerbesteuer wirde es ggf. ausreichen, lediglich den Planansatz zu erh6hen statt des
Hebesatzes, da in den letzten Jahren der Planansatz immer deutlich Uberschritten wur-
de.

Diskussionsverlauf:
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Die Kdmmerin Frau Lal stellt dem Gemeinderat verschiedene Berechnungsvarianten
vor. Daraufhin erfolgt eine intensive Diskussion dartber, ob fur die Grundsteuer A und B
der selbe Hebesatz angewandt werden soll, eine Erhohung der Hebesatzes generell
sinnvoll ist, wie hoch die zwei Hebesatze sein sollen und ob die Hohe des Hebesatzes
fur die Gewerbesteuer in der Hebesatzsatzung beschlossen werden soll. BGM Hauser
gibt zu bedenken, dass die Gemeinde ihren Aufgaben nachkommen muss und sie dazu
ausreichen Finanzmittel bendtigt und vom Kreiskammerer eine Erhohung der Kreisum-
lage fur 2025 und die Folgejahre angekindigt wurde. GR Hasch meint, dass die
Kreisumlage aus dem Haushalt zu finanzieren ist und nicht Uber die Grundsteuer aufge-
fangen werden soll.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat beschliel3t folgende

Satzung uber die Festsetzung der Hebesatze
bei den Realsteuern der Gemeinde Dietramszell
(Hebesatzsatzung)

Aufgrund des § 25 Abs. 1 und 2 des Grundsteuergesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.08.1973 (BGBI. | S. 965), zuletzt geandert durch Art. 34 des Ge-
setzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) und des § 16 des Gewerbesteuergeset-
zes in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2002 (BgBI. | S. 4167), zuletzt ge-
andert durch Art. 19 des Gesetzes vom 27.03.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 108) i. V. m. Art.
22 Abs. 2, Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gean-
dert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) und Art. 18 des
Bayerischen Kommunalabgabengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.04.1993 (GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-l), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 10 der
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S 98) erlasst die Gemeinde Dietramszell folgende
Hebesatzsatzung:

§1

Die Steuersatze (Hebesatze) flir nachstehende Gemeindesteuern werden ab dem
01.01.2025 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer
a) Grundsteuer A (fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe) XXX v. H.
b) Grundsteuer B (fur die Grundstlcke) XXX v. H.

2. Gewerbesteuer XXX v. H.
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§ 2

Diese Satzung tritt mit dem 01. Januar 2025 in Kraft.

Dietramszell, ...............co.....l.

Josef Hauser

Erster Burgermeister

Beschluss 1:

GR Fuchs stellt einen Antrag, dass die Gewerbesteuer, getrennt von der Grundsteuer,
wie sonst Ublich in der Haushaltsberatung fur 2025 durch den Gemeinderat beschlos-
sen werden soll.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss 2:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass der Hebesatz fur die neuen Grundsteuern A+B je-
weils in der gleichen Prozenthohe festgelegt wird.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss 3:

GR Fuchs stellt einen Antrag, dass der Hebesatz fir die Grundsteuer A und fur die
Grundsteuer B jeweils auf 278 Prozent festgelegt wird um damit 50 % der angekuindig-
ten Kreisumlagenerhohung auszugleichen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 11 (abgelehnt)

Beschluss 4:
GR Huber X. stellt einen Antrag, dass der Hebesatz fur die Grundsteuer A und fur die
Grundsteuer B jeweils auf 250 Prozent festgelegt wird

Abstimmungsergebnis: 12 : 5 (angenommen)

Beschluss 5:
Der Gemeinderat beschliel3t die folgende Satzung:
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Satzung uber die Festsetzung der Grundsteuerhebesatze
der Gemeinde Dietramszell

(Grundsteuer-Hebesatzsatzung)

Aufgrund des § 25 Abs. 1 und 2 des Grundsteuergesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.08.1973 (BGBI. | S. 965), zuletzt geandert durch Art. 21 des Ge-
setzes vom 16.12.2022 (BGBI. | S. 2294) i. V. m. Art. 22 Abs. 2, Art. 23 ff. der Gemein-
deordnung flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geadndert durch § 1 Abs. 6
der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) und Art. 18 des Bayerischen Kommu-
nalabgabengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1993 (GVBI. S.
264, BayRS 2024-1-l), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 10 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S 98) erlasst die Gemeinde Dietramszell folgende Grundsteuer-
Hebesatzsatzung:

§ 1

Die Steuersatze (Hebesatze) fur nachstehende Gemeindesteuern werden ab dem
01.01.2025 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer A (fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe) 250 v. H.
2. Grundsteuer B (fir die Grundstlcke) 250 v. H.

§ 2

Diese Satzung tritt mit dem 01. Januar 2025 in Kraft.

Dietramszell, .....................

Josef Hauser
Erster Blrgermeister

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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6. Annahme von Spenden 2024 (7)

Sachverhalt:

Bei der Annahme von Spenden ist die Transparenz von Spendengebern und Spenden-
nehmern besonders wichtig. Gemall den Handlungsempfehlungen des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern muss der Gemeinderat oder ein beschliellender Aus-
schuss die Annahme der Spende erklaren. Die gesamte Spendenliste (derzeit 16.735 €)
wird am Ende des Jahres an die Rechtsaufsichtsbehorde weitergeleitet.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Annahme der nachstehend aufgelisteten Spenden (1.500
€) an die Gemeinde Dietramszell flr den bezeichneten Zweck zu:

- 500 € fur die Bucherei

- 2.500 € fur den Kindergarten Linden

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

7. Neuerlass der Friedhofs- und Bestattungssatzung

Sachverhalt:

Die Gemeinde Dietramszell hatte in den letzten 4 Jahren die Bestattungsleistungen an
die Trauerhilfe Denk vergeben. Da dieser Vertrag zum 31.12.2024 auslauft ist entweder
eine erneute Ausschreibung durchzuflihren oder eine anderweitige Regelung zu treffen.
Um kinftige Unstimmigkeiten zwischen dem Bestatter und dem flr die hoheitlichen
Aufgaben betrauten Bestatter zu vermeiden wird daher angeregt, die Bestattungsleis-
tung an einen zugelassenen Bestatter zu vergeben. Dadurch rechnet dieser wieder
selbst mit den Hinterbliebenen ab.

Infolgedessen ist sowohl die Friedhofs- und Bestattungssatzung als auch die Friedhofs-
gebiihrensatzung anzupassen. Die Anderungen sind jeweils rot markiert.

Diskussionsverlauf:

BGM Josef Hauser erklart den Grund fiir die Anderung der Satzung und weist darauf
hin, dass bevor die Arbeiten erfolgen durfen, dies durch die Gemeindeverwaltung ge-
pruft und bei Vorliegen der fachlichen Voraussetzungen dem Antragsteller dann ge-
nehmigt wird.
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Beschluss 1:
Der Gemeinderat beschliel3t folgende:

Satzung uber das Friedhofs- und Bestattungswesen
der Gemeinde Dietramszell
(Friedhofs- und Bestattungssatzung)

Auf Grund von Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 sowie Abs. 2 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) erlasst
die Gemeinde Dietramszell unter Berlcksichtigung der bestattungsrechtlichen Vorschriften fol-
gende Satzung:

I. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestattungseinrichtungen
Zum Zwecke einer geordneten und wirdigen Totenbestattung unterhalt die Gemeinde die fol-
genden Einrichtungen flir das Bestattungswesen als 6ffentliche Einrichtungen:

a) den gemeindeeigenen sowie den kirchlichen Teil des Friedhofes Kreuzbichl

b) die kirchliche Kapelle als Leichenhaus in Kreuzbichl

¢) den gemeindeeigenen neuen Friedhof in Steingau mit Aussegnungshalle

d) den Bestattungswald Waldruh Dietramszell
Die Einrichtungen a)-c) werden als Einrichtungseinheit gefuhrt (Art. 21 Abs. 2 GO) und kurz als
.Friedhof* bezeichnet. Die Einrichtung d) stellt eine eigene Einrichtungseinheit dar und wird kurz
als ,Bestattungswald® bezeichnet.

§ 2 Bestattungsanspruch
(1) Auf dem Friedhof werden Verstorbene beigesetzt,
a) die bei Eintritt des Todes den Wohnsitz in der Gemeinde hatten oder
b) fur die ein Benutzungsrecht an einer belegungsfahigen Grabstatte nachgewiesen
wird oder
c) fur die die Bestattung vom Inhaber einer belegungsfahigen Grabstatte beantragt
wird.
(2) Sofern eine ordnungsgemalie Beisetzung anderweitig nicht gewahrleistet ist, ist auch
die Beisetzung der im Gemeindegebiet Verstorbenen oder tot Aufgefundenen gestattet.
(3) Fir Tot- und Fehlgeburten gilt Art. 6 des Bestattungsgesetzes.
(4) Die Bestattung anderer als der in Abs. 1 — 3 Genannten bedarf der besonderen Erlaub-
nis der Friedhofsverwaltung der Gemeinde.
(5) Im Bestattungswald werden alle Verstorbenen, fur die zu Lebzeiten selbst (Vorsorge)
oder von deren Angehdrigen nach dem Tod ein Nutzungsrecht erworben wurde oder flr
die eine Vormerkung eingetragen ist, beigesetzt.

§ 3 Friedhofsverwaltung
Der Friedhof und der Bestattungswald werden von der Gemeinde (Friedhofsverwaltung) verwal-
tet und beaufsichtigt. Diese flhrt den Belegungsplan, sodass jederzeit festgestellt werden kann,
wann mit wem jedes Grab belegt wurde, wer der Grabnutzungsberechtigte ist und fir welchen
Zeitraum das Nutzungsrecht erworben wurde.

Il. Bestattungsvorschriften

§ 4 Bestattung
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Bestattung im Sinne dieser Satzung ist die Erdbestattung von Leichen oder Leichenteilen, so-
wie die Beisetzung von Ascheurnen unter der Erde. Die Bestattung ist durchgefiihrt, wenn das
Grab verfullt ist.

§ 5 Anzeigepflicht
(1) Bestattungen sind unverziglich nach Eintritt des Todes der Gemeinde anzuzeigen; die
erforderlichen Unterlagen (Formular ,Anmeldung von Sterbefallen®) sind vorzulegen.
(2) Den Zeitpunkt der Bestattung setzt die Gemeinde im Benehmen mit den Hinterbliebenen
oder deren Vertreter (Bestatter) und ggf. mit dem zustandigen Pfarramt fest.

§ 6 Ruhefrist

Die Ruhefrist bis zur Wiederbelegung einer Grabstatte betragt fir alle Grabarten mindestens 10
Jahre; fur alle Kinder (bis zum vollendeten 7. Lebensjahr) betragt die Ruhefrist mindestens 7
Jahre.

§ 7 Exhumierung und Umbettung

(1) Die Exhumierung und Umbettung von Leichen und Urnen bedarf unbeschadet sonstiger
gesetzlicher Vorschriften der vorherigen Erlaubnis der Gemeinde. Das Gesundheitsamt
ist vorher zu horen.

(2) Soweit Exhumierungen von Leichen nicht vom Gericht oder einer Behérde angeordnet
werden, sollen sie nur in den Monaten Oktober bis Marz und zwar aulRerhalb der Be-
suchszeiten erfolgen. Angehérige und Zuschauer diirfen der Exhumierung bzw. Umbet-
tung nicht beiwohnen.

(3) Zur Exhumierung und Umbettung bedarf es eines schriftlichen Antrages des Grabnut-
zungsberechtigten.

(4) Leichen von Personen, die an einer Ubertragbaren Krankheit verstorben sind, dirfen nur
umgebettet werden, wenn das Gesundheitsamt zugestimmt hat.

(5) Im Ubrigen gilt § 21 der Bestattungsverordnung.

lll. Grabstatten

§ 8 Grabstatten
(1) Die Grabstatten, mit Ausnahme der Familiengruft von Schilcher, stehen im Eigentum der
Gemeinde. An ihnen kénnen Rechte nur nach dieser Satzung erworben werden. Ein
Weiterverkauf an Dritte ist untersagt.
(2) Die Anlage richtet sich nach dem Belegungsplan, der bei der Verwaltung der Gemeinde
(Friedhofsverwaltung) wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden kann.

§ 9 Grabarten

(1) Graber im Sinne dieser Satzung auf dem Friedhof sind:
a) Einzelgraber
b) Familiengraber
c) Urnengraber (nur in Steingau)
d) Anonyme Urnengraber (nur in Steingau)

(2) Graber im Sinne dieser Satzung im Bestattungswald sind:
a) Einzelgraber an einem Gemeinschaftsbaum/-findling ohne Auswahl (Basis)
b) Einzelgraber an einem Gemeinschaftsbaum/-findling
c) Familienbdume/-findling
d) Einzelgraber an einem Sternschnuppenbaum/-strauch

(3) Die Lage der einzelnen Grabstatten wird durch die Gemeinde bestimmt und richtet sich
nach dem Belegungsplan. Der Friedhof ist darin in Abteilungen aufgeteilt. Im Bestat-
tungswald bilden die einzelnen Baume oder Findlinge eine Abteilung mit ein oder meh-
reren Grabern. Die einzelnen Grabstatten sowohl auf dem Friedhof als auch die Bau-
me/Findlinge im Bestattungswald sind fortlaufend nummeriert. Bestattungen kdnnen je-
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weils nur in den von der Gemeinde freigegebenen Abteilungen bzw. an den freigegebe-
nen Baumen/Findlingen erfolgen.

(4) Im Bestattungswald besteht kein Rechtsanspruch auf Uberlassung einer bestimmten
Ruhestatte in bestimmter Lage sowie auf die Unveranderlichkeit der Umgebung.

§ 10 Einzelgraber nach § 9 (1) a
(1) Einzelgraber werden grundsatzlich fir die Dauer der Ruhefrist (§ 6) zur Verfligung ge-
stellt. Im Ubrigen gilt § 20.
(2) In Einzelgrabern sind sechs Belegungen mdglich und zwar maximal zwei Sarg- und vier
Urnenbestattungen.
(3) In Einzelgrabern wird der Reihe nach beigesetzt. Dabei werden vorrangig wieder freige-
wordene Grabstatten bereits bestehender Abteilungen zugewiesen.

§ 11 Familiengraber nach§ 9 (1) b
(1) Familiengraber werden grundsatzlich fir die Dauer der Ruhefrist (§ 6) zur Verfigung ge-
stellt. Im Ubrigen gilt § 21.
(2) In Familiengrabern sind zehn Belegungen moglich und zwar maximal vier Sarg- und
sechs Urnenbestattungen.

§ 12 Urnengraber nach § 9 (1) cund d
(1) Reine Urnengraber werden nur auf dem Friedhof in Steingau grundsatzlich fir die Dauer
der Ruhefrist (§ 6) zur Verfligung gestellt. Im Ubrigen gilt § 21.
(2) In Urnengrabern sind zwei, im anonymen Urnengrab nur eine Urnenbestattung moglich.
(3) Beim anonymen Urnengrab wird die Graboberflache durch die Gemeinde gestaltet und
gepflegt. Grabsteine oder sonstiger Blumenschmuck etc. dirfen auf dem anonymen Ur-
nengrab nicht angebracht werden.

§ 13 Einzelgraber Basis nach § 9 (2) a

(1) Einzelgraber Basis werden fur die Dauer von 10 Jahren ab Beisetzung zur Verfugung
gestellt. Bestattungen dirfen nur stattfinden, wenn die Mindestruhefrist nach § 6 bis zum
Ende des Pachtvertrages Uber den Bestattungswald (31.12.2099) nicht unterschritten
wird. Im Ubrigen gilt § 21.

(2) In Einzelgrabern ist eine Belegung mit einer Urne maglich.

(3) Einzelgraber werden ohne Auswahl durch den Nutzungsberechtigten von der Gemeinde
zugewiesen.

(4) Das Nutzungsrecht kann nicht verlangert werden.

(5) Ein verbundenes Nutzungsrecht (analog § 14 Abs. 4) ist nicht mdglich.

§ 14 Einzelgréaber nach § 9 (2) b

(1) Einzelgraber werden grundsatzlich fur die Dauer von 25 Jahren ab Beisetzung zur Ver-
fugung gestellt. Bestattungen dirfen nur stattfinden, wenn die Mindestruhefrist nach § 6
bis zum Ende des Pachtvertrages Uber den Bestattungswald (31.12.2099) nicht unter-
schritten wird. Im Ubrigen gilt § 21.

(2) In Einzelgrabern ist eine Belegung mit einer Urne mdglich.

(3) Einzelgraber werden nach Auswahl des jeweiligen Baums oder Findlings durch den Nut-
zungsberechtigten von der Gemeinde vergeben.

(4) Erwirbt eine Person ein Nutzungsrecht an max. 2 Einzelgrabern gleichzeitig, so gilt hier
ein verbundenes Nutzungsrecht, das heil3t die Ruhezeiten enden mit dem Ende der zu-
letzt endenden Ruhezeit.

§ 15 Familienbaume/-findlinge nach § 9 (2) ¢
(1) Familienbdume werden bis zum 31.12.2099 zur Verfigung gestellt. Bestattungen durfen
nur stattfinden, wenn die Mindestruhefrist nach § 6 bis zum Ende des Pachtvertrages
Uber den Bestattungswald (31.12.2099) nicht unterschritten wird. Im Ubrigen gilt § 21.
(2) Bei Familienbaumen ist eine Belegung mit bis zu 12 Urnen mdglich. Sollen weitere Ur-
nen beigesetzt werden, ist dies nach Riicksprache bis max. 18 Urnen moglich. Hierzu ist
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der Erwerb des Nutzungsrechtes je Ruhestatte (max. 6 Weitere) in Abhangigkeit der Ka-
tegorie des Baumes (analog der Grabnutzungsgebtiihr zum Einzelgrabplatz am Gemein-
schaftsbaum) zum Zeitpunkt des Erwerbs notwendig.

(3) Familienbaume werden nach Auswahl des jeweiligen Baums oder Findlings durch den
Nutzungsberechtigten von der Gemeinde vergeben.

(4) Familienbdume werden nur zur Nutzung innerhalb eines Verwandten- und Freundes-
kreises vergeben.

§ 16 Einzelgraber Sternschnuppenbaum nach § 9 (2) d

Einzelgraber an einem Sternschnuppenbaum/-strauch werden bis zum 31.12.2099 zur Verfi-
gung gestellt. Bestattungen dirfen nur stattfinden, wenn die Mindestruhefrist nach § 6 bis zum
Ende des Pachtvertrages uber den Bestattungswald (31.12.2099) nicht unterschritten wird. Im
Ubrigen gilt § 21.

§17 Aschenreste und Urnenbeisetzungen

(1) Aschenreste und Urnen missen den Vorschriften der §§ 17 und 27 der Bestattungsver-
ordnung entsprechen.

(2) Urnen konnen nur unterirdisch beigesetzt werden. Sie mussen aus biologisch leicht ab-
baubarem, umweltfreundlichem Material bestehen.

(3) Wird das abgelaufene Nutzungsrecht an einer Grabstatte auf dem Friedhof nicht verlan-
gert, kann die Gemeinde Uber das Grab verfigen und die nicht verrottbaren Urnen ent-
fernen lassen. Hiervon wird der letzte Nutzungsberechtigte rechtzeitig von der Gemein-
de benachrichtigt; er tragt auch die Kosten fir die Freilegung und Ausgrabung der nicht
verrottbaren Urne sowie die Beisetzung der Aschenreste im Aschensammelgrab der
Gemeinde.

§ 18 Familiengruft von Schilcher
(1) Die Familiengruft von Schilcher (FIstk. 577) ist im Eigentum der Familie von Schilcher.
(2) Die in der Gruft aufzustellenden Sarge mussen mit dichtschlieBenden Metalleinsatzen
versehen sein.
(3) Im Ubrigen gilt diese Satzung unbeschadet privater besonderer Rechte sinngemaR.

§ 19 UbergréRen- und SonderiibergréRengriber
(1) UbergroRen- und Sonderiibergroengraber werden nicht mehr neu vergeben. Im Ubri-
gen gilt §21.
(2) In UbergréBengrabern sind vierzehn Belegungen maglich und zwar maximal sechs
Sarg- und acht Urnenbestattungen. In Sondertbergréfiengrabern sind sechzehn Bele-
gungen moglich und zwar maximal acht Sarg- und acht Urnenbestattungen.

§ 20 GroRe der Grabstatten
(1) Die einzelnen Graber auf dem Friedhof haben folgende Ausmalie (Lange x Breite):

a) Einzelgraber 1,80 m x 0,90 m
b) Familiengraber 1,80 mx 1,80 m
c) Urnengraber (nur in Steingau) 1,20 m x 0,60 m
d) Anonyme Urnengraber (nur in Steingau) 0,40 mx 0,40 m

(2) Der Abstand von einer Grabstelle zur nachsten auf dem Friedhof betragt 0,60 m.

(3) Die Tiefe des Grabes bei Erdbestattungen betragt von der Rasenkante bis zur Grabsoh-
le 1,80 m, bei Tieferlegungen 2,40 m. Die Beisetzungstiefe bei Urnen betragt mindes-
tens 1 m.

§ 21 Rechte an Grabstitten
(1) An einer belegungsfahigen Grabstatte kann ein Nutzungsrecht erworben werden. Das
Nutzungsrecht wird mindestens auf die Dauer der Ruhefrist verliehen, sofern nicht eine
andere Dauer in dieser Satzung genannt ist. Dies gilt auch, wenn das Grabnutzungs-
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recht unabhangig von einem Todesfall (also auch bei Reservierung/VVorsorge) erworben
wird.

(2) Der Nutzungsberechtigte einer oder mehrerer Grabstatten im Bestattungswald kann mit
Zustimmung der Gemeinde Vormerkungen (Personen, die beigesetzt werden sollen), fir
die von ihm erworbenen Nutzungsrechte/Ruhestétten festlegen. Die Ubertragung ist nur
wirksam, wenn die Gemeinde schriftlich zugestimmt hat und eine Eintragung im Ruhe-
statten-register erfolgt ist.

(3) Das Nutzungsrecht an den Grabstatten wird nur an einzelne naturliche und volljahrige
Personen nach Entrichtung der Grabnutzungsgebuhr verliehen, woriber dem Nut-
zungsberechtigten eine Urkunde ausgestellt wird (Graburkunde).

(4) Nach Erléschen des Nutzungsrechtes kann die Gemeinde (Friedhofsverwaltung) Uber
die Grabstatte anderweitig verfugen. Hieruber wird der bisherige Nutzungsberechtigte
rechtzeitig von der Gemeinde benachrichtigt.

(5) Das Nutzungsrecht an Grabstatten auf dem Friedhof kann gegen erneute Zahlung der
entsprechenden Grabnutzungsgebihr um weitere 10 Jahre verlangert werden, wenn
dies vor Ablauf des Rechtes bei der Friedhofsverwaltung beantragt wird und der Platz-
bedarf des Friedhofs es zulasst. Das Nutzungsrecht fir Einzelgraber nach § 9 (2) b kann
gegen erneute Zahlung der entsprechenden Grabnutzungsgebuihr um weitere 25 Jahre
verlangert werden, wenn dies vor Ablauf des Rechtes bei der Friedhofsverwaltung bean-
tragt wird.

(6) In den Fallen, in denen die Ruhefrist der zu bestattenden Leichen oder Urnen (ber die
Zeit hinausreicht, fur die das Recht an einem Grabplatz besteht, ist das Nutzungsrecht
im Voraus fur die Dauer der vorgeschriebenen Ruhefrist zu erwerben.

§ 22 Ubertragung von Nutzungsrechten

(1) Zu Lebzeiten des Nutzungsberechtigten kann die Umschreibung eines Grabnutzungs-
rechtes der Ehegatte, der eingetragene Lebenspartner oder ein Abkdmmling beanspru-
chen, wenn der Nutzungsberechtigte zugunsten dieses Angehorigen auf das Grabnut-
zungsrecht verzichtet hat.

(2) Nach dem Tode des Nutzungsberechtigten kann derjenige die Umschreibung eines lau-
fenden Grabnutzungsrechtes auf seinen Namen beanspruchen, dem es vom Nutzungs-
berechtigten in einer letztwilligen, rechtsguiltigen Verfugung zugewendet wurde. Bei ei-
ner Verfigung zu Gunsten mehrerer Personen hat die erstgenannte Person Vorrang.
Fehlt es an einer Verfigung, so kann das Nutzungsrecht auf Antrag auf die in § 1 Abs. 1
Ziffer 1 der Bestattungsverordnung genannten bestattungspflichtigen Personen Ubertra-
gen werden. Innerhalb der dort genannten Reihenfolge hat die altere Person Vorrecht
vor der jungeren. Der Nutzungsberechtigte eine Familienbaums/-findlings bestimmt fir
den Fall seines Ablebens beim Erwerb des Nutzungsrechtes einen Nachfolger (Rechts-
nachfolger).

(3) Uber die Umschreibung erhalt der neue Grabnutzungsberechtigte eine Urkunde (Grab-
urkunde).

§ 23 Verzicht auf und Entzug des Grabnutzungsrechtes

(1) Auf das Grabnutzungsrecht kann nach Ablauf der Ruhefrist verzichtet werden. Eine Er-
stattung der bereits im Voraus entrichteten Grabnutzungsgebuhr entfallt.

(2) Das Grabnutzungsrecht kann entzogen werden, wenn eine Grabstatte an dem bestimm-
ten Ort nach Lage der Umstande, die im o6ffentlichen Interesse liegen missen, nicht
mehr belassen werden kann.

(3) Bei Entzug des Grabnutzungsrechtes wird dem Nutzungsberechtigten eine mdoglichst
gleichwertige andere Grabstatte auf die Dauer der restlichen Nutzungszeit zugewiesen.
Die Kosten hierfur gehen zu Lasten der Gemeinde.

IV. Grabmale und Gestaltung
(Die §§ 25 bis 30 dieses Abschnittes gelten nur fir den Friedhof)
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§ 24 Nutzungskonzept Bestattungswald

(1) Der Bestattungswald bleibt in seinem Erscheinungsbild naturbelassen und darf nicht ge-
stért und verandert werden. Die Pflege erfolgt ausschlie3lich durch die Gemeinde; Pfle-
geeingriffe durch Nutzungsberechtigte oder Dritte sind nicht zulassig.

(2) Grabschmuck, Kerzen, Grabmale, Gedenksteine, Anpflanzungen und eine Grabpflege
im herkdmmlichen Sinne sind grundsatzlich untersagt. Eine Grabgestaltung ist nicht er-
laubt. Zur Beisetzung ist Blumenschmuck nach Rucksprache einmalig erlaubt und wird
von der Gemeinde nach ca. 2-4 Wochen entfernt.

(3) Die Gemeinde kennzeichnet jede Ruhestatte mit einem einheitlichen Namensschild.
Entsprechend den Winschen des Nutzungsberechtigten werden mit einer einheitlichen
Beschriftung darauf zum Beispiel Vor- und Familienname, das Geburts- und Sterbeda-
tum sowie weitere personliche Namenszusatze vermerkt. Anonyme Beisetzungen sind
nicht zulassig. Auf dem Schild sind mindestens die Initialen des Vor- und Familienna-
mens sowie das Geburts- und Sterbedatum anzugeben. Nach Erléschen des Nutzungs-
rechtes wird das Namensschild am Baum von der Gemeinde entfernt.

§ 25 Erlaubnispflicht fur Grabmale und bauliche Anlagen

(1) Die Errichtung von Grabmalen, Einfassungen und sonstigen baulichen Anlagen oder de-
ren Anderung bedarf der Erlaubnis der Gemeinde.

(2) Die Erlaubnis ist rechtzeitig vor Anfertigung oder Veranderung des Grabmales oder der
baulichen Anlage durch den Grabnutzungsberechtigten bzw. den von ihm beauftragten
Steinmetz zu beantragen. Dem Antrag sind die zur Prifung notwendigen Unterlagen
beizufiigen. Dazu gehoren:

a) Grabmalentwurf bzw. Entwurf der baulichen Anlage mit Grundriss und Seitenansicht
mit MalRangabe
b) die Angabe des Werkstoffes, seine Farbe und Bearbeitung

(3) Die Erlaubnis kann versagt werden, wenn die Anlage nicht den Vorschriften der §§ 26
und 27 entspricht.

(4) Ohne Erlaubnis aufgestellte Grabmale sind nach schriftlicher Aufforderung an den Nut-
zungsberechtigten unter angemessener Fristsetzung zur entfernen. Kommt dieser der
Aufforderung nicht fristgerecht nach, so ist die Gemeinde berechtigt auf seine Kosten
das Grabmal zu entfernen.

§ 26 GroRe von Grabmalen und Einfassungen
(1) Die Grabmale dirfen die Breite des Grabes sowie die Héhe von 1,50 m nicht Gberschrei-
ten. Ausnahmen beduirfen der Genehmigung der Gemeinde.
(2) Die Einfassungen durfen die Breiten nach § 20 nicht Uberschreiten. Ausnahmen bedur-
fen der Genehmigung der Gemeinde.

§ 27 Grabgestaltung

(1) Grabmale und sonstige bauliche Anlagen mussen der besonderen Zweckbestimmung
des Friedhofes und der Verstorbenen als wurdige Ruhestatte und der Pflege ihres An-
denkens Rechnung tragen und sich in die Umgebung der Grabstatte einflgen.

(2) Sie sind so zu gestalten, dass sie in ihrer Form, Grél3e, Farbe, Bearbeitung sowie ihrem
Werkstoff nach nicht verunstaltend wirken.

(3) Inhalt und Gestaltung der Inschrift missen mit der Zweckbestimmung des Friedhofs im
Einklang stehen.

§ 28 Griindung, Erhaltung und Entfernung von Grabmalen
(1) Jedes Grabmal muss seiner Gro3e entsprechend dauerhaft und standsicher gegrindet
werden. Die Fundamente sind nach den neuesten Bestimmungen und den anerkannten
Regeln der Baukunst durch fachkundige Firmen zu setzen. Malgeblich hierfur ist die
Technische Anleitung zur Standsicherheit von Grabmalanlagen (TA-Grabmal) in ihrer
jeweils geltenden Fassung.
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(2) Der Nutzungsberechtigte hat dafiir zu sorgen, dass sich das Grabmal und die sonstigen
Grab-einrichtungen in einem verkehrssicheren und ordnungsgemafen Zustand befin-
den. Er ist fur Schaden verantwortlich, die insbesondere durch Umfallen des Grabmales
oder Abstirzen von Teilen desselben verursacht werden. Die Friedhofsverwaltung kann,
wenn sie Mangel in der Standsicherheit feststellt und der Nutzungsberechtigte nach Auf-
forderung innerhalb einer festzusetzenden Frist nicht das Erforderliche veranlasst, das
Grabmal auf Kosten des Nutzungsberechtigten umlegen lassen oder den gefahrlichen
Zustand auf andere Weise, insbesondere durch Beauftragung der Instandsetzung durch
eine fachkundige Person beseitigen. Davon unberihrt bleibt das Recht der Gemeinde,
im Falle drohender Gefahr ohne vorherige Benachrichtigung das Erforderliche zu veran-
lassen.

(3) Der Nutzungsberechtigte und die in seinem Auftrag handelnden Personen haften fir je-
de durch die Errichtung von Grabmalen und baulichen Anlagen entstehenden Beschadi-
gungen der Grab- und Friedhofsanlagen.

(4) Grabmale und bauliche Anlagen dirfen vor Ablauf der Ruhefrist oder des Nutzungsrech-
tes nur mit vorheriger Erlaubnis der Gemeinde entfernt werden.

(5) Grabmale sind innerhalb eines Monats nach Ablauf des Nutzungsrechtes zu entfernen.
Die Grabstatten sind einzuebnen und mit dem bereitgestellten Riesel auszubessern.
Kommt der Nutzungsberechtigte seiner Verpflichtung nicht nach, kann die Gemeinde die
zur Herbeiflhrung des ordnungsgemaflen Zustandes erforderlichen MalRnahmen auf
Kosten des vormals Nutzungsberechtigten treffen (Ersatzvornahme § 39). Grabmale,
Einfassungen und sonstiger Grabschmuck gehen infolge der Eigentumsaufgabe in das
Eigentum der Gemeinde Uber.

§ 29 Pflege und Instandhaltung der Graber

(1) Jede Grabstatte ist spatestens drei Monate nach der Beisetzung bzw. nach der Verlei-
hung des Nutzungsrechtes wirdig herzurichten, gartnerisch anzulegen und in diesem
Zustand zu erhalten.

(2) Kommt der Nutzungsberechtigte seiner Verpflichtung nicht nach, kann ihn die Friedhofs-
verwaltung unter Fristsetzung auffordern, den ordnungsgemafien Zustand herzustellen.
Nach Ablauf der Frist kbnnen zur Herbeifiihrung des ordnungsgemalen Zustandes er-
forderliche MaRnahmen auf Kosten des Verpflichteten getroffen werden (Ersatzvornah-
me § 39). Werden hierbei die entstehenden Kosten auf Anforderung hin nicht ersetzt, so
kann das Nutzungsrecht ohne Anspruch auf Entschadigung sofort als erloschen erklart
werden. Die Gemeinde ist dann berechtigt, den Grabhlgel einzuebnen, einen vorhan-
denen Grabstein zu entfernen und die Grabstatte nach Ablauf der Ruhefrist anderweitig
zu vergeben.

§ 30 Gartnerische Gestaltung der Graber

(1) Zur Bepflanzung der Grabstatten sind nur geeignete Gewachse zu verwenden, welche
die benachbarten Graber und Anpflanzungen nicht beeintrachtigen. Grabbeete inkl. Be-
pflanzung durfen nicht héher als 20 cm sein. Die Anlegung von Grabhtgeln und Grab-
platten ist nicht gestattet.

(2) Anpflanzungen aller Art neben den Grabern werden ausschlieRlich von der Gemeinde
ausgefuhrt. Ausnahmen kénnen bei der Gemeinde beantragt werden, sofern benachbar-
te Graber nicht beeintrachtigt werden.

(3) Das Anpflanzen andauernder Geholze (Zwergstraucher, strauch- und baumartige Pflan-
zen, Baume) auf den Grabern bedarf der Erlaubnis der Gemeinde.

(4) Alle gepflanzten Geholze gehen entschadigungslos in die Verfugungsbefugnis der Ge-
meinde Uber, wenn sie vom Nutzungsberechtigten nach Ablauf der Ruhefrist oder des
Nutzungsrechtes nicht abgeraumt worden sind.

(5) Der Schnitt und die Beseitigung zu stark wachsender oder absterbender Pflanzen kann
angeordnet werden. Wird die notwendige Malinahme nicht innerhalb der hierfir dem
Nutzungsberechtigten gesetzten Frist durchgefihrt, so werden die Arbeiten von der
Friedhofsverwaltung auf seine Kosten durchgefuhrt (Ersatzvornahme § 39).
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(6) Verwelkte Blumen und verdorrte Kranze sind von den Grabstatten zu entfernen und tber
den dafiir bereitgestellten Griingutcontainer zu entsorgen. Nicht verrottbare Materialien
sind getrennt zu entsorgen bzw. vom Nutzungsberechtigten zurickzunehmen. Das Bay-
erische Abfallwirtschaftsgesetz, sowie die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Bad
Tolz-Wolfratshausen finden entsprechende Anwendung.

V. Leichenhaus und Friedhofs-/Bestattungspersonal

§ 31 Benutzung des Leichenhauses

(1) Das Leichenhaus auf dem Friedhof in Steingau und die Kapelle auf dem Friedhof
Kreuzbichl dienen der Aufbewahrung der Leichen, bis sie auf dem Friedhof bestattet
oder uberfihrt werden und zur Aufbewahrung von Aschenresten feuerbestatteter
Verstorbener bis zur Beisetzung auf dem Friedhof.

(2) Die Verstorbenen werden im Leichenhaus bzw. in der Kapelle aufgebahrt. Sofern keine
gesundheitsaufsichtlichen oder sonstigen Bedenken bestehen, kénnen die Hinterbliebe-
nen die Verstorbenen wahrend der festgesetzten Zeiten sehen. Die Bestattungspflichti-
gen (§15 Bestattungsverordnung) entscheiden, ob die Aufbahrung im offenen oder ge-
schlossenen Sarg erfolgt. Wird dartiber keine Bestimmung getroffen, bleibt der Sarg ge-
schlossen. Dies gilt auch bei entsprechender Anordnung des Amts- und Leichen-
schauarztes. Wahrend der Trauerfeier ist der Sarg stets geschlossen.

(3) Fur die Beschaffenheit von Sargen, Sargausstattungen und fir die Bekleidung von Lei-
chen gelten die Vorschriften des § 30 Bestattungsverordnung.

§ 32 Leichenhausbenutzungszwang

(1) Jede Leiche der im Gemeindegebiet Verstorbenen ist nach Vornahme der ersten Lei-
chenschau innerhalb von 12 Stunden nach dem Tod in das Leichenhaus bzw. in die Ka-
pelle zu verbringen. Die Nachtstunden von 18.00 — 06.00 Uhr zahlen dabei nicht mit.

(2) Die von einem Ort auRerhalb des Gemeindegebietes Uberflihrten Leichen sind unver-
ziglich nach Ankunft in das Leichenhaus bzw. die Kapelle zu verbringen, falls nicht die
Bestattung unmittelbar nach der Ankunft stattfindet.

(3) Vom Benutzungszwang sind ausgenommen, sofern
a) Der Tod in einer Anstalt (z. B. Krankenhaus, Klinik, Alten- bzw. Pflegeheim u. a.)

eingetreten ist und dort ein geeigneter Raum fiir die Aufbewahrung der Leiche vor-
handen ist,

b) die Leiche zum Zwecke der Uberflihrung an einen auswartigen Bestattungsort zur
frGheren Einsargung freigegeben und innerhalb einer Frist von 24 Stunden uberfuhrt
wird,

c) die Leiche in einem Krematorium verbrannt werden soll und sichergestellt ist, dass
die Voraussetzungen des § 17 Bestattungsverordnung vom Trager der Bestattungs-
anlage gepruft werden,

d) die Aufbahrung von Verstorbenen im behérdlich zugelassenen Leichenraum eines
privaten Bestattungsunternehmens maoglich ist.

§ 33 Leichentransport
Zur Beforderung von Leichen im Gemeindegebiet sind Leichenwagen zu benutzen. Die Befor-
derung der Leichen hat durch ein geeignetes Bestattungsunternehmen zu erfolgen.

§ 34 Leichenbesorgung
Reinigen, Ankleiden und Einsargen der Leichen hat durch einen geeigneten Bestatter zu erfol-
gen.

§ 35 Friedhofs- und Bestattungspersonal
(1) Die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Bestattung stehenden Verrichtungen auf
dem gemeindlichen Friedhof werden durch ein von der Gemeinde zugelassenes Bestat-
tungsunternehmen durchgefiihrt. Dieses bendtigt eine gewerbliche Genehmigung (§ 38)
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durch die Friedhofsverwaltung. Folgende Arbeiten sind von einem zugelassenen Bestat-
tungsunternehmen durchzuflhren:
a) das Ausheben und Verfillen des Grabes,
b) die Uberfihrung des Sarges/der Urne von der Halle/Kapelle zur Grabstatte ein-
schliel3lich der Stellung der Trager,

c) das Versenken des Sarges/die Beisetzung von Urnen,
d) die Ausgrabung und Umbettung einschlief3lich notwendiger Umsargungen

(2) Die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Bestattung stehenden Verrichtungen im
Bestattungswald werden von der Gemeinde hoheitlich ausgefiuihrt. Die Gemeinde kann
mit der Durchfihrung ihrer hoheitlichen Aufgaben ein Unternehmen als Erflllungsgehil-
fen beauftragen. Zu den Aufgaben zahlen insbesondere:

a) das Ausheben und Verflllen des Grabes,

b) der Transport der Urne innerhalb des Bestattungswaldes,

c) die Beisetzung von Urnen,

d) die Ausgrabung und Umbettung

VI. Ordnungsvorschriften

§ 36 Offnungszeiten

(1) Der Friedhof und der Bestattungswald sind tagsuber gedffnet, und zwar in der Zeit vom
01. April bis 30. September ab 07.00 Uhr und in der Zeit vom 01. Oktober bis 31. Marz
ab 08.00 Uhr. Bei Einbruch der Dunkelheit sind der Friedhof und der Bestattungswald
jedoch zu verlassen.

(2) Die Friedhofsverwaltung kann das Betreten des Friedhofes/des Bestattungswaldes oder
einzelner Teile aus besonderem Anlass voriibergehend untersagen oder aulerhalb der
vorgenannten Offnungszeiten gestatten.

(3) Bei starkem Wind (ab Windstarke 8 auf der Beaufortskala = 62-74 km/h), Geuwitter,
Glatteis, Schneeglatte und sonstigen besonderen Gefahrenlagen ist der Bestattungs-
wald geschlossen und darf nicht betreten werden.

§ 37 Verhalten auf dem Friedhof und im Bestattungswald
(1) Jeder Besucher hat sich ruhig und der Wirde des Ortes entsprechend zu verhalten.
(2) Der Anordnung des Friedhofspersonals haben die Besucher Folge zu leisten. Besuchern
der Bestattungseinrichtungen ist es insbesondere nicht gestattet:

a) Tiere mitzubringen oder die Hackschnitzelwege (innere Wege des Bestattungswal-
des) mit Pferden zu betreten, ausgenommen sind Blindenhunde, ausgenommen ist
ebenfalls das Mitfuhren von Hunden an der kurzen Leine im Bestattungswald,

b) zu rauchen, offenes Feuer zu entziinden und zu larmen, im Bestattungswald Kerzen
aufzustellen (Waldbrandgefahr)

c) die Wege mit Fahrzeugen und Sportgeraten aller Art zu befahren; Kinderwagen,
Rollstihle und vergleichbare Hilfsmittel zum Transport von Kindern, Kranken und
Behinderten sowie von der Gemeinde zugelassene Fahrzeuge (Arbeitsfahrzeuge)
sind hiervon ausgenommen,

d) Waren aller Art sowie gewerbliche oder sonstige Leistungen anzubieten oder dies-
bezlglich zu werben,

e) Druckschriften zu verteilen, ausgenommen Druckschriften, die im Rahmen der Be-
stattungsfeier notwendig und Ublich sind und gedruckte Informationen tber die Wald-
ruh Dietramszell,

f) Abraum und Abféalle an anderen Orten abzulagern, als an den hierflir vorgesehenen
Platzen, insbesondere privaten Hausmill in den bereitgestellten Friedhofscontainern
zu entsorgen, im Bestattungswald jeglichen Abfall (auch Zigarettenreste sowie Hun-
dekot und Hundekottlten) zu entsorgen,

g) die Friedhofsanlagen/die Bestattungswaldanlagen einschliel3lich des Gelandes, die
Gedenkzeichen, Wege, Platze, Graber und Anpflanzungen usw. zu beschadigen
oder zu verunreinigen, insbesondere Grabmale und Namensschilder zu beschadigen
und zu beschmutzen,
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h) die Grabhlgel, Grabeinfassungen und Grinanlagen zu betreten und/oder zu be-
schadigen,

i) die Brunnen und Wasserstellen zu verunreinigen, sowie jede missbrauchliche Nut-
zung der Wasserleitung,

j) der Wirde des Ortes nicht entsprechende Gefale (z. B. Konservendosen, Plastik-
und Glasflaschen sowie ahnliche Gegenstande) auf Grabern ohne Erlaubnis aufzu-
stellen oder solche Gefalle wie auch GielRkannen zwischen den Grabern aufzube-
wahren

k) An Sonn- und Feiertagen und in der Nahe einer Bestattung stérende Arbeiten auszu-
fuhren oder sonstigen Larm zu verursachen.

§ 38 Gewerbliche Tatigkeiten auf dem Friedhof

(1) Gewerbetreibende wie Bestatter, Steinmetze, Bildhauer u. a. bedurfen fir ihre Tatigkeit
auf dem Friedhof der vorherigen Zulassung durch die Gemeinde Dietramszell. Die Ge-
nehmigung ist bei der Friedhofsverwaltung schriftlich zu beantragen. Die Zulassung wird
nur Gewerbetreibenden erteilt, die in fachlicher, betrieblicher und persoénlicher Hinsicht
zuverlassig sind.

(2) Die Gewerbetreibenden und ihre Gehilfen haben den Regelungen der Friedhofssatzung
und den Anweisungen der Friedhofsverwaltung Folge zu leisten. Durch gewerbliche Ar-
beiten darf die Wirde des Friedhofes nicht beeintrachtigt werden, insbesondere auf Be-
stattungsfeierlichkeiten ist Ricksicht zu nehmen. Nach Beendigung der Arbeiten sind die
Arbeits- und Lagerplatze wieder in einen ordnungsgemafien Zustand zu bringen.

(3) Den zur Vornahme gewerblicher Arbeiten gemaly Absatz 1 zugelassenen Gewerbetrei-
benden ist — soweit erforderlich — die Benutzung der Friedhofswege mit den fir die Aus-
fuhrung der Arbeiten oder fir den Transport von Arbeitsmitteln erforderlichen Fahrzeu-
gen (Arbeitsfahrzeugen) gestattet. Wege und sonstige Anlagen durfen dabei nicht Gber
das ubliche Mal} hinaus beansprucht werden. Bei anhaltendem Tau- oder Regenwetter
kann die Friedhofsverwaltung das Befahren der Wege mit Fahrzeugen untersagen.

(4) Die gewerblich Tatigen haften fur alle Schaden, die sie oder ihre Gehilfen im Zusam-
menhang mit ihrer Tatigkeit im Friedhof schuldhaft verursachen.

(5) Die Ausubung gewerbsmaRiger Tatigkeiten auf dem Friedhof kann durch die Friedhofs-
verwaltung dauerhaft versagt werden, wenn die ordnungsgemafie Ausflihrung der Arbei-
ten nicht gewahrleistet ist oder wenn trotz schriftlicher Abmahnung mehrfach gegen die
Friedhofssatzung oder Anordnung der Friedhofsverwaltung verstoRen wird. Bei einem
schwerwiegenden Verstol} ist eine Abmahnung entbehrlich.

VII.Schlussbestimmungen

§ 39 Ersatzvornahme

(1) Die Friedhofsverwaltung kann zur Erflllung der nach dieser Satzung bestehenden Ver-
pflichtungen Anordnungen fir den Einzelfall erlassen. Diesen Anordnungen ist unver-
zuglich Folge zu leisten.

(2) Werden die in dieser Satzung festgelegten Handlungspflichten nicht rechtzeitig erfillt,
kann die Gemeinde die Handlung auf Kosten des Pflichtigen vornehmen oder vorneh-
men lassen. Die Ersatzvornahme ist vorher schriftlich anzudrohen. Dabei ist eine ange-
messene Frist zu setzen. Ist der Aufenthaltsort des Pflichtigen nicht mehr zu ermitteln,
so ersetzt die offentliche Bekanntmachung die an den Pflichtigen adressierte schriftliche
Androhung. Einer vorherigen Androhung und einer Fristsetzung bedarf es nicht, wenn
der Pflichtige nicht sofort erreichbar ist und die Ersatzvornahme zur Abwehr einer dro-
henden Gefahr notwendig ist.

§ 40 Haftung
(1) Die Gemeinde haftet nicht fur Schaden, die durch nicht satzungsgemafRe Benutzung der
Bestattungseinrichtungen entstehen, sowie fir Schaden, die durch Beauftragte dritte
Personen oder durch Tiere verursacht werden.
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(2) Die Gemeinde haftet fur Schaden, die sich aus der Benutzung der Bestattungseinrich-
tungen ergeben nur dann, wenn einer Person, deren sich die Gemeinde zur Erfillung ih-
rer Verpflichtungen bedient, Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt.

(3) Nutzungsberechtigte haften fir die von ihnen schuldhaft verursachten Schaden, die in
Folge einer unsachgemafRen oder den Vorschriften die Satzung widersprechenden Be-
nutzung entstehen. Sie haben die Gemeinde von Ersatzansprichen Dritter freizustellen,
die wegen solcher Schaden geltend gemacht werden. Gehen derartige Schaden auf
mehrere Nutzungsberechtigte oder Handelnde zurtick, haften sie als Gesamtschuldner.

§ 41 Zuwiderhandlungen

Nach Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung i. V. m. § 17 des Gesetzes Uber Ordnungs-
widrigkeiten kann mit Geldbul3e von mindestens funf Euro und hochstens eintausend Euro be-
legt werden, wer:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

der Anzeigepflicht nach § 5 nicht nachkommt,

nicht zugelassene Pflegeeingriffe vornimmt oder das naturbelassene Erscheinungs-
bild stort oder Grabschmuck, Kerzen, Grabmale und Gedenksteine aufstellt (§ 24),
ohne Genehmigung Grabmale errichtet oder andert (§ 25),

die erstmalige Anlage, Pflege und Instandhaltung der Grabstatten nach den §§ 25
bis 30 nicht satzungsgemaf vornimmt,

den Vorschriften Uber den Benutzungszwang fir das Leichenhaus zuwiderhandelt
(§ 32),

den Bestattungswald bei Starkwind, Glatteis, Schneeglatte betritt (§ 36),

den Vorschriften Uber das Verhalten auf dem Friedhof/im Bestattungswald zuwider-
handelt (§ 37).

§ 42 Entwidmung
Der Bestattungswald kann aus zwingendem 6ffentlichem Interesse entwidmet werden. Die Ab-
sicht der Entwidmung ist 6ffentlich bekannt zu machen.

§ 43 Gebihren

Fur die Benutzung der Bestattungseinrichtungen und fir die Amtshandlungen auf dem Gebiet
des Bestattungswesens werden Gebihren nach der Friedhofsgeblhrensatzung der Gemeinde
in der jeweils geltenden Fassung erhoben.

§ 44 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Friedhofs- und Bestattungssatzung vom 01.04.2023 aul3er Kraft.

GEMEINDE DIETRAMSZELL

Dietramszell,

(Siegel)

Josef Hauser
Erster Burgermeister

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

8.

Neuerlass der Friedhofsgebuhrensatzung

Sachverhalt:
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Die Gemeinde Dietramszell hatte in den letzten 4 Jahren die Bestattungsleistungen an
die Trauerhilfe Denk vergeben. Da dieser Vertrag zum 31.12.2024 auslauft ist entweder
eine erneute Ausschreibung durchzufiihren oder eine anderweitige Regelung zu treffen.
Um kinftige Unstimmigkeiten zwischen dem Bestatter und dem flr die hoheitlichen
Aufgaben betrauten Bestatter zu vermeiden wird daher angeregt, die Bestattungsleis-
tung an einen zugelassenen Bestatter zu vergeben. Dadurch rechnet dieser wieder
selbst mit den Hinterbliebenen ab.

Infolgedessen ist sowohl die Friedhofs- und Bestattungssatzung als auch die Friedhofs-
geblihrensatzung anzupassen. Die Anderungen sind jeweils rot markiert.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat beschliel3t folgende:

Satzung uber die Erhebung von Gebiihren
fur die Benutzung der Bestattungseinrichtungen der Gemeinde Diet-
ramszell
(Friedhofsgebuhrensatzung)

Die Gemeinde Dietramszell erlasst aufgrund der Art. 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. April 1993 (GVBI S. 264, BayRS 2024-1-I)
zuletzt geandert durch § 1 Absatz 10 der Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98) folgende
Gebuhrensatzung:

§ 1 Gebuihrenpflicht und Gebiihrenarten
(1) Die Gemeinde Dietramszell erhebt fur die Inanspruchnahme ihrer Bestattungseinrich-
tungen sowie fur Leistungen der Friedhofsverwaltung Gebihren nach dieser Satzung.
(2) Als Friedhofsgeblhren werden erhoben:
- Grabnutzungsgebuhren (§ 4)
Leichenhausgebihr (§ 5)
Bestattungsgebihren fir den Bestattungswald (§ 6)
Sonstige Gebuhren (§ 7)

§ 2 Gebiihrenschuldner

(1) Gebuhrenpflichtig ist,
a) wer das Nutzungsrecht an einer Grabstatte erwirbt (Grabnutzungsberechtigter)
b) wer zur Tragung der Bestattungskosten gesetzlich verpflichtet ist,
c) wer den Antrag auf Benutzung der Bestattungseinrichtung gestellt hat,
d) wer den Auftrag oder Antrag zu einer Genehmigung zu einer Leistung erteilt hat.

(2) Mehrere Schuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Bei Verlangerung des Grabnutzungsrechtes sind die Grabnutzungsgebihren vom Grab-
nutzungsberechtigten zu tragen.

(4) Fur Sonderleistungen, fur die in dieser Gebuhrensatzung keine Geblhren vorgesehen
sind, kann die Gemeinde gesonderte Vereinbarungen Uber die Erstattung der Kosten
treffen.

§ 3 Entstehen und Falligkeit einer Gebiihr
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(1) Die Grabnutzungsgebihr (§ 4) entsteht mit der Zuteilung oder der Verlangerung des

Nutzungsrechtes eines Grabes, und zwar

a) bei der erstmaligen Zuteilung des Nutzungsrechtes

b) bei der Verlangerung des Nutzungsrechtes nach Ablauf fir den Zeitraum der Ver-
langerung nach § 20 Abs. 5 der Friedhofs- und Bestattungssatzung,

c) bei Bestattung einer Leiche oder Beisetzung einer Urne in einem Grab, flr das die
Nutzungszeit noch nicht abgelaufen ist, fur die Zeit vom Ablauf des bisherigen Nut-
zungsrechtes bis zum Ablauf der neuen Ruhefrist. Die Berechnung erfolgt monats-
genau; es werden nur volle Monate bertcksichtigt.

(2) Die Leichenhausgebuhr (§ 5) und die Bestattungsgebuhr fur den Bestattungswald (§ 6)
entstehen mit der Inanspruchnahme der gebiihrenpflichtigen Leistung.

(3) Die sonstigen Gebuhren (§ 7) entstehen mit der Entscheidung Uber den Antrag oder Er-
teilung der Genehmigung.

(4) Die Gebuhren werden einen Monat nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheides fallig.

§ 4 Grabnutzungsgebiihren
(1) Die Grabnutzungsgebuhr fiir den Friedhof betragt fir

einen Einzelgrabplatz 400 € fur 10 Jahre
- einen Familiengrabplatz 600 € fur 10 Jahre
- einen UbergréRengrabplatz (nur in Kreuzbichl) 800 € fur 10 Jahre
- einen SonderlubergréRengrabplatz (nur in Kreuzbichl) 800 € fir 10 Jahre
- einen Urnengrabplatz (nur in Steingau) 300 € fur 10 Jahre
- einen anonymen Urnengrabplatz (nur in Steingau) 300 € fur 10 Jahre

Beim erstmaligen Erwerb eines Grabnutzungsrechtes ist die in Satz 1 maRgebliche Ge-
bahr fir die Dauer der Ruhefrist (10 Jahre) im Voraus zu entrichten. Eine Verlangerung
des Grabnutzungsrechtes ist jeweils nur wieder fir 10 Jahre gegen Zahlung der ent-
sprechenden Gebuhr mdglich. Bei einer Verlangerung der Ruhefrist wegen einer weite-
ren Belegung der Grabstatte gilt § 3 Abs. 1 c).

(2) Die Grabnutzungsgebuhr fur den Bestattungswald betragt fur
- einen Platz an einem Sternschnuppenbaum fir Sternenkinder

und Kindern bis 10 Jahre kostenfrei

- einen Einzelgrabplatz Basis (Kategorie 1) 550 €

- einen Einzelgrabplatz an einem Gemeinschaftsbaum/-findling
Kategorie 2 850 €
Kategorie 3 1.150 €
Kategorie 4 1.400 €
Kategorie 5 1.550 €
Kategorie 6 1.700 €
Kategorie 7 1.950 €
Kategorie 8 2.500 €

- einen Familienbaum/-findling fur bis zu 12 Urnen
Kategorie 1 3.900 €
Kategorie 2 5.000 €
Kategorie 3 6.000 €
Kategorie 4 7.000 €
Kategorie 5 7.500 €
Kategorie 6 8.000 €
Kategorie 7 9.500 €
Kategorie 8 12.000 €
Kategorie 9 15.000 €

Eine Verlangerung des Grabnutzungsrechtes fur einen Einzelgrabplatz an einem Ge-
meinschaftsbaum/-findling der Kategorie 2-8 ist fur weitere 25 Jahre (max. bis zum
31.12.2099) gegen Zahlung der entsprechenden Gebuhr moglich. Sollen mehr als 12
Urnen an einem Familienbaum/-findling beigesetzt werden, so besteht die Mdglichkeit,
weitere Nutzungsrechte fur Grabplatze gemal § 15 Abs. 2 der Friedhofs- und Benut-
zungssatzung zu erwerben. Die Gebuhr pro nachtraglichem Nutzungsplatz richtet sich
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dann nach der analogen Kategorie eines Einzelgrabplatzes. Bei Familienbaumen/-
findlingen der Kategorie 9 betragt die Gebuhr pro nachtraglichem Nutzungsplatz 2.500
€

(3) Bei vorzeitig auf das Nutzungsrecht verzichteten Grabstatten wird die entrichtete Geblhr
nicht erstattet.

§ 5 Leichenhausgebiihr

(1) Die Gebuhr fur die Nutzung des Aufbewahrungsraumes in der
Aussegnungshalle in Steingau betragt pro angefangenem Benutzungstag
50 €

(2) Die Gebuhr fur die Benutzung der Aussegnungshalle in Steingau betragt
50 €

(3) Da die Friedhofskapelle Kreuzbichl im Eigentum der Kirche ist wird durch
die Gemeinde Dietramszell keine Gebdhr fiir die Nutzung sondern lediglich
eine Geblhr fur die Reinigung nach der Nutzung in Héhe von
50 €
erhoben.

§ 6 Bestattungsgebiihren
(1) Die Gebuhren fur die in unmittelbaren Zusammenhang mit der Bestattung stehenden
Verrichtungen auf dem Friedhof nach § 35 Abs. 1 der Friedhofs- und Bestattungssat-
zung werden durch den zugelassenen Gewerbetreibenden abgerechnet.
(2) Die Gebuhren fur die in unmittelbaren Zusammenhang mit der Bestattung stehenden
Verrichtungen im Bestattungswald nach § 35 Abs. 2 der Friedhofs- und Bestattungssat-
zung betragen

a) pro Beisetzung von Montag-Freitag 440 €

b) pro Beisetzung am Samstag 660 €

c) pro Umbettung 440 €
§ 7 Sonstige Gebiihren

(1) Fur die Umschreibung des Grabnutzungsrechtes nach § 21 der Friedhofs-

und Bestattungssatzung wird eine Gebuhr von
10 €
erhoben.

(2) Far die Erlaubnis, ein Grabmal oder sonstige bauliche Anlage errichten oder
verandern zu durfen, wird eine Gebihr von 10 €
erhoben.

(3) Fur die gewerbliche Genehmigung (Zulassung gewerbliche Arbeiten auf dem Friedhof
auszufuhren) wird eine Gebuhr fur
a) den ersten vollen Kalendermonat (Mindestgebuhr) von 10 €
b) jeden weiteren Kalendermonat von 3€
erhoben.

(4) Fur die Erteilung einer Ausnahme von Festsetzungen der Friedhofs- und
Bestattungssatzung wird eine Geblhr von 10 €
erhoben.

(5) Fur die Genehmigung einer Umbettung wird eine Gebihr von

40 €
erhoben.

(6) Im Ubrigen findet die Satzung tber die Erhebung von Verwaltungskosten fiir Amtshand-
lungen im eigenen Wirkungskreis der Gemeinde Dietramszell inkl. des Kostenverzeich-
nisses in der jeweils gultigen Fassung entsprechende Anwendung.

§ 8 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Friedhofsgebuhrensatzung vom 14.07.2020 in der Fassung der 2.
Anderungssatzung vom 09.02.2023 aulder Kraft.

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 03.12.2024 seite 29 von 104



GEMEINDE DIETRAMSZELL

Dietramszell,

(Siegel)

Josef Hauser
Erster Burgermeister

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

9. Bauleitverfahren

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten:

Haushaltsstelle:

Verwaltungs- oder Vermogenshaushalt:

Mittel stehen zur Verfligung: Ja/Nein
Deckungsvorschlag:

Pflicht- oder freiwillige Aufgabe:

9.1 |BPL Steingau Nr. 3 "Steingau Mitte" - Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
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Sachverhalt Gemeinderatssitzung am 07. November 2023

In seiner Sitzung am 07.11.2023 hat der Gemeinderat Dietramszell den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Steingau Nr. 3 ,Steingau Mitte* gefasst. Ziel des Bebau-
ungsplans ist es die Nachverdichtung der einzelnen Grundstiicke sinnvoll und mafvoll
zu steuern.

Folgende Festsetzungen wurden vom Gemeinderat zur Ausarbeitung eines Entwurfs
beschlossen um schon ein Mindestmal} eines planerischen Konzepts vorzugeben:

Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 3 BauGB
Geltungsbereich (Flache von ca. 13.400 m?)

Festsetzung eines Dorfgebiets im Sinne des § 5 BauNVO

Maximal zulassige Anzahl von Wohnungen. Je Einzelhaus 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit.

¢ Maximal zulassige Grundflache in m?: 160 m? inkl. Berlcksichtigung von Vorbau-
ten (Eingangsuberdachungen und Balkone)
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e Maximal zulassige Grundflache in m? je Baugrundstuck: 200 m? inkl. Berucksich-
tigung Terrassenflachen

e Maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO (z.B. Garagen) bezeichneten Anlagen um diesen Wert Uber-

schritten werden.

Zahl der Vollgeschosse zwingend: 2

Maximal zulassige Wandhohe: 6,70 m

Maximal zulassige Wandhohe der Garagen und Nebenanlagen: 3,00 m

Auf dem Baugrundstick sind neben den geforderten Stellplatzen der Garagen-

und Stellplatzsatzung der Gemeinde Dietramszell mindestens 2 Besucherpark-

platze nachzuweisen

Sachverhalt Gemeinderatssitzung am 03. Dezember 2024

Am 12. April 2024 fand eine Vororttermin in Steingau mit den Grundstickseigentiumern
statt um zum einen die Grinde fur die Aufstellung und die Ziele des Bebauungsplans
zu erlautern. Zum anderen wurde der Bestand aufgenommen und die Grundstlicksei-
gentimer konnten Entwicklungswinsche fir ihnre Grundstlicke au3ern und Anregungen
vorbringen.

»Entwicklungswiinsche*

o FI.-Nr. 734/5, Fralhauser Stralle 9c: Keine weitere Entwicklung geplant/
maoglich
o FI.-Nr. 734/4, Frallhauser Strale 9b: Keine weitere Entwicklung geplant/

moglich. Schreinereigwerbe im Nebengebaude soll erhalten bleiben.

o FI.-Nr. 734, FralRhauser Stralle 9a: Bauliche Erweiterung des Bestandsge-
baudes Richtung Osten, An der Sudseite soll die Baugrenze sich an Hausnr. 9b
orientieren.

. FI.-Nr. 734/1, FralRhauser StralRe 13: Baufenster

o FI.-Nr. 734/2, FralBhauser Stralde 11: Baufenster und Bestandsgebaude Auf-
stocken

o FI.-Nr. 739/3, FralRhauser Stralle 7 und 7a: Keine weitere Entwicklung ge-
plant

o FI.-Nr. 739/4, FralBhauser Stralle 5: Winschenswert ware hier eine Bebau-

ung die madglichst sinnvoll unter 3 Erben aufzuteilen ist. Moglicherweise Einfami-
lienhaus mit 3 Wohneinheiten?
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FI.-Nr. 739/5, Fral3hauser Stra’e 3: Bauliche Erweiterung Richtung Osten,
Garage wurde wegkommen, flr Stellplatze steht FI.-Nr. 739/7 zur Verfugung

o FI.-Nr. 739/7: Derzeit ein Nebengebaude welches als Lager genutzt wird,
hier kdnnten Stellplatze entstehen

o FI.-Nr. 739/2: Derzeit Gartennutzung bzw. Gartenhauser werden auch als
Lager genutzt

o FI.-Nr. 739/1: Landwirtschaftlich genutztes Gebaude, wird auch weiterhin so
genutzt
o FI.-Nr. 741/1, Kanzlerweg 1: Bauliche Erweiterung Richtung Osten am Be-

standsgebaude oder wenn mdglich ein Baufenster fur ein kleineres EFH

o FI.-Nr. 741, Kanzlerweg 2: Bauliche Erweiterung Richtung Osten

o FI.-Nr. 740/1, Kanzlerweg 4: Keine bauliche Erweiterung geplant, Das Be-
standsgebaude wurde mit 3 Wohneinheiten genehmigt, derzeit sind es 2
Wohneinheiten. 3 Wohneinheiten sollen als Bestand gelten

o FI.-Nr. 740/4, Kanzlerweg 3: Anlieger wurde nicht angetroffen

o FI.-Nr. 740/2, Herderweg 4 und 2: Derzeit Bungalow, die Moglichkeit zur
Aufstockung sollte bestehen sowie Quergiebel oder Gauben sollten zulassig sein
und ggf. ein Nebengebaude fir eine Schreinerei bzw. Werkstatt maximal als Ne-
bengewerbe

Allgemeinde Anregungen:

o Schneelagerplatze

o Prafung ob die FL-Nr. 734/3, Eigentimerweg, ausreichend ertlchtigt ist
hinsichtlich der Nachverdichtung

o Da im Gebiet unterschiedliche Wandhéhen vorhanden sind, ware eine Ver-

schattungsstudie sinnvoll

Generell wird von den Anliegern gebeten die ErschlieRung hinsichtlich der Rechte der
Anteileigner zu prifen und ob hierzu etwas im Bebauungsplan geregelt werden kann.
Frau Haslinger setzt sich hierzu mit dem Kreisbauamt in Verbindung um die rechtliche
Situation der Erschlie3ung zu klaren.
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Zu Schneelagerplatzen

Aufgrund der beengten Verhaltnisse im Planungsgebiet, kdnnen keinen Schneelager-
platze Festgesetzt werden. Aus der Allgemeinen Raum & Streupflicht ergibt sich, dass
der Schnee auf dem eigenen Grundstlick zu lagern ist. Weiter handelt es sich bei den
ErschlieBungsstrallen um einen Eigentimerweg und eine Privatstra’e, Schneelager-
platze mussten hier von den Anteilseignern im gegenseitigen Einvernehmen selbst ab-
gestimmt werden.

Zu Eigentumerweg ausreichend ertiichtigt

Zur Prufung der ausreichenden Ertlichtigung der FI.-Nr. 734/4 ware ein Gutachten zur
Beurteilung notwendig. Da es sich um einen Eigentumerweg handelt muss dieses von
den Eigentimern in Auftrag gegeben werden.

Zu Rechte der Anteileigner Eigentiimerweg/ Privatstrale

Die einzelnen Rechte der Anteileigner an den EigentUmerwegen bzw. der Privatstralle
konnen nicht Uber den Bebauungsplan geregelt werden. Privatrechtliche Angelegenhei-
ten kénnen nicht Uber eine o6ffentlich-rechtliche Satzung geregelt werden. Die Gemein-
de kdnnte hier lediglich als Vermittler auftreten.

Auf Grundlage der Beschlisse des Gemeinderats und den beim Vororttermin geaulRer-
ten Entwicklungswiinschen der Grundstiickseigentimer, hat der Planungsverband Au-
Rerer Wirtschaftsraum Muanchen einen ersten Vorentwurf i. d. v. F. 27.09.2024 erarbei-
tet, der eine malvolle Nachverdichtung nach stadtebaulicher Ordnung darstellt. Dieser
Vorentwurf wurde den Grundstlickseigentiimer am 23.10.2024 fir eine Fruhzeitige An-
liegerbeteiligung Ubersandt. 3 Grundstlckseigentimer haben sich nicht geaulert, 7
Grundstickseigentimer sind mit dem Vorentwurf vom 27.09.2024 einverstanden und 6
Grundstickseigentumer haben Rickmeldungen abgegeben.

Einwande

Grundstiuckseigentimer 1, Schreiben vom 29.10.2024
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Sehr geehrte Frau Haslinger,

vielen Dank fir die Ubermittlung des Entwurfs zum Bebauungsplan Steingau Nr.3
"Steingau Mitte" Mitte vom 27.09.2024 am 23.10.2024.

Wie bereits telefonisch kommuniziert méchte ich folgende Anliegen vorbringen:

In der Vergangenheit hatte ich Ihnen einige Male telefonisch mitgeteilt, dass ich das
Wohngebaude mit einem Wintergarten erweitern mochte. Leider ware dies aufgrund der
vorgehenden Grundflachen etc. nicht mdglich. Hier bitte ich um entsprechende Ande-
rung.

Des Weiteren sieht der B-Plan zukunftig Besucherstellplatze vor. Dieser grundsatzlich
sinnvolle Ansatz kann aber in der bestehenden Situation nicht erfullt werden. Meine
Frage geht nun in die Richtung, was passiert, wenn innerhalb des Gebaudes der
Grundriss von Wohnungen verandert werden, die Anzahl der Wohnungen jedoch
gleichbleibt. Werden dann Besucherstellplatze ausgelost?

Ein weiterer Punkt ist der Umgang mit dem Nebengebaude. Wie bereits mitgeteilt, be-

findet sich in diesem eine alte Holzwerkstatt aus den 1920 Jahren, die auch als solche
genutzt wird. Hier bitte ich auch einen Bauraum fur dieses Gebaude vorzusehen, um
diese ggf. bei Baufalligkeit oder Vernichtung durch Brand wieder aufbauen zu kénnen.

Grundstlickeigentimer 2, Schreiben vom 30.10.2024

Sehr geehrte Frau Haslinger

Ich bitte um Beantwortung vorlaufig entstandener Fragen :

1. Ermittlung der zulassigen Grundflache der Bebauung

1.0 GR nur Wohnflache ? Garage etc. (Nebengebaude u. -Flachen) sind darin nicht
enthalten.

1.1 FINr 739/5 731gm / 250gm = 2 WE (2 x 250gm Rest 231gm)
Wie kommt man von den 2WE auf 160gm?

1.2 Das Gesamt-Grundstiick ] besteht aus 4 Teilen: 1/3 FINr 739/6, 739/2 276gm
angrenzend 739/5 mit 731gm u 739/2 88gm

ca. 1200 gm; / 250gm = 4WE

Bebauung gem. Vorabzug auf 739/5 Abstandflachen ermdglichen rein theoretisch 3
Reihenhdauser mit 7m Breite. Auch der erforderliche sudliche Abstand ( x? Me-
ter, Formel) zum Nachbargrundstiick kann wahrscheinlich eingehalten werden.

Damit ware GR-Zahl nicht 160 sondern 180 wie auf FINr 739/4
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1.3 Ein Grundstick kann aus mehreren Teilgrundsticken bestehen. Samtliche Teile
grenzen aneinander und bilden im Endeffekt ein Grundstlick, wie bei der Erschlie3ung
von 739/5 an die T6L9 bereits gezeigt wurde.

2. Festsetzungen im Geltungsbereich: vorhanden u.a. 3 Doppelhauser gegen-
uber 7 Zweifamilienhauser

2.1 Im Geltungsbereich gibt es zurzeit 3 Doppelhauser: || GGG
2x I ?) auRerhalb

2.2 5EFH E+D | .d 7 Zweifamilienhauser (incl. durch Ausnahme
der vorangegangenen Burgermeisteramtszeit von Frau Grobmeier: Zweifamilienhaus
Frimmer wird zum Mehrfamilienhaus deklariert)

2.3 Doppelhauser sind ideal bei Zuzug fremder Personen. (oberhalb wohnen keine
fremden Personen, ausser auf FINr 734/4 u. /5)

2.4 Das Zweifamilienhaus erscheint jedoch in dem Vorabzug nicht mehr. Gerade altere
Personen haben Probleme mit dem erforderlichen Treppensteigen in Doppelhaushalf-
ten um von einem Raum in den anderen zu kommen.

Beim Zweifamilienhaus sind im EG meist alle Zimmer die alteren Personen bendtigen.
Im OG wohnt dann meist eines ihrer Kinder mit Familie.

Man spricht oft vom gemeinsamen Wohnen von Alt und Jung. ....familiengerechtes
Wohnen .....Und grundsatzlich im EG barrierefrei

Weshalb verankert man dies nicht neben dem Doppelhaus auch in der Satzung.?

Grundstiuckseigentimer 3, Schreiben vom 11.11.2024
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Widerspruch gegen Bebauungsplan Steingau Nr.3 ,,Steingau Mitte“ bezugnehmend auf Thr
Schreiben vom 23.10.2024

Sehr geehrte Frau Haslinger,

hiermit legen wir fristgerecht Widerspruch gegen den uns vorliegenden Vorabzug vom 27.9.2024 des
Bebauungsplan Steingau Nr. 3 | Steingau Mitte™ ein.

Die fiir bauliche Nutzung eingezeichnete Fliche auf unserem Grundstiick (Flurnummer 734) ist
deutlich zu gering. Wir fordern eine Erweiterung auf mindestens fiinf Meter ab AuBenhaut des
bestehenden Gebiudes in nord-gstlicher sowie siid-gstlicher Richtung. Im Zuge des Vororttermins am
12.4.2024 wurde dies bereits durch uns vorgebracht und durch Sie in eine Skizze aufgenommen.

Wir bitten um Erliuterung wie es zu der Diskrepanz zwischen dem Vororttermin und des nun
zugesandten Planungsentwurfs kommen konnte. :

Wir bitten zeitnah um eine zufriedenstellende Antwort auf dieses Schreiben und die darin enthaltenen
Fragestellungen und Forderungen.

Wir behalten uns vor rechtliche Schritte gegen das geplante Vorhaben einzuleiten.

Mit freundlichen Griien

Grundstuckseigentimer 4, Schreiben vom 17.11.2024

Sehr geehrte Frau Haslinger,

konnen sie mir bitte die Abstandsflachen fir das Grundstiick mit der Flurnummer 741/1
rundumlaufend auf 3ei Meter, sowie es in der Abstandsflachensatzung der Gemeinde
geregelt ist, andern?

Auf der Ostseite (Kanzlerweg Seite)hatte ich gerne das das Baufeld auf die 3ei Meter
Abstandsflache geandert wird.

Vielen Dank und eine Schone Woche.

Grundstuckseigentimer 5, Schreiben vom 18.11.2024

Sehr geehrte Frau Haslinger...
Erstmal vielen Dank flir das nette Telefonat letzte Woche.

Wie bereits telefonisch besprochen, hatte ich gerne die Baugrenze auf dem Grundstlck
740/4, so wie bei den Nachbargrundsticken zu sehen, umlaufend zur Grundsticks-
grenze eigezeichnet.
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Des Weiteren mochte ich sie bitten zu prifen, ob die maximale Grundflache von GR
200 auf Gr220 zu erweitern ist.

Wir haben ja bereits dariber gesprochen, dass nur einige Quadratmeter bis zum nachs-
ten Gr-Sprung fehlen.

Uber eine Riickmeldung diesbeziiglich wiirde ich mich freuen.

Mit freundlichen GrifRen

Grundstuckseigentimer 6, Schreiben vom 19.11.2024

BPL Steingau Nr. 3 ,,Steingau Mitte“

Sehr geehrte Frau Haslinger,

danke fiir das Gespriich mi_ am Donnerstag in Threm Hause. Herr
Krimbacher war so freundlich, mir meine Unsicherheiten heute noch zu beantworten.

Stellungsnahme:

Leider sind wir mit dem Bebauungsplanentwurf seitens der Gemeinde als Erbengemeinschaft mit
drei Personen massiv eingeschriinkt worden. Der Vorbescheid zu einem Dreispinner war nur
cine Vision und kldrende Gespriche zum fritheren Zeitpunkt hétte viel Kosten und Miihe erspart.

Falls iiberhaupt ein Neubau entsteht, ist die momentane Staffelung in 100 gm Schritten fiir uns
leider sehr negativ. Wegen 11 qm kommen wir nicht auf die GRZ von 200 gm. Wir in der Ge-
meinde Aying haben die prozentuale gerechte Verteilung, wobei 25 % der Grundstiicksfliche in
Dorfgebiet beachtet werden. (Ich bin in der Gemeinde Aying als Kassenverwalterin titig und
meine Bauamtskollegen halfen mir gerne hier weiter). In Steingau kommen wir momentan auf
nur 21,47 %. Hier nochmal die Bitte um eine nichsthdhere Einstufung.

Denkbar wire vielleicht auch eine Doppelhaushilfte mit einer kleineren und gréBeren Hilfte
{(hier zwei Wohneinheiten), damit meine Schwester (alleinstehend, 58 Jahre) im EG einzichen
konnte.

Wir mochten den Gemeinderat bitten, diese Ansétze zu iiberdenken, damit wir als Erbengemein-
schaft eine sinnvolle wirtschaftliche Losung finden.

Ich freue mich auf [hre positive Riickantwort und verbleibe

mit freundlichen GriiBen

Vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen wurde der Vorentwurf vom
27.09.2024 bereits aufgrund der eingegangenen Rickmeldungen dahingehen Uberar-

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 03.12.2024 seite 38 von 104



beitet das bereits bestehende , noch nicht berlcksichtigte, Nutzungen im Plangebiet
eingearbeitet wurden. Noch fehlende Bestandsgebaude wurden erganzt sowie die Ab-
standsflachen im ganzen Plangebiet auf die gemeindliche Satzung angepasst wurden.

Herr Krimbacher vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen nimmt an
der Sitzung teil um die Planung zu erlautern und den bereits Uberarbeiteten Vorabzug
des Entwurfs i. d. F. v. 03.12.2024 vorzustellen. Des Weiteren soll tber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) anstelle von einzelnen Grundflachen (GR) beraten und
Beschluss gefasst werden.

Diskussionsverlauf:

Herr Krimbacher vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen stellt den
Entwurf des Bebauungsplanes von Steingau Mitte anhand einer Prasentation dem Ge-
meinderat vor und beantwortet die offenen Fragen der Gemeinderate.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stellt die personliche Beteiligung von GR Grobmaier fest. Er nimmt
daher an der Beratung und Abstimmung des TOP nicht teil.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

Beschluss 2:
Der Gemeinderat beschliel3t bei dem vorliegenden Bebauungsplan Steingau Nr. 3
,oteingau Mitte“ die Anwendung der Grundflachenzahl (GRZ).

Abstimmungsergebnis: 13 : 3 (angenommen)

Abstimmungsbemerkung:

GR Grobmaier hat gemaly Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 3:
Der Gemeinderat beschliel3t die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,23 so-
fern im Bestand keine héheren Werte vorhanden sind.

Abstimmungsergebnis: 12 : 4 (angenommen)

Abstimmungsbemerkung:

GR Grobmaier hat gemaly Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 4:
GR Prémmer stellt einen Antrag, dass die Grundflachenzahl (GRZ) durch den Gemein-

derat auf 0,25 festgelegt wird.

Abstimmungsergebnis: 4 : 12 (abgelehnt)
Abstimmungsbemerkung:

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 03.12.2024 seite 39 von 104



GR Grobmaier hat gemald Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 5:

GR Kanzler stellt einen Antrag, dass in dem Bebauungsplanentwurf Steingau Mitte im
Punkt Festsetzungen unter 3.1.1 bei den baulichen Anlagen Wintergarten mit aufge-
nommen werden.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

Abstimmungsbemerkung:

GR Grobmaier hat gemal Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 6:
GR Bachmeier stellt einen Antrag, dass der Gemeinderat beschliel3t, die Wandhohe auf
7,20 m festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 6 (angenommen)

Abstimmungsbemerkung:

GR Grobmaier hat gemald Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Beschluss 7:
Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Entwurf zum Bebauungsplan Steingau Nr. 3 ,Stein-
gau Mitte“ in der Fassung vom 03.12.2024.

Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Entwurf in der Fassung vom 03.12.2024 und
beschlielt die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Beide Verfahrensschritte sollen zeitgleich durchge-
fuhrt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beschlusse des Gemeinderats 6ffentlich bekannt zu
geben und die weiteren Schritte vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

Abstimmungsbemerkung:

GR Grobmaier hat gemald Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

9.2 |BPL Baiernrain Nr. 4 "Gewerbegebiet Am Schmiedberg" - Abwagungsbeschlisse
zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und erneute Auslegung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 04. Juni 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungs-
plans Baiernrain Nr. 4 ,Gewerbegebiet Am Schmiedberg“ in der Fassung vom
04.06.2024 gebilligt und die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
18.06.2024 bis 17.07.2024 durchgefihrt. Fir die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Traqger offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland
Region17@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
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G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung, Kreisbauamt

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissionsschutzbehorde

Umwelt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@Ira-toelz.de

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de

Amt fur Iandliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Tdélz — Wolfratshausen
holzkirchen@bayerischerbauernverband.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheit des Isartals
info@isartalverein.de

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad Tolz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund flir Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@lbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Deutsche Post
csg pm dpi sued team pmc@dpdhl.com

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Sidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefénica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse
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pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling
gemeinde@eqgling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

Gemeinde Sachsenkam
info@vgreichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Ortl. Freiwillige Feuerwehr fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuBerung, Einwinde, Anregungen, Hinweise oder Be-

denken

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 11.07.2024
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht 11.07.2024

kreisbauamt@lra-toelz.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de

Forsten | 17.07.2024

Staatliches Bauamt Weilheim 18.06.2024
poststelle@stbawm.bayern.de

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern 17.07.2024
landespolitik@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern 15.07.2024
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Deutsche Telekom Technik GmbH 15.07.2024
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 08.07.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse 20.06.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.06.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Geretsried 17.06.2024
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Otterfing 17.06.2024
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling 18.06.2024
gemeinde@egling.de

Gemeinde Sachsenkam 18.06.2024
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| info@vgreichersbeuern.de

Abwagung:

Der Gemeinderat hat Kenntnis, dass die vorgenannten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplans Baiernrain Nr. 4 ,Gewerbe-
gebiet Am Schmiedberg® in der Fassung vom 04.06.2024 einverstanden bzw. in ihren
Belangen nicht beruhrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen oder
Bedenken:

1. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, (Schreiben
vom 08.07.2024)

Zum o. g. Bebauungsplan Baiernrain Nr. 4 nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF-HK-L2.2-
4612-5-32-2 vom 05.10.2023. Des weiteren erheben wir keine Einwande.

(Schreiben vom 05.10.2023)

Zur o. g. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 Baiernrain, Am Schmiedberg, nimmt
das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirt-
schaft, als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet umfasst ca. 7,26 ha und wurde als Grundlandflache genutzt. Die
Bodenguite liegt in diesem Bereich bei einer Grinlandzahl von 42. Das hdchste Ertrags-
potential liegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt liegt bei 38. Somit wird der landwirt-
schaftlichen Nutzung ein Uberdurchschnittlicher Ertragsgrund entzogen.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,,.... mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll.“ Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen.” Durch die Bebauung durfen keine Nachteile flr die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen muss sichergestellt sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung von
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kdnnen diese
auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind
zu dulden.

Wir bitten, den entsprechenden Passus in Hinweisen zu erganzen. Bitte senden Sie uns
das Protokoll Gber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.
Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des Amts
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, wurde be-
reits in die Abwagung eingestellt und gemaR Beschluss des Gemeinderats vom
04.06.2024 beachtet.
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2. Isartalverein e.V., (Schreiben vom 08.07.2024)

Wir bedanken und auch hier fur die Beteiligung und Zusendung der Unterlagen.

Der Isartalverein hat sich im vorherigen Verfahrensschritt zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans geaullert. Wir begrufden ausdrucklich die Bertcksichtigung der Grundsticks
159 flur die Belange der Wasser-Ruckhaltung und des Naturschutzes und regen an, die
Flache 161 ebenfalls einzubeziehen. Zu sonstigen Aspekten des Bebauungsplanent-
wurfs haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen, welche uber unsere
bereits vorgebrachten hinaus gehen wurden.

Abwagung:

Die FIL.Nr. 161 wird durch die gegenstandliche Planung nicht beeintrachtigt. Geman
Entwasserungskonzept des Planungsburos Oberland sind die Flachen auf FI.Nr. 159 fir
die Wasserwirtschaft ausreichend, eine Einbeziehung der FI.Nr. 161 in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. GemaR Abwagungsergebnis
sind keine Anderungen oder Ergidnzungen der Planung zu veranlassen.

3. Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen — Untere Naturschutzbehorde, (Schreiben
vom 25.07.2024)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

1.0 Allgemein

Gemaly § 1 (6) Nr. 7 a) und b) BauGB sind die Belange des Naturschutzes, insbesonde-
re die Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes (vgl. §7 (1) Nr. 2
BNatSchG) bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Mit vorliegender Planung sind folgende Belange des Naturschutzes betroffen:

2.0 Eingriffsregelung:

Wie bereits in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 11.10.2023
dargestellt, wird das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache ,Artenreiches Extensivgrin-
land“ (BNT G214) kritisch gesehen. Wie schon bei der Stellungnahme aus 2023 erlau-
tert, ist bei der Festsetzung des geplanten Zielzustands darauf zu achten, dass der an-
gedachte Zielzustand innerhalb des Unterhaltungszeitraums (i.d.R. 25 Jahre) auch tat-
sachlich erreichbar ist.

Gemal der Vegetationserhebung vom 08.07.2024 (Schmidt & Wendt Partnerschaft Bu-
ro fir Freiraum- und Landschaftsplanung) handelt es sich bei den angedachten Aus-
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gleichsflachen groBtenteils um Intensivgrinland (BNT G11) und malig extensiv genutz-
tes, artenarmes Grunland (BNT G211).

Da auf den Eingriffsflachen gem. des Umweltberichts Gille ausgebracht wurde sowie 3-
bis 4-mal im Jahr gemaht wurde und der Ausgangszustand G11 ist, ist davon auszuge-
hen, dass die umliegenden angedachten Ausgleichsflachen (G11) ahnlich bewirtschaf-
tet wurden. Aufgrund des Artenspektrums und der standértlichen Gegebenheiten ist von
einem nahrstoffreicheren Standort auszugehen.

Bei dem angedachten Zielzustand ,Artenreiches Extensivgrinland® (BNT G214) geht
man davon aus, dass eine Herstellung dieses auf nahrstoffarme Bedingungen ange-
passten BNT zwischen 26 und 79 Jahre dauert. Insofern ware es unserer Meinung nach
sinnvoller, einen anderen Zielzustand zu wahlen, der auch sicher erreicht werden kann.

3.0 Gesetzlich geschitzte Bereiche nach § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG:

Durch die am 12.07.2024 neu eingereichte Biotop- uns Nutzungstypenkartierung wurde
festgestellt, dass im Bereich der dstlichen Entwasserungseinrichtung ein biotopkartierter
Bereich vorliegt. Durch die Anlage der Entwasserungseinrichtung waren der Biotoptyp
R111 ,Schilf-Landréhrichte” mit 10 WP und B113 ,Sumpfgebische® mit 11 WP betrof-
fen. Wie bereits durch den Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen in der
Mail vom 12.07.2024 dargestellt, steht der Planungsverband in Diskussionen zur Um-
planung der Entwasserungsflachen.

Da gemall § 30 Abs. 2 BNatSchG Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope flhren, verboten sind, kann
vor Aufstellung des Bebauungsplans Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung
entschieden werden. Voraussetzung ist hier allerdings, dass die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme im Uberwiegenden o6ffentlichen Inte-
resse liegt.

Da sich auf dem Flurstiick 159 ausreichend intensiv bewirtschaftetes Grunland mit 3
WP befindet, sollte vom Planungstrager eine Verschiebung der Entwasserungsanlagen
in diesen Bereich als Alternative in Betracht gezogen werden. Durch diese Alternative
ware es moglich, nicht in den biotopkartierten Bereich eingreifen zu mussen.

Hier muss im Umweltbericht im Abschnitt 4.5 noch angepasst werden, dass im Gel-
tungsbereich biotopkartierte Bereiche erfasst wurden.

4.0 Artenschutz:

In der Mail von Herrn Krimbacher vom 12.07.2024 in welcher er die aktuelle Biotop- und
Nutzungstypenkartierung Ubermittelte wurde erwahnt, dass im Norden der FI. Nr. 159
eine Zauneidechse gesichtet wurde. Im Umweltbericht wird dieser Fund allerdings nicht
bertcksichtigt. Wie durch die Sichtung der Zauneidechse bestatigt, lasst sich das Vor-
kommen von streng geschutzten Arten wie bspw. der Zauneidechse nicht immer von
vornherein ausschlie®en. Der Absatz 4.5 im Umweltbericht vom 04.06.2024 entspricht
nicht mehr dem aktuellen Stand, da wie oben erwahnt im Geltungsbereich eine Zau-
neidechse gesichtet wurde und nun der Nachweis einer streng geschutzten Art vorliegt.
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Auf der FI. Nr. 159, welche der zukinftigen Entwasserung und dem naturschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen wird, konnte durch eine Verlegung der geplanten Entwasse-
rungsanlage, in den intensiven Grinlandbereich ein Eingriff in den strukturreichen Teil
der Flache und somit in das Habitat der Zauneidechse vermieden werden.

Aufgrund der vorherrschenden Struktur (intensiv bewirtschaftetes Griinland) der Grund-
stiicke FI. Nr. 166 und 34 Gemarkung Baiernrain kann mit grof3er Sicherheit davon aus-
gegangen werden, dass dort nicht mit einem Vorkommen von Reptilien gerechnet wer-
den muss.

Jedoch muss die untere Naturschutzbehorde in den der Bauleitplanung folgenden Ein-
zelbauantragen beteiligt werden. Ggf. ist in den Einzelbauantragen mit Auflagen zum
Artenschutz zu rechnen (bspw. Reptilienzaun, Bauzeiteneinschrankung)

Vogelschlag an Glasflachen:

Im Umweltbericht vom 04.06.2024 wird erklart, dass Vogelschlag an Glasflachen eine
groRe Gefahr fur die heimische Avifauna darstellt. Es werden einige Malnhahmen zum
Schutz empfohlen. Allerdings finden sich keine der Malinahmen in der Satzung wieder.

Da die MaRnahmen im Umweltbericht unter der Uberschrift ,Erlauterung zu weiteren
Vermeidungsmalnahmen® gefuhrt werden, sollten sich diese auch in der Satzung wie-
derfinden. Unabhangig davon stellen grol3e Glasflachen in vielen Fallen eine grole Ge-
fahr fur die heimische Avifauna dar. Zu tédlichen Anfligen von Végeln kommt es vor
allem deshalb, da Végel Hindernisse zum Grofdteil optisch wahrnehmen. Bei Glas ist
eine optische Wahrnehmung durch die fehlende aufere Kontur und eine fehlende inne-
re Textur fur Végel kaum maoglich. Dadurch dass Vogel optisch groRe Glasflachen mit
Durchsichtsituation nicht von Luft unterscheiden kénnen, werden bspw. verglaste Larm-
schutzwande, Windschutzelement, Balkonbristungen usw. leider sehr haufig zur To-
desfalle.

Eine weitere Ursache von Vogelschlag an Glasflachen ist, dass durch die grof3flachigen
Scheiben Spiegelungen erzeugt werden, und von den Voégeln nicht als Hindernis er-
kannt werden kdnnen. Gerade in Bereichen um Strukturelemente, die fir Vogel attraktiv
sind (bspw. Hecken, Baume) ist mit einem vermehrten Vorkommen von Vdégeln zu
rechnen.

Rechtsgrundlagen

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB
§ 18 BNatSchG

§ 44 BNatSchG

§ 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG

Abwagung:
Zu 2.0 Eingriffsregelung:

Die Bemessung des Eingriffs und die Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichs
erfolgten auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021, der einer fachlichen und rechtlich abgesicherten
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Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dient. Die erhdhte Entwick-
lungszeit der geplanten Ausgleichsmalinahmen ist gemaf der darin beschriebenen Me-
thodik in der Bilanzierung des erforderlichen Ausgleichs bereits berticksichtigt worden.
So ist gemal dem Leitfaden bei einer Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbio-
tops von uUber 25 Jahren ein Abschlag auf die Wertpunkte des Biotopnutzungstyps vor-
zunehmen. Bei einer Entwicklungszeit von 26-49 Jahren ist 1 Wertpunkt abzuziehen,
bei einer Entwicklungszeit von 50-79 Jahren sind 2 Wertpunkte abzuziehen. In der vor-
liegenden Eingriffsregelung wurde 1 Wertpunkt von der Wertigkeit des Zielzustandes
G214 abgezogen. Auf Grundlage der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde,
die von einer Entwicklungszeit von bis zu 79 Jahren ausgeht, wird dies auf einen Abzug
von 2 Wertpunkten geandert. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei diesem lan-
gen Entwicklungszeitrahmen um einen sehr vorsichtigen Ansatz handelt, da die Ent-
wicklung bspw. durch Aushagerungsmalinahmen deutlich beschleunigt werden kann.

Zu 3.0 Gesetzlich geschutzte Bereiche nach § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG

Dem Einwand wird entsprochen. Das Entwasserungskonzept wird geandert, sodass der
biotopkartierte Bereich im Osten der FI.Nr. 159 nicht beeintrachtigt wird.

Zu 4.0 Artenschutz

Der Umweltbericht wird entsprechend dem Artenfund geandert. Durch die Verlegung
der Retentionsflache wird ein Eingriff in den strukturreichen Teil der Flache und somit in
das Habitat der Zauneidechse vermieden. Ein Hinweis auf mogliche Auflagen zum Ar-
tenschutz wird in der Satzung erganzt.

Zu Vogelschlag an Glasflachen:

Auf Grundlage der Landerarbeitsgemeinschaft Veroffentlichung ,Vermeidung von Vo-
gelverlusten an Glasscheiben® der Landerarbeitergemeinschaft der Vogelschutzwarten
wird folgende Festsetzung zum Vogelschutz erganzt: ,Zusammenhéngende Glasfla-
chen mit einer Flache lber 6 gm sind als halbtransparente Scheiben auszugestalten,
flaichendeckend durch Markierungen sichtbar zu machen oder an der AulBenseite mit
undurchsichtigen Materialien zu versehen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine Erganzung der Festsetzungen durch Text und Planzeichen sowie
des Umweltberichts.

4. Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen, SG 31 Bodenschutzrecht, (Schreiben vom

15.07.2024)

Im Vergleich zur Bebauungsplan-Fassung vom 05.09.2023 hat sich der Geltungsbe-
reich der aktuell vorliegenden Fassung vom 04.06.2024 laut Planskizze geringfugig
verandert: Die Flursticke Nrn. 34/4 und 166/2 sind nicht mehr im Geltungsbereich ent-
halten, neu dazugekommen ist FI.Nr. 159 (jeweils Gemarkung Baiernrain).
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Gegen die Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplans in der Fassung vom
04.06.2024 haben wir keinerlei Einwande, da uns im Bereich der davon betroffenen
Grundstlicke (FI.Nrn. 34, 34/3, 34/5, 34/7, 164, 166, 168 (Teilflache) und 159, jeweils
Gemarkung Baiernrain) keine Bodenverunreinigungen oder sonstigen schadlichen Bo-
denveranderungen bekannt sind.

Wie in unserer Stellungnahme vom 09.10.2023 zur Planfassung vom 05.09.2023 emp-
fohlen, wurde in der aktuellen Planfassung die Problematik bzgl. der im Untergrund der
privaten Verkehrsflache befindlichen PAK-Belastungen unter Hinweis Nr. 15 in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Dort wird auch auf die Mitteilungspflicht nach Art. 1 Baye-
risches Bodenschutzgesetz aufmerksam gemacht.

In der Begrundung sind unter Punkt 2.1-Lage im 1. Absatz die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindlichen Flurstiicke angegeben. Dabei wurde FI.Nr. 159 dem Gel-
tungsbereich lediglich als Teilflache angerechnet, laut Planzeichnung aber liegt das
Flurstuck vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs.

Unseren Empfehlungen zur Erganzung von Punkt 2.2.2 der Begrindung wurden voll-
standig entsprochen.

Im Umweltbericht sind unter Punkt 2.1 Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz die im
Geltungsbereich befindlichen Flursticke aufgefuhrt. Hier ist FI.Nr. 34/4 falschlicher-
weise enthalten, FI.Nr. 159 dagegen fehlt. Wir bitten um Korrektur.

Wir dirfen darauf hinweisen, dass die seit dem 01.08.2023 gultige neue Bundesboden-
schutzverordnung u.a. Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz enthalt, insbesondere
zu physikalischen Einwirkungen auf den Boden (z.B. Bodenverdichtung durch Befahren
mit Baumaschinen oder zu hohes Lagern von abgeschobenem Humus als Haufwerke,
vgl. §§ 3 bis 9 BBodSchV). Diese Themen sollten bereits bei der Bauleitplanung durch
die jeweiligen Gemeinden entsprechend beachtet werden.

Zudem bitten wir darum, bei kinftigen Anderungen von Bebauungsplanen die in den
Folgefassungen geanderten Passagen farblich hervorzuheben, um den Bearbeitungs-
bzw. Prifaufwand fur die an den Verfahren beteiligten Fachstellen zu verringern.

Abwiagung

Die FL.Nr. 159 befindet sich nur mit einem Teilbereich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, der sudliche Teil des Grundstiicks (Anbauverbotszone ist nicht im Geltungs-
bereich inbegriffen. Die Angabe in der Begrindung ist daher korrekt. Die Angabe der
einbezogenen Grundstiucke im Umweltbericht wird korrigiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur des Umweltberichts.

5. Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen, SG 32 Brandschutzdienststelle / Kreisbrand-
rat, (Schreiben vom 10.07.2024)

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fiir den durch die Ge-
meinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes —
grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durch-
fuhrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberprifen und bei
Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzuftihren:
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1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.94 des Bayer. Lan-
desamts flr Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayer. Landesamts flr Brand- und Katastrophenschutz zu er-
mitteln.

3. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 ,Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundsticken® verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. An-
sonsten mussen Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen eingeplant werden.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fur Feuer-
wehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatz-
durchmesser von mindestens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL
23/12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

5. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleis-
tet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungs-
gerat (z.B. Drehleiter DL 23/12 o. A.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Mi-
nuten der zweite Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

6. Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise des Kreisbrandrats
werden in der Begrindung redaktionell erganzt.

6. Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen — Untere Immissionsschutzbehorde,
6.1 (Schreiben vom 19.06.2024)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage:
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Grundsatzlich ist zu sagen, dass es sich bei der Planung nicht um einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan, sondern um eine Angebotsplanung handelt. Grundsatzlich ist
kein Verstol® gegen den Trennungsgrundsatz bei einer Abstufung von Gewerbegebiet
zu Dorfgebiet zu erwarten. Auch ein Sondergebiet dieser Auspragung sollte mit einem
Gewerbegebiet vertraglich sein. Allerdings befindet sich direkt angrenzend an das
Plangebiet ein Wohngebaude im AulRenbereich. Nach Nr. 5.2.3 der DIN18005 kann bei
einer Gewerbegebietsnutzung ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB/m?
am Tag und in der Nacht angesetzt werden. Von einem Gebiet dieser Gréldenordnung
ist daher eine Uberschreitung des zuléssigen Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) in der
Nacht am Wohngebaude auf Flurnummer 34/1 zu erwarten. Um eine Uberschreitung
ausschlieen zu konnen, sollte hier auf das Instrument der Gliederung des Gebietes
uber eine Kontingentierung zuruckgegriffen werden. Sofern notwendig, kdnnten aktive
LarmschutzmalRnahmen wie ein Wall oder eine Larmschutzwand sowie eine Vergrole-
rung des Abstandes (z.B. Uber einen Grunstreifen) zu einer Erhohung des Kontingents
beitragen. Das Sondergebiet kann ebenfalls mit einem gewerbegebietstypischen Larm-
aufkommen in die Kontingentierung aufgenommen werden. Fur die Gliederung ist ein
Schallgutachten notwendig.

Hinweise unter Nr. 10

10.1 Dieser Hinweis entbehrt der Rechtsgrundlage und suggeriert eine Pflicht, die nicht
besteht. Alternativ kdnnte darauf hingewiesen werden, dass im Zuge der Baugenehmi-
gung ein Larmgutachten erforderlich sein wird und zusatzlich empfohlen werden, dieses
zur Beschleunigung des Verfahrens, direkt mit dem Bauantrag einzureichen.

10.2

Anhand der zulassigen Nutzungen wird das Gebiet am ehesten einem Gewerbe- oder
Industriegebiet entsprechen. Die Schutzwuirdigkeit von Wohnungen richtet sich immer
nach dem Schutzanspruch des Gebietes in dem diese zulassigerweise errichtet wurden
und kann nicht von der Gemeinde Uber einen Hinweis festgelegt werden. Voraussicht-
lich wird die Nutzung der eines Gewerbegebietes entsprechen, je nachdem welche Nut-
zungen verwirklicht werden kann aber auch eine andere Beurteilung fachgerecht sein.
Der Hinweis kann hochstens dazu dienen, Bauwerber darauf aufmerksam zu machen,
dass schutzenswerte Nutzungen im Plangebiet aufgrund der dort zulassigen Nutzungen
mit erhdhtem Larm- und Geruchsaufkommen zu rechnen haben.

10.3

Auch landwirtschaftliche Immissionen sind nicht unbegrenzt zu dulden. Wenn die Gren-
zen der Ortsublichkeit und der guten fachlichen Praxis Uberschritten werden und zudem
schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, ist auch ein Einschreiten gegen
landwirtschaftliche Tatigkeiten nicht ausgeschlossen. Der Hinweis kann aber bis auf
den letzten Satz ,Diese sind zu dulden.“ bestehen bleiben. Der letzte Satz ist zu strei-
chen, da dieser der Rechtsgrundlage entbehrt.

Abwagung
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Mittlerweile wurde eine erneute Schalltechnische Untersuchung (Kirchner BKK,
03.07.2024) durchgefihrt, in der eine Emissionskontingentierung durchgefuhrt wurde.
Die Untersuchung wurde dem Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Immis-
sionsschutzbehoérde, Ubermittelt. Die Untere Immissionsschutzbehdrde hat dazu folgen-
de Stellungnahme abgegeben:

6.2 (Schreiben vom 04.07.2024)

Das Gebiet ist nun ordentlich gegliedert. Durch die Kontingente ist die Vertraglichkeit
der Planung mit der Nachbarschaft sichergestellt und zugleich der Anspruch der Recht-
sprechung an die Kontingentierung gewahrt.

Die Festsetzungen kénnen mit folgenden Abweichungen tibernommen werden:

Die pauschale Forderung eines Larmgutachtens entbehrt der Rechtsgrundlage. Daher
sollte der 2. Absatz bei Festsetzungsvorschlag Nr. 1 nicht Gbernommen werden.

Auch der Festsetzungsvorschlag Nr. 4 sollte nicht in die Planung ibernommen werden,
da Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten ohnehin nur in Ausnahmefallen zulas-
sig sind und daflrr ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist. In diesem kann dann
eine schalltechnische Untersuchung gefordert werden. Auch fiir das Sondergebiet ist
die Festsetzung nicht zwingend erforderlich. Die Forderung nach einem Larmgutachten
fur Betriebe oder Wohnungen kann allerdings als Hinweis mit aufgenommen werden
(z.B. Es wird empfohlen bei Errichtung von Betrieben oder Wohnungen ein schalltech-
nisches Gutachten anfertigen zu lassen. Im Gutachten sollte die Einhaltung des Larm-
kontingentes des Bebauungsplanes bzw. die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
Nachbarschaft nachgewiesen werden.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
den auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung (Kirchner BKK, 03.07.2024)
sowie der erganzenden Stellungnahme des Landratsamts Bad Tolz — Wolfratshausen,
Untere Immissionsschutzbehdrde, vom 04.07.2024 geandert.

7. Minchner Stadtentwasserung, (Schreiben vom 10.07.2024)

I. Bebauungsplan Baiernrain Nr. 4 ,,Gewerbegebiet Am Schmiedberg“

Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes besteht seitens der Minchner Stadt-
entwasserung (MSE) kein Einwand, sofern das gemaly § 2 der Zweckvereinbarung
(ZVB) mit uns vereinbarte Gesamtabwasserkontingent durch die prognostizierten Ein-
wohner- u. Einwohnergleichwerte nicht Uberschritten wird.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass, wie auch im Bebauungsplan beschrieben,
nach § 2 der ZVB (Zweckverband Munchen-Sidost) nur das im Wege des Trennverfah-
rens anfallende Schmutzwasser von der MSE Ubernommen wird.

Il. Abdruck von l. mit der Bitte um Kenntnisnahme
an das Planungsreferat HA-1/11-2 per Mail: plan.regionales@muenchen.de

lll. zum Akt MSE-Z-GEP-KA/03310/01/2024

Abwagung:

Aktuell (Stand 18.12.2023) leitet die Gemeinde im Jahr etwa ein Viertel des vereinbar-
ten Gesamtabwasserkontingents ein. Eine Uberschreitung des Kontingents durch die
Planung steht daher nicht zu erwarten. Eine Anderung der Planung ist nicht zu veran-
lassen.

8. Planungsverband Region Oberland, (Schreiben vom 18.07.2024)

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlielen wir uns der Stellungnahme der ho-
heren Landesplanungsbehdrde vom 16.07.2024 an.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der héheren Lan-
desplanung wird in Punkt 9 behandelt.

9. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, (Schreiben vom 16.07.2024)

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehorde zuletzt mit
Schreiben vom 27.10.2023 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zur o.g. Planung Stel-
lung genommen. Auf das entsprechende Schreiben verweisen wir.

Wir dulBerten uns darin kritisch bezuglich der Dimension der Neubauflache im Verhalt-
nis zur Siedlungsstruktur in Baiernrain sowie zu der durch die Planung vorangetriebe-
nen spornartigen Siedlungsentwicklung nach Osten. AuRerdem hielten wir fest, dass
das geplante Sondergebiet nur mit dem Anbindgebeot gem. LEP 3.3 in Einklang ge-
bracht werden kann, wenn zunachst die westlich gelegene Flache im Rahmen der ge-
planten Betriebserweiterung bebaut wird bzw. eine gleichzeitige Bebauung der verfah-
rensgegenstandlichen GE- und SO-Teilflachen erfolgt.

Dartber hinaus konnten wir auf Grund der weitgefassten Baufenster nicht erkennen, ob
einem flacheneffizienten Planungsansatz Rechnung getragen wurde. Wir verwiesen
darauf in der weiteren Planung entsprechende Bauweisen zu bericksichtigen
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Wir fihrten zusatzlich die Belange Landschaft und Natur, Landwirtschaft und Wasser-
wirtschaft an und baten um entsprechende Berlcksichtigung und Abstimmung mit den
zustandigen Fach-behorden.

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurde die Planung geringfligig Uberarbeitet:

Auf Ebene der geplanten Flachennutzungsplandarstellung wurde der Grinbereich im
Norden des Planbereichs aus der Darstellung herausgenommen. Die Grolie des ge-
planten Sondergebietes bleibt davon unberihrt. Aullerdem wurde die Zweckbestim-
mung des geplanten Sondergebietes von ,SO Abfallbehandlung” in ,SO Abfallbehand-
lung und Tankstelle” geandert.

Auf Bebauungsplanebene wurden die Festsetzungen entsprechend der Zulassigkeit
einer Tankstelle mit max. 320 m? erganzt. Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels wur-
den im Plangebiet ausgeschlossen. Die ubrigen Festsetzungen wurden nicht gedndert.
Der Bebauungsplan enthalt nach wie vor weit gefasste Baufester, die zum aktuellen
Planungsstand nicht erkennen lassen, ob einer flachensparenden Bauweise Rechnung
getragen wird.

Die aufgefiihrten Anderungen haben keinen Einfluss auf die bisherige landesplaneri-
sche Beurteilung.

Ergebnis:

Um flr das geplante Sondergebiet dem Anbindegebot in LEP-Ziel 3.3 zu entsprechen,
besteht nach wie vor die Notwendigkeit, zunachst die westlich gelegenen Flachen im
Zuge der geplanten Betriebserweiterung zu bebauen bzw. eine gleichzeitige Bebauung
der verfahrensgegenstandlichen GE- und SO-Teilflachen sicherzustellen. Unter dieser
Voraussetzung und bei Berlcksichtigung der Belange des Flachensparens, von Natur
und Landschaft, der Landwirtschaft und der Wasserwirtschaft kann die Planung mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Das Landratsamt erhalt eine Kopie dieses Schreibens.

Abwagung:

Der Eigentimer der westlich gelegenen Flachen (Wiedenbauer Bonbon Spezialitaten
GmbH & Co. KG) hat der Gemeinde eine Skizze Ubermittelt, in der die geplanten Bau-
abschnitte dargestellt sind.

Der Bauabschnitt 1 soll gemaly Angaben des Eigentumers direkt nach Erhalt der Bau-
genehmigung begonnen werden. Die Verwirklichung des BA 2 ist geplant nach Ab-
schluss des BA 1 und sobald der Bebauungsplan bekannt gemacht wurde.

Diese Angaben wurden der Regierung von Oberbayern bereits tbermittelt. Geman
Email der Regierung von Oberbayern vom 12.01.2023 kdnnte unter diesen Vorausset-
zungen eine Anbindung der FI.Nr. 166 geschaffen werden.

Mittlerweile hat der Eigentimer der Gemeinde schriftlich bestatigt, nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans die Bauantrage einzureichen.

Eine flachensparende Standortentwicklung wird in der Planung angestrebt. Die grof3en
Bauraume dienen einem Spielraum bei der Situierung von Anlagen in der Ausflihrungs-
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planung, durch das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung wird die Flachenversiege-
lung jedoch auf das fir die vorgesehene Nutzung erforderliche Ausmal} begrenzt.
Durch die Festsetzung groRer Grinflachen an den Randern des Gebiets und zwischen
den Grundsticken werden unversiegelte Flachen erhalten. Die festgesetzten Grinfla-
chen ebenso wie die festgesetzten Ausgleichsflachen zahlen auerdem nicht zum Bau-
land und sind daher flr die Berechnung der Grundflachenzahl nicht zu berticksichtigen,
sodass der Versiegelungsgrad auf das gesamte Gebiet betrachtet niedriger als die fest-
gesetzte Gesamt-Grundflachenzahl liegt.

Die Belange der Landwirtschaft sind in die Abwagung eingestellt worden. Gemaf land-
wirtschaftlicher Standortkartierung Bayern (LSK) handelt es sich bei dem Standort um
absolutes Grunland, Frischwiesen und Weide, mit mittlerer Ertragsklasse. In Abwagung
mit dem Ziel der Entwicklung ortsansassiger Betriebe und da eine Entwicklung im Sied-
lungsbestand wie in der textlichen Begrundung dargelegt nicht moglich ist, wird die In-
anspruchnahme als verhaltnismaRig erachtet.

Die Festsetzungen bertcksichtigen MinderungsmalRnahmen flr die Auswirkungen auf
das Ortsbild sowie Natur und Landschaft. Insbesondere sind Eingrinungen zum Rand
des Plangebiets und zwischen dem Gewerbe- und Sondergebiet sowie eine ortstypi-
sche Gestaltung mit Satteldach festgesetzt. Es verbleiben Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild, die von der Gemeinde in Abwagung mit dem Ziel der Forderung
ortsansassiger Betriebe als vertretbar erachtet werden und im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung bilanziert werden.

Fir die Belange der Wasserwirtschaft wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das in
den Festsetzungen bericksichtigt wurde. Grund- und Schichtwasser wurde in Bohrun-
gen bis 6 m Tiefe nicht angetroffen. Nahe Tiefbohrungen schlossen Grundwasser erst
in 70 m Tiefe unter Gelandeoberkante auf (GHB Consult, Projektnr. 220159,
30.06.2022). Es ist daher nicht mit Beeintrachtigungen durch Grundwasser zu rechnen.
Hang- und Stauwasser kann jedoch auftreten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Eine Anderung oder Ergdnzung der Planunterlagen ist nicht zu veranlassen.

10. Wasserwirtschaftsamt Weilheim, (Schreiben vom 17.07.2024)

Zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung. Weitere Hinweise oder Anforderungen werden
nicht vorgetragen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu ubermitteln.

Das Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen erhalt eine Kopie des Schreibens.
1. Oberirdische Gewasser

Das stehende Gewasser auf FI.Nr. 159 darf in Art und Umfang nicht negativ beeinflusst
werden.
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2. Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Wir empfehlen die ermittelten Fliesswege und Mulden bei Starkregen im Plan darzustel-
len

Vorschlag fir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hoch-
wasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von Ge-
genstidnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kén-
nen, sind verboten.*

3. Grundwasser

Das Planungsgebiet ist im sudlichen Teil teilweise durch hohe Grundwasserstande ge-
kennzeichnet

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsiétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*“

4. Altlasten und Bodenschutz
4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im naheren Umfeld sind Altlastenflachen bekannt. Schadliche Bodenveranderungen
sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht auszuschlielRen. Bei Bautatigkeit ist der
Aushub fachmannisch zu begleiten.

4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Im Vorfeld von BaumalRRnahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m? wird empfohlen
eine bodenkundliche Baubegleitung einschliel3lich Bodenschutzkonzept (DIN 19639)
vorzusehen.

Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

,Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsflache von > 5.000 m? Es wird
daher dringend empfohlen, in der Planungs- und Ausfiihrungsphase eine boden-
kundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemé&f8 DIN 19639
vorzusehen.”

,Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfihige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und méglichst wieder einer Nutzung zuzufiihren.“

5. Abwasserentsorgung

5.1 Gewerbliches Abwasser
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Eine gesicherte Abwasserbeseitigung ist grds. gegeben

Bzgl. des anfallenden gewerblichen Abwassers wird eine friihzeitige Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt insbesondere zu Reinigungsanforderungen und ggf. Dros-
selungen angeraten. Im Rahmen der Beteiligung im entsprechenden BiImSch-Verfahren
wird eine wasserrechtliche und abwassertechnische Prifung erfolgen.

5.2 Niederschlagswasser

Gemal Scoping-Termin vom 1.12.2013 ist betriebsspezifisch verschmutztes Nieder-
schlagswasser nicht zu erwarten.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat gemal Entwasserungskonzept auf den vorge-
sehenen Flachen zu erfolgen.

6. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfuhrungen berucksichtigt werden.

Abwagung
Zu 1:

Bei dem Gewasser auf FI.Nr. 159 handelt es sich nicht um ein natirliches Gewasser,
sondern eine Anlage, in die bereits Wasser aus den nordwestlich gelegenen Grundsti-
cken eingeleitet wird. Eine negative Beeinflussung gegenlber dem tatsachlichen Ist-
Zustand ergibt sich durch die Planung daher nicht.

Zu 2:

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut des LfU wird in einem Mafstab von
1:9.028 dargestellt. Eine genaue Flachenabgrenzung auf Mal3stabsebene des Bebau-
ungsplans kann daraus nicht abgeleitet werden. Der Aufstaubereich sowie die potentiel-
len FlieBwege bei Starkregen sind hinweislich in Begrindung und Umweltbericht darge-
stellt, sodass im Rahmen der Ausflhrungsplanung darauf reagiert werden kann. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen sowohl einen Spielraum in der Situie-
rung von Anlagen als auch deren hochwasserangepasste Bauweise.

Zu 3:

Die Pragung durch Grundwasser beschrankt sich auf den Bereich sudlich der Verkehrs-
flache, in dem keine Hochbaumaflnahmen zulassig sind. Im Bereich mit festgesetzten
Bauraumen wurde Grundwasser gemaf Baugrunduntersuchung bis zu einer Tiefe von
mindestens 6 m nicht angetroffen, alle Grindungssohlen liegen deutlich Uber den
hdchsten zu erwartenden Grundwasserstanden. Hang- und Schichtwasser kann auf-
grund der Topografie auftreten. Der vom Wasserwirtschaftsamt empfohlene Hinweis
wird in der Satzung erganzt.
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Zu4.A:

Hinweise zu den bekannten Altlasten sind in Abstimmung mit dem Landratsamt Bad
Tolz — Wolfratshausen, Bodenschutzrecht, in der Satzung und Begrindung bereits ent-
halten.

Zu4.2:

Die empfohlenen Hinweise werden redaktionell in der Satzung erganzt.

Zu 5:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der textlichen Hinweise.

B. Beteiligunqg der Offentlichkeit:
1. Burger 1, (Schreiben vom 17.07.2024)
EINWENDUNGEN:

Gegen die geplante Aufstellung des vorbezeichneten Bebauungsplans in dessen aktu-
eller Fassung sowie gegen die zugehorige 19. Andemng des Flachennutzungsplans.

Unsere Mandanten sind Eigentimer der jeweils in der Gemarkung Baiemrain gelege-
nen Grundstlcksflachen FINrm. 34/1, 34/2 und 34/4. Daruber sind unsere Mandanten
Miteigentimer der wiederum in der Gemarkung Baiemrain gelegenen Grundstlcksfla-
che FINr. 164.

Auf der FINr. 34/1 befindet sich das Wohnhaus unserer Mandanten. Selbiges wurde am
23.02.1973 unter den Aktenzeichen 11./2 - 602 BA. Nr. 1258/72 genehmigt. Die Nut-
zungsart des Bestandsanwesens unserer Mandanten ist mithin zunachst gepragt durch
allgemeines Wohnen. Zwar wurde im Jahr 2018 eine Teilumnutzung durch unsere
Mandanten zur Schaffung eines Burotrakts und eines Lagerbereiches (Garagen) veran-
lasst. Der zugehdrige Genehmigungsbescheid erging am 18.07.2018 unter dem Az. 22-
BA 217/0940. Der Burotrakt und der Lagerbereich dienen einem hier seitens unserer
Mandanten ausgeubten, jedoch gegenuber der Wohnnutzung untergeordnetem stillen
Gewerbe. Der Betrieb befasst sich u. a. mit der Entwicklung und dem Vertrieb elektro-
mechanischer Bauelemente; dies einschlie3lich der zugehdrigen Beratung. Der Betrieb
wird dabei durch eine letztlich nahezu reine Burotatigkeit gepragt.

Der - auch genehmigungstechnische- Fokus des Bestandsgebaudes liegt mithin
auf dem privaten Wohnen.
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Die FINr. 34/4 dient der Privaterschliefung des Anwesens unserer Mandantschaft. Die
FINr. 34/2 ist derzeit unbebaut und hat einen privaten Gartencharakter.

Vor diesem Hintergrund hatte meine Mandantschaft auch im Kontext des hiesigen Be-
bauungsplanverfahrens bereits eigenstandig beantragt, ihre Eigentumsflachen, die den
Hauptgebaudebestand mit abbilden, aus dem Umgriff des verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplans herausnehmen zu lassen.

Es wurde klargestellt, dass eine Hereinnahme der Flachen in ein reines Gewerbegebiet
nicht dem vorherrschenden und genehmigten Nutzungscharakter entsprechen wurde.
Diesem Antrag ist die Gemeinde nachgekommen.

Die Flachen FINm. 34/1, 34/2 und 34/4 sind nicht mehr - wie ursprunglich vorgesehen -
Bestandteil des Bebauungsplans. Dennoch grenzen diese Flachen unmittelbar an den
weiter in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan an.

Die FINr. 164, Gemarkung Baiemrain, ist hingegen weiter Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die FINr. 164, an der unsere Mandantschaft einen Miteigentumsanteil von 4/32 hailt,
bildet die offentlich gewidmete Strallenflache "Am Schmiedberg" ab. Die Flache ist als
sogenannter Eigentimerweg gewidmet. Die Widmung wurde gemal} uns vorliegender
Widmungsverfigung am 13.06.2018 veranlasst, sie mit dem 10.07.2018 wirksam. Diese
Flache soll der kiinftigen ErschlieBung des zur Festsetzung vorgesehenen Gewerbege-
biets dienen.

Unsere Mandanten sind mithin zum einen, dies im Blick auf die FINr. 164, unmittelbar
planbetroffen. Bezlglich ihrer Ubrigen Grundstlcksflachen sind sie aufgrund ihrer Stel-
lung als direkte Angrenzer an den vorgesehenen Bebauungsplangebietsumgriff eben-
falls planbetroffen.

Die aktuelle Plangestaltung stellt sich dabei, dies auch insbesondere zu Lasten
unserer Mandantschaft, in verschiedener Hinsicht als defizitar und nicht umset-
zungsfahig dar.

Zunachst schafft der Bebauungsplan in seiner bisherigen Entwurfsfassung kein ausrei-
chendes Requlativ fiir die durch ihn selbst zu bewaltigenden ErschlieBungsan-
forderungen. Die Wegeflache ,Am Schmiedberg" wird schlicht ohne jedwede Ermitt-
lung, Bewertung und Abwagung des Ausbauzustandes, der moglichen Nutzungsreich-
weite und der zu erwartenden verkehrlichen Anforderungen als vermeintlich ausrei-
chende ErschlieBungsanlage flr ein grof3 angelegtes Gewerbegebiet festgesetzt. Auch
wurde keinerlei Kostentragungsregelung fur die Erschliellungsanlage getroffen, obwohl
sich die verkehrlichen Anforderungen ersichtlich maRgeblich durch das angedachte
Gewerbegebiet andern werden. Schon dies schafft eine nicht haltbare Betroffenheit der
Miteigentumspositionierung unserer Mandanten.

Ungeklart sind auch samtliche, von den kinftigen gewerblichen Nutzungen ausgehen-
den Immissionsbelastungen, die nicht zuletzt auch unmittelbar auf das Wohnanwesen
unserer Mandanten einwirken werden.

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 03.12.2024 seite 59 von 104



Ein weiterer Aspekt ist der Umstand, dass offensichtlich vorgesehen ist, eine offentli-
che Tankstelle in den kiinftigen Sondergebietsbereich zu integrieren. Die bereits jetzt
ungeklarte ErschlieBungssituation soll daher auch noch mit einer nicht absehbaren Zu-
satzfrequentierung durch Nutzer und Kunden der Tankstelle belastet werden.

Dies wird den tatsachlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen an den Erlass eines
Bebauungsplans nicht ansatzweise gerecht.

FiUr den Fall der rechtsverbindlichen Umsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans in seiner bisherigen Ausgestaltung wurden mithin unsere Mandanten als
Einwendungsfuhrer in rechtlich unzulassiger Weise durch die bauleitplanerisch ange-
dachten Einschrankungen und Belastungen in ihrem grundrechtlich geschutzten Eigen-
tumsrecht verletzt.

Es droht bei Erlass des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans eine nicht hin-
nehmbare Beeintrachtigung der kunftigen Nutzbarkeit der Grundstucksflachen und Ge-
baude unserer Mandanten. Es steht eine nicht ermittelte Belastung mit kunftigen ge-
werblichen Immissionen im Raum.

Daruber hinaus droht eine nicht spezifizierte Belastung im Kontext der Erschlie3ungs-
gestaltung.

Es liegt auf der Hand, dass unsere Mandanten nicht von der gewerblichen Strukturie-
rung des naheren Flachenumgriffs profitieren. Dies ist auch nicht erforderlich. Belastun-
gen, die aber daraus entstehen, Gberschreiten jedoch den Rahmen der Sozialpflichtig-
keit der Eigentums unserer Mandanten.

Es ergibt sich keinerlei Klarheit dariber, wie und vor allem auf wessen Kosten die er-
kennbar notwendige Ertiichtigung der Stral’e ,Am Schmiedberg" realisiert werden soll.
Soweit hier auf Antrag der CSU am 07.05.2024 beschlossen wurde, dass die Erschlie-
Rung fir das Bebauungsplangebiet Uber einen ErschlieBungsvertrag bzw. einen stadte-
baulichen Vertrag geregelt werden soll, dies unter Bezugnahme auf das Gutachten
GHB Consult GmbH vom 03.06.2022, so ist dies in Ganze unbehelflich. Diese Be-
schlusslage ist an keiner Stelle zum Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ge-
macht worden. Die Abfolge von Schaffung des Bau- und Nutzungsrechts in Form des
Bebauungsplans und der Umsetzung von angedachten stadtebaulichen Vertragen be-
treffend die ErschlieBungsgestaltung ist vollig unklar und ungeregelt. Hier drohen mit-
hin, sollte sich der ungeregelte Zustand fortsetzen, nicht akzeptable Mitbelastungen
unserer Mandanten.

Die Erschlief3ungssicherung ist folglich ungentgend geregelt.

An der Bebauungsplangestaltung der bisherigen Form kann mithin nicht festge-
halten werden.

Im Einzelnen:

1. Im Besonderen mafgeblich ist die ungeregelte Erschlielungsgestaltung im
Blick auf das durchaus gro angelegte Gewerbegebiet.

Es wurde hier zwar, was der parallel zum Bebauungsplan veranlasste Antrag
der CSU vom 18.03.2024 zeigt, durchaus zutreffend erkannt, dass die StralRe
»,Am Schmiedberg" als gewidmeter Eigentimerweg keine gesicherte Erschlie-
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Rung fur das Bebauungsplangebiet, dies bezogen auf den Status quo, mit sich
bringen kann. Planerisch abgeholfen wurde jedoch diesem Missstand bis dato
nicht.

Zweifelsohne schafft der aktuelle Ausbauzustand der Wegeflache nicht die
Grundlage flr eine sachgerechte ErschlieBung eines grol} angelegten Gewer-
begebiets. Die gewerblichen Nutzungen werden mit relevantem Schwerlastver-
kehr verbunden sein. Dieser kann schlechterdings nicht Uber einen ersichtlich
maroden und noch dazu auferst schmalen Eigentimerweg abgewickelt wer-
den. Gerade bei winterlichen Verhaltnissen scheidet eine ausreichende Befahr-
barkeit der Wegeflache aus.

Auch ist keinerlei verbindliche Kosten- und Unterhaltsregelung zu einer Ertuch-
tigung der Wegeflache getroffen worden. Es ist jedoch selbstverstandlich so,
dass dann, wenn der Bebauungsplan erlassen und das Baurecht geschaffen ist,
die Gemeinde keinen Beteiligten mehr wird zwingen kdonnen, einen angedach-
ten stadtebaulichen Vertrag zur Kostenubernahme etc. zu unterschreiben.

Zudem lasst diese Gestaltung aul3en vor, dass hier eine Einigkeit zwischen den
Strallenbaulasttragem des gewidmeten Eigentumerwegs erzeugt werden muss.
Dies steht so nicht in Aussicht.

Auch hierzu wurde seitens der Gemeinde nichts ermittelt und bewertet. Dies ist
jedoch eine grundsatzliche Aufgabe der Gemeinde innerhalb eines Bebauungs-
planverfahrens ist.

Es liegt auf der Hand, dass diejenigen, die vermutlich in umfassender Form ge-
werbliche Einheiten schaffen wollen und werden, zunachst ein erhebliches Inte-
resse daran haben, die Strale zu ertlichtigen. Dennoch wird hier versucht wer-
den, nicht eigens die Kosten daflir tragen zu mussen.

Diejenigen, so unsere Mandanten, die letztlich nur ein ,kleingehaltenes" Er-
schlieBungsbedtirfnis haben, haben ersichtlich keinerlei Veranlassung, hier an
umfassenden Kosten flr eine Nutzbarmachung der StralRe flr gewerblichen
Schwerlastverkehr beteiligt zu werden.

Der Bebauungsplan selbst regelt jedoch hierzu schlechterdings nichts.

Auch ist es denkbar schwierig hier ein sachgerechtes Regulativ zu finden, wenn
keinerlei Ermittlung dazu veranlagst wurde, welche Fahrfrequenz durch die zu-
kunftige Gestaltung des Gewerbegebiets ausgeldst wird. Auch dies ware zu
ermitteln gewesen. Dies ist jedoch bis heute nicht veranlasst worden.

In Summe wird hier also ein unzulassiger Konflikttransfer eines Erschlie3ungs-
defizits, das der Bebauungsplan selbst ausldst, hinein in kinftige Individualge-
nehmigungsverfahren veranlasst.

Dies ist nicht akzeptabel.
Hierzu weiter wie folgt:

a) Es handelt sich bei der Wegeflache Am Schmiedberg um einen gewidmeten
Eigentimerweg im Sinne von Art. 55 BayStrWG. Eigentimerwege sind
Stralen, die von den Grundstickseigentimern in unwiderruflicher Weise ei-
nem beschrankten oder unbeschrankten offentlichen Verkehr zur Verfigung
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gestellt werden und keiner anderen Stralenklasse angehoéren, Art. 53 Nr. 3
BayStrWG.

Trager der Stralenbaulast sind dabei die Grundstlickseigentimer des Ei-
gentumerwegs.

Dazu zahlen auch unsere Mandanten.

Die StraRenbaulast beschrankt sich dabei jedoch auf die Unterhaltung die-
ser Wege in dem Umfang, in dem sie bei Inkrafttreten dieses Gesetzes oder
bei ihrer Errichtung fur den Verkehr bestimmt waren, Art. 55 Abs. | Satz |
und 2 BayStrWG. Die Strallenbaulast bei Eigentimerwegen ist mithin ge-
genuber der Grundsatzregelung in Art. 9 BayStrWG inhaltlich beschrankt.
Die StralRenbaulasttrager konnen stralenaufsichtlich nicht angehalten wer-
den, etwa wegen eines angestiegenen Verkehrs den Eigentimerweg zu
verbreitern oder sonst auszubauen. Die Reichweite des Unterhalts ist auf
den Ausbauzustand im Zeitpunkt der Herstellung des Weges verpflichtungs-
bezogen beschrankt. Mehr kann den StralRenbaulasttragem nicht abverlangt
werden (vgl. hierzu Zeitler, Bayerisches Stral’en- und Wegegesetz, Art. 55,
Rn. 4 ff. ). Unsere Mandanten als Mittrager der Stralenbaulast haben daher
ersichtlich keinerlei Veranlassung, hier zukunftsgerichtet verpflichtungsbe-
zogen und insbesondere auch kostentechnisch an der Herstellung sowie an
einem Erhaltungszustand der Stral3e mitzuwirken, der einem grol3 angeleg-
ten Gewerbegebiet dienen soll. Fur unsere Mandanten als Trager der Stra-
Renbaulast ist die Gestaltung der Wegeflache Am Schmiedberg ausreichend
in der Form in der sie sich derzeit wieder findet. Dies schliel3t es zwar mit
ein, dass das eine oder andere Schlagloch hier beseitigt werden kann. Ein
Mehraufwand ist jedoch weder angezeigt noch abverlangbar.

Dieser Mehraufwand, der zukUnftig geboten sein wird, wird einzig durch die
Schaffung des Gewerbegebiets und die dortigen Profiteure ausgeldst. Dies
hatte ermittelt, bewertet und verfahrenstechnisch geregelt werden muissen.

Das bloRRe Berufen auf den Eigentimerweg als vermeintlich ausreichende
ErschlieRung, verbunden mit dem Ansatz, dass sodann im Nachgang — be-
zogen auf die tatsachlichen Bedlrfnisse - ,schon jemand daflir bezahlen
wird", wird einer verfahrensrechtlich angezeigten Konfliktbewaltigung er-
sichtlich nicht gerecht.

b) Die Gemeinde hat jedoch sehr wohl erkannt, dass hier kinftig durchaus rele-
vanter Schwerlastverkehr droht, dessen Bewaltigung damit aber auch pla-
nungsrechtlich geklart und geregelt sein muss.

Zuletzt hat man deshalb sowohl bei der Begrundung zur Flachennutzungs-
plananderung als auch bei der Begrindung zum Bebauungsplan im Blick
auf die Standortauswahl darauf hingewiesen, dass die Nutzung innenliegen-
der Grundstlcke fur das Gewerbegebiet nicht in Betracht kdme, da ansons-
ten malgebliche Konfliktsituationen, ausgelést durch insbesondere auch
Schwerlastverkehr, drohen wirden. Das also grundsatzlich zutreffend er-
kannte Problem wird jedoch sodann ersichtlich im Kontext des Bebauungs-
planerlasses nicht gelost.
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Es fehlt bereits an der absolut zwingend erforderlichen Grundlagenermitt-
lung. Es hatte beurteilt werden missen, welche verkehrlichen Szenarien im
Kontext der Abbildung des Gewerbegebiets drohen. Erst daran hatte eine
Bemessung des notwendigen Ausbauzustandes der Stralle erfolgen kon-
nen.

Die Gemeinde verfolgt hier jedoch offenkundig das Ziel, die Problematik der
Ertichtigung und Kostenteilung auf die privaten Grundstickseigentimer
auszulagern.

Dies wird einer sachgerechten verfahrensrechtlichen Gestaltung im Kontext
eines Bebauungsplanerlasses nicht gerecht.

c) Baut - wie hier - das ErschlieBungskonzept eines Bebauungsplans auf einem
festgesetzten Eigentimerweg auf, dessen Herstellung oder Ausbau in der
erforderlichen Breite weder geregelt ist noch erzwungen werden kann, sind -
wie wiederum vorliegend - der Erforderlichkeitsgrundsatz (§ | Abs. 3 Satz |
BauGB) sowie bereits prognostizierbar das Abwagungsgebot (§ | Abs. 7
BauGB) verletzt (vgl. hierzu Zeltler, Bayerisches Strallen- und Wegegesetz,
Art. 55, Rn. 6; BayVGH, Urteil vom 24. 06.2020, 15 N 19.442).

Der hiesige Bebauungsplan ist mithin in seiner aktuell angedachten Gestal-
tung mit nicht ausraumbaren Hindernissen im Blick auf die Herstellung einer
sachgerechten ErschlieBung verbunden.

Der Weg ,Am Schmiedberg" weist erkennbar, was jedoch auch in Ganze
unermittelt geblieben ist, keinen Ausbauzustand auf, der der Bewaltigung
von Schwerlastverkehr ernstlich dienen kénnte. Zudem steht mangels ent-
sprechender Ermittlung nicht fest, welche Dimension an Schwerlastverkehr
und sonstigen Verkehr hier tatsachlich zu erwarten ist.

Eine freiwillige Herstellung oder ein freiwilliger Ausbau des Eigentimerwe-
ges kodnnen - dies dem Widmungszustand entsprechend - nicht abverlangt
werden.

Damit steht nicht ansatzweise in Aussicht, dass zukunftsgerichtet auf der
Wegeflache ein Ausbauzustand geschaffen werden konnen wird, der taug-
lich ist, den tatsachlich zu erwartenden gewerblichen Verkehr aufzunehmen.
Dementsprechend fehlt es den angedachten Festsetzungen zum Eigentu-
merweg mangels realistischer Umsetzungschance in absehbarer Zeit bereits
an der bauplanungsrechtlichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Dies schlagt sodann auch final als Abwagungsfehler durch. Das Abwa-
gungsgebot verpflichtet die Gemeinde die fur die Planung bedeutsamen of-
fentlichen und privaten Belange (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu
bewerten (§ 2 Abs. 3 BauGB) sowie sie gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Dies schliel3t es mit ein, dass der
Bebauungsplan die durch ihn ausgeldsten Konflikte selbst bewaltigen muss
(vgl. hierzu erneut BayVGH, Urteil vom 24. 06.2020, Az. 15 N 19.442).

Dem Gebot der Konfliktbewaltigung wird der Bebauungsplan ebenso wenig
gerecht, so dass sich die mangelnden Ermittlungen zum Ausbauzustand
und zum zu erwartenden Verkehr bereits als durchschlagendes Ermittlungs-
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und Bewertungsdefizit im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB auswirken werden.
Darauf grindet sodann eine defizitare Abwagung. Was die Gemeinde nicht
ermittelt hat, kann sie auch nicht sachgerecht bewerten.

In Summe ergibt sich hier folglich keine adaquate ErschlieRungssicherung
und ErschlieBungssituation. Fir unsere Mandanten steht zu beflrchten,
dass sie an einer Erschlielung flr ein Gewerbegebiet kostentechnisch be-
teiligt werden sollen, ohne dass dies ihrer Aufgabe als Stralenbaulasttrager
i. S. d. Art. 55 BayStrWG auch nur ansatzweise gerecht wirde.

Rein faktisch ist darUber hinaus mit der notwendigen Ertuchtigung auch
durch die sonstigen Beteiligten nicht zu rechnen. Der westlich angelegte
Gewerbebetrieb (Bonbonfabrik) hat sich zu keinem Zeitpunkt mit der Frage
der ErschlieBungssicherung und der Herstellung eines sachgerechten Aus-
bauzustandes der Wegeflache ,Am Schmiedberg" befasst. Der dstlich gele-
gene Betrieb wird sich ersichtlich darauf beschranken, den kurz gehaltenen
ErschlieRungsbereich ausgehend von der vorbeifahrenden Hauptstral’e zu
ertichtigen.

Es droht also eine Uberobligatorische Gesamtbelastung des Wegeabschnitts
und zwar ohne dass sich jemand in der Verantwortung sehen wird, den not-
wendigen Ausbauzustand herzustellen und zu erhalten. Zudem wurde die
notwendige Dimension - hier noch einmal - durch die Gemeinde gar nicht
ermittelt.

d) Gleichermal3en sind die Rdum-, Streu- und Reinigungspflichten ungeregelt.
Dies kann fur gewerblichen Verkehr nicht unseren Mandanten angelastet
werden.

e) Dieses Erschlielungsdefizit wird zum Erlass eines unwirksamen Bebau-
ungsplans fihren. Es muss hier ein sachgerechtes Regulativ geschaffen
werden. Die Gemeinde kann sich auch nicht auf das ,Glatteis bewegen" den
Bebauungsplan ohne klare Regelungen zu beschlieRen. Damit entstinde
das Baurecht, ohne dass sodann im Nachgang noch jemand zu einem an-
gedachten stadtebaulichen Vertrag betreffend die ErschlieBungssicherung
und die Kostenubernahme ,gezwungen werden konnte".

Diese Voraussetzungen tragt Art. 55 BayStrWG schlichtweg nicht in sich.

2. Daruber hinaus stellt sich der Bebauungsplan in seiner bisherigen Gestaltung
auch als ermittlungs- und abwagungsdefizitar dar, was den durch ihn zu be-
waltigenden Immissionsschutz betrifft.

Unsere Mandanten sind Eigentumer eines direkt angrenzenden Wohnhau-
ses, das der Genehmigungslage nach - dies in bestandsgeschutzter Form -
zu allgemeinen Wohnzwecken dient und auch dienen darf.

Darstellungen des Flachennutzungsplans als Gewerbeflache sind insoweit
irrelevant.

Die Grundsticksflache unserer Mandanten liegt in einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB und bildet insoweit den Abschluss.
Gegenlaufige Einlassungen sind bauplanungsrechtlich unzutreffend.
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Die Bebauung auf der FINr. 34/3, hier der dort befindliche Gewerbebetrieb,
schafft eine bauliche Verbindung zu der sich weiter westlich, fortgesetzt an-
schlielienden Bebauung, die aus (ehemaligen) landwirtschaftlichen Gebau-
den, gewissem Leerstand, Wohngebauden und auch kleineren Gewerbe-
einheiten besteht. Es ergibt sich hier keine adaquate Unterbrechungswir-
kung zur sich sodann weiter anschlielienden vorwiegend wohngepragten
Bebauung. Die Innenbereichszuordnung schliel3t aus, dass der Flachennut-
zungsplandarstellung eine uberpragende Wirkung zukommen konnte. Es
liegt mithin eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen vor.

De facto findet sich folglich die Wohngrundstlucksflache unserer Mandanten
in jedem Falle in einem faktischen Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO.
Diesbezlgliche Schutzanspriche sind daher insbesondere auch in larm-
schutztechnischer Hinsicht zu beachten.

Soweit also auch insoweit der Bebauungsplan auf jedwede Ermittlung von
zu erwartenden Larmimmissionen verzichtet, so ist dies ungentgend.

Zwar wird verschiedentlich auf ein behauptetermalien eingeholtes Gutach-
ten zum Larmschutz verwiesen. Dieses ist jedoch ersichtlich nicht Bestand-
teil der Auslegungsunterlagen. Es spielt folglich fur die hier relevante Bewer-
tung keine Rolle.

Unsere Mandanten verfigen Uber einen larmschutzfachlichen Schutzan-
spruch eines Mischgebietes nach der insoweit geltenden TA Larm. Die dort
niedergelegten Grenzwerte sind sowohl zur Tagzeit als auch zu Nachtzeit
sowie unter Einbeziehung des sog. Spitzenpegelkriteriums einzuhalten.

Der Bebauungsplanansatz, das auf Genehmigungsebene vom Bauwerber
durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen ware, dass in an-
grenzenden Gebietskategorien nach MalRgabe des Bebauungsplans oder
nach Darstellung des Flachennutzungsplans die dort geltenden schalltech-
nischen Grenzwerte unter Berlcksichtigung der Vorbelastung eingehalten
werden konnen, greift ersichtlich zu kurz. Die diesbezigliche Festlegung der
einzuhaltenden Grenzwerte wurde bedeuten, dass fur unsere Mandant-
schaft nur die Grenzwerte eines Gewerbegebiets einzuhaken waren. Dies
entspricht der bauplanungsrechtlichen Struktur, die hier zugrunde zu legen
ist, nachweislich nicht.

Zudem ist es ein planungsrechtlich verfehlter Ansatz, Schutzanspriche aus
Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuleiten. Der Flachennutzungs-
plan hat insoweit keinerlei Verbindlichkeitswirkung. Entscheidend ist die tat-
sachliche Nutzung, die hier wie dargestellt, den Schutzstatus eines Misch-
gebiets abbildet.

Insoweit hatte an irgendeiner Stelle ermittelt werden mussen, welche
Larmemissionen von dem Plangebiet tatsachlich ausgehen konnen. Nur so
hatte ermittelt werden kdnnen, ob insbesondere auch im Blick auf das direkt
angrenzende Wohnanwesen unserer Mandanten die Larmgrenzwerte ein-
gehalten werden kdnnen.
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Auch potentielle Geruchs- und sonstige Immissionsbelastungen hatten er-
mittelt und bewertet werden mussen. Auch dies ist unterblieben. Hier ist zu
beachten, dass nicht klar ist, welche Immissionen durch das Sondergebiet
LAbfallbehandlung" erzeugt werden. Aufgrund der nicht klaren Nutzungs-
strukturen ist auch nicht zu ersehen, ob hier gegebenenfalls Gerliche oder
sonstige Belastungen drohen, die immissionsschutzfachlich hatten Gberprift
werden mussen. Dies wurde bisher nicht aufgegriffen.

Diese Herangehensweise der Gemeinde stellt also auch auf der immissi-
onsschutzfachlichen Ebene einen weiteren unzulassigen Konflikttransfer in
die Individualgenehmigungsverfahren dar. Dies bedeutet in Summe ein er-
neutes Ermittlungs- und Abwagungsdefizit im Sinne der §§ 2 Abs. 3 BauGB,
1 Abs. 7 BauGB.

Diese Defizite wurden auch wiederum durchschlagen, bei unterstelltem Er-
lass des Bebauungsplans in seiner bisherigen Fassung.

3. Darlber hinaus wird die gesamte planerische Konzeption den verbindlichen
Raumordnungszielen nicht gerecht. Dem Gebot einer sachgerechten An-
bindung der Bebauung wird hier nicht adaquat Rechnung getragen. Tat-
sachlich stehen ernstlich direkte bauliche Entwicklungen nur fur den dstli-
chen Gewerbebereich inmitten. Eine Entwicklung der dazwischenliegenden
Grundstucksflachen, ausgehend vom westlichen Bereich des Gewerbege-
biets steht nicht erkennbar im Raum. Dies verstof3t - wie letztlich auch von
der Regierungvon Oberbayem aufgezeigt - gegen die insoweit zu beachten-
den MalRgaben der Raumordnung. Dies ist auch deshalb von Relevanz, da
die Wechselbeziehung zwischen denjenigen, die tatsachlich bauen wollen
und denjenigen, die sodann fur die ErschlieBungssicherung und die diesbe-
zugliche StralRenertlichtigung sorgen sollen, nicht sachgerecht geregelt ist.
Auch hier drohen weitere, letztlich nicht vermeidbare Konflikte. Dies ist pla-
nerisch exakt abzubilden. Hieran fehlt es.

4. Zudem ist noch auf die problematische Gestaltung der Tankstelle zu ver-
weisen. Sollte diese tatsachlich fir einen 6ffentlichen Kundenstamm nutzbar
sein, so muss hier ein klares Regulativ dazu getroffen werden, dass Anfahr-
ten der Tankstelle aus dem Dorfinneren nicht mdglich sind. Schon heute
werden die Flachen der Bonbonfabrik als Schleichweg genutzt. Es ist mithin
absolut erwartbar, dass die Tankstelle aus Bequemlichkeitsgrinden sodann
von der Dorfseite aus angefahren wird. Dies schafft wiederum einen Zusatz-
verkehr, dessen Bewaltigung im Blick auf den defizitaren Zustand der Wege-
flache ,Am Schmiedberg" schlicht nicht reguliert ist. Auf diese Problemlage
sei zumindest hingewiesen. Es muss flr eine sachgerechte Abwicklung ge-
sorgt werden.

5. Darlber hinaus schafft der Bebauungsplan im Bereich von bisher vorhande-
nen Freiflachen eine massive Nachverdichtung. Hier stellen sich auch im
Blick auf unsere Mandanten Entwasserungsfragen beziiglich Nieder-
schlagswasser. Zwar wurden hier Ermittlungen fur die FINr. 34 und die
FINm. 166 und 166/2 veranlasst. Der direkt unseren Mandanten vorgelager-
te Bereich der FINr. 34/5 wurde jedoch bei den diesbeziiglichen Uberprii-
fungen ausgespart, ebenso etwaige Entwicklungsmadglichkeiten auf der FINr.
34/3. Eine hier ebenfalls grundsatzlich gestaltbare massive Nachverdichtung
kann bei Starkregenereignissen durchaus dazu fuhren, dass auch hier Was-
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ser hin zur Grundstlcksflache unserer Mandanten unkontrolliert ablauft.
Dies wurde durch das Buro Oberland nicht nachvollzogen. Auch hier muss
eine Gefahrenlage fir das Anwesen unserer Mandanten ausgeschlossen
werden.

6. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans, an die der Bebauungsplan
anknupft, stellt sich daher als nicht erforderlich dar, solange die sachgerech-
te Gesamtgestaltung des Bebauungsplans nicht nachgeregelt wird. Hinzu
kommt, dass auch fur die Sondergebietsausweisung der zu erwartende Im-
missionsrahmen etc. schon auf der Flachennutzungsplananderungsebene
nicht sachgerecht ermittelt wurde. Hier gelten letztlich die inhaltsgleichen
Ausflihrungen wie zum Bebauungsplan selbst.

7. In Summe stellt sich daher nach aktuellem Stand die Planung, die grund-
satzlich durch unsere Mandanten nicht in Ganze abgelehnt wird, als defizitar
dar. Die Immissions- und ErschlieBungskonflikte sind zwingend zu regulie-
ren. Nur so kann eine wechselseitige Vertraglichkeit von Alt- und Neunut-
zungen gesichert werden.

Den obigen Einwendungen ist gerade auch im Sinne der Wahrung der Rechte unserer
Mandanten abzuhelfen.

Abwagung:
Zu 1:

Die Gemeinde schliet noch vor Satzung des Bebauungsplans einen stadtebaulichen
Vertrag ab, in dem festgelegt wird, dass die Stral’e entsprechend den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung fur Lieferverkehr ausreichend ertlichtigt wird sowie wer die Kos-
ten fur diese Ertlichtigung tragt. Die Kostenibernahme wird einvernehmlich mit den
Grundstlckseigentimern geregelt.

Damit wird eine adaquate ErschlieBungssicherung und ErschlieRungssituation sicher-
gestellt.

Zu 2.:

Dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2024 lag eine schalltech-
nische Untersuchung (Kirchner BKK, 06/0124/BP-GP, 31.01.2024) zugrunde. Mittler-
weile wurde die schalltechnische Untersuchung Uberarbeitet (Kirchner BKK,
06/0724/BP-GP, 03.07.2024). Die bestehende schitzenswerte Nutzung auf FIL.Nr. 34/1
wurde dabei insofern berlcksichtigt, dass durch die Summe der vergebenen Emissi-
onskontingente an den Gebaudefassaden der Immissionsrichtwert eines Mischgebietes
(MI) eingehalten wird. Die aktuelle schalltechnische Untersuchung formuliert des Weite-
ren Festsetzungsvorschlage und wurde dem Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen,
Untere Immissionsschutzbehdrde, vorgelegt. Mit Stellungnahme vom 04.07.2024 hat
die Untere Immissionsschutzbehdrde bekundet, dass durch die im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung erfolgte Larmkontingentierung die Vertraglichkeit der Pla-
nung mit der Nachbarschaft sichergestellt ist. Des Weiteren wurden Empfehlungen fur
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Anderungen der in der schalltechnischen Untersuchung formulierten Festsetzungsvor-
schlage vorgebracht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf der Grundlage der aktuellen
schalltechnischen Untersuchung sowie der Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehdrde vom 04.07.2024 in der Satzung erganzt. Moégliche immissionsschutz-
fachliche Konflikte durch die Planung sind auf Ebene der Bauleitplanung hinreichend
gelost.

Zu 3.:

Die Gemeinde hat sich im Vorfeld der Planung intensiv mit den Raumordnungszielen
befasst und hierzu frihzeitig Gesprache mit den Eigentiimern der FI.Nrn. 34, 34/5 und
166 bezlglich der Entwicklungsabsichten gefuhrt. Die Regierung von Oberbayern wur-
de parallel dazu eingebunden.

Die Firma Wiedenbauer Bonbon-Spezialitdten Produktion- und Vertriebs GmbH & Co.
KG ist aufgrund eines dringenden Erweiterungsbedarfs des Betriebsstandorts auf FI.Nr.
34/3 auf die Gemeinde zugekommen. Im Moment mussen bereits Fertigprodukte aus-
gelagert werden. Neben Lagerflachen ist auch die Errichtung einer Produktionshalle
geplant. Die FI.Nrn. 34 und 34/5 befinden sich zu diesem Zweck bereits im Eigentum
der Wiedenbauer GmbH. Der Eigentimer der Flachen hat der Gemeinde schriftlich mit-
geteilt, nach Inkrafttreten die Bauantrage einzureichen. Von einer hinreichend zeitnahen
Entwicklung der im Zusammenhang stehenden Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist daher auszugehen. Gemafl Mitteilung der Regierung
von Oberbayern kann unter diesen Voraussetzungen eine Anbindung der FI.Nr. 166
geschaffen werden.

Zu4.:

Eine Erreichbarkeit der geplanten Tankstelle tUber die Dorfseite ware nur Uber die priva-
ten Grundstlicke der Wiedenbauer GmbH maoglich. Eine Sperrung, bspw. durch
Schranken, obliegt den Grundstuckseigentumern. Daruber hinaus kdnnen Regelungen
nach StVO, wie etwa ein Durchfahrtsverbot mangels planungsrechtlicher Grundlage
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Zulassigkeit der Tankstelle ist im Entwurf des Bebauungsplans auf den sudlichen
Teil des Grundstticks FI.Nr. 166 beschrankt. Die Gemeinde schafft mit dieser Situierung
bewusst eine Erreichbarkeit direkt an der Einfahrt von der Kreisstral’e, um eine zusatz-
liche Frequentierung des Eigentimerwegs zu vermeiden.

Zu5.:

Das bestehende Gewerbegebiet entsorgt sein Niederschlagswasser Uber Einleitung in
einen Regenwasserkanal. Die FI.Nr. 34/3 ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bereits fast vollstandig versiegelt, durch die Planung ergibt sich somit keine zusatzliche
Beeintrachtigung des Regenwasserabflusses. Von der FI.Nr. 34/5 kann das Nieder-
schlagwasser entweder in den bestehenden Kanal oder in die zur Versickerung geeig-
neten Schichten auf FI.Nr. 34 geleitet werden.

Zu6.:
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Der Einwand wird auf Ebene des Verfahrens zur 19. Flachennutzungsplananderung
behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine Anderung der textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

Erneute Auslequng gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Wie bereits im Verfahren zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Bai-
ernrain Am Schmiedberg erlautert hat der Grundstuckseigentumer der FI.-Nr. 166 Ge-
markung Baiernrain um eine Anderung des Gebietscharakters von einem Sondergebiet
(§ 11 BauNVO) in ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) gebeten. Durch die Anderung in
ein Gebwergebiet ist die Flache, im gesetzlichen Rahmen des § 8 BauNVO, flexibler
nutzbar als ein Sondergebiet. Durch die Anderung von einem Sondergebiet in ein Ge-
werbegebiet verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer im Gegenzug zur einmaligen
Ertlichtigung der ErschlieBungsstralie (Eigentimerweg) FI.-Nr. 164 Gemarkung Baiern-
rain Am Schmiedberg inklusive Kosteniubernahme per stadtebaulichen Vertrag. Der
stadtebauliche Vertrag wird derzeit erarbeitet und liegt bis zum Satzungsbeschluss in
einer der nachsten Sitzungen vor. Der Vertrag wird dem Gemeinderat sodann im nicht-
offentlichen Teil einer seiner nachsten Sitzungen vorgelegt. Ohne unterschrieben stad-
tebaulichen Vertrag wird der Bebauungsplan nicht als Satzung beschlossen. Inhalt des
Vertrages ist zum einen die Verpflichtung zur einmaligen Ertichtigung, ein Lageplan
aus dem die zu ertichtigende Flache hervorgeht, die Baugrunduntersuchung als Grund-
lage zur Ertuchtigung und zum anderen wird die Kostenubernahme geregeilt.

Die Anderung des Gebietscharakters stellt einen Grundzug der Planung dar. Durch die
Anderung des Gebietscharakters von einem Sondergebiet zu einem Gewerbegebiet ist
der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Baiernrain Nr. 4 ,Gewerbegebiet Am
Schmiedberg“ i. d. F. v. 03.12.2024 erneut durch den Gemeinderat zu billigen und die
Planunterlagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut auszulegen und die Stellung-
nahmen erneut einzuholen.

Diskussionsverlauf:

GR Hasch weist darauf hin, dass ein Beschluss aus der letzten Sitzung existiert, dass
mit allen Anwohnern ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen gehdrt und nicht nur
mit Herrn Huber. Der Erste Burgermeister Josef Hauser wird dies durch das Bauamt
prufen lassen.

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfihrung der Verfahren gemal} § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden gemald Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat billigt den gednderten Entwurf des Planungsverbands AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen zum Bebauungsplan Baiernrain Nr. 4 ,Gewerbegebiet Am
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Schmiedberg® in der Fassung vom 03.12.2024 mit Begrindung und Umweltbericht und
beschlieRt die erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3
Satz 1i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. Beide Verfahrensschritte sind zeit-
gleich durchzufiihren (§ 4a Abs. 2 BauGB).

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Beschlisse des Gemeinderats offentlich bekannt-
zugeben.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

9.3 |Bebauungsplan Linden Nr. 1 "Linden Sud", 3. Anderung - Abwagungsbeschliisse
und Satzungbeschluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 10. September 2024 hat der Gemeinderat den vom Planungsver-
band AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen gefertigten Entwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Linden Nr. 1 ,Linden Sud® in der Fassung vom 10.09.2024 gebilligt und
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
19.09.2024 bis 17.10.2024 durchgefuhrt. Fir die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager o6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland
Region17@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung, Kreisbauamt
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissionsschutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de

Munchner Stadtentwasserung
gep-ka.mse@muechen.de

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Télz — Woflratshausen
holzkirchen@bavyerischerbauernverband.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheit des Isartals
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info@isartalverein.de

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad To6lz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund flir Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@lbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de

Deutsche Post
csg pm dpi sued team pmc@dpdhl.com

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Stidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefonica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@geretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling
gemeinde@egling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

Gemeinde Sachsenkam
info@vgreichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Feuwerwehr des betroffenen Ortsteils
OT Linden

2. Stellungnahmen ohne Aulserung, Einwande, Anregungen, Hinweise oder Be-
denken

Regierung von Oberbayern 14.10.2024
raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland 14.10.2024
Region17@lra-toelz.de
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Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 19.09.2024
G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat 08.10.2024
kbr@lra-toelz.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Forsten | 09.10.2024
poststelle@aelf-hk.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim 23.09.2024
poststelle@stbawm.bayern.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern 25.10.2024
landespolitik@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern 15.10.2024
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schoénheit des | 30.09.2024
Isartals

info@isartalverein.de

Deutsche Telekom Technik GmbH 08.10.2024
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 08.10.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse 20.09.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 16.10.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 11.10.2024
info@wolfratshausen.de

Gemeinde Sauerlach 09.10.2024
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing 20.09.2024
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling 19.09.2024
gemeinde@egling.de

Markt Holzkirchen 19.09.2024

gde-verwaltung@holzkirchen.de

Abwagung:

Der Gemeinderat hat Kenntnis, dass die vorgenannten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Linden Nr.
1 ,Linden Sud“ in der Fassung vom 10.09.2024 einverstanden bzw. in ihren Belangen

nicht berthrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen oder

Bedenken:

1. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, (Schreiben

vom 04.10.2024)
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Zur o. g. 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Linden Siid* nimmt das Amt fiir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft, wie folgt
Stellung:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF-HK-L2.2-
4612-5-34-2 vom 08.11.2023. Des Weiteren erheben wir keine Einwande.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich
Landwirtschaft, vom 08.11.2023 wurde bereits berlicksichtigt. Anderungen oder Ergan-
zungen der Planunterlagen vom 10.09.2024 sind nicht zu veranlassen.

2. Bayernwerk Netz GmbH, (Schreiben vom 11.10.2024)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen weiterhin keine grundsatzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmaflnahmen durchzufuhren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Strallen- und Wegebaumalnahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Ihr Ansprechpartner fir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Penzberg. Die
Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Penzberg, Oskar-von-Miller-Str. 9, 82377
Penzberg, Telefon: (08856) 9275-0, E-Mail: penzberg@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,2°

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
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www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Ruckfragen
jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Abwagung:

Die Satzung enthalt bereits Hinweise auf die erforderlichen Schutzzonenbereiche flr
Aufgrabungen und Baumpflanzungen um Trassenachsen. Eine Erganzung der Planun-
terlagen vom 10.09.2024 ist nicht zu veranlassen.

3. Landratsamt Bad Tolz — Untere Naturschutzbehorde, (Schreiben vom 23.10.2024)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

1.0 Allgemein

Gemaly § 1 (6) Nr. 7 a) und b) BauGB sind die Belange des Naturschutzes, insbesonde-
re die Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes (vgl. §7 (1) Nr. 2
BNatSchG) bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Mit vorliegender Planung sind folgende Belange des Naturschutzes betroffen:

2.0 Eingriffsregelung

Die gewahlte Ausgleichsflache sollte unseres Erachtens nach noch in der Satzung er-
ganzt werden. Es ist zwar ein Lageplan der Flache in der Satzung integriert, jedoch feh-
len hier zur besseren Ubersicht noch die Grée der Flache sowie das Entwicklungsziel.

3.0 Artenschutz

Wir bitten darum in der Satzung folgenden Passus zu Hinweis 9 hinzuzuflgen:

Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmallnahmen muss ausge-
schlossen werden, dass ggf. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.
Abwagung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die GroRe und Art der AusgleichsmalRnahmen sowie
die textlichen Hinweise werden gemaf dem Vorschlag der Unteren Naturschutzbehoérde
redaktionell in der Satzung erganzt.

4. Landratsamt Bad Tolz — SG21 Planungsrecht, (Schreiben vom 16.10.2024)

zu dem Planentwurf der dritten Anderung des Bebauungsplanes ,Linden Sid* der Ge-
meinde Dietramszell vom 10.09.2024 nehmen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie
folgt Stellung.

Festsetzung 4.4.2 erklart eine Garage mit einer mittleren Wandhdhe von 4m und einer
Gesamtlange von je Grundstiucksgrenze von bis zu 9m in den Abstandsflachen und oh-
ne eigene Abstandsflachen flur zulassig. Diese Festsetzung wird in der Begrindung als
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eine Regelung einer abweichenden Tiefe der Abstandsflachen dargestellt. Jedoch han-
delt es sich hier nicht um eine Regelung zum Mal} der Abstandsflachen, sondern um
eine Modifikation des Art. 6 Abs. 7 BayBO. Dies ist von § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB nicht
gedeckt, der lediglich zulasst eine geringere oder groliere Tiefe der Abstandsflachen
zuzulassen, jedoch die Regelungen zur Berechnung der Abstandsflachen und die wei-
teren landesrechtlichen Regelungen wie Art. 6 Abs. 6 und 7 BayBO unberlhrt |asst.
Festsetzung 4.4.2 ist daher nicht von der bauplanungsrechtlichen Rechtsgrundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a gedeckt und kann auch nicht Uber eine andere Regelung des § 9
BauGB festgesetzt werden. Da im Bauplanungsrecht strenger Typenzwang gilt, gibt es
auch kein Festsetzungserfindungsrecht, vielmehr sind die Regelungen des § 9 BauGB
und der Baunutzungsverordnung abschlie3end.

Eine Garage mit einer mittleren Wandhohe von 4m entspricht nicht mehr den Vorgaben
des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO und ist daher nicht in den Abstandsflachen zulas-

sig.
Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen Orts-
planung (Sachgebiet 24).

Abwagung:

Die Festsetzung wird dahingehend geandert, dass eine Regelung gemal} Art. 6 Abs. 5
BayBO getroffen wird: Abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen. Zu diesem
Zweck werden auf Parzelle 26 und 27 Bauraume fur Garagen/Carports sowie die zulas-
sigen Wandhohen festgesetzt. Die somit zulassigen Wandhdhen werden. Ein Rickgriff
auf Art. 6 Abs. 7 BayBO besteht dann nicht mehr.

Die Stellungnahme wird gemaR Abwéagungsergebnis beachtet. Es wird eine Anderung
der textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung veranlasst.

5. Landratsamt Bad Tolz — SG24 Fachliche Ortsplanung, (Schreiben vom 16.10.2024)

Die Planung wird zur Kenntnis genommen. Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Zum Inhalt und zur Darstellung der Planung werden seitens der fachlichen Ortsplanung
folgende Empfehlungen gegeben:

1. F. 3.2.3: Ist die Zulassigkeit auf Zwerchgiebel (fassadenblndig) beschrankt oder sind
ggf. Standgiebel (springt aus der Fassade bis zu 2 m hervor) auch zulassig?

2. F: 3.3.2: Die Anwendung des BayAbgrG ist nicht extra anzuordnen. Fraglich ist, ob
der Anwendungsbereich des Gesetzes eroffnet ist, bzw. was der eigentliche Regelungs-
inhalt der Festsetzung ist. Gelandeveranderungen in Verbindung mit einem Bauan-
tragsverfahren werden bauordnungsrechtlich behandelt und genehmigt.

3. F: 4.4.2: Die Zulassung eines derartigen Grenzbaus erfordert eine ausfihrliche Ab-
wagung hinsichtlich des Schutzzieles des Abstandsflachenrechts und einer fundierten
Begrindung, warum das Schutzbedirfnis des Nachbarn einen geringeren Stellenwert
besitzt als der Anspruch des privaten Bauherrn oder der aus ortsgestalterischer Sicht
erforderlichen Planung flur die Situierung des Gebaudes. Es ist auch nicht ersichtlich
oder nachvollziehbar, warum ausgerechnet an der Sidgrenze eine Garage mit einer
Wandhohe Uber 3 m erforderlich ist.
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4. F: 6.2: Zu Zwerchgiebel s. auch unter 1.:

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der planungsrechtlichen Stellungnahme.

Abwagung:
Zu1.und 4.:

Die Formulierung der Festsetzung ist korrekt, die Zulassigkeit der Wandhohenuber-
schreitung beschrankt sich auf Zwerchgiebel.

Zu 2.:

Die Festsetzung A 3.3.2 soll in Abgrenzung zu A 3.3.1, in der die Abgrabungen fur be-
stimmte Bereiche geregelt werden, klarstellen, dass in den anderen Bereichen das
BayAbgrG gilt. Der Hinweis des Landratsamts, dass dies nicht extra angeordnet werden
muss, ist korrekt. Da die Festsetzung somit keinen zusatzlichen Regelungsgehalt entfal-
tet, kann sie entfallen. Die gewlnschte Klarstellung wird in der textlichen Begrindung
erganzt.

Zu 3.:

Wie in der Begrundung erlautert, ist durch den Gelandeverlauf eine hohere Wandhohe
an der Sudfassade der Garage erforderlich. Da das Geldnde von Nordosten nach Sud-
westen abfallt, ragt die Sudwestfassade der Garage weiter aus dem Gelande heraus,
als im 6stlichen Zufahrtsbereich. Wirde die Wandhdéhe nach unten angepasst, ware die
Garage nicht mehr befahrbar. Eine andere Situierung der Garage wurde geprift. Da
eine Errichtung der Garage an der nérdlichen Grundstlicksgrenze aufgrund des Gelan-
deverlaufs nicht praktikabel ist und eine Situierung mittig zur Verkehrsflache eine un-
gunstige Ausnutzung des Grundstiicks ergeben wirde, wurden andere Situierungen
verworfen. Die Schutzanspriche des sudlichen Nachbarn sind in die Abwagung der
Belange eingestellt worden. Wie in der Begrundung erlautert, werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erkannt, da die Garage nordlich des Grundstiicks liegt, sodass mit-
tags und nachmittags keine Beschattung entsteht. Ebenso ergeben sich auf den Ter-
rassen und weiteren Freibereichen im Suden des Grundsticks keine erheblichen zu-
satzlichen Sichtbeschrankungen gegenuber der gemaly Art. 6 BayBO zulassigen
Grenzbebauung mit Garagen. Die Beluftung und Besonnung der Wohnraume und Frei-
bereiche werden somit nicht eingeschrankt und ausreichende Sozialabstande gewahrt.

Das Einverstandnis des Landratsamts Bad Tolz-Wolfratshausen, SG24 fachliche Orts-
planung, wird zur Kenntnis genommen. Die Empfehlungen werden gemal} Abwagungs-
ergebnis beachtet. Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Festsetzungen und der
Begrundung.

6. Landratsamt Bad Tolz — 31 Wasser und Boden, (Schreiben vom 19.09.2024)

Gegen die im Betreff genannte Bebauungsplananderung in der Fassung vom
10.09.2024 haben wir keinerlei Einwande, da uns im Bereich der davon betroffenen
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Grundstucke (FI.Nrn. 54/7, -/8, -/9, 85/2, 89/6, 426/5, 444 und 438 (Teilflache), jeweils
Gemarkung Linden) keine Bodenverunreinigungen oder sonstigen schadlichen Boden-
veranderungen bekannt sind.

Zudem wurde im Hinweis Nr. 11 entsprechend auf die Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz aufmerksam gemacht.

Gemal der amtlichen Bekanntmachung der Gemeinde Dietramszell zur Bebauungs-
plan-Anderung wurde der Geltungsbereich der vorliegenden Fassung (im Vergleich zum
Vorentwurf vom 10.10.2023) um das Flurstliick Nr. 54/5, Gemarkung Linden, erweitert.
Gemal der Planskizze im Bebauungsplan dagegen liegt FI.Nr. 54/5 aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs der aktuellen Bebauungsplan-Fassung, bzw. ist der Geltungsbereich des
Vorentwurfs vom 10.10.2023 unverandert geblieben. Wir bitten um Prufung.

Far den Fall, dass FI.Nr. 54/5 tatsachlich im Geltungsbereich der aktuellen Planfassung
liegen sollte, durfen wir mitteilen, dass fur dieses Flurstick weder Eintrage im Altlasten-
kataster noch sonstige Anhaltspunkte bestehen, die auf ein dortiges Vorliegen von Bo-
denverunreinigungen schlie3en lassen konnten.

Abwagung:

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses war die FIL.Nr. 54/5 innerhalb des Gel-
tungsbereiches noch nicht geteilt. Nach erfolgter Grundsttcksteilung befinden sich die
Flurstiicke Nrn. 54/7, 54/8 und 54/9 innerhalb des Geltungsbereichs, der verbleibende
Teil des Flursticks Nr. 54/5 liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen vom 10.09.2024 zu veranlas-
sen.

7. Landratsamt Bad Tolz — SG35 Umwelt und Immissionsschutzbehorde, (Schreiben
vom 19.09.2024)

Nutzungskonflikie mit der benachbarten gewerblichen Nutzung auf der FI-Nr. 54 konn-
ten mit einem Larmgutachten ausgeraumt werden. SchutzmalRnahmen an den geplan-
ten Baufenstern sind nicht erforderlich.

Zu Hinweis Nr. 14 im Bebauungsplan:

Auch landwirtschaftliche Immissionen sind nicht unbegrenzt zu dulden. Wenn die Gren-
zen der Ortsublichkeit und der guten fachlichen Praxis Uberschritten werden und zudem
schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, ist auch ein Einschreiten gegen
landwirtschaftliche Tatigkeiten nicht ausgeschlossen. Der Hinweis kann aber bis auf
den letzten Satz ,Diese sind zu dulden.” bestehen bleiben. Der letzte Satz ist zu strei-
chen, da dieser der Rechtsgrundlage entbehrt.

Abwagung:

Dem Hinweis wird gefolgt. Es erfolgt eine redaktionelle Anderung des Hinweises Nr. 14
und der entsprechenden Stelle in Kapitel 2.2 der textlichen Begriindung.

8. Minchner Stadtentwésserung, (Schreiben vom 15.10.2024)
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Gegen die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes besteht seitens der Miinchner Stadt-
entwasserung (MSE) kein Einwand, sofern das gemal § 2 der Zweckvereinbarung
(ZVB) mit uns vereinbarte Gesamtabwasserkontingent durch die prognostizierten Ein-
wohner- u. Einwohnergleichwerte nicht Uberschritten wird.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 der ZVB (Zweckverband Mun-
chen-Sudost) nur das im Wege des Trennverfahrens anfallende Schmutzwasser von
der MSE dbernommen wird.

[I. Abdruck mit der Bitte um Kenntnisnahme

an das Planungsreferat HA-1/11-2 per Mail: plan.regionales@muenchen.de
[ll. zum Akt MSE-Z-GEP-KA/03310/01/2024

Abwagung:

Durch die 3. Bebauungsplananderung wird Baurecht fur maximal 5 zusatzliche Woh-
nungen geschaffen. Eine Uberschreitung des vereinbarten Gesamtwasserkontingents
steht dadurch nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Ergéanzungen der Planunterlagen zu veranlassen.

9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim, (Schreiben vom 17.10.2024 und 19.11.2024)
9.1 Schreiben vom 17.10.2024

Zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung. Weitere Hinweise oder Anforderungen werden
nicht vorgetragen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu ubermitteln.

Das Landratsamt Bad Tdélz - Wolfratshausen erhalt eine Kopie des Schreibens.
1. Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Anhand des Gelandereliefs wurden durch den Freistaat potentielle Fliesswe-
ge und Aufstaubereiche ermittelt und veroffentlicht (siehe Auszug).
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

,Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-malRnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Keller-
geschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhb6he von mind. 25 cm (ber Gelédnde wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangs-tiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
2. Niederschlagswasser
Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes wurde mittels Sickertest exemplarisch gepruft

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlags-
wasser dezentral zurickzuhalten und anschlieRend zu versickern. Der dazu notwendige
Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berlcksichtigen, dies gilt auch fur Privatflachen,
sofern diese in Anspruch genommen werden sollen.

Far alle Neubauten ist die Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.

Die Festsetzung Nr. 9.1 Ist durch die u.s. Festsetzungen zu ersetzten. Sickerschachte
sind vorab grundsatzlich technisch zu begrinden. Alternativ kann der momentane Hin-
weis 13.6 als Festsetzung die zu I6schende Festsetzung 9.1 ersetzten.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die flr die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nie-
derschlagswasser erforderlich sind.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und de-
ren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlds-
sige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

,Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Niederschlags-
wasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir
Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sonstige
nicht sch&dlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowie Drén- und Sickerwasser
jeder Art.“

LUnterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung
nicht zuldssig. Sickerschéchte sind vorab grundsétzlich technisch zu begrinden. Not-
wendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf
den privaten Grundstiicken vorzuhalten.”

3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfuhrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung berlcksichtigt
werden.

9.2 Schreiben vom 19.11.2024
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Vielen Dank fur die Zusendung der erganzenden Unterlagen.

Die vorgelegten Berechnungen fir die Sickerschachte sind aus wasserwirtschaftlicher
Sicht korrekt und somit die Angaben im BPlan Entwurf nun nachvollziehbar.

Die punktuelle Versickerung Uber einen Sickerschacht ist nur zulassig, wenn zwingende
Grlnde eine flachenhafte oder linienférmige Versickerung ausschlie3en.

Die technische Begrindung liegt auf Grund der Aussagen im Gutachten der Hydro Geo
Bau Consult vor: beschrankte Sickerfahigkeit, verdichtetet Rotlage in der Tiefe. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht schliel3en wir uns dem Gutachten an — die Vorgaben sind
hierbei jedoch einzuhalten: Dimensionierung und Tiefenlage der Sickerschachte.

Dies betrifft die beiden Grundstlicke FI Nr 54/7, 54/8.

Abwagung:
Zu 1.

Eine wasserdichte Ausgestaltung der Fassaden, die in das Gelande einschneiden, bis
25 cm uber Gelande ist in den Festsetzungen bereits enthalten. Ebenso sind an emp-
findlichen Bauraumen bereits Festsetzungen zur Lage der offenen Kellergeschosse und
Lichtschachte enthalten. Der empfohlene Hinweis auf den Abschluss einer Elementar-
schadenversicherung wird redaktionell erganzt.

Zu 2.

Die technische Begrindung fir Sickerschachte liegt auf Grund der Aussagen im Gut-
achten der HydroGeoBauConsult vor. Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat dies mit
Schreiben vom 19.11.2024 bestatigt. Eine Ersetzung der Festsetzung A 9.1 ist somit
nicht erforderlich.

Eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Ausgestaltung befestigter Flachen ist in der
Satzung bereits enthalten.

Der Ausschluss der Einleitung in die Kanalisation kann nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden, da hierflr keine planungsrechtliche Grundlage besteht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der textlichen Hinweise.

B. Beteiligunqg der Offentlichkeit

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.

Beschluss 1:
1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfihrung der Verfahren gemag § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
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schlage zu eigen. Die zur offentlichen Auslegung bzw. zur Behdrdenbeteiligung einge-
gangen Stellungnahmen werden gemafl Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Miinchen gefertigten Planunterlagen der 3. Anderung des Bebauungsplans Linden Nr. 1
,Linden Sud“ in der Fassung vom 03.12.2024 gemal} § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortsiblich bekannt

zu geben. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Linden Nr. 1 ,Linden Sid

113

in der Fas-

sung vom 03.12.2024 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

9.4

AuBenbereichssatzung Klessingstrae, 2. Anderung - Abwagungsbeschliisse und
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung am 10. September 2024 hat der Gemeinderat den Entwurf der 2. An-
derung der Auldenbereichssatzung ,Klessingstral’e” in der Fassung vom 10.09.2024
gebilligt und die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurden beide Verfahrensschritte zeitgleich in der Zeit vom
17.10.2024 bis 14.11.2024 durchgefuhrt. Fur die Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat werden folgende Beschlussvorschlage vorgelegt.

A. Beteiligung der Behorden und Traqger offentlicher Belange

1. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland
Region17@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt
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G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 21 Planungsrecht
Manuela.steigenberger@]Ira-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung, Kreisbauamt

andreas.hainz@]Ira-toelz.de
kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissionsschutzbehorde

Umwelt@lra-toelz.de
Andreas.Buchner@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde
Lea.Schlageter@lra-toelz.de
Umwelt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
poststelle@adbv-wor.bayern.de

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
poststelle@aelf-hk.bayern.de
Albert.Rauch@aelf-hk.bayern.de
Wolfgang.Holzinger@aelf-hk.bayern.de

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
poststelle@ale-ob.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
beteiligung@blfd.bayern.de

Staatliches Bauamt Weilheim
poststelle@stbawm.bayern.de
simon.neubert@stbawm.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
poststelle@wwa-wm.bayern.de
Andrea.Kroener@wwa-wm.bayern.de

Bayerischer Bauerverband, Kreisverband Bad Tolz — Wolfratshausen
holzkirchen@bavyerischerbauernverband.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
landespolitik@hwk-muenchen.de
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
bauleitplanung@muenchen.ihk.de
andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Isartalverein, Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheit des Isartals
info@isartalverein.de

Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat
info@landschaft-artenschutz.de

Bunde Naturschutz Kreisgruppe Bad Tolz
bad-toelz@bund-naturschutz.de

Landesbund flr Vogelschutz in Bayern, Bezirk Oberbayern
oberbayern@lbv.de

Bayernwerk AG
Penzberg@bayernwerk.de
sebastian.strasser@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH (Penzberg)
bag-nc-penzberg@bayernwerk.de
besimuenchen@bayernwerk.de
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Deutsche Post
csg pm dpi sued team pmc@dpdhl.com

Deutsche Telekom Technik GmbH
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Energie Stidbayern GmbH
andre.schwihel@esb.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Telefénica Germany GmbH & co. KG
02-mw-bimschg@telefonica.com

Erzbistum Minchen, Pastoraleraumanalyse
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried
stadtverwaltung@ageretsried.de

Gemeinde Sauerlach
gemeinde.sauerlach@sauerlach.bayern.de

Gemeinde Otterfing
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling
gemeinde@eqgling.de

Gemeinde Wackersberg
info@wackersberg.de

Gemeinde Sachsenkam
info@vgreichersbeuern.de

Gemeinde Konigsdorf
Jakobi@gemeinde-koenigsdorf.de

Markt Holzkirchen
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Ortl. Freiwillige Feuerwehr fabian.fiegler@outlook.de

2. Stellungnahmen ohne AuBerung, Einwande, Anregungen, Hinweise oder Be-
denken

Regierung von Oberbayern 06.11.2024
raumordnung.reqgion17.18@reg-ob.bayern.de
Carmen.Sommer@reg-ob.bayern.de

Planungsverband Region Oberland 11.11.2024
Region17@lra-toelz.de
Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, Abteilung 6 Gesundheitsamt 23.10.2024

G-Amt@Ira-toelz.de

Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen, SG 22 Fachliche Ortsplanung,
Kreisbauamt

andreas.hainz@lra-toelz.de

kreisbauamt@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 35 Umwelt und Immissions- | 17.10.2024
schutzbehorde
Umwelt@lra-toelz.de
Andreas.Buchner@lra-toelz.de
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Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat 12.11.2024
kbr@lra-toelz.de

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen, SG 31 Wasser und Boden 17.10.2024
thomas.schwaighofer@lra-toelz.de

Staatliches Bauamt Weilheim 21.10.2024
poststelle@stbawm.bayern.de

simon.neubert@stbawm.bayern.de

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern 14.11.2024
landespolitik@hwk-muenchen.de

isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern 15.11.2024
bauleitplanung@muenchen.ihk.de

andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Deutsche Telekom Technik GmbH 21.11.2024
ti-nl-sued-pti-21-bauleitplanung@telekom.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH 06.11.2024
koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de

Erzbistum Munchen, Pastoraleraumanalyse 07.11.2024
pastorale-planung@eomuc.de

Stadt Bad Tolz 17.10.2024
fuerstberger@bad-toelz.de

Stadt Wolfratshausen 11.11.2024
info@wolfratshausen.de

Stadt Geretsried 28.10.2024
stadtverwaltung@geretsried.de

Gemeinde Otterfing 17.10.2024
bauamt@otterfing.de

Gemeinde Egling 17.10.2024
gemeinde@egling.de

Markt Holzkirchen 18.10.2024
gde-verwaltung@holzkirchen.de

Abwagung:

Der Gemeinderat hat Kenntnis, dass die vorgenannten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem Entwurf der 2. Anderung des AuRenbereichssatzung
,Klessingstralle“ in der Fassung vom 10.09.2024 einverstanden bzw. in ihren Belangen
nicht beruhrt sind.

3. Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen oder
Bedenken

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Forsten, (Schreiben
19.11.2024)

Zum vorgelegten Antrag nimmt das AELF Holzkirchen, Bereich Forsten, wie folgt Stel-
lung.
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Beim vorhandenen Baumbestand auf den FINrn. 716, 718/2, 718/3 und 907 Gmkg. A-
scholding, Gemeinde Dietramszell handelt es sich um Wald im Sinne des Art. 2 des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG).

Die geplante Aulienbereichssatzung befindet sich teilweise in unmittelbarer Nahe zum
Wald. Von diesem geht im Allgemeinen eine abstrakte Baumwurfgefahr aus. Eschen
mit Symptomen des Eschentriebsterbens stellen eine konkrete Baumwurfgefahr dar und
sollten vor Baubeginn entfernt werden, soweit sich die geplanten Gebaude in deren
Baumfallbereich befinden.

Aus Sicherheitsaspekten empfehlen wir grundsatzlich einen Abstand von Wohnbebau-
ung bzw. Gebauden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgesehen sind,
zum Wald von 30 Metern.

Sollte dies nicht moglich sein, wird dringend angeraten, aufgrund des teilweisen gerin-
gen Abstands zum Wald und der damit einhergehenden Gefahr durch Baumwurf, die
Schaffung eines gestuften Waldrandes und konstruktive Baummalnahmen (z.B. ver-
starkter Dachstuhl, verstarkte Wandkonstruktionen etc.) an den geplanten Neubauten in
der AuRenbereichssatzung festzuschreiben.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung und textlichen Hin-
weise werden gemaly den Angaben des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten, Abteilung Forsten, erganzt.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Landwirtschaft (Schreiben

13.11.2024)

Zur o. g. 2. Anderung der AuBenbereichssatzung KlessingstraRe nimmt das Amt fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,,... mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaR zu begrenzen.”

Durch die Bebauung und Bepflanzung dirfen keine Nachteile fir die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu diesen Flachen muss jederzeit
sichergestellt sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsgemalfier Bewirt-
schaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstan-
den kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auf-
treten. Diese sind zu dulden.
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Betriebe, die an das Plangebiet angrenzen, dirfen durch Festsetzungen der Satzung
weder in ihrer aktuellen Betriebsfiihrung noch in ihren Entwicklungsmdglichkeiten ein-
geschrankt werden.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu ergan-
zen, um zukunftige Konflikte zu vermeiden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll Uber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange
Zu.

Abwagung:

Die Planung beruhrt keine Zufahrten zu umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
eine Einschrankung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ergibt sich durch die
Planung nicht.

Die textliche Begrundung wird redaktionell um einen Hinweis auf landwirtschaftliche
Immissionen erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der textlichen Begriindung.

Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben 18.10.2024)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grunden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmaflnahmen durchzufuhren.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlielungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.
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Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Héhenangaben der ErschlieRungsstralien bzw. Gehwegen und den erfor-
derlichen Grundstucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschliellungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
2/2 durchgefiuhrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur markttbliche und zugelassene Einflhrungssyste-
me, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pru-
fungsnachweis der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Die Standarderschlieung flir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleis-
tungengewdinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur
Durchfuhrung der Erschlie3ung erforderlich.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung und stehen lhnen flr Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verfugung.

Abwagung:

Die textliche Begrundung wird redaktionell um die von der Bayernwerk Netz GmbH vor-
gebrachten Hinweise bezuglich der Schutzzonenbereiche um Kabeltrassen sowie Ka-
belhausanschlisse erganzt.

Isartalverein e.V., (Schreiben vom 22.10.2024)

Vielen Dank fiir die Beteiligung und die Ubersendung der Unterlagen.

Aus Sicht des Isartalvereins ist die Planung zwar fachlich erfreulich verstandlich ausge-
arbeitet und die Planunterlegen enthalten alle erforderlichen Informationen. Leider se-
hen wir als Isartalverein aber die Planungsinhalte grundsatzlich nur als grenzwertig ver-
tretbar an. Das Gebiet in der Nahe des Moosbachs ist wenige hundert Meter von der
Einmdndung in die Isar entfernt. Fur die Flachen nordlich der Klessingstrasse ist was-
sersensibler Bereich kartiert mit Hangabflu3, Stauwasser und Aufstaubereich. Die be-
stehende Vegetation ist nahe an der Definition eines Biotops mit feuchten, nassen
Hochstaudenfluren. Ein Ausgleichskonzept wurde nur teilweise umgesetzt. Wir fanden
es auch bedenklich, wenn das bestehende Sagewerk durch die vermehrte Neubebau-
ung immissionsrechtlich unter Druck geraten wirde und damit in seinem Bestand ge-
fahrdet ware. Zusammenfassend empfehlen wir der Gemeinde, die Notwendigkeit der
Ausweisung neuer Baugrundsticke in diesem Bereich nochmals kritisch zu bedenken.
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Langerfristig sollte die Gemeinde Bauland fir ihre Gemeindeburger an landschaftlich
und Okologisch weniger belasteten Flachen erschliessen.

Abwagung:

Bezuglich der bestehenden Vegetation stand die Gemeinde Dietramszell im Rahmen
der Planung im engen Austausch mit der Unteren Naturschutzbehorde. Durch das Buro
Schmidt & Wendt wurde ein Ausgleichskonzept erstellt und mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. Die Untere Naturschutzbehorde hat eine Ausnahme vom
Biotopschutz in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der Aufstellung der Aulenbereichssatzung ,Klessingstralle” wurde eine
schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Emissionen des im Suden bestehen-
den Sagewerks u.a. auf Wohngebaude auf der FI.Nr. 902 (mittlerweile geteilt in FI.Nrn.
902, 902/1, 902/2 und 902/3) erstellt (Kirchner Bauphysik Beraterkreis BKK, Nr.
48/1018/GP-LP, 31.10.2018). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Im-
missionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium an den Immissionsorten durch das
Sagewerk tagsuber unter den maximal angegebenen Betriebs- und Einwirkzeiten vo-
raussichtlich eingehalten werden kdénnen. Da der Geltungsbereich der vorliegenden 2.
Anderung der AuRenbereichssatzung ,Klessingstrale“ weiter von dem Sagewerk abge-
setzt liegt, wird davon ausgegangen, dass auch hier die Immissionsrichtwerte sowie das
Spitzenpegelkriterium eingehalten werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen vom 10.09.2024 zu veranlas-
sen.

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehorde, (Schreiben vom

22.11.2024)
1. Allgemein

Gemal § 1 (6) Nr. 7 a) und b) BauGB sind die Belange des Naturschutzes, insbesonde-
re die Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes (vgl. §7 (1) Nr. 2
BNatSchG) bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen.

Mit vorliegender Planung sind folgende Belange des Naturschutzes betroffen:

2. Eingriffsregelung

Innerhalb der Grenzen der AulRenbereichssatzung richtet sich die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Da es sich hierbei um Vorhaben im
bauplanungsrechtlichen Aufdenbereich handelt ist die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung gem. § 14 ff BNatSchG in den Einzelbauantragen einschlagig.

Wir weisen darauf hin, dass der erforderliche Biotopausgleich (siehe unten) auf den im
Rahmen der Bauantrage zu errechnenden Kompensationsbedarf nach BayKompV an-
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gerechnet werden kann, es aber grundsatzlich zu weiterem Kompensationsbedarf im
Rahmen der Bauantrage kommen kann.

3. Gesetzlich geschiitzte Bereiche nach § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegen gesetzlich geschitzte Bereiche
vor, welche durch das geplante Vorhaben durch die daraus resultierenden Uberbauun-
gen dauerhaft zerstort werden.

Im Vorhabenbereich wurden folgende gesetzlich geschutzten Bereiche durch M. Bissin-
ger (Landschaftsplanung Minchen 03.06.2024) erfasst:

- G212-GU6G51L MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland (ca. 1.290 m?)
- G214-GUGS1E Artenreiches Extensivgrunland (ca. 40 m?)
- G221-GNOOBK Seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese (ca. 40 m?)

Eine Zerstorung oder sonstige erhebliche Beeintrachtigung von Mageren Flachland-
Mahwiesen, seggen- und binsenreichen Nasswiesen und arten- und strukturreichem
Dauergrinland ist (§ 30 Abs. 2 Nr. 2 und 7 BNatSchG i. V. m. Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr.
4 BayNatSchG) verboten. Fur ein Vorhaben kann auf Antrag eine Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen (Art. 23 Abs. 3
Satz 1 BayNatSchG).

Bei der vorgesehenen Ausgleichsflache handelt es sich um eine Teilflache der gemein-
deeigenen Fl. Nr. 913 Gmkg. Linden mit einer GroRe von 1.341 m2. Hierbei handelt es
sich um ein maRig extensiv genutztes artenarmes Grunland (G211). Im

Rahmen des notwendigen Biotopausgleiches wird auf der Flache ein maRig extensiv
genutztes, artenreiches Grlnland (G212) mit Arten des artenreichen Extensivgrinlan-
des (G214) entwickelt.

Die Entwicklung des artenreichen Extensivgriunlandes soll Uber einen Heudruschuber-
trag der Spenderflache sowie die zusatzliche Einsaat von autochthonem Saatgut ent-
sprechend der Biotoptypen erfolgen.

Die Seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese wird Uber eine Flache des ge-
meindeeigenen Okokontos ausgeglichen. Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich
der FI. Nr. 1837/3 Gmkg. Hechenberg. Es wird eine ca. 130 m? groRe Flache fur das
Vorhaben zur Verfiigung gestellt. Durch den Ausgleich tiber das Okokonto der Gemein-
de Dietramszell sowie die Entwicklung von artenreichem Extensivgrunland kann der
Verlust der Biotopflache aller Voraussicht nach gleichartig ausgeglichen werden.

Da gem. des noch zu Uberarbeitenden Ausgleichsflachenkonzept (siehe unten) ein
gleichartiger Ausgleich i. S. d. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG erfolgen kann, kann eine
Ausnahme vom Biotopschutz in Aussicht gestellt werden.

Hinweis: Die Ausnahme kann erst mit der Baugenehmigung gegeniber dem jeweiligen
Bauherrn erteilt werden. Die AuRenbereichssatzung selbst fihrt noch nicht zu einer Bio-
topzerstorung, jedoch die Baugenehmigungen. Der § 30 Abs. 4 BNatSchG ist nur bei
Bebauungsplanen anwendbar, nicht im vorliegenden Fall.

4. Verbesserungen im Ausgleichskonzept:
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Das Konzept ist unter Berticksichtigung untenstehender Anmerkungen zu Uberarbeiten.
Dies ist erforderlich, da das zu Uberarbeitende Konzept die Grundlage fur die Inaus-
sichtstellung der Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz bildet.

Seite 7:

- Der Teilbereich der zur Verfigung stehenden Ausgleichsflache entspricht aktuell ver-
mutlich einem maRig extensiv genutzten artenarmen Grinland (G211). Im oberen Teil
der Flache, welche bereits fir ein anderes Bauvorhaben in Anspruch genommen wurde,
war der Zustand etwas weniger nahrstoffreich. Im unteren Bereich der Flache prasen-
tiert sich diese etwas nahrstoffreicher. Wir bitten dies im Konzept zu verbessern.

Seite 11:

- Auf Seite 11 wird beschrieben, dass bereits ein Unkratumanagement durchgefihrt
wird. Wir bitten darum dies auf Seite 14 zu verschieben, im Absatz Entwicklungs- und
Folgepflege.

- Aufgrund des sehr spaten Schnittzeitpunkts der Spenderflache kann es unter Umstan-
den sein, dass das Ubertragungspotential des Heudruschs sehr gering ist. Eine Beimi-
schung von lediglich drei Arten ist nicht ausreichend. Deshalb muss der Heudrusch mit
einer zertifizierten autochthonen Ansaatmischung gem. G214 erganzt werden. Vor der
Einsaat ist der unteren Naturschutzbehdrde die komplette Ansaatliste der zertifizierten
autochthonen Ansaatmischung vorzulegen.

Folgender Passus sollte noch in das Konzept aufgenommen werden:

- Die Durchfihrung der Herstellungs- und Entwicklungspflege der Ausgleichsflache ist
durch die Gemeinde in geeigneter Weise (z. B. vertragliche Vereinbarung) bis zur Ziel-
erreichung der Ausgleichsflache (mind. 15 Jahre) sicherzustellen.

5. Vertragsnaturschutzprogramm:

Fir die Nutzung der Teilflache des Grundsticks als Ausgleichsflache ist die Beendi-
gung der bestehenden VNP-Vereinbarung zum 31.12.2024 Voraussetzung.

Abwagung:
Zu 2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die AuRenbereichssat-
zung ergeben sich nicht.

Zu3

Die Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Biotopschutz wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Auldenbereichssatzung ergeben sich nicht.

Zu4

Die Hinweise zur Uberarbeitung des Ausgleichsflachenkonzepts werden von dem zu-
standigen Buro eingearbeitet. Auswirkungen auf die Aulenbereichssatzung ergeben
sich nicht.
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Zub

Der entsprechende Vertrag ist bereits gekundigt.

Zu Punkt 3.3 der Begriundung

Die Formulierung wird entsprechende der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehérde
geandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemall Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Begrindung.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, (Schreiben vom 07.11.2024)

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen
Bedenken.

Zu erganzen ist jedoch weiterhin der Hinweis auf die Lage im 60m Bereich des geneh-
migungspflichtigen Gewassers Ill Ordnung, Ascholdinger Moosbach:

Anlage am Gewasser

,Mit dem Bauantrag ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung nach Art 20
BayWG (Bayerisches Wassergesetz) zu stellen®

Wir empfehlen die 60 m-Linie im Plan darzustellen.

Bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung empfehlen wir Hinweis Nr. 5 wie folgt zu an-
dern/erganzen:

,Gesammeltes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern oder in den Ascholdinger
Moosbach einzuleiten. Die Planung hierzu ist mit dem Bauantrag einzureichen.”

Abwagung:

Der Hinweis zum 60 m Bereich des Gewassers lll. Ordnung wird in der textlichen Be-
grundung mit einer graphischen Darstellung der 60-m-Linie erganzt. Hinweis Nr. 5 wird
wie vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim empfohlen erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal Abwagungsergebnis be-
achtet. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Begriindung und der textlichen Hin-
weise.

B. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahmen eingegangen sind.
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Finanzielle Auswirkungen:

Kosten:

Haushaltsstelle:

Verwaltungs- oder Vermogenshaushalt:

Mittel stehen zur Verfligung: Ja/Nein

Deckungsvorschlag:

Pflicht- oder freiwillige Aufgabe:

Beschluss 1:

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Durchfuhrung der Verfahren gemal} § 4a Abs.
2 BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvor-
schlage zu eigen. Die zur offentlichen Auslegung bzw. zur Behdrdenbeteiligung einge-
gangen Stellungnahmen werden gemafl Abwagung behandelt.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Munchen gefertigten Planunterlagen der 2. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Kles-
singstralRe” in der Fassung vom 03.12.2024 gemal § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss des Gemeinderats ortsublich bekannt
zu geben. Die 2. Anderung der AuBenbereichssatzung ,KlessingstraRe“ in der Fassung
vom 03.12.2024 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

10.

Dorferneuerung Dietramszell, Antrag des AK Brunnen

Sachverhalt:

Folgender Antrag des Arbeitskreises Brunnen ist am 02.12.2024 bei der Gemeinde
Dietramszell eingegangen:

AK Neugestaltung Dorfplatz

in Vertretung Hubert Prommer

Tel .: 08027 / 1030 Dietramszell den 01.12.2024
E-mail : Proeflis@t-online.de

Hubert Prommer , Tolzer Stralle 12a, 83623 Dietramszell
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Gemeindeverwaltung Dietramszell , Herrn Blirgermeister Hauser

Antrag des Arbeitskreises Neugestaltung Dorfplatz :

Hier : Antrag auf Stellen eines Forderantrags im Rahmen der Dorferneuerung

fur die Gestaltung des Dorfplatzes vor der Klosterschanke

Sehr geehrter Herr Blirgermeister ,

wie von |hnen mitgeteilt , werden jetzt fir den beschlossenen Gehweg an der Schule /
Klosterschanke die letzten Forderantrage gestellt . Damit ist es auch die letzte Gele-
genheit , den Dorfplatz vor der Klosterschanke entsprechend glnstiger aufzuwerten
und mit in den Forderantrag aufzunehmen .

Antrag :

Der Gemeinderat beschliesst , folgende Massnahmen mit in den Forderantrag fur die
Dorferneuerung beziglich des Dorfplatzes an der Klosterschanke aufzunehmen :

Erstellung einer Aussenanlagenplanung fur den Platz ca. 5000.-€
Kauf und Erstellen eines Dorfbrunnens ( kein Trinkwasser ) ca. 20 000.- €
Anschaffung und Aufstellung von wetterfester

Moblierung ( Banke , Tische ect. ) ca. 5000.- €
Humusierung und Bepflanzung zur optischen

Erganzung des Ensembles ca. 5000.-€
Begriindung:

Mit der Antragstellung haben wir noch eine Gelegenheit , im Rahmen der Dorferneue-
rung mit einer Férdersumme von 50% den Platz vor der Klosterschanke , jetzige Distel-
wiese, angemessen aufzuwerten. Gefordert werden naturlich nur die ausgefuhrten
Massnahmen, die sowieso erst vom GR genehmigt werden mussen. Das heisst, der
Antrag wird vorsorglich gestellt , um sich eventuell Fordermittel zu sichern .

Mit freundlichen Griufien,

Gezeichnet von den Gemeinderaten:

Thomas Bachmeier, Ludwig Grobmaier, Michael Hasch, Hubert Prommer, Rudi
Rasshofer, Teresa Wimmer.
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Finanzielle Auswirkungen:

Kosten: ca. 35.000,-

Haushaltsstelle: 8810.94001

Verwaltungs- oder Vermogenshaushalt: Vermogenshaushalt

Mittel stehen zur Verfugung: Nein, mussen neu eingeplant werden

Deckungsvorschlag:

Pflicht- oder freiwillige Aufgabe: Freiwillige Aufgabe

Diskussionsverlauf:

GR Prommer erklart, dass es jetzt nicht direkt um den Brunnen sondern um den im Mit-
telpunkt stehenden Dorfplatz geht. Es soll ein Antrag auf die Stellung eines Antrages
beschlossen werden. GR Marz teilt mit, dass es bereits einen Beschluss gibt in dem die
Erreichung eines Dorfbrunnens abgelehnt wurde. Er bestatigt aber, dass der Dorfplatz
aufgehubscht gehort, jedoch ohne einen Brunnen. GR Fuchs empfiehlt, zuklnftig die
viele Energie lieber in GroRRprojekte wie z.B. in den Bau eines neuen Bauhofs und Feu-
erwehrhaus Dietramszell zu investieren und nicht in den Bau eines Brunnen. GR
Bachmeier erinnert an die angekindigte private Spende von 10.000 Euro falls es zu
einem Brunnenbau kommt. GR Hasch verweist auf die nicht umgesetzten Beschlisse
von Marz 2021 und das deshalb Fordermittel in Hohe von tber 500.000,00 € verloren
gegangen sind, die fur den Dorfplatz mit einem Brunnen verwendet hatten, werden
kénnen. Burgermeister Hauser unterstellte GR Hasch daraufhin Uble Nachrede und
drohte ihm eine Verleumdungsklage an. (Diese Zahl iber 500.000,00 € stammt von der
Gemeindeverwaltung, als Antwort auf eine Anfrage von mir, nachzulesen im Protokoll
der Sitzung vom 4.6.24).

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschliel3t die im Antrag des Arbeitskreises Brunnen vom 01.12.2024
genannten Kosten in Hohe von 35.000,- in den Haushalt 2025 einzuplanen und die im
Antrag genannten MalRnahmen, in den noch zu stellenden, letzten Antrag zur Dorfer-
neuerung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 11 (abgelehnt)

11. |Information zur Verkehrsschau am 10.10.2024

Sachverhalt:
Am 10.10.2024 fand die ortliche Verkehrsschau mit Vertretern des LRA, StBA, Stra-

Renmeisterei, Polizei und der Gemeinde Dietramszell statt. Das Protokoll zur Sitzung
wird dem Gemeinderat zur Information vorgelegt.
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12. |Fortschreibung Regionalplan - Windkraft

Sachverhalt:
Vorgeschichte aus der GR-Sitzung vom 02.04.2024:

Vom Planungsverband Region Oberland (RPV 17) dem die Landkreise Bad Tolz —
Wolfratshausen, Miesbach, Weilheim und Garmisch — Partenkirchen angehdéren wird
der Regionalplan fortgeschrieben. Den Vorsitz fuhrt der hiesige Landrat Josef Nieder-
maier. Ein Thema bei der Fortschreibung ist dabei seit dem sogenannten Osterpakt aus
dem April 2022 die Ausweisungspflicht fur Windkraftanlagen. In der Kabinettssitzung
am 17.05.2022 wurde im Bayerischen Landtag der Bayerische Energieplan verabschie-
det. Darin ist geregelt, dass bis zu 2 % der Landesflache von Bayern fur Windkraftanla-
gen ausgewiesen werden mussen. Die Umsetzung der Ausweisung muss uber die Re-
gionalplanung geregelt werden.

In der Folge wurde festgelegt, dass bis 2027 1,1 % der Staatsflache ausgewiesen wer-
den mussen. Bis Ende 2032 muss die Ausweisung von gesamt 1,8 % der Landesflache
umgesetzt sein. Fur die Region 17 sind umgerechnet die 1,1 % der Regionsflache ca.
4.350 ha und die 1,8 % der Regionsflache entsprechen 7.120 ha.

Aus dem Erreichen bzw. Nichterreichen dieser Ziele ergibt sich:

e Sanktionen bei Nichteinhaltung:
- Aufhebung der 10 H Regelung

- Entfall der regionalplanerischen und kommunalen Ausschlusswirkungen

o Bei Erreichen der Flachenziele:
- Privilegierung (§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) fir WKA entfallt aul3erhalb der Wind-
energiegebiete

Die Auswahl der Flachen erfolgte nach Kriterien im Ausschlussverfahren. Im ersten
Schritt wurden Tabukriterien (,harte® Ausschlusskriterien) wie z.B. Wohnbauflachen,
Gewerbe- und Industriegebiete, Wohnnutzungen im Auf3enbereich, Naturschutzgebiete,
Alpenraum, Fliel3- und Standgewasser und Vorranggebiete fir Bodenschatze Uber die
Karte gestulpt.

Im zweiten Schritt wurden dann Restriktionskriterien (,weiche“ Ausschlusskriterien) wie
z.B. Pufferzuschlag zur Wohnbauflachen, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Wiesenbrutergebiete, Alpenraum, Vorranggebiete fur Hochwasser und Vorbehaltsge-
biete fur Bodenschatze Uber den Plan gelegt.

Nach Abzug aller von Tabu- und Restriktionskriterien behafteten Flachen verbleiben die
Potienzialflachen bzw. Suchraume. Die verbliebenen Potienzialflachen wurden dann
mittels Einzelfallbetrachtung auf mogliche Konflikte der Windkraftnutzung mit den Be-
langen vor Ort untersucht. Das Ergebnis fuhrte dann entweder zu einem direkten Aus-
schluss der Flachen oder zu Flachen auf denen Windkraftanlagen mdglich sind.
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Der derzeitige Planungsstand ist die konsolidierte Suchraumkulisse. Im nachsten Schritt
erfolgt die informelle Kommunenbeteiligung.

Aus der am 12.03.2024 vorgestellten Suchraumkulisse ergibt sich grob gesagt, dass
sudlich von Bad Tolz keine Windkraftvorrangflachen sind und die in Frage kommenden
Flachen sich Uberwiegend im Norden der Region Oberland befinden werden. Somit be-
finden sich auch Flachen im nordlichen Gemeindegebiet von Dietramszell.

In der letzten Sitzung des Planungsverbandes, wo wir online teilnehmen konnten, wur-
de folgendes weitere Vorgehen mitgeteilt:

Ab Mitte April finden Burgermeister-Dienstbesprechungen statt in denen die Flachen
vorgestellt werden. Im Vorfeld werden alle Gemeinden einen Beteiligungsleitfaden mit
Kartenmaterial zur konsolidierten Suchraumkulisse ihrer Gemeinde zugesandt bekom-
men.

Das bis dato vorgelegte Kartenmaterial ist so grob dargestellt, dass die genau betroffe-
nen Gebiete nicht genau festgestellt werden kdnnen. Von der Gemeinde Dietramszell
wurden deshalb Karten mit einem geeigneten Malistab angefordert um hier eine erste
Einschatzung vornehmen zu kénnen. Eine Vorstellung im Rahmen einer Blrgermeis-
terdienstbesprechung alleine ist nicht zielfliihrend.

Verhaltnis Regionalplanung zu kommunaler Planung Windenergie:

Die Ausweisung im Regionalplan erfolgt in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten.
Dies bindet die Gemeinde in der gleichen Form wie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
anderer Nutzungen.

Ein Vorranggebiet hat den Charakter eines Ziels der Raumordnung i.S.d. § 3 Abs. 1
Nr. 2 ROG (,verbindliche Vorgabe®). Es ist fur die bestimmte raumbedeutsame Funktion
oder Nutzung vorgesehen.

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese nicht mit dem Ziel vereinbar sind. Windenergieanlagen sind in Vorranggebieten
Windenergienutzung im AulRenbereich privilegiert zulassig.

Im Unterschied dazu sind in Vorbehaltsgebieten den bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen (in diesem Fall Windenergie) bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht bezumessen. Vorrang-
gebiete haben den Charakter eines Grundsatzes der Raumordnung i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG.
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Folgende Fragestellungen wurden an den Planungsverband Oberland gestellt und am
22.03.204 folgendermalien beantwortet:

Sehr geehrter Herr Hauser,

zu ihren per E-Mail vom 19. Marz gestellten Fragen sind die Antworten aufgefuhrt. Bitte
haben Sie Verstandnis, dass bei 98 Mitgliedskommunen eine gewisse Bearbeitungszeit
notwendig ist.

1. Kann dort noch mit einer Privilegierung nach § 35 BauGB gebaut werden (Aus-
siedlerhofe)?

Die Beantwortung der Frage werden wir Ihnen nachste Woche zukommen lassen, diese
wird noch geprift.

2. Inwiefern wird die Planungshoheit der Gemeinden durch die Festsetzung von
den Gebieten beschrankt?

Die Gemeinde darf bauleitplanerisch keine Festlegungen treffen, die der Nutzung des
Vorranggebietes widersprechen wirden (z.B. keine widersprechenden FNP-Planungen
wie z.B. Golfplatz, Freiflachenphotovoltaik etc.)

Aufgrund § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden an die Ziele der Raumordnung (wozu
insbesondere auch Vorranggebiete zahlen) gebunden und mussen Bauleitplane (also
Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) an diese Ziele der Raumordnung anpas-
sen.

Diese Anpassungspflicht beinhaltet die Pflicht, raumbedeutsame Planungen oder Mal}-
nahmen zu unterlassen, die das Ziel der Raumordnung nicht nur unerheblich beein-
trachtigen. Daher ist darauf zu achten, dass gemeindliche Bauleitplane die regionalpla-
nerischen Vorgaben beachten.

Allerdings sind auch die Ziele der Raumordnung auf eine Konkretisierung durch die
Bauleitplanung angewiesen. An den Randern der Vorranggebiete entstehen aufgrund
des Maldstabs 1:100.000 sog. ,Randunscharfen (s. Frage 4). 100 m in der Natur ent-
sprechen 1 mm in der Karte. Die Gemeinde darf diese Spielraume nutzen und durch
Ihre Bauleitplanung ausfullen.

Zudem koénnen im Regionalplan sog. ,weille Flachen® bestehen, die weder Vorrang-/
Vorbehaltsgebiet noch Ausschlussgebiet sind. Diese Flachen dirfen von den Gemein-
den frei beplant werden. Zudem besteht gem. § 245e Abs. 5 BauGB ein erleichtertes
Zielabweichungsverfahren.
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3. Kann dort nichts mehr anderes errichtet werden als Windkraftanlagen? (Wir
haben eine Uberplanung des Gemeindegebietes fiir Freiflichenphotovoltaikanla-
gen erarbeiten lassen) Kann dort noch eine solche Anlage gebaut werden?

Hierzu folgende Ausfuhrungen aus dem Energieatlas Bayern
(https://www.enerqgieatlas.bayern.de/thema sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/regionalplanung)

»2Auch in Vorranggebieten fiir die Errichtung von Windenergieanlagen (LEP 6.2.2 Z)
erscheint die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen, welche flachendeckend und im
Hinblick auf Ihre Wirtschaftlichkeit GUber einen langeren Mindestzeitraum hinweg betrie-
ben werden mussen, mit der vorrangigen Nutzung grundsatzlich nicht vereinbar.
Dies gilt insbesondere auch im Hinblick auf die Anrechenbarkeit der Flachen auf das
bayerische Flachenziel nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz. Im Einzelfall
kann jedoch von vollumfanglich anrechenbaren Windenergiegebieten ausgegangen
werden, wenn einschrankende Voraussetzungen in der Bauleitplanung den PV-
Anlagenbetrieb dahingehen limitieren, dass neben der erstmaligen Errichtung von
neuen Windenergieanlagen auch die Moglichkeit zum Repowering (ggf. an einem ver-
setzten Standort) alter Windenergieanlagen sichergestellt ist. Insoweit bedarf es einer
sorgfaltigen Prufung des jeweiligen konkreten Einzelfalls, ob eine konkurrierende Nut-
zung fur PV-Freiflachenanlagen mit einer vorrangigen Windenergienutzung ausnahms-
weise vereinbar sein kann. Eine Vereinbarkeit der beiden Nutzungen wird dabei an Be-
dingungen im Rahmen der Bauleitplanung fur die PV-Freiflachenanlagen zu knupfen
sein, mit der die PV-Nutzung raumlich und zeitlich eingeschrankt wird, um die Durch-
setzung der vorrangigen Windenergienutzung abzusichern.*

Hinsichtlich anderweitiger Nutzungen, insbesondere der Errichtung baulicher Anlagen,
ist zwischen den Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) und Einzel-
genehmigungen (insbesondere Baugenehmigungen) zu unterscheiden. Im Ergebnis
wird die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage in einem VRG Wind nur im
Ausnahmefall méglich sein.

Hinsichtlich der Bauleitverfahren gelten die Ausfihrungen zu Frage 2. Bauleitplane
mussen sich an die Ziele der Raumordnung, hier dem Windvorranggebiet, anpassen.
Auch Bauleitplane, die zuvor erlassen worden, mussen ggf. nachtraglich entsprechend
uberarbeitet werden. Soweit ein Flachennutzungsplan (oder Bebauungsplan) eine Fla-
che fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in einem Windvorranggebiet vorsieht, ist das
grundsatzlich nicht maoglich.

4. Wie genau werden die Flachen festgesetzt (Flurnummern genau)?

In den Regionalplanen werden grundsatzlich gebietsscharfe (nicht parzellenscharfe)
Festlegungen getroffen, weshalb der Kartenmallstab der Regionalplane nach den
Richtlinien fur die zeichnerische Darstellung 1:100.000 betragt: 100 m in der Natur ent-
sprechen 1 mm in der Karte. Dieser Mal3stab flihrt zwangslaufig zu einer gewissen Un-
scharfe in den Randbereichen der Vorranggebiete. Diese regionalplanerische Unschéar-
fe ist gewollt und lasst insbesondere den Kommunen einen gewissen Spielraum, den
Regionalplan bei Bedarf zu konkretisieren.
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Mit freundlichen Gruflen
Sabine Holzinger

Planungsverband Region Oberland

Ubersendung einer konsolidierten Suchraumkulisse:

Mit E-Mail wurde am 25.03.2024 die beiliegende Karte Ubersandt. Von der Verwaltung
wurden in der Karte die Gemeindegrenzen markiert.

In der E-Mail wurde das weitere Vorgehen wie folgt beschrieben:

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin,
sehr geehrter Herr Burgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Regionalplanfortschreibung zum Thema Windkraftnutzung in der Region
Oberland finden ab Mitte April Burgermeister-Dienstbesprechungen und anschlie-
Rend die informelle Vorabbeteiligung der Kommunen statt.

Zum Ablauf und Inhalt der informellen Vorabbeteiligung werden Sie in einem gesonder-
ten Schreiben sowie im Rahmen von Burgermeister-Dienstbesprechungen informiert.
Diese informelle Vorabbeteiligung der Kommunen ersetzt nicht das formliche Beteili-
gungsverfahren gemal BayLplG.

Im Rahmen der Vorabbeteiligung stellen wir Ihnen fur Ihre Kommune vor den Burger-
meister-Dienstbesprechungen hochaufgeloste Kartengrundlagen zur Verfugung. Die
Erstellung dieser Karten ist noch nicht abgeschlossen.

Bei den Burgermeister-Dienstbesprechungen wird auch Zeit zur Klarung allgemeiner
Fragen sein. Falls noch individuelle Fragen lhrer Gemeinde bestehen, kdnnen wir diese
per Videokonferenz gerne nach der Blurgermeister-Dienstbesprechung beantworten.

Damit Sie sich im Vorlauf und fur etwaige Abstimmungen bereits ein besseres Bild fur
Ihre Kommune machen kdnnen, senden wir lhnen gerne anbei die Regionskarte der
konsolidierten Suchraumkulisse (siehe Prasentation PA-Sitzung vom 12.03.2024, Folie
41) in einer hdheren Aufldsung zu.
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Zur aktuellen Karte:

Die Karte wird lhnen im Mal3stab 1 : 100.000 zur Verfigung gestellt. Dies entspricht der
spateren Darstellungsgrofde im Regionalplan, da in Regionalplanen grundsatzlich nur
gebietsscharfe (nicht parzellenscharfe) Festlegungen getroffen werden. Die spateren
Vorranggebiete werden im rechtskraftigen Plan im Malistab 1 : 100.000 ohne scharfe
Grenze dargestellt, was zwangslaufig zu einer gewissen Unscharfe in den Randberei-
chen der Vorranggebiete fuhrt. Diese regionalplanerische Unscharfe ist gewollt und
lasst insbesondere den Kommunen einen gewissen Spielraum, den Regionalplan bei
Bedarf zu konkretisieren.

Die aktuelle Suchraumkulisse umfasst nicht die geplanten Flachen fur Vorranggebiete,
sondern wird nun weiter auf ihre Eignung als moégliches Vorranggebiet untersucht.

Bisher wurden ausschlieBlich Flachen abgezogen, die sich aus rechtlichen oder fakti-
schen fachlichen Grinden nicht fir Windkraft eignen. Innerhalb der aktuellen Such-
raumkulisse ist dennoch mit weiteren Konflikten zu rechnen, die zu einer weiteren Ver-
kleinerung der Suchraume fuhren konnen. Diese konflikttrachtigen Suchraume wurden
zum aktuellen Zeitpunkt nicht von vornherein ausgeschlossen werden, da bisher noch
keine abschlieliende Klarung moglich war.

Bitte beachten Sie, dass wie angekindigt die konsolidierte Suchraumkulisse nochmals
Uberarbeitet werden musste, so dass sich im Vergleich zur Prasentation im Planungs-
ausschuss am 12.03.2024 die Flachen nochmals geandert haben.

Bei Fragen steht lhnen die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverband weiterhin
zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

Sabine Holzinger
Planungsverband Region Oberland

Geschaftsstelle Region 17
Prof.-Max-Lange-Platz 1

83646 Bad Tolz

damaliger Diskussionsverlauf:

Erster Blirgermeister Hauser stellt den Sachstand der Regionalplanung in Sachen Fort-
schreibung Wind dar. Dazu wird eine Karte des Planungsgebietes und daraus das Ge-
biet der Gemeinde Dietramszell gezeigt. Daraus ergibt sich, dass auf dem Gemeinde-
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gebiet im Vergleich zu anderen Kommunen sehr viele Flachen ausgewiesen sind, die
weiter auf ihre Eignung untersucht werden.

Aufgrund des von der Bundesregierung vorgegebenen Flachenziel von 1,1 % bis 2027
und von 1,8 % bis Ende 2032 der Landesflache muss davon ausgegangen werden,
dass sich diese Flachen nicht mehr gravierend verringen werden.

MGR Grébmaier ist mit der Planaufstellung nicht einverstanden, weil auf dem Gebiet
der Gemeinde Dietramszell viel mehr Flachen liegen als bei anderen Gemeinden, dies
kann man nicht mit dem Schutz der Alpenraumkulisse begriinden. Der Erste BGM
Hauser soll dies mit in die Burgermeisterdienstbesprechung nehmen, wo der derzeitige
Planstand nochmals vorgestellt wird.

MGR Pertold und Erster BGM Hauser sind der Meinung, wenn diese Planung schon
umgesetzt werden muss, dass dann die Gemeinde aus wirtschaftlichen Grinden auch
mitmachen soll und das Feld nicht Fremdinvestoren Uberlassen werden darf.

Sachverhalt GR- Sitzung am 30.07.2024:

Die Gemeinde Dietramszell wurde zu einer vorinformellen Stellungnahme aufgefordert.
Da die Gemeinde sich nicht in der Lage sieht diese Stellungnahme fachlich selber zu
erstellen, wurde vom Gemeinderat der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen mit der fachlichen Ausarbeitung beauftragt.

Die Stellungnahme liegt nun vor und wird in der Anlage Ubersandt.

Beschlussvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Diskussionsverlauf:

Diskussionsverlauf:

GR Fuchs verweist auf die noch offenen Fragen aus dem Anschreiben an den Pla-
nungsverband Oberland vom 22.03.2024. Der 1.BGM Josef Hauser wird den Verbleib
der Antworten abklaren und diese dem Gemeinderat nachreichen.

13. |Ergebnisse der Burgerversammlung 2024
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Sachverhalt:
Am 25.10.2024 fand im Gasthaus Peil} die Blrgerversammlung flr das Jahr 2024 statt.
Es waren etwa 150 Personen anwesend. Auf das Protokoll im Anhang wird verwiesen.

14. | Antworten zu Fragen aus dem Gremium

15. |Sonstiges

Sachverhalt:
1.BGM Josef Hauser:

e Die neuen Sitzungstermine fur das Jahr 2025 werden per E-Mail bekanntgege-
ben.

GR Prommer:

e Fragt nach ob es schon Erkenntnisse zu seiner bereits gestellten Fragestellung,
wem gehort die Pestsaule in der Nahe des Friedhofs Kreuzbichl gehort gibt. Die
Saule ist einem schlechten Zustand und er wirde sich um dieses Thema kim-
mern.

1.BGM Josef Hauser:

e Die Pestsaule steht auf Privatgrund. Wem genau die Pestsaule gehdrt konnte
noch nicht ermittelt werden.

Josef Hauser Viliam Pém
Erster Burgermeister Schriftflihrung
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