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Neue Mitarbeiterwohnungen fiir die Kreisklinik Ebersberg an der Miinchener Stralle

Uberarbeitung des stidtebaulichen Entwurfs im Friihjahr 2023

Anlass

Die Stellplatzbedarfsberechnung fir die Kreisklinik durch das Biiro WipflerPLAN (Grasbrunn) im
September 2021 hat ergeben, dass eine ausreichende Anzahl Stellplatze im Bereich der Klinik
vorhanden ist und somit die bisher auf dem Grundstiick stdlich der Miinchener Stralle
bestehenden Parkplatze im Falle einer Bebauung nicht kompensiert werden missen.

Unter dieser neuen Voraussetzung (lediglich die Stellplatze fir die Wohnnutzung sind
nachzuweisen) wurde der stadtebauliche Entwurf fiir die Mitarbeiterwohnungen Uberarbeitet und im
Zuge dessen zwei Bebauungsvarianten untersucht.

Bebauungsvariante ,,Parken im Erdgeschoss*“

Diese Variante vermeidet die Erstellung einer Tiefgarage unter der Annahme, dass erdgeschossig
im nordlichen (Haus1), dstlichen (Haus 5) und stdlichen (Haus 4) Bereich des Grundstlicks PKW
unter den Wohnhausern abgestellt werden (Wohnungen ab dem 1.0G).

Auf Grund der Topographie ist hierflir eine zusatzliche PKW-Zufahrt von Siden uber die
HochriesstralRe erforderlich. Es kdnnen 80 Wohneinheiten realisiert werden. Die gesamte
Geschossflache betragt ca. 8.360 gm. An der Ost- und Stidgrenze besteht durch die Nahe der
Stellplatze zur angrenzenden Bebauung ein gewisses nachbarschaftliches Konfliktpotential.

Bebauungsvariante , Tiefgarage natiirlich beliiftet

Die zweite Variante nimmt zur Reduzierung der oberirdischen Parkplatze eine eingeschossige,
natdrlich bellftete Tiefgarage an. Diese wird — wie in vorangegangen Planstanden — von der
Minchener Strale erschlossen. Auf diese Weise wird Verkehr auf dem eigenen Grundstlick und
Uber die Hochriesstrale vermieden. Lediglich im flir Wohnzwecke wenig attraktiven EG des Haus
1 entlang der Miinchener Strale wird erganzend zur TG geparkt. Das PKW-Parken wird somit
nachbarschaftsvertraglich in die neue Wohnbebauung integriert.

Die Tiefgarage nutzt die nach Siden fallende Topografie aus und ist somit teilweise nur
halbgeschossig eingegraben. Alle Hauser verfligen Uber qualitatsvolle Erdgeschossbereiche,
besonders nach Suden entstehen attraktive Garten.

Es kénnen 93 Wohneinheiten realisiert werden. Dabei entstehen ungefahr 650 gm Wohnflache
mehr als bei Variante ,Parken im EG* bei gleichzeitig leicht kleinerer oberirdischer Geschossflache
(ca. 8.170 gm).
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