A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.4 Gebaude, die in das Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande kontruktiv so zu gestalten, dass in der Flache 11, Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
2.1 GRUNDFLACHE abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Bei barrierefreier Ausfiihrung sind entsprechende Manahmen zu treffen, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsicht-
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG 2.1.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung gemaR Festsetzung A.3.1, A.3.2 und A.3.3 gilt jeweils fiir das Baugrundstiick, wie z.B. Errichtung von Rampen. nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches das der gemaR Festsetzung A.1.2 abgegrenzten Flache entspricht. 6.5 Essind Pult- und Satteldacher zuléssig. Die Dacher sind mit Ton- oder gleichfarbigen Betondachziegeln in Rot-, Braun-
- 2.1.2 Das zulassige MaB der baulichen Nutzung gemaR Festsetzung A.2.1 darf durch die Flachen von Terrassen, (iberdachten oder Anthrazittdnen zu decken oder als Griindach auszuftihren. 12.  Fiir die festgesetzten Pflanzmafnahmen wird empfohlen, Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden (Vorschlag).
1.2 e—e—e—e— Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung / unterschiedlicher OK ErdgeschossfuRboden Terrassen und Balkonen hochstens bis zu dem gemaR Festsetzung A.2.2 festgesetzten GR-Wert (Grundflache gemaf Dies gilt nicht fiir untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergarten, Vordécher, Terrassentiberdachungen efc.. Die Auswahl von Art und WuchsgroRe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen zu treffen.
§ 19 Abs. 2 BauNVO) Uberschritten werden. 6.6  Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zulassig. Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2.1.3 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR Festsetzung A.2.2 durch 6.7  Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und der baulichen Anlagen innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind des Arbeitskreises Stadtbdume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag (GALK) Beachtung finden.
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu den gemaR Ziffer A.2.3 festgesetzten zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
Grundfléchen zulgssig. (Solarmindestflachen). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache 1. Baume
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.2 WANDHOHE / HOHENLAGE auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Acer platanoides - Spitz-Ahomn Acer campestre - Feld-Ahomn
3.1 GRy 140 zuldssige Grundfldche nur fiir Hauptgeb&ude - GRy- als HochstmaR, hier GR 140 (m?) 2.2.1 Das zulassige Hochstmal der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens - OK - von baulichen Anlagen 6.8  Zur Herstellung der notwendigen Erschliefung sowie fiir Terrassen unmittelbar am Wohngebaude sind Abgrabungen, Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogel-Kirsche
3.2 GR220 zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO - GR - als HochstmaB, z.B. GR 220 (m?) wird als Hohenkote in m (.NHN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen. Aufschiittungen sowie Stiitzmauern bis zu 0,75 m und Treppen zulassig. Prunus padus - Trauben-Kirsche Prunus mahaleb - Steinweichsel
3.3 ORgy50 zuldssige Grundfidche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO - GR . - als HochstmaR, z.B. GR .450 (m?) 2.2.2 Als Wandhohe - WH - gilt das MaR von der Oberkante Fertigfuboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, Quercus robur - Stiel-Eiche Quercus petraea - Trauben-Eiche
34 e 25 zulassige Wandhohe WHE, als Hochstmald, bezogen auf Oberkante FertigfuBboden EG, hier WHF6,25 jeweils gemessen an 8er Traufseite, oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 7.EINFRIEDUNGEN L , Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus torminalis - Elsbeere
7.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig und ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punktfundamenten Tilia cordata - Winter-Linde
4. BAUGRENZEN / BAUWEISE 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE und einem fiir Kleinsauger durchlassigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten.
41 =r===== Baugrenze 3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt. 7.2 Einfriedungen im Bereich der Grundstiicks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrten sowie der privaten Grinflachen gemaf 2 Striucher
42 nur Terrassen, iiberdachte Terrassen und Balkone zulassig 3.2 Innerhalb der geméR Festsetzung A.4.2 gekennzeichneten Flachen sind ausschlieRlich Terrassen, iberdachte Terrassen Festsetzung A.6.5 sind nicht zulassig. o Acer campeste - Feld-Ahorn Carpinus betulus- Hainbuche
43 /A nur Einzelhduser zulissig und Balkone zulassig. 7.3 Essind nur Maschendrahtzaune und Holzzaune mit senkrechter Lattung zulassig. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel
5, VERKEHRSFLACHE _ 4, GRUNORDNUNG UND ARTENSCHUTZ LABSTANDSFLACHEN oo o .. Luseum vigare Lgur Loices xoseun: Helenkisch
5.1 StraBenbegrenzungslinie 41 Alle Flachen des Baugrundstiickes, die nicht fiir zulassige bauliche Anlagen genutzt werden, sind vollstandig zu bepflanzen 8.1 Die Abstandsflache betragt 1H, mindestens jedoch 3,0 m. Vor zwei Auenwanden von nicht mehr als 16 m Lange Prunus spinosa - Schiehe Rosa arvensis - Acker-Rose
6. GRUNORDNUNG oder einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Fléchen mit Schotter, Kies oder &hnlichen Belégen, Insbesondere in Kombination genligen 0,5 H, mindestens jedoch 3,0 m. Viburnum lantana - Woliger Schneeball  Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
' . mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. , 9. IMMISSIONSSCHUTZ Euonymus europaeus- Pfaffenhiitchen Cornus mas - Komnelkirsche
6.1 % Gehdlzbestand, zu erhalten 4.2 Proangefangene 35G0 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. 91  Bau-Schalldamm-Maf R'w.ges
. . Die zu pflanzenden Geholze der Flache fur Anpflanzungen gemaR Festsetzung A.6.3 sind anzurechnen. ' 5 ters " ; i —— . .
6.2 @ CZOD zupfanzende Baume | u planzende Gendize 44 Die Grundstiickseingriinung geméR Festsetzung A.6.3 ist in Form einer freiwachsenden, lockeren und héhengestuften égv%elﬂsaghfg gglﬁgﬁ;ﬂaﬁf gmgfgﬂ?ns: ?rr? IB;;WZQ(?;%SSEZﬁmtiﬁ(sj;?gnicg%!Ildaergrz;\él%[évon 13. Schlétz VOE Bepﬂqnéuggen bel B(jauarbgltenv onsbestinde aemi den Besti der DIN 18920:2014-07
6.3 Flache fir Anpflanzungen - Ortsrandeingriinung Strauchpflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdlzen herzustellen.Jeweils 3 bis 5 Stiick einer Art sind 9 ' g 9 ' ,,\?' auarbeiten sind Baume un f?onstlgse egetationsbestan ?gema en Bestimmungen der 15 e
) ' ‘ gruppenweise zusammenzupfianzen. egetatlonstechlplk im Landscha sEJay qhgtz von Baumen, P Iarlzenbestanden und lVegetatlgns Iachgn bei )
6.4 Pflanzfldchen mit Erhaltungsbindung Die P ind von Pllanzzele 2u Pllanzzei dnen. Die Fldche | son. Der Ei Di INKRAFTRETEN ) BaumaRnahmen" sowie der R SBB "Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen
_ o ) ie Pflanzungen sind von Pflanzzeile zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Die Flache ist anzuséen. Der Einsatz von Diinge- Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemat § 10 BauGB in Kraft. Ausaabe 2023vor Beschiidiaunaen oder Beeintrchtiaunaen zu schiltzen.
6.5 _ private Griinfldche, C: Bdschungssaum und Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Fl&che ist unzuldssig. Der Bebauungsplan verdrangt und ersetz innerhalb seines Geltungsbereichs folgende Bebauungspléne g gung gung
66 |EEEMEEEN rrivete Grinféche, A: Ausgleichsfiache/Bliwiese, B: Ausgleichsfiiche/Feldgehdlze 44 An den gemal Planzeichen Zifer /6.2 festgesetzten Standorten sind standort-heimische Laubbaume zu pianzen und - Bebauungsplan Nr. 45 d F.v. 16.12.1976, bek gem. am 15.06.1977 14, Auf die Einhaltung der gesstzlichen Grenzabsténde fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrun
o o T dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann in der Ortlichkeit um bis zu 3 m vom geplanten Standort abweichen. - Bebauungsplan Nr. 68 i.d.F.v. 22.03 1983’ bek.gem. am 15.01.1986 " des birgeriich % tgzb hes und anderer Geset AGBGBg ird hingewi ' g
6.7 Frrriri Fléche fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft als MaRnahme zum 45  Mindestpflanzqualitaten: I o 6s birgeriichen Gesetzbuches und anderer Gesetze ( ) wird hingewiesen.
Ausgleich und zum Artenschutz Baume 1.Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv., StU18-20 Obstbéaume: Hochstamm, 3xv., StU10-12 D. HINWEISE DURCH TEXT 5 Immissonssahutz
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN i g?eugshél\ypuﬂcahnszourgggggs.irl]-(ljoggztzrsrgsiﬁvaesrt\lf ; :e: a8ti c?rtrsapl:ecr?c?dré2r1Xe;/c.i14FgrEg§tt;ﬁu ;godlfOH g?ptgebéude auf dem ewelgen 1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Entwasserungssatzung Auf die"SchaIItechnische Untersuqhung bebbauunqsplan Nr. 211 "westlich Hohenlindener Strafie und dstlich Schwabener
74 verbindiche First- ind HauptbaukGrpertichtung Grundstiick vorzunehmen. Abgginge sind gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen. sowie auf die Trinkwasserverordnung 2001 /TrinkwV' 2001) in der jeweils gilltigen Fassung wird hingewiesen. Stralte” Stadt Ebersberg, Landkreis Ebersberg, Juli 2022, Projekt-Nr. 2536-2022 / VA-A, C.Hentschel Consult Ing.-GmbH,
Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch glinstigen Pflanzperiode durchzufiihren. o e , , , Freising, wird hingewiesen. . . . .
72 12 zuléssige Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR, hier 12° (MindestmaR) - 32°(Hochstman) 4.7  Die private Grinflédche gemaR Festsetzung A.6.5 dient der Sicherung der gemaR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG 2. Das Planungsgebiet st nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersberg altlastenfrei. Nachforschungen haben keine Verdachts- Die DIN 4109 it eine bauautsichtiich eingefunrte DIN-Norm und bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortich durch
. ) ) geschitzten, bestehenden Béschungssaume. momente fiir das Planungsgebiet ergeben. Sollten dennoch bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekien umzusetzen und zu beachten.
1.3 %K s5275  OK fertiger ErdgeschossfuBboden als Hochstma, z.B. OK 552,75 (m i.NHN) Sie ist als zweischirige naturnahe Wiese durch eine extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten. Der Zeitpunkt der des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzliglich das Bei den festgesetzten Bau-Schalldamm-Maien handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 "Schallschutz
i W =1P ; 1. Mahd sollte zwischen Mitte und Ende Juni, der Zeitpunkt der zweiten Mahd zwischen Mitte August und Mitte September Landratsamt Ebersberg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemafsArt. 1 BayBodSchG). im Hochbau® unter Beriicksichtigung des Verkehrsiams (Prognose 2035). " )
T4 _ 1 Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen lisgen. Das Mahgut ist jeweils von der Fléch o abzufahren Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das bewertete Schalldamm-
75 1050 MaRine mit MaSangabe in Meter, 2.8, 10,50 (m) 48  Der Gehdlzbestand gemé Festsetzung A.6 1 ist dauerhatt zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind nachzupfianzen. 3. Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird ber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt Maft sogenannte Spektrum-Anpassungswerte "C". Beispielsweise: Rw (C;Ctr) = 37 (-1-3). Der Korrekturwert "Ctr" beriicksichtigt
. . ) 49 Begriinung von Dichem (Haupt- und Nebenanlagen / Garagen) Ebersberg gewahrleistet. Daru"ber h[nausgehende Belqnge und Anforcljerunger!'an den baulichen und abwehrenden Brandschutz den stadtischen Stral?)fmverkehr mit den tlgﬁrequentgn Gerauschantellep. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammun.g fir
16 GFL1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, z.B. GFL1 Dachflachen, die fiir eine Begriinung vorgesehen sind, sind dauerhatt mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut- sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortiich zu priifen. . . den StraBenverkehrsidm, der um 3 dB geringer ausfall, ais das Schalkdamm-Ma Rw. Aufgrund dessen wird empiohlen, bef der
GFL1: zugunsten der Hinterliegergrundstiicke FI.Nm 993 und 995 Begrinung extensiv- vegetationstechnisch zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstirke von mindestens 10 cm Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und - zugange sind geméaR den Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berticksichtigung des Korrekturwerts Ctr erreicht wird.
R e ' o o w1 g . LAV o g
: FITT A : - . eim Einbau von nach aufien wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind die gesetzlichen
GFL4: zugunsten des Hinterliegergrundsticks FINr. 993 4.10 g?j%i'&iﬂ‘ee AAu gzlle,:léhgf?:c):he A (Festsetzung A.6.6 1V.m Festsetzung A.6.7) wird der Bauparzelle A zugeordnet 4. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und 18915:2002-08 ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Geréite zu achten. Der Immissionsbeitrag
77 TG """ mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliichen. zB. GF 1 Die Ausgleichsfiache A ist als Blihwiese zu entwickeln. Die Flache ist dauerhaft mit Pflocken zu markieren ' (Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen. von nach auen wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschatt den Immissionsrichtwert der TA Larm um
------- ' GF1: zugunsten des Grundstiicks FINr. 993 Ansaat: Schmetteriings- und Wildbienensaum 100 % Blumen, Ursprungsgebiet 17, z.B. Rieger Hofmann 08 mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche
GF2: zugunsten des GrUﬂdStUCkS FINF995 i - Es ist mindestens 1 Schropfschnitt 4-6 Wochen nach Ansaat éOWIe eine einschiirige Herbstmahd ab 5. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit die Untergrund- ISt die E-D|N456802020-06 2u beachten. Zur Auswahl der Gerate und Zu W|cht|gen Gesicht_gpunktgn bei der AUfStG”Uﬂg
GF3: zugunsten der Hinterliegergrundstiicke FINr. 993 und 995 September durchzuftiren. Bei Bedarf sind Unkrauter (z.B. Ampfer, Lowenzahn) auszustechen. verhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primare Losung eine flachenhafte Versickerung (iber eine geeignete Oberbodenschicht wird auf den "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Geraten (Klimagerate, Kihigeréte,
78 T~ "Ly Fliche fiir mobile Abfallsammelbehlter - M - | icklung: Stehenlassen tiber Winter als Uberwinterungsquartier f. Insekten anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und die Broschire "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen
m——— 1 Reinigungsschnitt im Friihjahr genehmigungsfrei. Falls eine Fléchenversickerung nicht mdglich ist, ist einer linienférmigen unterirdischen Versickerung tber Fiir eine ruhige Nachbarschaft' des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt hingewiesen. Beide Verdffentiichungen sind im
79 [ Umgrenzung von Fldchen fiir die Regelung des Wasserabfiusses Die AusgleichsmaRnahmen sind mit Beginn der BaumaRnahme auf dem jeweiligen Grundstiick, spatestens in der Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung ber Sickerschachte zu geben. _ Internet eingestellt
darauffolgenden Pflanzperiode anzulegen. Im Falle einer zentralen Versickerung ist die NWFreiV nicht anwendbar, sodass fiir die Niederschlagseinleitung in der _ . o . o . .
1 Mgt et Ut s s
B. HINWEISE, KENNZEICH I Die festgesetzte Ausgleichsflache B (Festsetzung A.6.6 i.V.m.Festsetzung A.6.7) wird der Bauparzelle B zugeordnet. § wird au das kostenlose Programm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zum erlaubnisfreien Versickern von N N h e p e
1 ' Grundsti CHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die Ausgleichsfldche B ist als Hecken-Strauchstruktur zu entwickeln. Die Flache ist dauerhaft mit Pflocken zu markieren. Niederschlagswasser hingewiesen: . . . . konnen daher gemaR den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentumer nicht geltend gemacht werden.
' fundstiicksgrenze Die Einzelpflanzen sind ebenfalls mit Pflocken zum Schutz vor Beschédigungen beim Ausmahen zu markieren. http://www.Ifu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser_versickerung/index.htm 17 Solamut
Gehdlzpflanzung; i i Fir den Fall, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundsticken nicht mdglich ist (z.B. bei undurchldssigem - S0lamutzung . o _ . S .
2. 99 Flumummer Straucharten: SaMl%?f;ﬁ#g[ &5 g?;{j’;&iﬁfﬁ?ﬁg& (536( é,t(i)(l)l\{lestcerrlwamdom (30 Stk.), Liguster (30 Stk.), Untergrund), miissen andere Wege der Beseitigung gefunden werden, z.B. iiber einen Regenwasserkanal. Einer Tiefenversickerung Hinsichtlich der wirtschaftlichen Zumutbarkeit wird auf den "Bericht zur Analyse der Wirtschattiichieit von Photovoliaikanlagen
3 D vorhandene Gebaude. aulerhalb des raumlich - von Niederschlagswasser kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden. fiir zwei Gebaude eines Neubaugebietes der Stadt Ebersberg" vom 21.03.2022, Solare Dienstleistung GbR, Nirnberg, hin-
: umlichen Geltungsbereichs Hundsrose (30 Stk.) r Kan > 0 : ,
oKKD . ) Pflanzqualification: 100-150 cm, verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 5 Triebe, autochthone Herkiinfte, Aufgrund der Hanglage ist bei der Entwasserungsplanung fiir das Baugebiet auch das von auRen (hier: von Westen) zulaufende gewiesen. Fir Gebaude, fiir welche die wirtschaftiche Zumutbarkeit nicht nachgewiesen werden kann, entfallt die Pficht zur
4. 5837 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 548,37 (ii.NN) Pflanzung artspezifisch in Gruppen zu je ca. 10 Stk., ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Wasser, ggf. auch mit Erosionen, zu beriicksichtigen, einschlieBlich dem Lastfall Starkregen. Der Regenwasserabfluss aus E"'Chltung elnef_tsori?ramﬁge: Gleichwohl sind Solaranlagen entsprechend den bereits im Bebauungsplan enthaltenen
T i e . ' ist di ion mi 4 4 dem AuBeneinzugsgebiet ist dabei mdglichst getrennt von dem im Baugebiet anfallenden Regenwasser abzuleiten, ohne dass €gelungen weiternin zulassig.
5. 5550~  Hohenlinie mit Angabe der Hohe U.NHN, z.B. 552,50 (m G.NHN) gigizsgr]?;?:hgrrﬁ ;éﬁg;\emn ;it g'r?dKn?i?gg;?gﬁ\éeegreéztmargr:ﬁ;tgg‘zf é(e%()jé]va\l/girlizl;z(%mﬁ?ﬁgs CshpaB'te;ads?gnggiE gzgﬁger. Unterlieger beein?ré%htigt werden. IS ) ) Bauliche Vorkehrungen fiir eine vereinfachte, nachtragliche Errichtung von PV-Anlagen werden im Fall des Vorliegens des
6. Fiillschema der Nutzungsschablone darauffolgenden Pflanzperiode anzulegen. ’ Als AnpassungsmaRnahme an den Klimaschutz wird eine naturnahe Nutzung des Niederschlagswassers fiir die Garten- Ausnahmetatbestands empfohlen (z.B. Dachhaken, Lehrrohrverbindungen, ausreichende Dachstatik). Die Pflicht kann durch
1 ) 1:Art der baulichen Nutzung ) bewasserung (z.B. durch Speicherung in Zisternen) empfohlen. Dritte d_urch die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den betroffenen Dachem erfiillt werden (z.B. im Rahmen von Leasing-
3 . 2. Bauweise i 5. GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur oder Mietmodellen). o o i o
3: zulassige Wandhthe 5.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen sowie innerhalb der {iberbaubaren Niederschlagswasserversickerung sind gemaR den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder- Es wird empfohlen Stellplatze innerhalb des Bebauungsplans mit einer Leitungsinfrastruktur fiir Elektromobilitat, mindestens
4: zulassige Dachneigung Fl4chen zulassig. schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von ab"er'mlt Leerrohren fur eine spatere Naphrustung von Lgltungsmfrastruktur pal versehen.l Die elektns_phe Anb]ndung sollte
7. APPIITS Bauerbotszone gemél § 9 Abs, 1 FSt gg ?te}llplétze sind (ijnnel;]htalblund auRerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen / der iberbaubaren Fléchen zulassig. éo\l{a&;m 12;; Vljrsiglrerung vo? Elliederschlagsuwasser" zuttl)éemessen und zu errichtgn. In diesem Fall ist das Merkblatt ist das \%ﬁggfg:;skz xgrberenet werden, dass eine auf den Gebauden befindliche Solaranlage eigene Stellflachen mit Solarstrom
' . iefgaragen sind nicht zulassig. - "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" anzuwenden. :
8. @ Bezeichnung der Bauparzellen, z.B. A 54  Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaR der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg in der jeweils Es durfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durchstoRen werden.
giiltigen Fassung nachzuweisen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufschluss von Grundwasser wasserrechtlich zu behandeln ist. Fiir Erdaufschliisse nach VERFAHRENSVERMERKE
9. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 45i.d.F.v. 16.12.1976, 5.5  Je Baugrundstiick ist auerhalb der iberbaubaren Flachen, auerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen sowie § 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim
bek.gem. am 15.06.1977 aulerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen/Ortsrandeingriinung gema Festsetzung A.6.3 und auBerhalb der privaten Landratsamt anzuzeigen sind. Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltungen, Bohrungen oder Grundwasser- \ DerTechnische Ausschuss der Stadt Ebershera hat in der Sit 05.03.2024 die Aufstelluna d
P ; . Grinflache gemaR Festsetzung A.6.4 eine untergeordnete Nebenanlage i.S.des § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer Grund- absenkungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig am Landratsamt Ebersberg mit geeigneten : er [echnische AUSSCNUSS der stadt Ebersberg hat In aer siizung vom Uo.Uo. 1€ Aursteliung aes
10. ngﬁrézeemdeasnﬁusmé? q%%éi eltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 68 i.d.F.v. 22.03.1963, flache von 18 m? zuldssig. ’ ’ ’ ¥ Unterlageg anzuzeigen bzw. zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichti%t erschlossen, ist das Land?'atsagnt E%ersberg Bebauungsplans Nr.211 beschlossen. Der Beschluss wurde am bekannt gemacht.
A o 5.6 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf beschrankt unverzuglich zu benachrichtigen.
bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw. diirfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigt werden. Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Héhenkote "Oberkante RohfuBboden" der
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT i i Gebaude ausreichend hoch, mindestens 25 cm, tiber der Gelédndeoberkante angeordnet werden. Es wird darauf hingewiesen,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, SOLARNUTZUNG, GELANDEVERANDERUNGEN dass grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser sowie mit Beeintréchtigungen durch wild abflieBendes Oberfldchenwasser
11 Allgemeines Wohngebiet - WA - 6.1  Lichtgraben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachten sind nicht zuléssig. bei Starkregenfallen zu rechnen ist.
1.1.1 Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen im Sinne des 6.2  Keller sind wasserdicht sowie auftriebssicher gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufiihren. Es diirfen keine Geléndeverénderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) oder Baumafnahmen durchgefiihrt werden, die wild
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulssig. 6.3  Kelleroffnungen, wie z.B. Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Entliiftungen, Wanddurchleitungen etc. abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen (§37 WHG).
1.1.2 Aushahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende sind wasserdicht auszuftihren oder mindestens 25 cm Uber der Gelandeoberkante anzuordnen. Die Anwendung des Leitfadens "Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig. Klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern" wird empfohlen.
/ / Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.
— ,/ oy o Das Schmutzwasser ist im Mischsystem tiber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen. '
o Samtliche Bauvorhaben sind an die drtliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. La nd kre 1S Ebe ere rg
, Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 17 Abs. 2 TrinkwV 2001 Regenwassernutzungsanlagen nicht mit Trinkwasserleitungen
- verbunden werden, die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich
550 kennzuzeichnen sind sowie die Entnahmestellen aus Regenwasserutzungsanlagen dauerhaft als solche kennzuzeichnen sind. Bebau U ngsplan N [ 2 1 1
500 Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 20001 dem Gesundheitsamt " tl, h d H h |, d
Ebersberg anzuzeigen.
e Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellfldchen mit Hilfe von Wes lC er O en In ener
s durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fiir Umwelt "Praxisratgeber fiir den Grundstticks- StraBe u nd
eigentiimer, Regenwasserversickerung Gestaltung von Wegen und Platzen" wird verwiesen: | h d h b t "
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/Ifw_was_00157.htm 6St i C er SC Wa en er S ra Be
6. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstéande fiir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfiihrung .
des biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen. Plandatum: 26.02.2024
7. Bei der Neuerrichtung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan D'Gj_ STADT EBERSBERG
vorzulegen. Insbesondere sollen hierin die erforderlichen MaRnahmen zur Niederschlagswasserversickerung erfasst aufgrund der
______ dargestellt werden, §§ 1his 4, 8,"9 unq 10 dgs Baugesetzbuches (Bau(%B),
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
_________ 8 Arenschutz Planzeichenverordnung (PlanzV),
WA Auf das Artenschutzrechtliche Gutachten, Bauvorhaben: Erstellung eines Bebauungsplans auf Teilflachen der Flurstiicke 993, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
995, 996 und 998, Gemeinde und Gemarkung Ebersberg, 06.10.2020, Landschaftsarchitektur Niederléhner, Wasserburg/Inn Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayem
wird hingewiesen. §11des Bunde;naturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffs- Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaiSchC)
= verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen , ,
Bei notwendigen Gehdlzentfernungen diirfen keine geschiitzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine diesen Bebauungsplan in der Fassung vom bestehend aus
Beseitigung von Gehdlzen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar Planzeichinung und Texttellals ~ SATZUNG.
oW 3 erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonderes hingewiesen.
| o& 9% ' 9. Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer s 0B
) "SRR ) Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des GEG wird hingewiesen.
007 Mﬁzﬂ! ‘, 2 Es wird empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Emeuerbarer Energien Technologien mit mdglichst geringen
RS T CO2-Emissionen zu bevorzugen.
Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadt Ebersberg eine Beratung zum Einsatz e
GR1g485 Erneuerbarer Energien sowie zur Energieeffizienz vermittelt werden kann. Ulrich Proske, Erster Biirgermeister
Norden 10. Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestimmungen der Bearbeitung:
MaRstab 1:500 Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungs- iféﬂ:?fﬁi§§'§?2$°[2ﬁéfb3t
Geobasisdaer {;éger gu aEchten. Baun?pflanzungenhmlﬂsseg eirlllen Minde:tt)abst%nd von 2,5 mhztj vorhandegen Ié)der geplantsenhunterirgischen Filzenweg 19 P
, : 993/10 993/11 / er- oder Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmaf- ;
Copyright Bayer. Vermessungsvervalung . ’, ~h o—& | 093/1e nahmen zu priifen. Samtliche Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb B907 Stephansiichen
(i geodaten bayer de) N !“'p’ o rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.
o = Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der FSGV, Ausgabe 2013, wird hingewiesen.




