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1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bereich der bestehenden Asphaltmischanlage ist derzeit als Flache flr Kiesabbau dar-
gestellt. Zudem ist der Bereich als Flache fiir , Erstaufforstung moglich™ und als ,,Ausgleichs-
flache im Kompensationsverzeichnis des Landesamts flir Umwelt LfU" dargestellt.

Die Genehmigung fiir die Asphaltmischanlage war bisher als mitgezogene Nutzung des
privilegierten Kiesabbaus genehmigt. Die Genehmigung ist befristet bis zum Ablauf des
Kiesabbaus. Nach Beendigung des Kiesabbaus ist der Standort insgesamt zu rekultivieren.

Nun soll ein dauerhafter vom Kiesabbau unabhangiger Betrieb der Anlage erfolgen. Eine
Genehmigung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ist nicht genehmigungsfa-
hig. Um den Betrieb der Asphaltmischanlage dauerhaft und ohne Koppelung an den Kies-
abbau zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
gedandert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht der stadtebaulichen Kon-
zeption der Stadt und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2. Landes- und Regionalplanung

Ebersberg ist im Regionalplan flir die Planungsregion 14 (RP 14) gemeinsam mit Grafing
als Mittelzentrum (zentraler Doppelort) eingestuft.

Die Kommune liegt im Verdichtungsraum der Metropole Miinchen.

Die Flache ist im Regionalplan als Vorranggebiet flir Kiesabbau (VR 300) dargestellt. Im
Geltungsbereich ist der Kies allerdings bereits vollstandig abgebaut, so dass die geplante
Nutzung als Sondergebiet keinen VerstoB gegen dieses Ziel darstellt.

GemaB LEP 3.3 (Z) sind neue Siedlungsflachen mdoglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn (...)

- ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréBe von 3 ha aus Grin-
den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luft-
verunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende
Gebiete ausgehen wirden.

Diese Voraussetzungen sind hier gegeben.

»~Die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit preiswerten mineralischen Bo-
denschatzen aus heimischen Rohstoffvorkommen (...) soll sichergestellt werden."™ (RP 14
BIV 5.1.1 G)

Als Nachfolgenutzung ist fir die Vorrangflache die forstwirtschaftliche Nutzung standort-
gemaBe Mischbestande/ Biotopentwicklung und nattrliche Sukzession vorgesehen (RP 14
BIV 5.7.2.1 G)

Vorliegend handelt es sich im Wesentlichen um die Darstellung eines weitgehend bebauten
Bereiches und nur um eine geringfligige Erweiterung.

Die Abbauflache liegt auch innerhalb des regionalen Grinzuges Ebersberger Forst/ Messe-
stadt Riem (14).

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 1 Auszug aus Regionalplan 14 Miinchen, Karte Siedlung und Erholung, mit Darstel-

lung des Anderungsbereichs (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Regionalplan 14 Miinchen © Regionaler Planungsverband Miinchen

3. Lage und GroBe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitpldnen

3.1 Ortsraumliche Lage und GroBe des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich liegt nordlich der Stadt Ebersberg im Ebersberger Forst und weist
eine GroBe von circa 5,264 ha auf.
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Abb. 2 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schematisch rot um-
randet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 BayStMFH; Geobasisdaten © 2024 LBDV
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4. Bestand und Anderung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

4.1 Bestand

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache derzeit als bestehende Kiesabbauflache mit mdg-
licher Erstaufforstung dar. Die Flache liegt innerhalb der Konzentrationsflache flr Kiesab-
bau der Stadt Ebersberg.

Ein Bebauungsplan liegt hier nicht vor.

Der Anderungsbereich ist von Wald umgeben, auf der Westseite befindet sich eine groBe
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Geldande einer ehemaligen Mllldeponie. Diese Uber-
ragt das Geldnde deutlich und schirmt so den Anderungsbereich ab, der von der StraBe
aus nicht einsehbar ist.

Die Flache ist unmittelbar an die StaatsstraBe 2086 angebunden, so dass der Verkehr keine
schutzwiirdigen Nutzungen belastet.

Abb. 3 Auszug aus Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

(schematisch rotumrandet) - ohne MafB3stab
Quelle: © Stadt Ebersberg

Die Flache wird derzeit im Westen durch die bestehende Asphaltmischanlage der Firma
Swietelsky genutzt. Ostlich davon wird der im Umfeld abgebaute Kies fiir die Mischanlage
aufbereitet und nach verschiedenen Qualitaten offen bzw. zum Teil iberdacht bis zur Ver-
wendung in der Mischanlage gelagert. Hierzu sind groBe Flachen erforderlich.

Zusatzlich zum Kies wird auch ein Anteil an Recyclingmaterial verwendet, der ebenfalls im
Umfeld der Mischanlage Uberdacht gelagert wird.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Die Nutzung der Asphaltmischanlage ist im Zusammenhang mit dem Kiesabbau in der der-
zeitigen Form als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich genehmigt (Bescheid des Land-
ratsamtes Ebersberg vom 07.08.2001 Nr. 44/824-7 Ebersberg / H).

Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden siidwestlich zur Asphaltmisch-
anlage gelegene Flachen fir einen weiteren Rohstoffabbau am Standort gesichert. Durch
den Fortbestand des Kiesabbaus am Standort Ebersberg ist ein Betrieb der Anlage durch
ortsnah verfligbare Materialien gesichert.

Neben der Nutzung der im Umfeld vorhandenen Rohstoffe soll durch den Ausbau der As-
phaltmischanlage nach neuestem technischem Stand der Recyclinganteil durch Rohstoff-
riickgewinnungen aus Baustoffen wie Asphalt erhoht werden.

Durch die Aufbereitung von Bauschutt ist eine Reduktion des Kiesabbaus vor Ort mdglich.
Zur Sicherung betriebsinterner Ablaufe fiir das Recycling sind Lager- und Aufbereitungs-
flachen sowie der Anlagenstandort zu erhalten.

Abb. 4 Luftbild mit Darstellung des Anderungsbereichs (schematisch blau umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 BayStMFH; Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

4.2 Anderung

Aufgrund der oben dargestellten Zusammenhénge wird der Anderungsbereich als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Asphaltmischanlage und Kiesaufbereitung dargestelit.

Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich der Asphaltmischanlage und
des Kieswerks sowie der Aufbereitungsflachen.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplananderung neu hinzukommenden Baufldchen die-
nen in erster Linie der Errichtung von Blro- und Verwaltungsgebaude sowie einer betriebs-
eigenen Werkstattnutzung zur Sicherstellung des reibungslosen Betriebsablaufs. Mdgliche
Entwicklungsflachen fir die bestehende Asphaltmischanlage werden berticksichtigt.

Der Ubrige Teil wird in seiner Nutzung verstetigt und bleibt bestehen.

Die ehemaligen Abbaubereiche der Firma Swietelsky auBerhalb des Geltungsbereiches
werden fir den Betrieb nicht benétigt und sind bereits rekultiviert.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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4.3 Auswirkungen der Planung

4.3.1 Ortsbild

Die Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesentlichen der derzeit ausgelb-
ten Nutzung. Insofern andert sich das Orts- und Landschaftsbild durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Vergleich zum Bestand nicht wesentlich.

Die im westlichen Bereich neu hinzukommende Flache ist insgesamt untergeordnet und ist
eingegrint, so dass sie kaum in Erscheinung tritt. Eine Beschrankung der H6henentwick-
lung der Gebaude im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dient zudem einer Begren-
zung potenzieller Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Zur Verbesserung des Ortsbildes werden unter Beriicksichtigung der Betriebsabldufe auf
Ebene des Bebauungsplans Eingriinungen ergdnzt bzw. gesichert.

4.3.2 Immissionen

Die bestehenden Anlagen sind genehmigt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
riihrt diese Anderungen nicht. Sofern durch Anderungen an den Anlagen neue Genehmi-
gungen erforderlich werden, sind diese unabhangig von der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes einzuholen.

Im Ubrigen befinden sich im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereiches keine schutz-
wirdigen Nutzungen.

4.3.3 Frischluftaustausch

In Bericksichtigung der Funktionsbeschreibung des Ebersberger Forstes als regionaler
Grinzug und bedeutende Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn wurde eine mikro-
klimatologische Untersuchung in Auftrag gegeben (Mikroklimatologische Untersuchung Be-
richt Nr. M166860/01, Miller-BBM GmbH, 82152 Planegg b. Miinchen, mit Stand vom 08.
Dezember 2021).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden, neben den lberplanten Flachen der bestehenden
Asphaltmischanlage und des Kieswerks (Bebauungsplan 218 / 15. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans - Teilflache A, Planungsgebiet ca. 5,26 ha) und der geplanten Flachen zur
Erweiterung des Kiesabbaus (15. Anderung des Fldchennutzungsplans - Teilfliche B, An-
derungsgebiet ca. 8,87 ha) auch mdégliche kiinftige Vorhaben im Umfeld der Vorhaben
untersucht. Dabei handelt es sich um die ggf. geplante Erweiterung von Kiesabbauflachen
durch benachbarte Fremdfirmen.

Die mikroklimatologische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

~Aus mikroklimatologischer Sicht stellt die Erweiterung der Asphaltmischanlage und Kie-
saufbereitung und die damit verbundene Abholzung eine Modifikation der lokalen Klima-
verhéltnisse dar. Diese reichen iiber die Anderung der Strahlungsbilanz unterschiedlicher
Oberfldchen bis hin zu Auswirkungen auf das Windfeld,; Kaltluftabflliisse und Lufttempera-
tur- sowie Feuchtednderungen.

Im Einzelnen sind folgende Feststellungen zu treffen:

- Die mikroklimatologischen Effekte der geplanten Vorhaben sind zum gréBten Teil
auf das Anlagengelédnde selbst beschrénkt. In diesen Bereichen kommt es lokal zu
einer deutlichen Modifikation insbesondere der Windsgeschwindigkeit, -richtung und
Lufttemperatur und Luftfeuchte.

- Vorliegend ist zu beachten, dass die Abholzung der betroffenen Waldstiicke etap-
penweise und die Aufforstung unmittelbar nach Abschluss der Kiesgewinnung erfol-
gen soll. Da die geplante Erweiterung und damit verbundene Abholzung durch die
Fremdfirma erst ab frithestens 2024 und ebenfalls etappenweise geplant ist, ist zu
keinem Zeitpunkt von einem kompletten Brachliegen der Fl&chenauszugehen. Wei-
terhin soll der slidliche Buchenbestand unmittelbar an der StraBe ST2086 bestehen
bleiben. Die Aufforstung soll mit Mischwald erfolgen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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- Zusammenfassen sind negative Beeintrdchtigungen des Lokalklimas in eng be-
grenzten Bereichen zu erwarten, die im Wesentlichen auf den unmittelbaren Vorha-
benumgriff beschrénkt bleiben. Erhebliche nachteilige Beeintrdchtigungen des Lo-
kalklimas sind dagegen auszuschlieBen. Die geplanten MaBnahmen haben keinen
direkten Effekt auf das Mikroklima im Bereich der Wohnbebauung Halbing oder dar-
tber hinaus.

- Das geplante Vorhaben hat fir die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss keine
erheblichen Auswirkungen.

- Der derzeitige Baumbestand am Vorhabenstandort (vorwiegend Fichten, vereinzelt
Buchen) ist nicht als wertvoll einzustufen. Fichtenwald ist duBerst anféllig fir die
mit dem Klimawandel verbundenen steigenden Temperaturen und abnehmende
Niederschldge. Weiterhin setzt der Borkenkéfer den Bdumen stark zu. Die geplante
Mischwald-Aufforstung ist daher positiv im Sinne einer klimawandelresilienteren
Waldbewirtschaftung zu sehen.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch das Vorhaben mikroklimatisch
vermittelte schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren (z.B. verstédrkter Ober-
flaichenabfluss), erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit
und die Nachbarschaft hervorgerufen werden kénnen. Auch erheblich negative Synergie-
effekte in Verbindung mit der Erweiterung der Kiesabbaufldchen der Fremdfirma sind nicht
zu erwarten." (MULLER-BBM 2021)

GemaB der mikroklimatologischen Untersuchung steht die vorliegende Planung der Funk-
tionsbeschreibung des regionalen Griinzugs als sehr bedeutende Frischlufttransport- bzw.
Luftaustauschbahn nicht entgegen. Wesentliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima sind nicht zu erwarten.

4.3.4 Technische Infrastruktur

Die Anderung des Fladchennutzungsplanes macht keine verdnderte ErschlieBung hinsichtlich
der technischen Infrastruktur erforderlich.

4.4 Alternativen

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende Nutzung bis zum Ende des Kiesabbaus erhalten.
AnschlieBend erfolgt die Rekultivierung.

Fir den Bereich der bestehenden Anlagen ist es nicht sinnvoll, eine andere innerbetriebli-
che Organisation der Flachen vorzunehmen, da dies stadtebaulich keine Vorteile bietet.

Fir den Standort des Biro- und Werkstattgebaudes wurde gepriift, ob dieser an anderer
Stelle untergebracht werden kdnnte. Es wurde die bisher fiir die Lagerung und Aufberei-
tung genutzte Flache untersucht. Hier besteht aber keine Mdglichkeit flir die Unterbringung
eines solchen Gebaudes, da die gesamte Flache fur die Kieslagerung und -aufbereitung
bendtigt wird. Der geplante Standort auBerhalb dieser Flache ist damit auch deutlich we-
niger von Staubbelastungen betroffen, was fiir den Betrieb der Biros und der Werkstatt
vorteilhaft ist.

5. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen dargestelit.
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Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde in Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies er-
maoglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der Um-
weltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandnderung

Nordlich der Ortsteile Gmaind und Halbing im Landkreis Ebersberg befinden sich im Ebers-
berger Forst an der StaatsstraBe ST 2086 ein Photovoltaik-Park und ein Kiesabbau.

Nordlich des Kiesabbaus befindet sich eine Asphaltmischanlage. Hier wird ein Teil des im
unmittelbaren Umfeld abgebauten Kieses direkt vor Ort zu Asphalt verarbeitet.

Im Flachennutzungsplan FNP der Stadt Ebersberg ist der Bereich der Asphaltmischanlage
derzeit als Flache fir den Kiesabbau dargestellt. Zudem ist der Bereich als Flache flr ,Erst-
aufforstung maoglich™ und als , Ausgleichsflache im Kompensationsverzeichnis des Landes-
amts fir Umwelt LfU" gekennzeichnet.

Die Darstellungen des FNP entsprechen nicht oder nicht vollstédndig der ausgeiibten und
langfristig angestrebten Nutzung.

Daher soll der FNP in diesem Bereich gedndert werden, um den Betrieb der Asphaltmisch-
anlage langfristig bauplanungsrechtlich zu sichern. Die Anderung des FNP bildet zudem die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die Anderung des FNP entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Kommune und dient
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Der Anderungsbereich weist eine GréBe von circa 5,264 ha auf.

Abb. 5 Auszug aus Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schematisch blau

umrandet) - ohne MafB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 BayStMFH; Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

Das Anderungsgebiet ist im dstlichen unmittelbaren Umfeld von Waldfldchen begrenzt.
Noérdlich trennt ein schmaler Gehdlzstreifen das Gebiet von der StraBe und dem anschlie-
Benden Waldbestand ab.

Im Sdden grenzen die bestehenden Kiesabbauflachen an. Westlich befindet sich eine Pho-
tovoltaik-Anlage auf den Flachen einer ehemaligen Milldeponie. Die Flachen des Solarparks
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sind planungsrechtlich gesichert durch den qualifizierten Bebauungsplan Nr. 182 ,Photo-
voltaik an der Schafweide"™ (rechtskraftig seit 05.06.2010).

Das weitere Umfeld ist gepragt durch die ausgedehnten Waldflachen des Ebersberger
Forsts. In der stidwestlichen Umgebung finden sich zudem landwirtschaftliche Nutzflachen
im Umfeld des Einzelanwesens / der Siedlungssplitter Angermann.

Ausgangssituation / Planung

Die Uberplante Flache wird derzeit im Westen durch die bestehende Asphaltmischanlage
der Firma Swietelsky genutzt. Ostlich davon wird der im Umfeld abgebaute Kies fiir die
Mischanlage aufbereitet und nach verschiedenen Qualitdten offen beziehungsweise zum
Teil Gberdacht bis zur Verwendung in der Mischanlage gelagert. Hierzu sind groBe Fldachen
erforderlich.

Zusatzlich zum Kies wird auch ein Anteil an Recyclingmaterial verwendet, der ebenfalls im
Umfeld der Mischanlage liberdacht gelagert wird.

Die Nutzung der Asphaltmischanlage ist im Zusammenhang mit dem Kiesabbau in der der-
zeitigen Form als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich genehmigt. Durch die 15. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde die Voraussetzung flir eine Erweiterung des
Kiesabbaus stidlich der Anlage geschaffen. Durch den Fortbestand des Kiesabbaus wird
auch der Bestand der Asphaltmischanlage gesichert. Durch eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes soll die Anlage in ihrem Fortbestand dauerhaft gesichert werden.

Durch eine dauerhafte Sicherung des Standortes sowie die Anpassung auf angrenzenden
Flachen soll fir den Bautrager der Standort flir Investitionen zur technischen Erneuerung
der Anlage sowie angrenzende Verwaltungs- und Werkstattgebaude gesichert werden. Fla-
chen zur Lagerung und Aufbereitung von Rohmaterial bleiben durch die Planung erhalten.

Durch eine Modernisierung der Anlage wird eine Steigerung des Recyclinganteils durch
Aufbereitung von Asphalt fokussiert. Entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz ware so
eine Wiedernutzbarmachung bereits abgebauter Rohstoffe mdglich.

Das Ziel der Gemeinde ist es, weiterhin den Fortbestand der bisher nur temporar geneh-
migten Anlage vom Kiesabbau am Standort zu entkoppeln. Daher ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan anzupassen.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung neu hinzukommenden Bauflachen im
westlichen Planungsbereich dienen in erster Linie der Errichtung eines Blro- und Verwal-
tungsgebdudes sowie einer betriebseigenen Werkstatthutzung zur Sicherstellung des rei-
bungslosen Betriebsablaufs.

Aufgrund der oben dargestellten Zusammenhange wird der Anderungsbereich als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Asphaltmischanlage und Kiesaufbereitung dargestellt.

Die Anderung des FNP bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich der Asphaltmischan-
lage und des Kieswerks sowie der Aufbereitungsflachen. Der (brige Teil kann wie bisher
als Flache fur Kiesabbau bestehen bleiben.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.
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Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplananderung keine Vorprifung des Einzelfalls zur
Feststellung der UVP-Pflicht durchzuflihren. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans ist jedoch aufgrund der zu erwartenden zuldssigen Grundflache oberhalb des Schwel-
lenwerts eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht durch-
zufliihren.

5.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen genann-
ten Ziele des Umweltschutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.

gang mit Boden,
Innenentwicklung,
Wiedernutzbarmachung von ver-
siegelten Flachen,

Begrenzung der Versiegelung,
nachhaltige Sicherung der Funk-
tion des Bodens,

Schutz natirlicher Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktionen der
Bdden, insbesondere solcher Bo-
den mit besonderen Funktionen,
VorsorgemaBnahmen gegen
nachteilige Einwirkungen auf den
Boden.

Fachrecht .. s e . .
und Fach- Umweltrelevante Ziele :S:;ucksmhtlgung Fi el Rl
planungen 9
BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Im Umfeld der FNP-Anderung befindet
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | sich keine Wohnnutzung.
DIN 18005, sonstige  schutzbedirftige Ge- | Gesunde Arbeitsverhaltnisse sind unter
TA Licht biete, Einhaltung der technischen Anforderun-
16. BImSchv, | - gﬁ:sur_lde Arbeits- und Wohnver- gen"gewar_\rlelste_t. N _
haltnisse, Dariiber hinaus sind nach derzeitiger Ein-

18. BImSchV N . . .

- Beachtung des Trennungsgrund- | schatzung keine wesentlichen Beein-
GIRL satzes. trachtigungen zu erwarten.
BauGB, Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhdltnisse im Geltungsbe-
BBodSchG, gang mit Flachen, reich basieren auf bisherigen Erfahrungen
BNatSchG Sparsamer und schonender Um- | innerhalb des Gebiets.

Sie wurden zudem auf Grundlage der ge-
ologischen Verhaltnisse ermittelt.

Das Gebiet ist durch die bestehenden
Kiesabbauflachen und die vorhandene As-
phaltmischanlage/Kieswerk vorgepragt.
Empfehlungen und Ergebnisse im Rah-
men der Darstellung der geologischen
Verhaltnisse zur Bebauung und Erschlie-
Bung des Plangebiets sind auf der Ebene
des Bebauungsplans zu berticksichtigen.
Altlasten sind im Bereich der ehemaligen
Milldeponie zu erwarten.

Es werden keine Béden von besonderer
Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natur-
bdéden mit geringer Uberformung im Be-
reich von historisch altem Wald) in An-
spruch genommen. Moorbdden werden
nicht beansprucht.

Die zusatzliche Flachenversiegelung kann
durch Festsetzungen im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung begrenzt
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Fachrecht .. s . .

und Fach- Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;cksmhtlgung L

planungen
werden, z. B. durch Mindestvorgaben zur
Begriinung, Festsetzung zu Ausfiihrung
von Stellplatzen in wasserdurchldssigen
Beldgen etc.

WHG, - Grundwasser- und FlieBgewé&sser- | Innerhalb des Anderungsbereichs befin-

BauGB schutz, den sich keine Oberflachengewasser.

- Beseitigung von Abwasser ohne | Das Uberplante Gebiet liegt nicht inner-
die Beeintrachtigung des Wohls | halb einer Hochwassergefahrenflache.
der Allgemeinheit, Die allgemeine Grundwassersituation und

- Berlicksichtigung der Uber- | die hydrogeologischen Verhaltnisse im
schwemmungsgebiete und Risiko- | Planungsgebiet wurden ermittelt.
gebiete, Nach bisherigen Erfahrungen befindet

- Erhaltung der Uberschwem- | sich das anstehende Grundwasser bei bis
mungsgebiete in ihrer Funktion als | zu 12 m unter OK Gelénde. Detaillierte
Rickhalteflachen, Erkenntnisse Giber den Grundwasserstand

- Beriicksichtigung des Hochwas- | liegen bislang nicht vor.
serschutzes und der Hochwasser- | Dachflachen- und Niederschlagswasser
vorsorge. von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist

nach Mdoglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung lber eine
belebte Bodenzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Flachen mit glnstiger | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
lufthygienischer oder klimatischer | Lage und der derzeitigen ausgelibten
Wirkung. Nutzung keine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet zu.
In bestehende angrenzende Waldflachen
des Eberberger Forstes auBerhalb des Be-
triebsgelandes wird nicht eingegriffen.
Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fir das Klima bedeutsamer
Flachen.
BayWaldG, Erhalt der Schutz-, Nutz- und Erho- | In vorhandene Erstaufforstungsflachen
Waldfunkti- lungsfunktion sowie der Bedeutung | wird eingegriffen.
onsplanung far die biologische Vielfalt von Wal- | pje durch die Planung vorbereiteten Ein-
Bayern dern. griffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des FNP Uberschlagig ermittelt und
sind auf Ebene einer verbindlichen Bau-
leitplanung zu spezifizieren.
Die Regelungen des BayWaldG kommen
selbststandig neben der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zur Anwen-
dung.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
BauGB, schitzen, dass griffe in Natur/Landschaft werden auf
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, Ebene des FNP untersucht und tGberschla-
BayNatSchgG, « die Leistungs- und Funktions- gig-bilanziert. Mdogliche erforderli.che Aus-
B{-\rtSchV §o- fahigkeit des Naturhaushalts gleichsmaBnahmen werden bestimmt.
wie FFH-Richt- einschlieBlich der Regenerati_ Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
linien und EU- onsfahigkeit und nachhaltigen | €ine spezielle artenschutzrechtliche Prii-
Vogelschutz-
richtlinien
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Fachrecht .. s . .
und Fach- Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;cksmhtlgung o g Femlaiies
planungen
Nutzungsféhigkeit der Natur- | fung zum Bebauungsplan ,SO Kies" er-
gliter sowie stellt (Dr. Christof Manhart, 83410 Lau-
= die Vielfalt, Eigenart und | fen, Stand 11.09.2020).
Schénheit sowie der Erho- | Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
lungswert von Natur und Land- | Pflanzengruppen sind demnach von der
schaft Planung nicht betroffen bzw. auf mogliche
. . Beeintrachtigungen kann durch entspre-
auf Dauer gesichert sind. chende VermeidungsmaBnahmen rea-
- Der Schutz umfasst auch die | giert werden. Dem stédtebaulichen Vor-
Pflege, die Entwicklung und, so- | haben stehen somit keine grundsétzli-
weit erforderlich, die Wiederher- | chen artenschutzrechtlichen Aspekte ent-
stellung von Natur und Land- | 9€gen.
schaft. Potenzielle Natura 2000-Gebiete (FFH-
- Erhaltung und Schutz geschiitzter und VS-Rich’EIinien) sinc_l von dieser Be-
Tier- und Pflanzenarten. bauungsplandnderung nicht betroffen.
Im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung sind zudem Festsetzungen zur
Vermeidung und Verringerung von nach-
teiligen Auswirkungen auf Natur und Um-
welt zu treffen.
Die Planung erstreckt sich auf eine Flache
mit nur geringer Erholungsfunktion. Im
Bebauungsplan kénnen zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Erholungswert
von Natur und Landschaft zudem Festset-
zungen flr eine ausreichende Ein- und
Durchgrinung sowie eine Begrenzung der
Hohenentwicklung von Gebauden getrof-
fen werden.
BauGB i.V.m. Vermeidung und Ausgleich voraus- | Das Vermeidungsgebot wird beachtet.
BNatSchG - sichtlich erheblicher Beeintrachti-

Eingriffsrege-
lung

gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des Flachennutzungsplanes lber-
schlagig bilanziert.

BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | erischen Landesamts fir Denkmalpflege
der Denkmalpflege. BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmadler im oder angrenzend an das

Planungsgebiet.
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wahrend der Bauar-
beiten zutage treten, der Meldepflicht ge-
maB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zustandigen Behérde unverziig-

lich zu melden.
Landesent- - Die Stadt Ebersberg ist entspre- | Eine grundsatzliche Alternative ist die
wicklungspla- chend der Strukturkarte (LEP | Nullvariante, also die weitere, zeitlich be-
nung (LEP), 2020, Anhang 2) als Verdich- | schrankte Nutzung als Asphaltmischan-
Regionalpla- tungsraum der Region 14 Min- | lage und als Kieswerk. Nach Aufgabe der
nung (RP) chen sowie als Mittelzentrum dar- | bestehenden Nutzung ist ein weiterer

gestellt.

- Das Planungsgebiet befindet sich
innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 10.4 ,Sid-
Ostlicher Ebersberger Forst und

Kiesabbau in diesem Bereich genehmigt.
AnschlieBend an einen Abbau von Roh-
stoffen ware die gesamte Flache als Laub-
mischwald aufzuforsten.
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und Optimierung von Waldlebens-
raumen definiert (vgl. Karte 2.4
Walder und Gehdlze sowie Ab-
schn. 3.4.1):

= Erhalt und Optimierung als
groBflachiges und kaum zer-
schnittenes Waldgebiet.

» Schaffung naturnaher Waldle-
bensrdaume; dabei insbeson-
dere Sicherstellung einer Na-
turverjiungung von Laubmisch-
waldbestanden durch Reduzie-
rung der Wilddichte auf einen
dem Okosystem angepassten
Bestand heimischer Arten.

= Erhéhung des Strukturreich-
tums durch Férderung des An-
teils von Totholz und Héhlen-
bdumen, insbesondere als
Quartier fur Fledermause.

» Erhaltung, Optimierung und
Neuschaffung von mageren
Saumen entlang von Wegen

Fachrecht .. s . .

und Fach- Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;cksmhtlgung L

planungen
vorgelagerte  Kulturlandschafts- | Planerisches Ziel der Kommune ist jedoch
zone zwischen Ebersberg und | eine langfristige Sicherung des bestehen-
Steinh6ring™ und des regionalen | den Betriebsstandortes, die Steigerung
Griinzugs Nr. 14 ,Ebersberger | des Recyclinganteils aus dem StraBenbau
Forst". sowie der Erhalt von Arbeitsplatzen.

- Entsprechend Regionalplan wer- | Die Planung entspricht der stadtebauli-
den fiir den Anderungsbereich | chen Konzeption der Kommune und dient
selbst keine besonderen Grund- | einer langfristigen nachhaltigen, geord-
satze und Ziele formuliert. neten stadtebaulichen Entwicklung.

- Allgemeine Vorgaben der Regio- | Der Bereich ist durch die vorhandenen
nalplanung: Nutzungen vorgepragt, die Asphaltmisch-
» Nutzung von Potentialen der | anlage und das Kieswerk sind genehmigt.

Innenentwicklung, Die auBere Ver- und Entsorgungsinfra-
» Vermeidung der Zersiedelung | Struktur ist vorhanden und bietet ausrei-
der Landschaft, chend Kapazitaten.
= Orientierung der Siedlungsent- Die grundsatzlichen Ziele der Raumord-
Wick|ung an der vorhandenen | hung werden berlcksichtigt. Die Planung
Raumstruktur und ressourcen- basiert auf einer stéadtebaulichen Konzep-
schonende Weiterﬂjhrung un- tion, die nicht zur weiteren Zersiedelung
ter Beriicksichtigung der sozia- | der Landschaft fuhrt.
len und wirtschaftlichen Bedin-
gungen,
= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.
Arten- und Bi- | - Das Planungsgebiet befindet sich | Das lGiberplante Gebiet ist in weiten Teilen
otopschutz- innerhalb des Ebersberger Forsts. | gepragt durch die bestehende, geneh-
programm - Entsprechend ABSP fiir den Land- | migte Nutzung als Asphaltmischanlage.
ABSP Ebers- kreis Ebersberg werden folgende | Die geplanten Erweiterungen durch ein
berg allgemeine Ziele zur Erhaltung | Verwaltungs- und Werkstattgebaude be-

anspruchen Flachen im unmittelbaren
nordwestlichen Umfeld der bestehenden
Asphaltmischanlage. Bei den Flachen
handelt es sich um Erstaufforstungsfla-
chen Laubmischwald.

Grundsatzlich werden artenschutzrechtli-
che Aspekte und allgemeine Vorgaben
des Artenschutzes bericksichtigt.

Potenzielle Natura 2000-Gebiete (FFH-
und VS-Richtlinien) sind von dieser Be-
bauungsplandnderung nicht betroffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung zum Bebauungsplan ,SO Kies" er-
stellt (Dr. Christof Manhart, 83410 Lau-
fen, Stand 11.09.2020).
Artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind demnach von der
Planung nicht betroffen bzw. auf moégliche
Beeintrachtigungen kann durch entspre-
chende VermeidungsmaBnahmen rea-
giert werden. Dem stadtebaulichen Vor-
haben stehen somit keine grundsatzli-
chen artenschutzrechtlichen Aspekte ent-
gegen.
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Fachrecht
und Fach- Umweltrelevante Ziele
planungen

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

und Waldréandern sowie Wald-
lichtungen und in kleinflachi-
gen Trockenabbaustellen, ins-
besondere zur Férderung von
Tagfalter- und Heuschrecken-
arten frischer bis trockener
Standorte.

- Das Uuberplante Gebiet befindet
sich innerhalb des 5 km-Radius
um die beiden GroBen Mausohr-
Kolonien in Steinhéring und
Glonn.

- Ziel: Erhaltung und Optimierung
laubwaldreicher Jagdgebiete.

- Der Bereich befindet sich inner-
halb des Schwerpunktgebiets des
Naturschutzes ,Eiszerfallsland-
schaft des Endmordnenbogens"
(Gebiet B).

- Entsprechend dem ABSP Bayern
fur den Landkreis Ebersberg sind
keine weiteren besonderen Ziele
und MaBnahmen fir das Pla-
nungsgebiet formuliert.

Flachennut- Darstellung des Anderungsbereichs | Der FNP wird in Vorbereitung einer ver-
zungsplan FNP | derzeit als Flache fiir den Kiesabbau, | bindlichen Bauleitplanung in diesem Be-
Flache fir Erstaufforstung und Aus- | reich geandert.

gleichsflachen im Kompensations-
verzeichnis des LfU.

Tab. 1 Ineinschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes

5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fithrung der Planung

Die Untersuchung beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich sowie auf
die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Stadt Ebersberg.

Im Marz 2020 wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan ,,Sonder-
gebiet Kies" erstellt (Dr. Christof Manhart, 83410 Laufen, Stand: 30.03.2020). Die Ergeb-
nisse dieser Vorprifung flieBen in den Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung
mit ein.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.
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Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung
der Flachennutzungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraus-
setzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet wer-
den. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung, Erholung und sied-
lungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm- / Luft-
reinhaltung, Lichtimmissionen, Erholung und siedlungsnaher Freiraum.

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich ist durch die StraBe ,An der Schafweide® unmittelbar an die ST 2086
angebunden, so dass der Verkehr keine schutzwiirdigen Nutzungen belastet.

Die Uberplante Flache wird derzeit im Westen durch die bestehende Asphaltmischanlage
der Firma Swietelsky genutzt. Ostlich davon wird der im Umfeld abgebaute Kies fiir die
Mischanlage aufbereitet und nach verschiedenen Qualitaten offen bzw. zum Teil berdacht
bis zur Verwendung in der Mischanlage gelagert. Hierzu sind groBe Flachen erforderlich.

Zusatzlich zum Kies wird auch ein Anteil an Recyclingmaterial verwendet, der ebenfalls im
Umfeld der Mischanlage Uberdacht gelagert wird.

Die Nutzung der Asphaltmischanlage ist im Zusammenhang mit dem Kiesabbau in der der-
zeitigen Form als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich genehmigt.

Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden siidwestlich zur Asphaltmisch-
anlage gelegene Flachen fir einen weiteren Rohstoffabbau am Standort gesichert. Durch
den Fortbestand des Kiesabbaus am Standort Ebersberg ist ein Betrieb der Anlage durch
ortsnah verfligbare Materialien mittelfristig gesichert.

Neben der Nutzung der im Umfeld vorhandenen Rohstoffe soll durch den Ausbau der As-
phaltmischanlage nach neuestem technischem Stand der Recyclinganteil durch Rohstoff-
rickgewinnungen aus Baustoffen wie Asphalt erhéht werden.

Durch die Aufbereitung von Bauschutt ist eine Reduktion des Kiesabbaus vor Ort méglich.
Zur Sicherung betriebsinterner Ablaufe fiir das Recycling sind Lager- und Aufbereitungs-
flachen sowie der Anlagenstandort zu erhalten.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung neu hinzukommenden Baufldchen die-
nen in erster Linie der Errichtung eines Biiro- und Verwaltungsgebaudes sowie einer be-
triebseigenen Werkstattnutzung zur Sicherstellung des reibungslosen Betriebsablaufs.

Temporare Einwirkungen durch die bestehende, genehmigte Nutzung der Asphaltmischan-
lage und somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Bereichs ge-
geben.

Die Uberregionale StaatsstraBe ist ca. 160 m vom Planungsgebiet entfernt.

Eine Wohnnutzung findet in dem Uberplanten Gebiet und den angrenzenden Bereichen
nicht statt.

Das nattirliche Geldnde im Anderungsbereich steigt von etwa 565,00 m . NN im Nordwes-
ten auf circa 576,00 m . NN im Sudosten. Das entspricht Gber eine Ladnge von circa 450 m
einem Gefdlle von im Mittel etwa 2,5 %. Aufgrund der bestehenden Nutzung und der la-
gernden Materialien ist das natlrliche Gelande jedoch vielfach tUberformt.
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Der Anderungsbereich ist im weiteren Umfeld von den ausgedehnten Waldflichen des
Ebersberger Forsts umgeben.

Westlich angrenzend befindet sich auf den Halden einer ehemaligen Milldeponie ein be-
stehender Photovoltaik-Park.

Der Bereich ist nicht direkt an das ortliche und regionale FuB- und Radwegenetz angebun-
den.

Das Uberplante Gebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der Verlarmung als
siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erholungswert einzustufen.

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub entstehen beim Neubau von Gebauden. Bei
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch nur um temporare Stérungen.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in
den Tagstunden statt. Eine wesentliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist in die-
sem Zusammenhang allenfalls in den Wintermonaten zu erwarten. Aufgrund der isolierten
Lage des Betriebsgeldandes ohne benachbarte Wohnbebauung sind mégliche Belastungen
allenfalls als gering erheblich einzustufen.

Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubeding-
ten Beeintrdachtigungen sind somit als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes sind nicht zu erkennen.

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Durch den geplanten Neubau eines Verwaltungsgebaudes wird sich das Verkehrsaufkom-
men durch hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr grundsétzlich erhéhen. Im Vergleich
zum Verkehr durch die Nutzung der vorhandenen Asphaltmischanlage wird sich das Ver-
kehrsaufkommen allerdings nicht wesentlich erhéhen.

Eine maBgebliche zusatzliche Larmbelastung und somit nennenswerte Auswirkungen durch
das geplante Vorhaben sind daher nicht zu erwarten.

Mit dem Betrieb der Asphaltmischanlage finden bereits jetzt Beeintrachtigungen der Luft-
reinhaltung statt. Die im Rahmen der Fldchennutzungsplandanderung neu hinzukommenden
Bauflachen dienen in erster Linie der Errichtung eines Biro- und Verwaltungsgebaudes
sowie einer betriebseigenen Werkstatthnutzung zur Sicherstellung des reibungslosen Be-
triebsablaufs.

An dem Betrieb der Asphaltmischanlage &ndert sich grundsatzlich nichts. Aufgrund dessen
sind keine erheblichen neuen Belastungen des Schutzguts Luftreinhaltung zu erwarten.

Durch die Darstellung der neuen Baufldchen gehen keine Flachen mit bedeutender Erho-
lungsfunktion verloren. FuBlaufige Wegenetze und das Radwegenetz bleiben von der Pla-
nung unberihrt.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum
sind nicht zu erwarten, allenfalls als gering erheblich einzustufen.

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird sich zwar grundsatzlich verandern, aufgrund der
Ausdehnung der vorhandenen Nutzung ist die zusatzliche Verdanderung beziehungsweise
Belastung jedoch als gering einzustufen.

Im Sinne einer Begrenzung der Fernwirkung und der anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung vor
allem auf eine ausreichende Randeingriinung und eine Begrenzung der Hohenentwicklung
von Gebauden zu achten.

Im Verhéltnis zur bestehenden Nutzung werden keine erheblichen zusatzlichen betriebs-
bedingten Auswirkungen erwartet.
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Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering erheblich
angesehen.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung, Erholung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm- . . . .
Luftreinhaltung/ gering gering gering gering
Mensch: Erholung /

siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering

raum

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das liberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Htgelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Huigelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmordnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Higellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Gehoélzen sollten sich daher
grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren. Klimatische Verande-
rungen durch den Klimawandel sind dabei jedoch zu berlicksichtigen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Waldmeister-Tannen-Buchen-
wald; z. T. im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald; o6rtlich mit Rundblattlab-
kraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation" [Legendeneinheit M6cT], siehe
folgende Karte.

Im Nordwesten grenzt in Bezug auf die pnV ein ,(Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-Buchenwald; o6rtlich mit Waldgersten-Buchenwald Sumpfwald"
an [Legendeneinheit L4c].
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[M6CT]

[L4c]

Abb. 6 Vegetationszonen der pnV mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

rot umrandet) - ohne MafB3stab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur-Online (FIN-Web) © 13.02.2020 BayLfU; Geobasisdaten ©
2020 Bayerische Vermessungsverwaltung

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (autochthone Gehdlze) Nr. 6.1 ,Alpenvorland" (aut-09.00 EAB) zu-
geordnet. Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,,Sidliches Alpen-
vorland™ klassifiziert.

Fir Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 42 ,Tertidres Hugelland: Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoranen-
landschaft".

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europdischen Schutz-
gebiete der Natura 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete SPA).

In der weiteren nérdlichen und westlichen Umgebung des Anderungsbereichs befindet sich
in einem Abstand von mindestens circa 700 m das FFH-Gebiet Nr. 7837-371 Teilflache
TF.01 ,Ebersberger und GroBhaager Forst™ (siehe folgende Karte). Norddstlich des Pla-
nungsgebiets befindet sich in einer Entfernung von circa 4,5 km eine weitere Teilflache des
~Ebersberger und GroBhaager Forsts™ (FFH Nr. 7837-371.02).
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Abb. 7 Lage und Abgrenzung der europdischen und nationalen Schutzgebiete: FFH-Ge-
biete (braun schraffiert), Naturschutzgebiet NSG (rote Fullflache) und Land-
schaftsschutzgebiete LSG (griin gepunktet) im weiteren Umfeld des Anderungs-

bereichs (schematisch blau umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2023 BayStMFH; Fachdaten: © 2023 BayLfU; Geobasisdaten: © 2023 LBDV

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemadB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschlitzte Landschaftsbestandteile u. a).

In der nérdlichen und westlichen Umgebung des Anderungsbereichs befindet sich in einem
Abstand von mindestens circa 700 m das Landschaftsschutzgebiet LSG 00354.01 ,,Schutz
des Ebersberger Forstes im Landkreis Ebersberg als LSG (EBE-05)" (siehe obenstehende
Karte).

Im Sldwesten liegen in einem Umkreis von mindestens circa 2,5 km das LSG-00339.01
~Schutz des Endmoranenzuges zwischen der Stadt Ebersberg und dem Markt Kirchseeon
als LSG (EBE-04)" und das LSG-00515.01 ,Schutz der Weiherkette in der Stadt Ebersberg
als LSG (EBE-03)".

Der Egglburger See und seine angrenzenden Flachen etwa 4 km siidwestlich des Ande-
rungsbereichs stehen als Naturschutzgebiet NSG-00098.01 ,Vogelfreistatte Egglburger
See" unter nationalem Schutz.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und des Abstands zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Zusatzliche erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber mdgliche Wirkungspfade wie Luft
(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung der bereits be-
stehenden Nutzung sowie der vorhandenen Strukturen im Umfeld des Planungsgebiets
nicht zu erwarten.

Biotopkartierung Bayern

Innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung so-
wie im naheren Umfeld befinden sich keine Flachen der Biotopkartierung Bayern: Flachland
(Online-Abfrage FINWeb vom 09.11.2023).
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Realnutzung

Die zentralen, westlich orientierten Teilbereiche des Planungsgebiets werden derzeit als
Asphaltmischanlage genutzt. Ostlich davon wird der im Umfeld abgebaute Kies fiir die
Mischanlage aufbereitet und nach verschiedenen Qualitdten offen beziehungsweise zum
Teil GUberdacht bis zur Verwendung in der Mischanlage gelagert. Hierzu sind groBe Flachen
erforderlich.

Zusatzlich zum Kies wird auch ein Anteil an Recyclingmaterial verwendet, der ebenfalls im
Umfeld der Mischanlage liberdacht gelagert wird.

Die Nutzung der Asphaltmischanlage ist im Zusammenhang mit dem Kiesabbau in der der-
zeitigen Form als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich genehmigt.

Am nérdlichen Grenzverlauf des Anderungsgebietes befindet sich eine circa 5 bis 10 m
breite Geholzhecke.

Die unbebauten Flachen innerhalb des nérdlichen Planungsgebiets wurden im Zuge der
Errichtung der Asphaltmischanlage als EingriinungsmaBnahme durch standortgerechte
Baumarten - Uberwiegend Laubwald - im Einvernehmen mit dem Forstamt Anzing aufge-
forstet. ,Dieser Gehélzbestand wird zum einen von einem dichten Strauchbewuchs (Holun-
der, Hasel) dominiert mit aufkommenden nitrophilen Hochstauden (...), zum anderen von
einem relativ dichten Baumbestand aus Erle, Eiche, Pappel, Ahorn, Weide und Fichte (...).
Der Brusthéhendurchmesser liegt zwischen 10 und 20 cm." (MANHART 2020)

Waldfunktionskarte Bayern

Die Bayerische Forstverwaltung hat fir alle 18 Planungsregionen in Bayern Waldfunktions-
plane aufgestellt. In den Waldfunktionsplanen werden die vielfaltigen Schutz-, Nutz- und
Erholungsfunktionen der Walder sowie ihre Bedeutung flr die biologische Vielfalt darge-
stellt und bewertet.

In der Waldfunktionskarte fiir die Planungsregion 14 Miinchen ist der Anderungsbereich,
im Zusammenhang mit dem umliegenden Ebersberger Forst, als Waldflache mit der Wald-
funktion ,Klima regional®™ verzeichnet.

Der Ebersberger Forst hat laut Waldfunktionsplan sehr wichtige Funktionen fir den regio-
nalen Klimaschutz. Bei Waldfldchen mit besonderer Bedeutung fiir den regionalen Klima-
schutz handelt es sich um groBe, das Klima in Verdichtungsraumen glinstig beeinflussende
Waldgebiete, die in Siedlungsbereichen und Freifldachen das Klima durch groBraumigen
Luftaustausch verbessern.

Der gesamte Ebersberger Forst ist damit als groBes Frischluftentstehungsgebiet (Gasaus-
tausch mit Sauerstoffanreicherung) mit Bedeutung auch fir den GroBraum Minchen ein-
zustufen. Zusatzlich wirken die Waldflachen auch als Depositionsraum flir Schadstoffe.
Aufgrund der GroBflachigkeit kommt dem Ebersberger Forst groBraumig grundsatzlich eine
wichtige lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir das stdliche Oberbayern zu.

Ausgepragte Kaltluftabfluss- oder/und Luftaustauschbahnen finden sich innerhalb des im
Vergleich kleinraumigen Planungsgebiets, vorwiegend aufgrund der vorhandenen Nutzung,
nicht.

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzengruppen

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Kies" erstellt (Dr. Christof Manhart, 83410
Laufen, mit Stand vom 11.09.2020).

Der Untersuchungsbereich erstreckt sich dabei auf die Gberplanten Erstaufforstungsflachen
im noérdlichen Planungsgebiet.

Im Bereich der bestehenden Asphaltmischanlage und des Kieswerks wird, aufgrund der
intensiven vorhandenen Nutzung, nach derzeitiger Einschatzung davon ausgegangen, dass
ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten
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ist. Aufgrund der isolierten Lage des Eingriffsbereichs durch angrenzende VerkehrsstraBen
und Betriebsgelande erfolgten die Erhebungen im direkten Eingriffsbereich.

Das Gutachten flihrt folgendes aus:

Haselmaus

~Die Erfassung der Haselmaus erfolgt (ber das Ausbringen von Nistréhren als Standard-
methode. Im Untersuchungsraum wurden am 06.04.2020 insgesamt 10 Nistboxen ausge-
bracht. (...)

Bei den Nistboxenkontrollen zum Vorkommen der Haselmaus ergaben sich keine Nach-
weise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen der Art im Eingriffsbereich. Mit der Umsetzung
des Bauvorhabens werden daher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
nicht verwirklicht." (MANHART 2020)

Brutvdgel

~Die Erfassung der Brutviogel erfolgte an insgesamt 5 Geldndebegehungen (...). Dabei wur-
den die Végel tber Verhéren bzw. mittels Fernglas erfasst. (...)

Anhand der Erfassungen wurde ein Brutstatus nach SUDBECK et al. (2005) vergeben. Die
Kriterien hierflir sind in Tabelle 1 aufgelistet." (MANHART 2020)

Mogliches Bruten

Al Art zur Brutzeit im maglichen Bruthabitat festgestellt

A2 Singendes, trommelndes oder Balzendes Mannchen im mdglichen Bruthabitat festgestelit

Wahrscheinliches Briiten

B3 Paar zur Brutzeit im geeigneten Bruthabitat festgestellt
B4 Revierverhalten (Gesang, Kampfe mit Reviernachbarn o.4.) an mindestens 2 Tagen im Abstand von 7
Tagen am selben Ort 13sst ein dauerhafies Revier vermuten

B5 Balzverhalten (M3nnchen und Weibchen) festgestellt

B6 Altvogel sucht wahrscheinlichen Nestplatz auf

B7 Wam- oder Angstrufe von Alivogeln oder anderes aufgeregtes Verhalten, das auf ein Nest oder Junge in
der naheren Umgebung hindeutet

Ba Brutfleck bel gefangenem Altvogel festgestellt

BY9 Nest- oder Hohlenbau, Anlage einer Nistmulde 0.3, beobachtet

Sicheres Briiten

C10 Ablenkungsverhalten oder Verleiten (Flugellanmstellen) beobachtet
C11a Benuiztes Nest aus der akiuellen Brutperiode gefunden
C11b Eischalen geschilpfier Jungvdgel aus der aktuellen Brutperiode gefunden

C12  Eben fluigge Jungvogel (Nesthocker) oder Dunenjunge (Nestflichter) festgestellt
C13a Altvogel verlassen oder suchen einen Nestplatz auf. Das Verhalten der Altvogel deutet auf ein besetztes
Nest hin, das jedoch nicht eingesehen werden kann (hoch oder in Héhlen gelegene Nester)

C13b  Mest mit britendem Altvogel entdeckt

C14a Altvogel tragt Kotsack von Nestling weg

C14b Altvogel mit Futter fur die nicht-filiggen Junge beobachtet
C19  Nestmit Elern entdeckt

C16  Junge mit Nest gesehen oder gehdrt

Abb. 8 Tabelle: Kriterien zum Brutstatus der Végel nach SUDBECK et. al. (2005)
Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Kies®, Dr. Christof
Manhart, 83410 Laufen, mit Stand vom 11.09.2020

~Bei den Brutvégeln wurden 11 Arten nachgewiesen. Es handelt sich um ein typisches
Spektrum Wald- und Waldrand bewohnender Arten.
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Keine der nachgewiesenen Arten ist in den Roten Listen Bayerns bzw. Deutschlands ge-
fiihrt. Anhand der zeitlich wiederholten Beobachtungen werden Arten wie Amsel, Buchfink,
Moénchsgrasmliicke und Zilpzalp in Kategorie B als "wahrscheinlich briitend" eingestuft.™
(MANHART 2020)

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

~GemdaB Abschichtungskriterien und Vegetationsausstattung des Untersuchungsgebiets
kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie innerhalb der Eingriffsfl&-
chen vor (...) oder sind anderweitig vom Vorhaben betroffen." (MANHART 2020)

Strukturkartierung

~Im Rahmen der Strukturkartierung wurden keine dauerhaften Quartiere wie Spechthéh-
len, Faulhéhlen oder Spaltenquartiere nachgewiesen, die als Wochenstuben bzw. Tages-
quartier fir Flederméuse oder héhlen- oder halbhéhlenbriitende Vogelarten dienen kénn-
ten.

Mit der Gehélzentnahme gehen keine dauerhaften Quartierstrukturen verloren, die zu einer
Verwirklichung des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, Schadigung von Fortpflan-
zung- und Ruhestétten, fihren. (...)

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen dargelegt, dass der derzeitige Erhaltungszustand gewahrt wird
bzw. sich nicht weiter verschlechtert." (MANHART 2020)

Reptilien

~Bei den Begehungen wurden keine Reptilien insbesondere der Zauneidechse nachgewie-
sen. Im Jahresverlauf flihrt zudem die Entwicklung der Hochstauden zu einer dichten und
stark beschatteten Vegetation, die zu unglinstigen Lebensraumbedingungen fiir Reptilien
fuhrt. Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeutsamen Reptilien wie die Zau-
neidechse oder Schlingnatter wird daher ausgeschlossen. Mit der Umsetzung des Bauvor-
habens werden daher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ver-
wirklicht." (MANHART 2020)

5.4.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es innerhalb der Erweiterungsbereiche im Zuge der
Bauarbeiten zur Beseitigung von Gehdlzbestdnden im vorhandenen Erstaufforstungsbe-
reich.

Entsprechend der vorliegenden saP kommt es durch das geplante Vorhaben im Bereich der
nordlich gelegenen Erstaufforstungsflache zu folgenden baubedingten Auswirkungen:
~Fldcheninanspruchnahme:

- dauerhafte Flachenumwandlung von Gehélzbestdnden und Offenland

- dauerhafter Verlust von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstdtten, Nahrungs-
suchgebieten oder Verbundhabitaten fir Tierarten der Saumstandorte und Waldrén-
der.

Temporére Stérungen, Benachbarungs- und Immissionswirkungen:

- zeitlich begrenzte Ldrmentwicklungen v. a. durch Baumaschinen, Baustellenverkehr
und Montagearbeiten.

- Zzeitlich begrenzte Erschiitterungen v. a. durch Baumaschinen und Baustellenverkehr
z. B. durch das Befahren des Geldndes mit schweren Transportfahrzeugen.

- Optische Stérungen durch Baumaschinen (Stér- und Scheucheffekte). Da ein Baube-
trieb wdhrend der Dunkelheit auf kurze Zeitrdume beschrédnkt ist, kommen diese
Stérungen i. d. R. nur tagsiber zum Tragen.
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- zeitlich und rédumlich begrenzte diffuse Staubemissionen und ggf. Eintrédge z. B.
durch Erdarbeiten und An- bzw. Abfuhr von Bodenmaterial.

- Abgase durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge.

- temporédre Stérung von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungs-
suchgebieten oder Verbundhabitaten fiir stérungssensible Tierarten v. a. der Saum-
standorte und der Waldrénder.

Die oben genannten Stérung- und Immisionswirkungen kommen nur eingeschrdnkt zum
Tragen, da betriebsbedingt eine vergleichsweise hohe Ldrm- und Staubbelastung bereits
vorliegt.

Tétungen/Verletzungen:

- Baubedingte Tétungen/Verletzungen von Individuen bzw. Entwicklungsformen z. B.
im Rahmen der Baufeldraumung. (MANHART 2020)

~Durch das Vorhaben bleibt die funktionale 6kologische GréBe ,,Verbund- und Jagdhabitat"
im Komplexlebensraum der Fledermausarten bzw. ihrer lokalen Populationen im rdumli-
chen Zusammenhang und in Abstellung auf die Mobilitdt der Arten erhalten.

Durch die Gehélzféllung gehen zwar Gehélzbestdnde verloren, aufgrund der Ortsrandein-
grinung bleiben Leitlinien jedoch bestehen.

Eine relevante Beeintrachtigung von essentiellen Leitstrukturen durch die vorgesehenen
Rodungen kann somit nicht abgeleitet werden. Eine relevante Beeintrdchtigung von essen-
tiellen Leitstrukturen durch die vorgesehenen Rodungen kann somit nicht abgeleitet wer-
den." (MANHART 09.2020)

Um eine Toétung von Gelegen bzw. Nestlingen durch die Beseitigung von Gehdlzbestdanden
zu vermeiden, sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung geeignete artenschutz-
rechtliche VermeidungsmaBnahmen festzusetzen.

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen fiir geplante
MaBnahmen wahrend der Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden
Lebensrdaume darstellen.

Optische Stérungen durch Baumaschinen (Stér- und Scheucheffekte) kommen wahrend
der Bauzeit tagstiber zum Tragen, wobei eine betriebsbedingte Stérung bereits vorliegt.

Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit geringer Bedeutung flr die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben rdum-
lich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingt lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.4.2.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bereich weist durch die vorhandene Nutzung der Asphaltmischanlage und des Kies-
werks eine deutliche Vorbelastung auf. Die Uberplanten und bislang unbebauten Flachen
besitzen momentan aufgrund der Einstufung als Laubmischwald jungerer Auspragung und
im Verhaltnis zu den angrenzenden Strukturen des Ebersberger Forsts keine herausra-
gende Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Die Uiberplante Flache sowie die angrenzende Photovoltaik-Anlage sind bereits jeweils ein-
gezaunt. Moégliche Wanderkorridore sind daher bereits beeintrachtigt. In geschitzte Bio-
topstrukturen wird nicht eingegriffen.

Durch neue Gebdude kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fiir Pflanzen und
Tiere.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung flihrt flir den nérdlich gelagerten Eingriffsbe-
reich des geplanten Blro- und Werkstattgebdudes folgendes aus:

,Fldcheninanspruchnahme:
- Fldchenumwandlung durch Bodenabtrag und Uberbauung.
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- dauerhafter Verlust von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstédtten, Nahrungs-
suchgebieten oder Verbundhabitaten fiir Tierarten v. a. der Waldrédnder und Saum-
standorte.

Umwandlung von Habitaten / Funktionsverlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

- Anderung der Standortverhéltnisse durch dauerhafte Bodenversiegelung. (MANHART
2020)

Aufgrund der Wirkempfindlichkeit gegentiber stérenden Lichteinflissen kénnen Beeintrach-
tigungen der Fledermause durch AuBenbeleuchtung an dem neuen Gebdude entstehen. In
Bezug auf lichtmeidende Fledermausarten wie beispielsweise die Brandtfledermaus, Kleine
Bartfledermaus oder Mopsfledermaus sind zur Sicherung der Flugrouten entlang der Wald-
rander und Gehdlzbestande im Umgriff des geplanten Gebaudes Beleuchtungsanlagen auf
das notwendigste zu reduzieren.

Flachige Glasfronten flihren zu einem erhéhten Tétungsrisiko flr Vogel durch Vogelschlag.
Glas mit Durchsicht bzw. sich daraus ergebenden Spiegelungen sind fiir Végel nicht als
Hindernis erkennbar. Gegenliberliegende Baume und Landschaftsstrukturen werden reflek-
tiert und tauschen einen zusatzlichen Lebensraum vor.

Um Vogelschlag effektiv zu vermeiden sind auf Ebene des Bebauungsplans Festsetzungen
zur Gestaltung von Gebauden enthalten.

Durch die Festsetzung einer angepassten Gebaudebeleuchtung sowie MaBnahmen zur Ver-
meidung des Vogelschlags im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen Verbots-
tatbestande nach §44 Abs. 3 Nr.2 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG minimiert bzw. vermieden
werden.

Das Beeintrachtigungspotenzial moglicher Vorhaben auf vorkommende Saugetiere und V6-
gel ist als gering einzustufen. Zudem ist der Wirkraum der neuen Bauflachen beschrankt.

Im Flachennutzungsplan wird ein Teilbereich der Waldflache als zu erhalten dargestellt. Die
Eingriffe in den Wald werden dadurch beschrankt.

Bei klinftigen Neupflanzungen von Gehdlzen ist allgemein eine standortgerechte und sich
an der potentiellen naturlichen Vegetation orientierende Artenauswahl wichtig. Zusatzlich
sollte der Einsatz von Baumen als Griin- und Gestaltungselement gezielt stattfinden.

Uberbaute Bereiche bewirken eine erhdhte Bodenversiegelung. Die zusétzliche Versiege-
lung von Bereichen im Verhaltnis zur bestehenden, genehmigten Nutzung durch die As-
phaltmischanlage ist jedoch vergleichsweise gering. Dadurch geht lediglich in begrenztem
MaBe anthropogen gepragter Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere verloren.

Zusatzliche erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten. Die hinzukommenden anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden in der Gesamtbe-
trachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

5.4.2.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Pflanzen und

Tiere gering gering gering gering

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.4.3 Schutzgut Boden

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natlrliche Funktionen:
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- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter -, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist
das Planungsgebiet gepragt durch ,vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) lber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)" [Legendeneinheit 30b].
Nordlich angrenzend befindet sich ,fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber tiefem Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schotter)" [Legendeneinheit 22c].

Westlich der StaatsstraBe und siddéstlich des Planungsgebiets befinden sich Linsen aus
~vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm
Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepréagt)" [Legendeneinheit 29b].

[22c]

[30b]

[29b]

Abb. 9 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 BayLfU; Geobasisdaten © 2024 Bay. Vermessungsver-
waltung

Entsprechend der Moorbodenkarte MBK25 von Bayern sind innerhalb und angrenzend an
das Untersuchungsgebiet keine Moorbéden verzeichnet (Online-Abfrage FIS-Natur Bay-
ern — FINWeb vom 17.02.2024).

In der geologischen Ubersichtskarte GUK200 BGR ist das Planungsgebiet als ,kiinstlich
verandertes Gelande" klassifiziert. Im Bereich der Gesteinsbeschreibung wird der Bereich
als ,Abtragung wechselnd mit Ablagerung" beschrieben (Legendeneinheit [,yo], siehe
folgende Karte).

Die nodrdlichen angrenzenden Bereiche werden als hochwirmzeitliche Schmelzwasser-
schotter beschrieben [Legendeneinheit ,Wh1,G"]. Die Gesteinsbeschreibung lautet ,Kies,
wechselnd sandig, steinig z.T. schwach schluffig (von auBerer Jungmorane).
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Im &stlichen Umfeld finden sich ,End- oder Seitenmoranen, wiirmzeitlich" [Legendenein-
heit ,W,ge"] mit der Gesteinsbeschreibung ,Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder
Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestitzt)".

[Wh1,G]

[..yol]

[W,,ge]

[w,,g]

Abb. 10 Auszug aus geologischer Ubersichtskarte GUK200 BGR mit Kennzeichnung des An-

derungsbereichs (rot umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: UmweltAtlas — Geologie © 2024 BayLfU

Hydrogeologische Situation

Entsprechend der Hydrogeologischen Karte von Bayern HUK250 BGR wird das Planungs-
gebiet wie folgt klassifiziert.

Attribut Beschreibung

Hydrogeologische Glaziale Moranenablagerungen (Warm)

Einheit

Gesteinsart Sediment
Verfestigung Lockergestein
Hohlraumart Poren

Geochemischer Ge- | ;. o ticch / karbonatisch

steinstyp

Durchlassigkeit MaBig bis gering (>1E-6 - 1E-4)

Leitercharakter Grundwasser-Leiter/Geringleiter

Lithologie Geschiebemergel, Schluff, Sand, Kies und Steine
Stratigrafie Quartar: Wirm-Kaltzeit

Tab. 4 Hydrogeologische Ausgangssituation des Planungsgebiets
Datenquelle: HUK250 © 2019 BGR & SGD

In der Bodenschatzungsibersichtskarte BSK25 von Bayern ist das Planungsgebiet nicht als
landwirtschaftliche Erwerbsflache dargestellt.

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt, kénnen aufgrund der unmittelbar angren-
zenden ehemaligen Milldeponie jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
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5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung von Baufldchen ist im nordwestlichen Anderungsbereich eine Verdn-
derung von groBtenteils unverandertem Bodengefiige verbunden. Durch eine mégliche Un-
terkellerung von Gebduden erfolgt ein Eingriff in tieferliegende, durch die stattgefundene
Auffiillung allerdings anthropogen beeinflusste Bodenschichten.

Der zentrale und 6stliche Anderungsbereich weist durch den Betrieb der Asphaltmischan-
lage und des Kieswerks eine deutliche Veranderung des Bodengefliges auf, Teilbereiche
sind bereits versiegelt.

Durch die Bauarbeiten im nordwestlichen Bereich und der damit einhergehenden Versie-
gelung und Verdichtung kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der
vorhandenen Bodenfunktionen. Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung,
- Verlust des Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere.

Die Bauarbeiten fiihren zu einem Verlust von Boden, da Teilbereiche im Anderungsbereich
durch neue Gebdude und ErschlieBungsflachen (teil-)versiegelt werden. In Bezug auf die
GroBe des Anderungsbereichs sind die Eingriffsflachen im Verhaltnis jedoch relativ gering.

Zur Vermeidung groBerer Erdmassebewegungen kann im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung, im Sinne einer, der vorhandenen Topografie angepassten Bauweise die H6-
henlage der geplanten Gebdude festgesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau im Ver-
haltnis zu den durch die vorhandene Nutzung bereits vorgepragten Bereichen als mittel
erheblich zu bewerten.

5.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der zusatzlich Gberbaute und versiegelte Boden steht als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen nicht mehr zur Verfligung.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Die
Filterwirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht
mehr gegeben, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird beeintrachtigt.

Dies wiederum hat Einfluss auf den nattlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasser-
neubildung. VermeidungsmaBnahmen kénnen diese Auswirkungen jedoch minimieren.

Flr die Sondergebietsflachen betragt die Obergrenze gemaB § 17 BauNVO der hdchstzu-
Iassigen Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.

Zur Unterstitzung der natlrlichen Bodenfunktionen kédnnen im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung VermeidungsmaBnahmen, wie zum Beispiel die Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage flur Stellplatze, festgesetzt werden.

Aufgrund der GréBe des Anderungsbereichs und der bereits anthropogen iberpragten Fla-
chen durch die bestehende Nutzung als Asphaltmischanlage und Kieswerk ist der Anteil der
neuen versiegelten Flachen bezogen auf den Anderungsbereich relativ gering. Hieraus er-
geben sich fir das Schutzgut Boden anlagebedingte Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit.

Die bestehende Heizélanlage, bestehend aus einem 30.000 Liter fassenden Heizéltank,
dem doppelwandigen Beflillschlauch und den Rohrleitungen zum Brenner ist entspre-
chend dem Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 2007 alle 5 Jahre von einem zugelas-
senen Sachverstdndigen zu tberpriifen. Aufgrund der regelméBigen Uberpriifung der be-
stehenden Heizdlanlage und der vorhandenen baulichen SchutzmaBnahmen wird davon
ausgegangen, dass keine Gefahrdung des Schutzguts Boden besteht.

Der gebrochene Ausbauasphalt (Recyclingmaterial) ist entsprechend Genehmigungsbe-
scheid aus dem Jahr 2007 auf einer asphaltierten Flache zu lagern. Das auf der Lagerfla-
che sowie auf den sonstigen Fahr-, Dach- und Lagerflachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist breitflachig in das Geldnde zu entwassern.
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Die Teerfreiheit des Ausbauasphalts ist in erster Linie am Entstehungsort auf der Grund-
lage von Untersuchungen und Angaben der StraBenbaulasttrager zu lberprifen.

Sofern Ausbauasphalt von Fremdfirmen und aus der Fa. Swietelsky nicht bekannten Bau-
stellen angeliefert wird, hat nach Genehmigungsbescheid (2007) eine organoleptische
Uberpriifung durch den Wiegemeister zu erfolgen. Mit Teer belasteter Ausbauasphalt darf
demnach nicht angenommen werden.

Der gelagerte Ausbauasphalt darf maximal einen PAK-Gehalt von 25 mg/kg aufweisen.
Zur Kontrolle ist nach Genehmigungsbescheid (2007) pro Aufbruch der zwischengelager-
ten Asphaltschollen eine Mischprobe des gebrochenen Materials analytisch auf PAK (nach
EPA-Liste) zu untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse und Analytiken der Mischbepro-
bungen sind dem Landratsamt Ebersberg unaufgefordert einmal im Kalenderjahr, spdtes-
tens zum Jahresende vorzulegen.

Aufgrund der oben beschriebenen Kontroll- und MonitoringmaBnahmen wird davon aus-
gegangen, dass keine wesentlichen Gefdhrdungen des Schutzguts Boden durch den Be-
trieb der Asphaltmischanlage bestehen.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als mittel ein-
zustufen.

5.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.4.4 Schutzgut Flache

5.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielféltig und regelméBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenfléchen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Dieses Ziel wird durch den Gesetzgeber insbesondere durch das sogenannte ,30 Hektar-
Ziel* (Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs-/Verkehrsflachen auf
30 ha/Jahr bis zum Jahr 2030) im Rahmen der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie DNS
der Bundesregierung sowie in der Bodenschutzklausel gemdB § 1la des Baugesetzbuches
BauGB festgelegt.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts fiir Naturschutz mit Stand 2015 nicht in-
nerhalb eines UZVR gréBer 100 km2.

Der Anderungsbereich ist im Bestand bereits hochgradig durch Pflaster- und Asphaltflachen
versiegelt, die verbleibenden Vegetationsflachen in den Randbereichen des Marktplatzes
sind gartnerisch gestaltet.

Der Anderungsbereich des Plangebiets umfasst circa 5,264 ha. In der Realnutzung beste-
hen Uber drei Viertel des Plangebiets bereits heute aus versiegelten oder teilversiegelten
Flachen. Bisher nicht versiegelte Flachen sind Teil der alten RekultivierungsmaBnahmen.
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Durch die Verstetigung der Anlage ergeben sich keine neuen Beanspruchungen des Schutz-
gutes. Lediglich durch die Angliederung des Werkstatt- und des Verwaltungsgebaudes,
welche bei der Neuaufstellung integriert werden, ist mit kleinflachigen Beanspruchungen
zu rechnen.

5.4.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung,

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung,

- Zerschneidung.

Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren. Lediglich in kleinem Umfang wird eine Ausgleichsfléache
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs benétigt.

Da durch die Minimierung des Bodeneingriffs groBere AushubmaBnahmen vermieden wer-
den, sind keine gréBeren Aushubmieten oder Ahnliches auBerhalb des Geltungsbereichs zu
erwarten.

Dem folgend ist hier baubedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage von Gebduden, aber auch die Verstetigung des Bestandes flihrt zu Raum- und
Flacheninanspruchnahme.

Hier unterliegen Flachen einer Versiegelung, die Nutzung der Flache an sich wird dauerhaft
verandert. Flachen fir natlrliche Vegetation oder auch Flachen flr forstlichen Nutzungen
werden dauerhaft einer anderen Nutzung zugeflhrt.

Entsprechend der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung aus dem Jahr 2016 fokus-
siert die vorliegende Planung eine Nutzung bereits beanspruchter Flachen mit bestehender
hoher Nutzungsintensitat.

Durch die ortliche Angliederung des Verwaltungsgebaudes an den Bestand findet weiterhin
auch eine effiziente Nutzung statt. Unter Berlicksichtigung der Vorpragung des Gebiets und
der damit einhergehenden Vermeidung von neuen Nutzungseinschrankungen benachbar-
ter Flachen wird die anlagebedingte Erheblichkeit auf das Schutzgut Fléache als mittel er-
heblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb ist mit keinen, Uber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehenden,
Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

5.4.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldche

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
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5.4.5 Schutzgut Wasser

5.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von
circa 3,5 km nordwestlich des Planungsbereichs (Trinkwasserschutzgebiet Gemeinde Ho-
henlinden B III, Gebietskennzahl 2210783760004).

FlieB- und Oberflachenwasser

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Offizielle Angaben zu wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen nicht vor. Nach Angaben
des Betreibers wurden beim Starkregenereignis im Jahr 2021 keine Schaden verursacht.
Wild abflieBendes Oberflachenwasser floss schadlos in das bestehende und ehemalige Ab-
setzbecken ab (siehe folgende Abbildung).

g -
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Abb. 11 Ehemaliges Absetzbecken an der norddstlichen AuBenkante des Plangebietes, im
Luftbild schematisch rot gekennzeichnet, Ortsbegehung vom 04.08.2022

Grund-/Stauwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fir Umwelt LfU
befindet sich das Grundwasser tiefer 2,00 m unter der Geldndeoberflache. In Bezug auf
Stauwasser ist das Planungsgebiet durch ,6rtlich/gelegentlich auftretenden, schwachen
Stauwassereinfluss® gekennzeichnet.

Nach bisherigen Erfahrungen befindet sich das anstehende Grundwasser, je nach Lage, bei
circa 1 bis 12 m unter OK Gelande.
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Hochwassergefahrenflachen

Das Planungsgebiet befindet sich weder innerhalb eines vorlaufig gesicherten oder festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets, noch in einer Hochwassergefahrenfliache, noch inner-
halb eines wassersensiblen Bereichs (Online-Abfrage Bayernatlas Naturgefahren
17.11.2023).

5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen
Oberflachengewdsser werden durch die geplante Bebauung nicht beeinflusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder FlieBgewasser im weiteren Umfeld, treten bei Einhaltung der
technischen Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Grundsatzlich nimmt der Geschitztheitsgrad des Grundwassers infolge von BaumaBnah-
men (insbesondere bei Unterkellerung) ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewir-
kung durch in das Grundwasser hineinragende groBere Baukorper sind allerdings infolge
der geringen Baudichte (im Verhaltnis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich. Es
wird daher nach derzeitiger Einschatzung allenfalls lediglich zu kleinrdumigen Veranderun-
gen von Grundwasserstromen kommen. Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend
der Bauphase moglich, die das Grundwasser vor Stoffeintragen oder anderen Verunreini-
gungen schiitzen kdénnen.

Eine Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten durch die geplante Bebauung fin-
det nicht statt.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
erheblich angesehen.

5.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend.

Eine Reduzierung der Versickerungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit
zur Grundwasserneubildung. Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Ober-
flachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert.

Im Verhaltnis zur bestehenden, genehmigten Nutzung durch die Asphaltmischanlage und
das Kieswerk sind die zuséatzlichen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen durch die
geplante Uberbauung im nordwestlichen Anderungsbereich eher gering.

Flr die Sondergebietsflachen begrenzt die Obergrenze zur Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung gemdB § 17 BauNVO eine hoéchstzuldassige Grundflachenzahl (GRZ)
gemaB § 19 BauNVO von GRZ 0,8.

Als KompensationsmaBnahme ist im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung, im Sinne
einer gleichmadBigen Oberflachenwasserableitung und damit einer Unterstiitzung des Was-
serhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten Flache durch Festsetzung von wasser-
durchldssigen Beldgen flr Stellplatze anzustreben. Eine breitflachige Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers in den Randbereichen der versiegelten Flachen wird emp-
fohlen. Eine Anderung der Versickerungsrate ist in diesem Fall nur geringfiigig gegeben.

Es sind keine wesentlichen zusatzlichen anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf
Oberflachengewasser und den Oberflachenabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)
erkennbar. Schwerwiegende Auswirkungen sind somit nicht gegeben. Die anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.
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5.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- erin erin erin erin
wasser / -abfluss 9 9 9 9 9 9 g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
5.4.6 Klima und Lufthygiene

5.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Klima der naturraumlichen Untereinheit des Inn-Chiemsee-Hlgellandes (038-A) ist
mit jahrlichen Niederschlagsmengen von 1.000 mm bei Ebersberg und Gber 1.100 mm
sudlich von Glonn etwas feuchter als in den nordwestlich angrenzenden Naturraumen.

Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen im warmebeglnstigten Higelland mit
8°C im landkreisweiten Durchschnitt, dementsprechend dauert die Vegetationsperiode wie
im Ubrigen Landkreis etwa 220 Tage.

Als Folge des stark bewegten Reliefs sind in der naturrdumlichen Einheit weiterhin sehr
unterschiedliche lokale Klimaverhaltnisse anzutreffen.

Entsprechend der 2,2 km entfernten Station Ebersberg-Halbling (ID Nr. 1103) des Deut-
schen Wetterdienstes wurden fir den Zeitraum zwischen 1981 - 2010 folgende Durch-
schnittswerte ermittelt:

Klimaparameter Ebersberg-
Halbing
Mittleres Jahresmittel der Lufttemperatur (*C) 8.3
Mittleres tagliches Maximum der Lufttemperatur (*C) 13.1
Mittleres tagliches Minimum der Lufttemperatur ("C) 43
Anzahl der Sommertage (Tagesmaximum der Lufttemperatur =z 25 °C) 38
Anzahl der heilten Tage (Tagesmaximum der Lufttemperatur = 30 °C) 5
Anzahl der Frosttage (Tagesminimum der Lufttemperatur £ 0°C) 104
Anzahl der Eistage (Tagesmaximum der Lufttemperatur = 0°C) 32
Mittlere Jahressumme der Miederschlagshdhe (mm) 1.047
Mittlere jahrliche Anzahl der Tage mit MNebel 435
Jahressumme der Sonnenscheindauer in Stunden? 1.777

Tab. 8 Klimaparameter im langjahrigen Mittel der Klimastation Ebersberg-Halbling
Quelle: Deutscher Wetterdienst © 2022, Stationsdaten

Der Ebersberger Forst hat laut Waldfunktionsplan ,eine wichtige Funktion fiir den regiona-
len Klimaschutz". Bei Waldflachen mit besonderer Bedeutung flr den regionalen Klima-
schutz handelt es sich um groBe, das Klima in Verdichtungsraumen glinstig beeinflussende
Waldgebiete, die in Siedlungsbereichen und Freiflachen das Klima durch groBréaumigen
Luftaustausch verbessern.

Der gesamte Ebersberger Forst, und damit in eingeschranktem MaBe auch das Planungs-
gebiet, sind groBe Frischluftentstehungsgebiete (Gasaustausch mit Sauerstoffanreiche-
rung) mit Bedeutung auch fir den GroBraum Minchen, zuséatzlich wirken sie auch als De-
positionsraum flr Schadstoffe. Aufgrund der GroBflachigkeit kommt dem Ebersberger Forst
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groBraumig grundsatzlich eine wichtige lufthygienische Ausgleichsfunktion flir das stidliche
Oberbayern zu.

Ausgepragte Kaltluftabfluss- oder/und Luftaustauschbahnen finden sich innerhalb des im
Vergleich kleinrdumigen Anderungsgebiets nicht.

Entsprechend der Messstation Ebersberg-Halbling (ID Nr.: 1103) des Deutschen Wetter-
dienstes und der Mikroklimatischen Untersuchung der Miller-BBM GmbH mit Stand De-
zember 2021 werden die gemittelten monatlichen Lufttemperaturen wie folgt angegeben:

mittl. Lufttemperatur |Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez | Jahr

Durchschnitt 08 00 39 80 131 159 176 174 131 87 29 -02| 83
Maximaltemperatur 23 42 88 135 185 21,2 234 230 187 137 6,7 2,8 | 131
Minimaltemperatur 42 36 00 34 79 11,0 129 126 91 51 03 -28]| 43

Tab. 9 Durchschnittliche monatliche Lufttemperaturen Klimastation Ebersberg-Halbling
Quelle: Mikroklimatische Untersuchung, Miller-BBM GmbH, Helmut-A.-Mdller-StraBe 1-5, 82152 Pla-
negg bei Minchen, mit Stand vom 08.12.2021

Das Klima in Ebersberg ist allgemein warm und gemaBigt. Es gibt das ganze Jahr Uber
deutliche Niederschlége. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe Niederschlagsmen-
gen auf. Die Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger lautet Cfb (warmgemaBigtes, im-
merfeuchtes Klima mit warmen Sommern).

In Ebersberg herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 7.7 °C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt 945 mm (Quelle: Climate-Data.org).

Das Verkehrsaufkommen der ErschlieBungsstraBe ,An der Schafweide" ist von Anlieger-
verkehr bestimmt.

Durch die genehmigte Nutzung der Asphaltmischanlage und des Kiesabbaus bestehen zu-
mindest temporare Vorbelastungen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und Uber-
nimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Siid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stlindlichen Durchschnittswerte.

Die mikroklimatische Untersuchung zieht fir die Beschreibung der Windverhaltnisse vor
Ort die Daten der DWD-Station Vogtareuth heran. Im als reprasentativ identifizierten Jahr
2016 wurde die Windrichtungsverteilung entsprechend der folgenden Abbildung ermittelt:
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Abb. 12 Haufigkeitsverteilung der Windrichtung an der DWD-Station Vogtareuth
Quelle: Deutscher Wetterdienst © 2022, Stationsdaten

BN ERERC

Die mikroklimatische Untersuchung der Miller-BBM GmbH bewertet die vorliegenden Da-
ten des Deutschen Wetterdienstes der ausgesuchten, reprasentativen Wetterstationen im
Umfeld des Untersuchungsgebiets wie folgt:

«Die Windrose zeigt ein erwartetes Maximum aus stdwestlicher Richtung. Sekunddrma-
xima treten aus Richtung Osten bzw. Norden auf.

Die mittlere Windgeschwindigkeit betrégt ca. 1,8 m/s, Schwachwindwetterlagen mit Wind-
geschwindigkeiten bis maximal 1,4 m/s treten in rund 44,7 % der Jahresstunden auf.
Stabile Ausbreitungssituationen (Ausbreitungsklassen I und II) liegen in ca. 52 % der Jah-
resstunden vor.

Starkwindsituationen mit Windstérken >7 m/s und damit hoher atmosphérischer Turbulenz
treten ausschlieBlich bei Winden aus westlicher Richtung auf.

Neben der Windrichtungsverteilung spielt auch die Statik der Windgeschwindigkeiten eine
Rolle fiir die Ubertragbarkeit von Winddaten auf einen Standort. (...) am Anlagenstandort
in 10 m Héhe (iber mittlerem Hindernisniveau) mittlere Windgeschwindigkeiten um ca.
2,5 m/s zu erwarten.™
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Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im benachbarten Ebersberg
ist das ganze Jahr Uber von Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit
in Ebersberg weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle:
Weatherspark.com).

5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten.
5.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen im Planungsgebiet keine klimarelevanten Gehdlzstrukturen ver-
loren.

Im Verhaltnis zu den vorhandenen Nutzungen durch die Asphaltmischanlage und das
Kieswerk lGiberspannen die Entwicklungsbauflachen einen geringen Anteil des Anderungs-
bereichs.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe zusatzliche Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

5.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren grundsatzlich sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies
fihrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich
zur natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen
Luftfeuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, das
heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GréBe
des Planungsgebiets und den vorhandenen Beeintrachtigungen durch die bestehende Nut-
zung ergeben sich dadurch lediglich geringe Beeintrachtigungen flr das Schutzgut
Klima/Luft.

Verkehrsaufkommen

Mit der Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Asphaltmischanlage
und Kiesaufbereitung" ist grundsatzlich eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu erwar-
ten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind auf-
grund der GroBe des Planungsgebiets und der bestehenden ausgelibten Nutzung der As-
phaltmischanlage, des Kieswerks und des angrenzenden Solarparks voraussichtlich jedoch
nicht zu erwarten.

Emissionen/Immissionen

Das Planungsgebiet wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Asphaltmisch-
anlage und Kiesaufbereitung" festgesetzt. Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes
wird durch die bestehende, genehmigte Asphaltmischanlage und deren Lagerflachen ge-
nutzt. Im Norden ist die Errichtung eines Gebaudes mit betriebseigenen Verwaltungs- und
Blroeinheiten sowie einer Werkstattnutzung geplant. Eine Ansiedlung von neuen Betrie-
ben, die Schadstoffe emittieren, ist daher ausgeschlossen. Wesentliche zusatzliche nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind somit nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Kima/Luft zu erwarten.
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5.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
5.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

5.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich der Stadt Ebersberg im Randbereich des Ebers-
berger Forsts an der ST 2086.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Landschaftsraume" des Regio-
nalplans der Region 14 Minchen (2019) innerhalb des Inn-Chiemsee-Hiigellandes.

Der Bereich liegt nach Karte 3 ,Landschaft und Erholung" des RP 14 innerhalb des land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10.4 ,,Sidostlicher Ebersberger Forst und vorgelagerte
Kulturlandschaftszone zwischen Ebersberg und Steinhéring®.

Entsprechend RP 14 ist allgemein auf folgende Sicherungs- und PflegemaBnahmen hinzu-
wirken (B1 G 1.2.2.10.4 RP 14):

- Erhalt der Waldkomplexe,

- Weiterflihrung des Bestockungsumbaus,

- Schutz der Toteiskessel,

- Erhalt der kleinteiligen, gehdlzreichen Kulturlandschaft,

- Verbesserung der Gewassermorphologie und der Retentionswirkung in den Talauen,
- Entwicklung flr die landschafts- und naturbezogene Erholung.

Das Planungsgebiet liegt im regionalen Griinzug Nr. 14 ,Ebersberger Forst". Entsprechend
dem RP 14 dienen regionale Griinzlige

- der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches,

- der Gliederung der Siedlungsraume,

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen (BII 4 Z
4.6.1 RP 14).

Die regionalen Grlinzlige dirfen entsprechend RP 14 Uber die in bestehenden Flachennut-
zungspldnen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch gréBere
InfrastrukturmaBnahmen nicht unterbrochen werden.

Der Anderungsbereich wird nach RP 14 dem Erholungsraum Nr. 11 ,Ostliches Inn-Chiem-
see-Hugelland mit Atteltal® zugeordnet (B V 3 RP 14). Innerhalb und in der Umgebung des
Anderungsbereichs befinden sich keine Uberdrtlichen Erholungseinrichtungen.

Der Anderungsbereich ist von Wald umgeben, auf der Westseite befindet sich eine groBe
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Gelénde einer ehemaligen Miilldeponie. Diese Uber-
ragt das Gelande deutlich und schirmt so das Planungsgebiet ab, das von der Stral3e aus
nicht einsehbar ist.

Im Rahmen der Errichtung der Asphaltmischanlage und des Kieswerks zur Aufbereitung
des gewonnenen Kieses wurde im nordwestlichen Anderungsbereich eine Flache zur Ein-
grinung der Asphaltmischanlage mit standortgerechten Baumarten, Uberwiegend Laub-
wald, aufgeforstet.

Am nérdlichen Grenzverlauf des Anderungsgebietes befindet sich eine circa 5 bis 10 m
breite Gehélzhecke.
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Sidodstlich des Anderungsbereichs befindet sich in einem Abstand von etwa 500 m ein
Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG. Es handelt sich dabei um den ,Erlensumpf bei Thailing
und Halbing™ (Nr. 1 im Naturdenkmal-Buch, Lfd.Nr.28).

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.

5.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es flir Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen
als gering erheblich eingestuft.

5.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen und Strukturen gepragt. Die
im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen bestatigen im Wesentlichen die vorhan-
denen Strukturen. Bei den hinzukommenden Entwicklungsflachen fir die Errichtung von
Gebauden zur Sicherstellung eines reibungslosen Betriebsablaufs (Verwaltungs-/Blronut-
zung sowie betriebseigene Werkstatt) handelt es sich im Vergleich zur Ausdehnung der
vorhandenen Asphaltmischanlage und des Kieswerks um kleinere Flachen im Randbereich
der bestehenden Anlagen.

Ein ausreichend breiter Streifen der vorhandenen, im Sinne einer Eingrinung aufgeforste-
ten Flachen im nordwestlichen Anderungsbereich ist auf Dauer zu erhalten und in der An-
derung des FNP entsprechend dargestellt.

Im nordlichen Randbereich ist die bestehende circa 5 bis 10 m breite Gehdlzhecke als
Flache fir die Eingriinung dargestellt.

Eine nennenswerte Schmaélerung regionaler Griinziige findet daher durch die Anderung des
Flachennutzungsplans nicht statt.

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als préagende Elemente in der Landschaft findet
statt. Aufgrund der vorhandenen Nutzung durch die Asphaltmischanlage und das Kieswerk
innerhalb des Anderungsbereichs und des bestehenden Solarparks unmittelbar westlich
angrenzend an das Planungsgebiet sind die durch die Flachennutzungsplananderung zu-
satzlichen zu erwartenden Eingriffe jedoch verhéltnismaBig gering.

Die Flachennutzungsplananderung fiihrt grundsatzlich zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit von Ge-
bduden und Blickbeziehungen in die Landschaft abhdngig. Auf Ebene des Flachennutzungs-
planes liegt kein Detaillierungsgrad vor zur Gebaudehdhe, Baumasse und Lage der Ge-
bédude. Eine exakte Abschatzung ist erst auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung
madglich. In deren Rahmen kann jedoch durch ein Konzept zur Ortsrandeingriinung und
entsprechende Festsetzungen u.a. zur Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebaude ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild entgegengewirkt werden.

Im Vergleich zur bestehenden Ausdehnung der durch die Asphaltmischanlage, das Kies-
werk und den angrenzenden Solarpark beanspruchten Flachen handelt es im Planungs-
gebiet lediglich um eine kleinrdumige Abrundung der vorhandenen Strukturen. Die anla-
gebedingten Auswirkungen werden daher als gering erheblich angesehen.

Durch die neuen Entwicklungsfldachen werden sich aufgrund der geplanten Nutzung als
Blro- und Verwaltungseinheit und als betriebseigene Werkstatt zur Gewahrleistung eines
reibungslosen Betriebsablaufs voraussichtlich keine erheblichen neuen betriebsbedingten
Auswirkungen ergeben, sie werden insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Eine Beeintrachtigung des benachbarten, stidéstlich gelegenen Naturdenkmals findet auf-
grund der vorliegenden Entfernung zu den vorhandenen Strukturen und der geplanten
Entwicklungsflache im nordwestlichen Anderungsbereich nicht statt.
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5.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Ebersberg
mit Stand vom 25.02.2022, Ebersberger Forst mit Stand vom 13.11.2020 sowie Steinh6-
ring mit Stand vom 23.06.2022, befinden sich innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschitzte En-
sembles und landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 03.08.2022).

Die nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmale befinden sich in einem Umkreis von circa
1,7 km um den Anderungsbereich.

5.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bauarbeiten
zutage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustan-
digen Behoérde unverziglich zu melden.

5.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur- und

Sachgiiter
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
K!._ultur- und Sach- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
giiter betroffen

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter
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5.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guater.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

Kultur-/
= Sachgutel

# _ Erholun

Abb. 13 Darstellung der Schutzgiter und de-
ren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Nartingen-Geislingen © 2009 Ju-
lia Balko © MWK-BW

Die nachfolgende Matrix erlaubt einen Uberblick und liefert Beispiele (iber mogliche Wech-

selwirkungen der diversen Schutzguter.
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o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgtiter
5
T
L
= Vegetation = Erholung in = Einfluss auf = Einfluss auf = Bewirkt Ero- » Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion = Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung,/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und « Boden als * Erholung in * Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft +» Kulturgiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- | e« Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schanheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- * \Vegetation * Erholung als Einfluss auf +» Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und = Substanz- = Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 13 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

5.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde eine weitere, zeitlich be-
schrankte Nutzung als Asphaltmischanlage und als Kieswerk bestehen. Nach Aufgabe der
derzeitigen Nutzung ist ein weiterer Kiesabbau in diesem Bereich genehmigt. AnschlieBend
an einen Abbau von Rohstoffen ware die gesamte Flache als Laubmischwald aufzuforsten.

Planerisches Ziel der Stadt Ebersberg ist jedoch eine langfristige Sicherung des bestehen-
den Betriebsstandortes und somit der Erhalt von Arbeitsplatzen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Kommune und dient einer lang-
fristigen nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bereich ist durch die vorhandenen Nutzungen vorgepréagt, die Asphaltmischanlage und
das Kieswerk sind genehmigt. Die auBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist vorhanden
und bietet ausreichend Kapazitaten.

Die bisher unbebauten und unbeplanten Flachen des Anderungsbereichs wiirden bei Nicht-
durchflihrung der Planung vorerst weiter als aufgeforstete Flachen zur Eingriinung der As-
phaltmischanlage in ihrer jetzigen Ausdehnung bestehen bleiben.

Eine bauliche Entwicklung fande nicht statt. Damit ware eine Flachenversiegelung durch
Gebaude und Verkehrsanlagen ausgeschlossen. Eine zusatzliche Versiegelung des Bodens
wirde als belastende MaBnahme entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter waren nicht vorhanden.
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Aufgrund der vorhandenen Nutzung fanden auch weiterhin Beeintrachtigungen der einzel-
nen Schutzglter statt, im Wesentlichen von Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild.

Bei einer Nichtbebauung der nordwestlichen Entwicklungsflachen wiirden sich keine zu-
satzlichen Veréanderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von Flachen mit einer geringeren Biotopausstattung und geringeren Bedeu-
tung fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Boden

- Die Darstellung neuer Bauflachen findet in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorge-
pragten und vorbelasteten Flachen statt. Die ErschlieBung ist durch das vorhandene
StraBen- und Wegenetz gesichert.

Schutzgut Flache

- Nutzung bereits beanspruchter Flachen und Flachen mit vorhanden Nutzungsein-
schrankungen (Abstandsregelung).

Schutzgut Landschaftsbild

- Entwicklung eines vorgepragten Standortes, eine wesentliche zusatzliche negative
Fernwirkung ist aufgrund der vorhandenen und der angrenzenden Strukturen sowie
dem Erhalt von Fldchen mit der Zweckbestimmung Eingrinung nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch/Landschaftsbild

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebaude unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Topografie und der Ortsrandlage.

- Eingrinung und Durchgriinung der geplanten Bauflachen bspw. durch Dach- und Fas-
sadenbegriinungen.

Schutzgut Natur und Landschaft

- Zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets ist eine Bepflanzung vorzusehen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden grinordnerischen Entwicklung und Eingriinung
des Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung kénnen im Bebauungsplan Festset-
zungen zur Entwicklung von Grinflachen und Mindestpflanzgebote heimischer Laub-
und Obstgehdlze, mit Angabe der Mindestqualitaten, getroffen werden.

- Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen und bevorzugt zu begriinenden
Belégen.

Schutzgut Boden
- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze.
- Festsetzung eines Grinflachenanteils.

- Breitfldchige Versickerung der anfallenden Dachabwasser und Niederschlagswasser
auf den Baugrundstlcken.

- Anpassung des Baugebiets an den vorhandenen Gelandeverlauf zur Vermeidung gré-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.
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Schutzgut Wasser

- Versickerung der Dachflachenwasser auf den Baugrundstlicken zur Erhéhung der
Grundwasserneubildungsrate.

- Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen.

5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium flir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich.

Der Bereich der bestehenden Asphaltmischanlage ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan derzeit als Flache flir Kiesabbau dargestellt. Zudem ist der Bereich als Flache fir
»Erstaufforstung moglich™ und als ,,Ausgleichsflache im Kompensationsverzeichnis des Lan-
desamts fur Umwelt LfU" dargestellt.

Die vorhandene Nutzung der Asphaltmischanlage ist im Zusammenhang mit dem Kiesab-
bau in der derzeitigen Form als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich genehmigt (Be-
scheid des Landratsamtes Ebersberg vom 07.08.2001 Nr. 44/824-7 Ebersberg / H). Der
Bedarf an Ausgleichsflachen und -maBnahmen flr die daraus resultierenden Eingriffe in
Waldflachen, Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Genehmigung bilanziert. Die
entsprechenden Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen fir das Asphaltmischwerk
und das Kieswerk wurden hergestellt.

Bereits hergestellte AufforstungsmaBnahmen auf einer Flache von insgesamt etwa
48.796 m? bleiben erhalten.

Durch die Flachennutzungsplananderung findet eine Verstetigung der Anlage statt. Im Ver-
gleich zur derzeitigen Genehmigung wird eine dauerhafte Beanspruchung der Flache er-
maoglicht. Demzufolge ist flir das gesamte Plangebiet gemdB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
sowie § 18 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die Ermitt-
lung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Im Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
des baulichen Eingriffs festgesetzt.

Die Nutzung der Asphaltmischanlage und des Kieswerks ist entsprechend Genehmigungs-
bescheid zeitlich beschrankt. Nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung ist ein weiterer Kies-
abbau in diesem Bereich genehmigt. AnschlieBend an einen Abbau von Rohstoffen ware
die gesamte Flache als Laubmischwald aufzuforsten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft flr den Kiesabbau selbst wurden mit den Rekultivie-
rungsvorgaben des Genehmigungsbescheids fiir die Abbauflache ausgeglichen. Infolge der
planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsstandorts als Sondergebiet , Asphalt und Kies"
kann die geplante Wiederaufforstung nicht mehr realisiert werden. Die entsprechenden
AusgleichsmaBnahmen sind daher an anderer Stelle nachzuweisen.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (Natura 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt.

5.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die unbebauten, ausgleichsrelevanten Flachen innerhalb des Planungsgebiets wurden im
Zuge der Errichtung der Asphaltmischanlage als EingriinungsmaBnahme durch standort-
gerechte Baumarten - Uberwiegend Laubwald - im Einvernehmen mit dem Forstamt An-
zing aufgeforstet.
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>
Ty
NATURSCHUTZFACHL. EINGRIFFSREGELUNG

EINSTUFUNG DES ZUSTAND DES PLANGEBIETES NACH DER
BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER

Kategorie 11
Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Ist-Zustand Erstaufforstung

Kategorie 11
Geblet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Beriicksichtigung des Zielzustandes: Wald vor temporarer Nutzung

Private Griinflache: Zweckbestimmung Eingriinung

Griinflache: Wald

Bebauung Typ A: hoher Versiegelungs-
grad; GRZ > 0,35

Abb. 14 Einstufung des Planungsgebietes nach Gebietskategorie/ Eingriffstyp — ohne Mal3-
stab
Kartengrundlage: DFK © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzglter (siehe folgende Tabelle).
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Eingriffsflichen im nordwestlichen Anderungsbereich

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und II StandortgemaBe Erstaufforstung
Lebensraum
Boden II Bdden mit Schutz-, Filter- und Pufferfunktion
Keine Oberfldchengewdsser innerhalb des Planungsgebiets, zu-
Wasser I satzliche wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die

Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame

Klima/Luft I Luftaustauschbahnen
Landschafts- II Bereiche mit der Zweckbestimmung Eingriinung, Erstauffors-
bild tungsflachen im Randbereich des Ebersberger Forsts
Gesamt- Kategorie II (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 14 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutz-
giter in Anlehnung an Bay. Leitfaden zur Eingriffsregelung Anh. Teil A ,Bewertung
des Ausgangszustands®

Entsprechend der Tabelle zur Einstufung des Planungsgebietes finden die geplanten Ein-
griffe in Gebieten mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild statt (Ka-
tegorie II).

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Im Bebauungsplan werden die baulichen Entwicklungsflachen als Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,Asphaltmischanlage und Kiesaufbereitung" festgesetzt.

Dort wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, ergénzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensati-
onsfaktoren" ist das Uberplante Gebiet demnach als ,Flache mit hohem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen.

5.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Fldchen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des Bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berlcksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,8 bis 1,0.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden.

Durch entsprechende Festsetzung der héchstzuldssigen Grundflachenzahl kann zudem Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der tatsachlich gewahl-
ten und moglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden. Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten
Eingriffs- sowie der erforderlichen Ausgleichsflachen.
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Flache
(ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflaichen
A.l Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung 5,264 ha

A.l.1 Erhalt: Bestehende private Grinflache: Zweckbestimmung Eingri-

abzgl. 0,294 ha
nung

A.1.2 Uberplante Flachen: Erhalt bestehender Eingriinung - Laubmischwald,

nicht ausgleichsrelevant abzgl. 0,144 ha

A.1.4 Beanspruchte Flachen i.S. Eingriffsregelung ,,Planung" 4,736 ha
B Ausgleichserfordernis ,,Planung"
B.1 Gebietskategorie
Erstauf_forstung — Gebiete mittlerer Bedeutung fliir Naturhaus- Kategorie II
Laubmischwald halt und Landschaft
B.2 Eingriffstyp
GRZ > 0,35 Hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad Typ A
B.3 Ausgleichsfaktor
Faktorenspanne flir ermittelte Eingriffsschwere nach Leitfaden 0,8-1,0
B.4 Erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen

Fldache Eingriff x Faktor Ausgleich
Summe Eingriffsflachen ,Planung® (Flache Zziff. A.1.4)

(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung 4,736 ha

des Planungsgebiets)

Ausgleichsfaktor 0,8-1,0
3,788 -

Ausgleichserfordernis ,,Planung (gerundet)"

4,736 ha

Tab. 15 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

5.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 4,736 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 3,788 bis 4,736 ha anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll hach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Die aufgrund der vorliegenden Planung nicht mehr realisierbare Aufforstung als
Laub(misch)wald nach Beendigung des genehmigten Kiesabbaus umfasste eine Fldache von
ca. 4,331 ha. Diese ist aufgrund vorliegender Planung an anderer Stelle nachzuweisen.

Aufgrund der Zielsetzung einer Wiederaufforstung als Laub(misch)wald und vor dem Hin-
tergrund einer notwendigen klimagerechten und langfristig funktionierenden Waldflache
sowie im Sinne einer Multifunktionalitat der Flache, wird eine mdglichst naturnahe Auspra-
gung kinftiger Waldflachen angestrebt.

In Bericksichtigung der hohen 6kologischen Anforderungen wird im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung somit eine kiinftige Anrechnung und Sicherung der geplanten auf-
zuforstenden Flachen als Ausgleichsflache im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung als auch des Forstrechts angestrebt. Auf Kapitel 5.8 Forstrechtlicher Ausgleich
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

5.8 Forstrechtlicher Ausgleich

Mit der geplanten planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsgeldandes sind Eingriffe in
bestehende Waldflachen verbunden. Parallel zum bauplanungsrechtlichen Verfahren sind
die forstrechtlichen Belange zu berlcksichtigen.
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Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (Rodung) bedarf
allgemein gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Hierzu ist das Einvernehmen mit
der Unteren Forstbehdrde erforderlich (Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG).

Soweit im Verfahren auch Uber konkrete Ersatzaufforstungen entschieden wird, ist zudem
eine waldrechtliche Erstaufforstungserlaubnis gem. Art. 16 Abs. 1 BayWaldG zu beantra-
gen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird der erforderliche Eingriff i.S. des
BayWaldG ermittelt und bilanziert. Das Bebauungsplanverfahren ersetzt in diesem Zusam-
menhang fir noch zu genehmigende Rodungs- und Erstaufforstungsflachen das forstrecht-
liche Verfahren.

5.8.1 Ermittlung Ausgleichsflachenbedarf Forst

Fir die geplanten Eingriffe sowie die Verstetigung der derzeit nur temporar genehmigten
Anlage auf einer Flache von gesamt circa 4,736 ha, abziglich der bereits realisierten Erst-
aufforstung, besteht ein Bedarf an naturschutzrechtlicher Ausgleichsflache von etwa
4,461 ha anrechenbarer Flache (Herleitung siehe Bauplanverfahren) und ein Bedarf an
4,087 ha an Ersatzaufforstung.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann nicht innerhalb des Planungsgebiets angeboten
werden. Die Ausgleichsflachen werden im selben Naturraum des Eingriffs vorgenommen.

In Anlehnung an das Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Ge-
sundheit vom 16.07.2013 ,Hinweise flir naturschutz- und waldrechtliche Kompensations-
maBnahmen im Wald - Anlage_ Hinweise zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Wald
fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem Naturschutzrecht -Kap. 10 Naturschutz-
rechtliche Kompensation und Erstaufforstung" sind angrenzende naturnahe, gestufte Wald-
rénder aus Krautsaum (bis 5 m Breite), Strauchern, Halbbaumarten und Baumen als Wald-
flachen anrechenbar, soweit diese insgesamt von untergeordneter Ausdehnung bleiben und
eine Mindestausdehnung vom 10 m je Waldrand nicht unterschreiten.

Der forstrechtliche Ausgleich auf einer Flache von 4,087 ha kann dementsprechend auf der
Flache des naturschutzrechtlichen Ausgleichs von 4,688 ha inkludiert werden.

Aufgrund der Zielsetzung einer Wiederaufforstung als Laub(misch)wald und vor dem Hin-
tergrund einer notwendigen klimagerechten, trockenheitsresistenten und langfristig funk-
tionierenden Waldfldche sowie im Sinne einer Multifunktionalitat der Fldche wird eine még-
lichst naturnahe Auspragung kinftiger Waldflachen angestrebt.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens flir den bestehenden Kiesabbau und die ausgeibte
Nutzung als Asphaltmischanlage und Kieswerk wurden auf externem Gebiet bereits Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne einer Aufforstung erbracht (siehe folgende Tabelle).

ID Flur Nr. Gemarkung Flache [ha] Eingriff
Asphaltmischanlage Swie-
2
79573 2534 T Baiern 1,2356 telsky Oberndorf 6800 m
Fa. Held Kieswerk
5652,06 m=2
Sankt Christoph, Kiesabbau auf Flur Nrn.
89816 354 Gemeinde Stein- 1,17 3294 und 3295 Gem.
hoéring Oberndorf - Held GmbH
Sankt Christoph, Kiesabbau Held Flur Nrn.
89834 337 T Gemeinde Stein- 0,4098 3294 und 3295
horing
Sankt Christoph, Kiesabbau auf Flur Nrn.
90729 359 Gemeinde Stein- 1,15 3294 und 3295 Gem.
hoéring Oberndorf - Held GmbH
Flache gesamt 3,9654 ha

Tab. 16 Flichen des Okofldchenkataster Bayern mit Stand vom 13.02.2020
Datenquelle: © 2020 BayLfU
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5.8.2 Flachen fiir die Erstaufforstung

In Erganzung zur Sicherung der bereits hergestellten forstrechtlichen AusgleichsmaBnah-
men werden die Ausgleichsflache Al ,Herterwiese" sowie A2 ,,Neubruch-Wiese"™ im Sinne
eines forstrechtlichen Ausgleichs in Verknipfung mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
erstaufgeforstet.

Eine detaillierte Beschreibung der entsprechenden MaBnahmen ist im Umweltbericht des
Bebauungsplanes enthalten.

Mit den geplanten Erstaufforstungen auf einer Flache von insgesamt etwa 4,688 ha kann
der forstrechtlich Ausgleichsbedarf von 0,602 ha erbracht werden.

Vor dem Hintergrund einer notwendigen klimagerechten und langfristig funktionierenden
Waldflache sowie im Sinne einer Multifunktionalitat der Flache wird eine méglichst natur-
nahe Auspragung kinftiger Waldflachen angestrebt.

In Bericksichtigung der hohen 6kologischen Anforderungen wird daher im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine kiinftige Anrechnung und Sicherung der geplanten auf-
zuforstenden Flachen als Ausgleichsflache im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung als auch des Forstrechts angestrebt. Auf Kapitel 5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

5.9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitpldanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wédhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

Die zentralen, westlich orientierten Teilbereiche des Planungsgebiets werden derzeit als
Asphaltmischanlage genutzt. Ostlich davon wird der im Umfeld abgebaute Kies fiir die
Mischanlage aufbereitet und nach verschiedenen Qualitdten offen beziehungsweise zum
Teil GUberdacht bis zur Verwendung in der Mischanlage gelagert. Hierzu sind groBe Flachen
erforderlich.

Zusatzlich zum Kies wird auch ein Anteil an Recyclingmaterial verwendet, der ebenfalls im
Umfeld der Mischanlage Uberdacht gelagert wird.

Am noérdlichen Grenzverlauf des Planungsgebiets befindet sich eine circa 5 bis 10 m breite
Geholzhecke.

Die unbebauten Flachen innerhalb des ndrdlichen Planungsgebiets wurden im Zuge der
Errichtung der Asphaltmischanlage als EingrinungsmaBnahme durch standortgerechte
Baumarten - Uberwiegend Laubwald - im Einvernehmen mit dem Forstamt Anzing aufge-
forstet.
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Im gréBeren Umfeld des Anderungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Le-
bensraumen und prifrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schlieBend zu prifen sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Biro Dr. Christof Man-
hart, 83410 Laufen, eine artenschutzrechtliche Vorprifung, mit Fassung vom 30.03.2020
(MANHART 03.2020) und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit Fassung
vom 11.09.2020 (MANHART 09.2020) erarbeitet.

Die gutachterliche Untersuchung zieht folgendes Fazit:

,Fur die Gruppe der Flederméuse sind von dem Vorhaben waldbewohnende aber auch
waldnutzende Arten insofern betroffen als fiir Arten der Gattung Myotis wie die Brandtfle-
dermaus, oder Bartfledermaus aber auch der Mopsfledermaus eine Wirkempfindlichkeit
gegenliber stérenden Lichteinfllissen gegeben ist.

Mit einer angepassten Gebdudebeleuchtung als MaBnahme zur Vermeidung V-02 wird der
Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 3 Nr.2 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG minimiert bzw. ver-
meiden.

Die Haselmaus wurde im Eingriffsbereich nicht nachgewiesen. MaBnahmen zur Vermeidung
von Verbosttatbestdnden bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen missen nicht durch-
gefiihrt werden. Bei den Begehungen wurden keine Reptilien nachgewiesen. Eine Betrof-
fenheit durch das Bauvorhaben liegt nicht vor. MaBnahmen zur Vermeidung von Verbost-
tatbestdnden bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen missen nicht durchgefiihrt wer-
den.

In Bezug auf die Végel erfolgt durch den Eingriff ein Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fiir Brutvégel mit saisonalen Brutpldtzen, der von den umliegenden Waldbestédnden,
die in erreichbarer und gleicher Qualitédt als Lebensraum zur Verfligung stehen kompensiert
werden. Mit der Umsetzung der MaBnahme V-01 wird eine Tétung von Gelegen bzw. Nest-
lingen vermieden. Zur Vermeidung des Vogelschlags ist die MaBnahme V-03 umzusetzen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen dargelegt, dass der derzeitige Erhaltungszustand gewahrt wird
bzw. sich nicht weiter verschlechtert." (MANHART 09.2020)

~Im Eingriffsbereich befinden sich keine, zur Fortpflanzung von Amphibien geeigneten Ge-
wésser. Im erweiterten Umfeld sind ebenfalls keine flir Amphibien geeigneten Gewé&sser
vorhanden, so dass potenzielle Wanderroute entlang des Eingriffsbereichswird daher als
unwahrscheinlich eingeschatzt werden. Verbotstatbestédnde nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr.
1-3 sind nicht einschlagig.

Bei den Kadfern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nicht mit
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen. In Bezug auf die Tagfalter
ist in dem Gehélzbestand ein Vorkommen der Eiablage- und Raupenfutterpflanze San-
guisorba officinalis unwahrscheinlich, so dass mit dem Hellen bzw. Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbldulings aufgrund der fehlenden Lebensraumbedingungen nicht zu rechnen ist.
Verbotstatbestédnde nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sind nicht einschlagig.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GeféBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten. Verbotstatbe-
stdnde nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sind nicht einschldgig.”" (MANHART 03.2020)

Weitere Ausflihrungen sind der saP zu enthehmen. Die saP und die artenschutzrechtliche
Vorprifung liegen der Flachennutzungsplananderung als Anlage bei.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir das geplante Vorhaben formuliert folgende
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funkti-
onalitat:

Planungsgruppe Strasser GmbH



Stadt Ebersberg - 15. Anderung Flachennutzungsplan, Teilfliche A 48

~MaBnahmen zur Vermeidung

Als MaBnahmen zur Vermeidung (,mitigation measures" - vgl. EU-Kommission 2007) wer-
den MaBnahmen aufgefihrt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schddigungs- oder
Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten gem. § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwédchen. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stdande gem.§ 44Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender
Vorkehrungen:

V-01: Entnahme von Gehélzen und Staudenfluren

Zur Vermeidung von Verlusten, Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ter Vogelarten sind die Gehdlze, die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens
zu roden sind, nur auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG zu fédllen bzw. zu
entfernen.

V-02: Beleuchtungsanlagen

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsétzlich die Vorgaben des Artikel 11a, Bayerisches
Naturschutzgesetz zu bertcksichtigen.

1. Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuBenbereich sind zu
vermeiden.

2. Himmelstrahler und Einrichtungen mit dhnlicher Wirkung sind unzulassig.

3. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich muissen die Auswirkungen
auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrdchtigung und Schadigung, Gberpriift
und die Ziele des Artenschutzes berticksichtigt werden.

4. Beleuchtungen in unmittelbarer Ndhe von geschlitzten Landschaftsbestandteilen und
Biotopen sind nur in Ausnahmeféallen von der zustédndigen Behérde oder mit deren Einver-
nehmen zu genehmigen.

Die Betriebszeiten liegen zwischen 05:00 Uhr morgens und 22:00 Uhr abends. Auf eine
ndchtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes wird grundsétzlich verzichtet. In Bezug auf
lichtmeidende Fledermausarten wie beispielsweise der Brandtfledermaus, Kleinen Bartfle-
dermaus oder Mopsfledermaus sind daher keine Stérungen durch Lichteinfliisse gegeben,
da der Schwerpunkt der Aktivitdtszeit von Fledermdusen auBerhalb der Betriebszeiten
liegt.

V-03: Vogelschlag

Fl&chige Glasfronten fiihren zu einem erhéhten Tétungsrisiko fiir Végel durch Vogelschlag.
Glas mit Durchsicht bzw. sich daraus ergebenden Spiegelungen sind fiir Végel nicht als
Hindernis erkennbar. Gegenliberliegende Bdume und Landschaftsstrukturen werden Re-
flektiert und tduschen einen zusétzlichen Lebensraum vor. Um Vogelschlag effektiv zu ver-
meiden mussen Glasscheiben ab einer Fldche von 4m2 groBfldchig fiir Végel sichtbar ge-
macht werden. Es sind daher sichtbar markierte Vogelschutzgldser mit Vogelschutzstreifen
zu verwenden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt, CEF-
MaBnahmen

(vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Als ,MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat" (,,conti-
nuous ecological functionality measures" - vgl. EU-Kommission 2007) werden MaBnahmen
bezeichnet, die synonym zu den ,vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen™ entsprechend §
44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind.

Diese MaBnahmen setzen unmittelbar am Bestand der betroffenen Art an und dienen dazu,
Funktion und Qualitédt des konkret betroffenen (Teil)-Habitats fir die lokale Population der
betroffenen Art(en) zu sichern.
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Im Rahmen des Vorhabens miissen keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen durchge-
fiihrt werden. " (MANHART 2020)

5.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungsal-
ternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante (siehe hierzu Kap. 5.5).

Der Bereich ist durch die vorhandenen Nutzungen und die bestehende ErschlieBung vor-
gepragt.

Ziel der Kommune ist es, mit der Flachennutzungsplandnderung die Voraussetzungen flr
die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes zu schaffen.

Der Betrieb der Asphaltmischanlage und damit der Erhalt von Arbeitsplatzen soll dadurch
langfristig bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Die Anderung des FNP entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Kommune und dient
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Alternative Standorte flr die Neuerrichtung einer Asphaltmischanlage bestehen nicht.

Die Darstellung der zusatzlichen Bauflachen berlicksichtigt einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und erfolgt auf vorgepragten Flachen. Auf eine gute Eingrinung der
geplanten Vorhaben ist zu achten.

5.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgtlter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.
Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Ebersberg

- Arten- und Biotopschutzprogrammm des Landkreises Ebersberg, (BayStMLU 2001)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamts fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-
Atlas, Informationsdienstiiberschwemmungsgefédhrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Na-
tur Online — FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Sondergebiet-Kies, Stadt
Ebersberg, Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten, Birken-
weg 5, 83410 Laufen, mit Stand vom 30.03.2020

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Sondergebiet-Kies,

Stadt Ebersberg, Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten,
Birkenweg 5, 83410 Laufen, mit Stand vom 11.09.2020
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- Umweltvertraglichkeitspriifung/-studie (UVP / UVS) ,Vorranggebiet fiir Bodenschétze
im Ebersberger Forst", Planungsgruppe Strasser GmbH, Kufsteiner Strae 87, 83026
Rosenheim, Stand April 2023

- Mikroklimatische Untersuchung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gebiet
sudlich der Schafweide" Stadt Ebersberg, Bericht Nr. M166860/01, Miller-BBM
GmbH, Helmut-A.-Miller-StraBe 1-5, 82152 Planegg bei Minchen, mit Stand
08.12.2021

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung verwendet.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miussen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt, eine entsprechende Belastung kann durch die angrenzende ehe-
malige Milldeponie jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung diesbeziigliche Falle bekannt
werden, so ist umgehend das zustdandige Umweltamt der Stadt Ebersberg zu benachrich-
tigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Eine Belastung des Bodens durch Altlasten, Altablagerungen etc. kann nicht aus-
geschlossen werden. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse aufgetreten.

5.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Stadt Ebersberg wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die mit
dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Uberprifen und erforderlichenfalls Steue-
rungsmaBnahmen ergreifen.

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zahlen:

- Uberpriifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen,
- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,
- Uberpriifung der Funktionsfdhigkeit von Versickerungseinrichtungen.

5.13 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Noérdlich der Ortsteile Gmaind und Halbing im Landkreis Ebersberg befindet sich im Ebers-
berger Forst an der StaatsstraBe ST 2086 ein bestehender Photovoltaik-Park und ein vor-
handener Kiesabbau. N&érdlich des Kiesabbaus befindet sich eine bestehende Asphaltmisch-
anlage. Hier wird ein Teil des im unmittelbaren Umfeld abgebauten Kieses direkt vor Ort
zu Asphalt verarbeitet.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ebersberg ist der Bereich der Asphaltmischanlage
derzeit als Flache fir den Kiesabbau dargestellt. Zudem ist der Bereich als Flache fir ,Erst-
aufforstung maéglich™ und als ,Ausgleichsflache im Kompensationsverzeichnis des Landes-
amts fur Umwelt LfU" gekennzeichnet. Die Darstellungen des FNP entsprechen nicht voll-
standig der ausgetibten und langfristig angestrebten Nutzung. Daher soll der FNP in diesem
Bereich geandert werden, um den Betrieb der Asphaltmischanlage langfristig bauplanungs-
rechtlich zu sichern. Die Anderung des FNP bildet zudem die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplans. Die Anderung des FNP entspricht der
ortsplanerischen Konzeption der Kommune und dient einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.
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Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen/Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf (iber die wesentlichen zusatzlichen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Pla-

nungsgebiet.

Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamt-
Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Auswir- "
) ergebnis
gen wirkungen kungen
Mensch: Larm- / Luft- . . . .
reinhaltung gering gering gering gering
Mensch: Erholung /
siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering m
Flache gering gering gering gering
Wasser: Oberflachen- . . . .
wasser / -abfluss gering gering gering gering
Wasser: erin erin erin erin
Grundwasser 9 9 9 9 9 9 g 9
Klima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 17 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die Tabelle verdeutlicht, dass Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Es ist jedoch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf das
Schutzgut Boden auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kénnen sie durch entspre-
chende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwdacht werden.

In Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren der Planung, méglicher konfliktver-
meidenden MaBnahmen, der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erarbeitet. Die Ergebnisse dieser
Prifungen wurden bertlicksichtigt.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Entsprechende Ein-
griffsflachen werden bilanziert. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb
des Planungsgebiets angeboten werden. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen sind im Rah-
men einer verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend zu benennen.

Nachdem es sich bei einigen Eingriffsflachen um Wald nach dem BayWaldG handelt, ist
zusatzlich zu dem naturschutzrechtlichen Ausgleich auch ein forstrechtlicher Ausgleich er-
forderlich.

Nach Mdglichkeit ist im Sinne eines natirlichen und naturnahen und in diesem Zusammen-
hang konkurrenz- und klimavertraglichen Aufbaus von Wald- bzw. Forstflachen eine Kom-
bination von naturschutz- und forstrechtlichen Ausgleichsflachen anzustreben.
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Okologisch besonders wertvolle Standorte sind nicht betroffen. Durch geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff natur- und landschaftsvertraglich
gestaltet werden.

Stadt Ebersberg, den .................... .

Ulrich Proske,
Erster Blrgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die in dieser Bebauungsplandanderung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, so-
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Anlagen:

. Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Sondergebiet-Kies, Stadt Ebersberg,
Dr. Christoph Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten, Birkenweg 5, 83410 Lau-
fen, mit Stand vom 30.03.2020

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Sondergebiet-Kies, Stadt Ebers-
berg, Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten, Birkenweg 5, 83410
Laufen, mit Stand vom 11.09.2020

. Umweltvertraglichkeitsprifung/-studie (UVP / UVS) ,Vorranggebiet flir Bodenschatze im
Ebersberger Forst" Planungsgruppe Strasser GmbH, Kufsteiner StraBe 87, 83026 Rosenheim,
mit Stand von April 2023
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