§ 6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

entlang der StraBe Zur Gass sind Malus-Art zu pflanzen. Die Standorte sind aus funktionalen Grinden um 5 m

§17 Photovoltaik

A. Planzeichnung M 1/1000 =N C. Festsetzung durch Text
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oD Sonstige Hinweise
§ 1 Bestandteile 1.Landwirtschaftliche Nutzflachen
=~ . . § 10 Gelandegestaltung
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch ) Eine ordnungsgeméBe Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist zu dulden - ebenso
R Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 14.01.2020 Das naturliche Gelande ist méglichst zu belassen. Abgrabungen und Aufschittungen sind zu minimieren. (1) Dachbegrunung entstehende Emissionen aus der Landwirtschaft (Larm, Staub, Geruch, Erschiitterungen..) an Werktagen, am
g . . . . ) o . . . Wenn notwendig, sind die Héhenspringe gestalterisch einzubinden und in Springen von 50cm zuldssig, so dass Flach geneigte Dacher bis zu 10° sind auf mind. 60 % der Dachflache mit einer Substratschicht von mind. 10 cm Wochenende und an Sonn- und Feiertagen.
A o — Hinweise zum Umweltschutz, die artenschutzrechtliche Prifung, die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung, keine Absturzsicherung notwendig wird. Der Anschluss an benachbarte Grundstiicke und an Verkehrsflachen ist , i )
S\ T der Umweltbericht sowie die Begrindung sind beigefiigt weich, d.h. ohne steile Béschungen oder Stitzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung). extensiv zu begrinen. 2. Bodendenkmaler
Segen Har(wg—t)(oktt)grflachenwas%er 'it bei alle(r; Bbagvgrhabanvo%denBr;a;Jherrﬁndelgegtvergrgwo;tl|CE ot (12)  Pflege der Pflanzung Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt
- orsorge ( objekibezogene Mabnahmen Im (aebaude- und rreibereich ) nach aem otand der 1echnik zu tragen. : : : L fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
§ 2 Geltungsbereich . ) ) , _ prieg g
g Als Hilfestellung wird das DWA-Thementfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen. Die festgesetzte Beptlanzung .ISt zu pflegen und zu e.rhalten Bei Ausfall von Pflarlwz"ungen sind diese Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. § 11 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB) entsprechend der grinordnerischen Festsetzungen in der genannten Planzqualitat nach zu pflanzen. gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchGi notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
. . . . . . Die Pflanzungen haben spéatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen. unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. o
(1 Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen. _ ) Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen MaBnahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Boden-
00 § 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o o ) (13)  Ausgleichsflachen denkméler einen gréBeren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden missen.
50 g < (2)  Zulassige Belage fur StraBenflachen Als externer Ausgleich miissen 11.546 m2 zur Verfiigung gestellt werden. Der Ausgleich erfolgt auf den Das gesamte Baugebiet ist vor den entspr. ErschlieBungsmaBnahmen und vor Bebauung einzelner Baugrundstiicke
,' 638 R 11 Dieim Bebauungsplan als WA bezeichneten Fléichen werden als . Allgemeines Wohngebiet - Pflasterflache( Naturstein, Beton ) ' ' archeologisch qualifiziert zu untersuchen und als " Archiv des Bodens " zu dokumentieren.
3q 1 s m Skt (1) gsp A9 9 - Mineralbeton mit Rieseleinstreuung Flursticken FI.-Nr. 2489, Gmkg. Ebersberg (6.564 m2), FI.-Nr. 2494, Gmkg. Ebersberg (2.203 gm) und der
S8 ol S h § 4 BauNvO f - Asphalt , . 3. Spielplatze
: 5[SDf | 5150 -\ nach § 4 Bau estgesetzt. FI.-Nr. 1481, Gmkg. Ebersberg (2.779 m2). Das Entwicklungsziel der Flurnummer 1481, Gemarkung Ebersberg P . . , o .
- ; ‘ ’ . . . . @A) FuB- und Radwege, Garagenzufahrten und vorgelagerte Stellplatze o . . B“el einer Sp|elp|§t.zbepflanzung ist ggf Pflanzen zu verzichten, die in Qer Bekanntmachung des Bundesministers
2 537 (2) DieAusnahmenin § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ist eine extensive Streuobstwiese. far Jugend, Familie und Gesundheit in der aktuellen Fassung als giftig gekennzeichnet wurden.
: ; =\ . o i} _
s o s e wasserdurchlassige Belage: Mineralbeton, Schotterrasen Als CEF-MaBnahme fiir das Feldlerchenpaar werden die geforderten 5.000 gm auf der Fl.-nr. 1709, Gmkg. 4. Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Feuerwehr
ika-Schi -ouy i Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenlinerpflaster, Dranpflaster
{ Erika-S¢ enagpe ; ~ § 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - : ; ; 0 o ; P
y-4 5 7/ § 12 Grinordnung Ebersberg fur zunachst 5 Jahre nachgewiesen. In dieser Zeit ist rechtzeitig nach einer weiterfurenden Bezuglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W
1 ) / - (1) Maximal zulassige Grundflachenzahl nach Planeintrag Ausgleichsflache zu suchen.Die Herstellung und Pflege der Flachen hat gemal dem mit der Unteren 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen fur die Feuerwehr
L - | & ) . . . . . s ; 1] 5 . . e - . . . W
o P LA T|e':fg§;ﬁginbak;,:klobrperbm.ltdent;prec?]ender(;\/lméesttijtf)ﬁrdhecléung é>0.d6frlrj )hausser:raltk))vqh Sgbﬁgq{en (1) Offentliche Granflachen Naturschutzbehérde abgestimmten Ausgleichsflachenkonzept zu erfolgen. é}Zirle;aek;\r/’itgzéiewegungsﬂachen usw.) gemaB den "Richtlinien fir Flachen fur die Feuerwehr" i.d.F. Febr. 2007
| . in Freiflachen bleiben bei der Berechnung der Grundflache bzw. Grundflachenzahl unberlcksichtigt. o . s . . . . , o :
- M e B e o | ) Die offentlichen Grunflachen am Siedlungsrand sind als standortgerechte, artenreiche Wiesenflachen § 13 Einfriedung Die konkrete Ausformung der Ldschwasserleitungen und Hydranten ist nach Angabe des Kreisbrandrates zu tatigen.
| UGaueta .. .. . . . . . . .
) Vel i : o (2) max?3 k;Tw 3 (tVoll -)Geschosse (II/1l) fur Wohngebaude, in Teilbereichen 4 ( Voll- )Geschosse herzustellen und durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Eine Dingung und Verwendung von (1) Zum éffentlichen StraBenraum sind Einfriedungen / Einzaunungen nicht zulassig. 5. Stromleitungen
' - . gemap Flaneintrag Pf hutzmitteln ist unzulassig. Die Ansaat hat mit autochth tgut zu erfol S . : . : ) -
ED) '. p| Ao Y R Nebengebaude und Garagen / Carports sind grundsatzlich eingeschossig auszufiihren. .anzlensc u z.r.m ?n IS thu assig. |‘e hsaa atmi "au ochthonem Saatgut zu erfo g.J.en. ) ) In rckwartigen Bereichen sind Holzlattenzaune, oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune ohne Sockel mit einem Die elektrische Versorgung erfordert ( zusatzliche ) Niederspannungskabel. Verlegung nur in
% o o 3 (3) d malen Wandhéhen sind demas Planeintrad sinzuhalt (2)  Die privaten Grinflachen sind, sofern sie nicht als (8) Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen und Strauchern Mindestabstand von 15 cm zum Oberboden bis zu einer Hohe von 1, 25 m zulassig. Verkehrsflachen,vorzugsweise in Gehwegen. Es ist eine neue Trafostation erforderlich (ca. 18 m2).
LR o o > 1€ maximaien Yvandahonen sind gemab Flaneintrag einzuhaiten i 5 Standort im Osten. Weiteres Leitungsrecht im Nordwesten ( siehe Trasse Regenwasserleitung ).
& \ v Rad-und Fussweg | - 3 Gemessen wird von der nachst gelegenen StraBenoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand festgesetzt sind, gemaB den Festsstzungen (1) herzustellen und zu pflegen. (3)  Statisch erforderliche Stiitzmauern auf Privatgrundstiicken, bis zu einer Héhe von max. 1,0 m, sind zulassig. Die Trassen unterirdischer Versorgt?ngsleitungen sind vor E(Sepﬂanzung freithalten da sons?(iie Betricbssicherheit U
3 @ et 8 1 il | Salacts 7 i Dachh . k W Traufseite ). ie si i nfla ' ' 5 . g . . . . : '
\ == V) . : = I ___"':L‘- _ - I L claitinro finemes™ / / mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand ( Traufseite ) )] Die siedlungsinternen Grinflachen sind als Wiesen oder als Rasenflachen herzustellen und zu pflegen. Stitzmauern mit Wirkung auf die freie Landschaft sind unzulassig. Reparaturmbglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tisfwurzelnde Straucher dirfen aus Granden des
// \\ e ' - \ QF“ o ‘1%& - 'i‘ e ] ‘, o | - BN ?A@ (4) Wandnhohe Garagen und Nebengebaude (1) traufseitig max. 3.0m. 4) Die offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz und Spielwiese ist parkartig zu gestalten und zu begrtnen. §14  Schutz des Oberbod Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
/»/ . ! oal_toalu b FaEE= (oolsD | 1040 Rl O | (‘T e rtavats o T {2) ‘ oAl 5 ) o . . . . . . chutz des Dberbodens unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Energieversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
\ . 1 el ‘o (I L i | S EEI = A A\E e ) . . i Sie ist als intensiv nutzbare Wiesenflache herzustellen. Bei der Ansaat ist standortgerechtes Saatgut zu _ Im Bereich de Quartierplatzes im Nordosten sollen zwei E-Ladestationen fiir PKW maglich sein
qFCarop | 10010 100k rr A S el ol R S B St i 1o 1Y (G 194%P // (5) Wandhohen bei Garagen zwischen den Kettenhausern: max. 4.0m don das einen hohen Anteil an trittfesten Art Cweist Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaBnahmen zu treffen: p g :
S b \ ﬁgkﬁ% v of [ o B ﬁ verwenden, das einen honen Antetl an trittiesten Arten autwelst. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden in seiner ganzen Stérke abzuschieben, in Mieten von max. 6. Telekommunikation
AN \04 \l n IR - Gar 10.0|SD A o J | A‘:‘ --7‘1 }‘ - @2, . . . .
. %ﬁgk% Garo B o\ '\\ c) TR - we I HEE N A 80 § 5 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO) (5)  Vorgartenzone 3,00 m Breite und 1,50 m Hohe aufzusetzen und mit Leguminosen anzuséen bis zur Wiederverwendung. _ dos Baucebiots sind T 1 don Sffentiichen Verkehrsiiich alich und ulssic. o
e T el [ o A Y oalu > SRl in| e T N PR | uGa 1UgGa ) _ . o . . L ur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen méglich und zulassig, ebenso
S@ 'w%\fo | i B ; l@jﬁ?\wﬁkg\g Garo k) s§1 ) s L Ek | o 1 i Rampe T (1) Gebaude sind nur innerhalb der Baufelder / Baugrenzen zulassig. Pro 60 m2 Vorgartenzone der Reihen- und Kettenhauser st ein standortgerechter Laubbaum / Obstbaum § 15 Freiflachengestaltungsplan / Be- und Entwasserungsplane entsprechende Verteilerschranke und notwendige Anlagen.
\ 8 o PR YANE iz =y A=/ L g L Fao | 'FD P e (§) A Wuca S ) o . . . gemaB Artenliste 1 zu pflanzen. Serbische Fichten, Blaufichten, Tannen und Thuja sind als Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und Materialangaben, die Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern und dem MaBnahmentrager abzustimmen.
. A=) (5| 10DIsD oy [ W iy D B () W ) S ‘\ osli An Baulinien ist anzubauen.Untergeordnete Geb&udeteile kdnnen bis zu 1.5m zurGichweichen. d ‘nordnerischen Festset iwickelt wurden. bei b ’ . . .
£ \ e | \ B e i e et B |l | I ® ;pff NEIl Bepflanzungselemente auf den Privatgrundstticken nicht zugelassen. aus den grunordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben. Vorhandene Leitungen sind zu beachten und zu schutzen.
o e WYL P e (I T S 2 - M \ 10.04D Ak @ AuBerhalb der Baufelder (Baugrenzen / Baulinien) sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (1) } ) Im Freiflachengestaltungsplan sind erforderliche bzw. vorgesehene Aufstellflachen fur Mulltonnen darzustellen. I
g =25 3 2 si Ak o5 i os I A (6)  Begriinung der Baugrundstiicke o T - 7. Elektromobilitat
4 o f \ == 101 it 4 2 WE g\ o iner Grundfiache von max. 8am zulassi e Terrasseniberdachungen h veralast - bi ner Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.
\\| \\ L : [\ IS zU giner arundfiache von max. ogm zulassig sowie [ errassenuberaachungen - auch vergiast - bIs zu eine Auf den Baugrundstiicken ist je 100 m2 ein standortgerechter Laubbaum / Obstbau gemé&B der Artenliste 1 zu Bei Einzelbauvorhaben sind mit dem Bauantrag rechtzeitig Be- und Entwasserungsplane einzureichen. Auf die Pflicht zum Aufbau gebéudeintegrierter Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat gemaB den
|| |\ UGa [UGG3 o Tiefe von 3.5m ab Fassade. pﬂanzen_ Serbische Fichten, Blaufichten, Tannen und Thuja sind als Bepﬂanzungse|emente nicht ZU|éSSig. Vorgaben des Gebéude'ElektromObi|itétSinfraStrUktUrgesetZ (GElG) wird hingeWiesen. FUr Einzel- Ketten- und
5 % . ) ) ) o o ) ) § 16 Abwasser Reihenhauser wird empfohlen entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
N 1 Die festgesetzten GRZ-Obergrenzen konnen durch Anrechnung der Grundflachen dieser zusatzlich zuldssigen (7)  Retentionsflachen o Eine Beratung zum Thema kann vom Klimaschutz- und Energiemanagement der Stadt Ebersberg vermittelt werden.
b 7-- * ‘ . . . . . . . . . . . (] i A i i 1 i
‘,:—,?,5‘,?::‘3!?,9@;,5@3,%//"\/ baulichen Anlagen Uberschritten werden. Die Retentionsflachen sind gemas (1) offentliche Granflachen herzustellen und zu pflegen. Es sind Mulden mit (1) Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die offentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten. 8. Wasserversorgung
‘“ _ . o . . ; ; - ; N Al ; . . ; (2)  Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den Baugrundstucken zu versickern. '
(8) Inden besonders gekennzeichneten Bauflachen sind nur die jeweiligen baulichen Nutzungen zulassig: einer Tiefe von max. 40 cm und Boschungsneigungen in einem Verhaltnis zwischen 1:1,5 und 1:5 auszubilden. - L . L . . . o ) , )
\ Es ist ein Uberlaut h tellen. der die Retentionsflach t demn bestehend tich des P biet Uberschissiges Niederschlagswasser ist in festgesetzten Rigolen im Vorgartenbereich an der Das Baugebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung der Stadt Ebersberg anzuschlieBen.
\\ Ga: zulassig sind hier Garagen und/oder offene gedeckte Stellplatze s Istein Uberlaut herzustetien, der die hetentionsfiachen mit dem bestenenden, westiich des Flanungsgebietes Grundstlcksgrenze zur StraBe einzuleiten. AnschlieBend ist das Wasser aus den Rigolen in die nérdlich Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt Ebersberg anzuzeigen.
\ \ . o o , liegenden, Regenrtckhaltebecken verbindet. festgesetzten Retentionsflachen mit Uberlauf zu dem bestehenden, westlich des Planungsgebietes ikati
\ \ Sod- Rampe / TG: zulassig sind hier eingehauste Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen. 9 genrd Vel |ieggndenZRegeanCthaltebecken zlu leiten ured west! Hngsgebl 9. Telekommunikation
\ TR 8 Offentlicher StraBenraum ) ikation ist (; i i Aali
e N 5 Flachen fur Nebenanlagen: Zulassig sind hier erforderl. Nebennutzungen zu den Hauptgebauden / -nutzungen & (3)  Wenn die Niederschlagsmenge die Kapazitaten der Retentionsflachen erreicht, ist das Gberschissige Te!ekommumkatpp ist Uber eine entsprechende Erwelterung“deg bestehenden Netzes moglich.
'\ y ) ) ) o ) _ Fur die entlang des StraBenraumes festgesetzten Einzelbdume ist Sorbus aria entlang der nérdlichen , , . o o _ Bei Mehrfamilienhduser sind nur Gemeinschaftsantennen zulassig - keine Einzelantennen.
9 Q R NN z.B. Abstellrdume, Lagerrdume, Fahrradabstellraume, Millraume 0.&. u. auch Abfahrtsrampen zu Tiefgaragen. Niederschlagswasser im Trennsystem Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.
Q ErschlieBungsstraBe, entlang der Nord-Sud-ErschlieBungsstraBen Prunus avium und Sorbus aucuparia und

. , N verschiebbar. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude u. baul.
// , ¢ y % \ - \\ . ) o . . 9  Gehdlzpflanzungen Anlagen innerhalb der bebaubaren Grundsttcksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur B E BAU U N GS_ un d G R U N O R D N U N GS P I—AN
/ . \\ § (1) Ub(?rdgchte Stellplatze .L.Jnd Garagen sind |n.Ne.bengebauden u?d Anbauten nyr innerhalb der Baugrenzen Nutzung der einfallenden solaren Stahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflachen).
(Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Dranpflaster ) in der bestehenden Wuchsordnung und der Mindestqualitat der Artenlisten zu ersetzten und zu pflegen. zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. GEMEINDE Stadt Ebersh
I o , } , . , . L L . . - . Die wirtschaftliche Zumutbarkeit wird durch ein Wirtschaftlichkeitsgutachten fir unterschiedliche Gebaudetypen 3 a ersberg
B . FeStsetzu ng d u rCh Planze|Chen 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) (2)  Private offenen Stellplatze sind auBerhalb der Baufelder nur in den gekennzeichneten Flachen zuléssig. Pflanzungen im Einmindungsbereich von StraBen sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften so anzulegen nachgewiesen. Fir Gebaudetypen, fiir welche eine wirtschaftliche Zumutbarksit nicht nachgewiesen werden kann, LANDKREIS: Ebersberg
) und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Baume sind aufzuasten, Straucher durfen die Hohe von entfallt die Pflicht zur Errichtung einer Solaranlage. Gleichwohl sind Solaranlagen entsprechend den bereits \_ REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN Y,
1. Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) Offentliche Grinflache Private Griinfldchen @) Stﬂellpl.atzschlussel ) . ) ) 0.80 m nicht tiberschreiten. im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen weiterhin zulassig.
_ _ Fur Nicht-Wohngebaude gilt der Stellplatzschltssel gemal Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg. . ) ) - _ Hinweis: Die Pflicht kann durch Dritte durch die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den betroffenen Dachern Ve ~
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Far Wohpgebéudg wirdlflolgender Stellplatzschlissel festgelegt:‘ Bei der Durchftihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Fernmelde- erfullt werden (z.B. im Rahmen von Leasing- oder Mietmodellen). Verfahrensvermerke
. " : . @ Retentionsflach 2 Stellplatze pro Einfamilienhaus (EFH), Kettenhaus (KH)und Reihenhaus (RH) : : - - - o
2. Mal der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) Flache parkartig zu begriinen etentionstlachen . > ) amt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. einzuhalten. Entlang landwirtschaftlicher Hinweise zum Naturschutz
0.3 max. zuléssige Grundfléchenzahl, hier: 0,3 i ) 1.5 Stellplatze pro Wohnung in frei finanziertem Geschosswohnungsbau / MFH + 10% Besucherstellplatze Nutzflachen ist fur Geholze, die eine Hohe von 2,00 m dberschreiten, ein Pflanzabstand von 4,00 m einzuhalten. ¢y g CEF-MaBnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist vor Umsetzung des Bebauungsplanes ein Pflege- und " Der Aufstell H 9 o blich g . r? P ‘
8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5 i ; ; -- ; AR ; er Aufstellungsbeschluss wurde am 24.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.
- ANp 9 : : Besucherstellplatze vor Garagen bzw. Carports werden nicht angerechnet. Entwicklungskonzept zu erstellen und mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Der Ausgleich ist vor Beginn
| eingeschossiges Nebengebaude Nutzungsschablone § 7 Dachgestaltung ( Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO ) Artenlisten: Artenliste 2 der Baumnafnahmen des Bebauungsplanes fertig zu stellen. Ein Monitoring der Flachen hat jahrlich zu erfolgen und ist 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
I i (Voll-) Gesch s Hochst lassi o, Zuosige | max. zulEssige ‘ Standortgerechte Laubbiume zu bflanzen aem. Festsetzunaen Artenliste 1 Heister 2 B 150175 tochth Pil terial b?' der zustandigen Behorde einzureichen. und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 1.10.2018
zwei (Voll-) Geschosse als Hochstgrenze zulassig o e 1 | Goschossanaah 9 p gem. g () Dachiorm und Dachneigun rtenliste eister 2x v.mB., cm autochthones Pflanzenmateria Hinweise zum Umweltschutz hat in der Zeit vom 02.10.2018 bis 05.11.2018 stattgefunden.
Il drei (Voll-) Geschosse als Hochstgrenze zuléssig e , . gung . Baume: H. 3x v.mDb., StU 20 - 25 cm 10 % Anteil an der Gesamtpflanzung 1 Luft
zuléssiger Haustyp| Bauweise . Obstbiume zu pflanzen gem. Festsetzungen zulassig sind je nach Planeintrag folgende Dachgestaltungen: A Foldah A ire - Feldah 2 Renpal Luft sol » iche Hei 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
\ vier (Voll-) Geschosse als Hachstgrenze zulissig D Flachdach mit extensiver Begriinung cer campestre - Feldahron cer campestre - Feldahorn ur gn altung der Luft sollen l.mee.t IreL.Jnd iche elzunggarten verwerjdet yverden. ) . gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 1. 10. 2018
max. zulssige | Dachform Satteldach ( SD 19° Ziegeldeckuna rot bzw. naturrot oder Blechdeckun Acer platanoides - Spitzahorn Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude besitzen Vorrang. hat in der Zeit vom 02.10.2018 bis 05.11.2018 stattgefunden.
6.5 max. zul. Gesamtwandhdhe nach Planeintrag, hier 6.5m Wandhéhe T Hecke zu pflanzen gem. Festsetzungen atteldach (SD) g g '. | : g . ) . . . ‘ Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird deshalb unterstitzt.
’ Walmdach (WD) 6°, Blechdeckung unbeschichtet, nicht glanzend - matt o. extensiv begrint Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogelkirsche 5 Wasserverbrauch 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2020 wurden die Behérden und
3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) . Bestandsbaum zu erhalten == Rigolen (2)  Dachaufbauten Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Wildbirne Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fir WassersparmaBnahmen einzusetzen (z.B. Spartaste son?tigenZTrgger Oﬁelntlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020
Baulinie 0 offene Bauweise FD Flachdach, begriint Dachgauben und Quergiebel sind unzulssig. Pyrus communis - Holzbime Sorbus aucuparia - Vogelbeere am Toilettenspulkasten) und zur Gartenbewéasserung Regenwasser (Anlage von Regenwasserbehéltern) zu verwenden. bis 17.04.2020 betelligt
WD 9. sonstige Planzeichen Solarflachen / Photovoltaikflachen sind nur in der Flache liegend mit geschlossener Rechteckform zulassig. Quercus robur - Stieleiche Straucher 2x v. 4 Triebe, 60 - 100 cm ﬁﬁl\éﬁizzz:lizivrﬁzsﬂegrkeit und der Minimierung des Kihlaufwands im Gebiet (angenehmes Mikroklima) sol die 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2020 wurde mit der Begriindung
mmmsmmmmmnens  BAUQrenze a  abweichende Bauweise Walmdach [P — Al ; ( keine abgestuften / abgetreppten Rander, keine Aufstanderung ) emaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020 bis 17.04.2020 6ffentlich ausgelegt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3 Dacheinschnitte sind s Sorbus aria - Mehlbeere 90 % Anteil an der Gesamtpflanzung Verdunstung und die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort unterstitzt werden. J e
; o acheinschnitte sind unzulassig. ; ; : : ; ; ;
e - Baugrenze g  geschlossene Bauweise SD satteldach 19 Abgrenzung unterschiediichem Maf der baul. Nutzung ©) 9 Sorbus aucuparia - Vogelbeere Berberis vulgaris - Berberitze AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist vor Ort in Regentonnen, Mulden und Rigolen zu 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27. 01. 2022 wurden die Behdrden und
IUGa / UGGal _. o . ) . ' sammeln, bevor es dem &ffentlichen Regenwasserkanal zugeleitet wird. sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o222 - fir unterirdische ( Gemeinschafts-) Garagen hier: Hochstgrenze der (Voll-)Geschosse (4)  Dachverglasungen " " - - g 9 geg - baubbIn derzertvom.. .. ...
( ) 9 o 9 (voll) Dachflachenfenster sind bis zu einer GréBe von 1,5 m? zuléssig. Tilia cordata - Winterlinde Cormus sanguinea - Hartriegel Um die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen: biszum. .. ... 2022 erneut beteiligt.
4. Flachen fir Gemeinbedarf / Spielanlagen <> Hauptfirstrichtung max. 2 Stiick pro Dachseite Tilia plazyphyllos - Sommerlinde Corylus avellana - Hasel - Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen , . )
( §9 Abs.1 Nr.5 bzw. 22 BauGB ) ) Randabstand zum Ortaana mind. 2m . ) ) . - Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsttcken 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27. 01. 2022 wurde mit der Begrindung
o———o bestehende Grundstiicksgrenze 2u gang mi Obstbaume i.S. (StU 18 - 20 cm) Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen - MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in éffentlichen Grinflachen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . . . .. 2022 bis . ... .. BauGB erneut 6ffenetlich ausgelegt.
Q Kinderspielplatz, Spielwiese . § 8 Farb- und Fassadengestaltung ( Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO) Frangula alnus - Faulbaum - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben , ,
geplante Grundstucksgrenze Ligustrum vulgare - Liguster - Begrenzung der neu zu versiegelnden Flachen auf das unbedingt notwendige MaB 6. Die Stadt Ebersberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom . . . . . .. 2022 den Bebauungsplan
5. Zulassige Hausform und héchstzuldssige Wohnungsanzahl( §9 Abs.1 Nr.6 BauGB) einzutragendes Leitungsrecht ( hier f. Regenwasserkanal) (1) Essind einfarbige matte Anstriche in weiB oder hellen Farben zu verwenden. Lonicera xylosteun - Heckenkirsche - Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen und privater Fléchen mit versickerungsfahigen Belagen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . ............ 2022 als Satzung beschlossen.
A ) . & . . . . . . . . 4. Wasserrechtliche Erlaubnis Stadt Ebersberg
nur Einzelhauser rr}]ugxggt%ré?glé%%rude @ . . pavele. e N (2)  Anstriche in sefr grellen Farbtonen sind nicht zulassig. Prunus padus - Traubenkirsche Fur die Bebauung und ErschlieBung des Baugebietes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig und einzuholen.
ummerierung Parzelle, hier Nr. 1 ; ) i s wird i i 5
A nur Reihenhauser A Hausgruppe mit ParzellengréBe z.b. 885qm (8)  Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukorpers ist die Vielfalt Prunus spinosa - Schlehe Das Verfahren bzw. die Beantragung der Erlaubnis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung durchgeflhrt. ST PRI
max. 2 WE/Gebaude o - , o 5. Grundwasser 1.Blrgermeister
der verwendeten Materialien zu beschranken. Rubus idaeus - Himbeere . . .
10 Flurnummer, hier Es ist mit Hang- bzw. Schichtwasser zu rechnen.
6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) § 9 Hohenlage der Gebaude Rosa arvensis - Feldrose Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. 7. Der Satzungsbesohluss zum Bebauungsplan wurde am . . . .. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
5700 “banlinia b . o . . o . . . . ina - Befristete Grundwasserabsenkungen bedrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung und sind rechtzeiti BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
StraBenbegrenzungslinie fiir 6ffentliche Verkehrsflachen T Hohenlinie, hier 570 m 0. NN (1) Das Gebaude ist so in das Gelande einzufigen, dass sich mdaglichst wenig Abgrabungen und Anbéschungen Rosa canina - Hundsrose oeim Landratsamt Ebersber anz%zei on gung 9 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
ergeben. Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen. Rosa gallica - Apothekerrose 6. Pllanronvoraondund g gen.
3} . . . L . . bestehende Baume vorh. Parkierungsflachen 2 Die H 4 bzw. OK FB EG sind mind. 15cm Uber OK Erschl.StraB t tark bfluss! R . ‘
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier verkehrsberuhigte Flache @ I:I 9 @) le Hauszugange bzw. O sind min om tber OK Erschl.StraBe zu setzen (Starkregenwasserabfluss! ) Salix viminalis - Flechtweide Fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten zu Stadt Ebersberg
. _ . ) _ _ . ) o Sambucus nigra - Holunder verwenden. Dartber hinaus wird empfohlen, auf den Privatgrundsticken keine giftigen Pflanzen zu pflanzen.
verkehrsberuhigter Bereich FuRgéngerbereich (@] Trafostation bestehende Gebaude E Flachen fir die Abfallentsorgung Der Nadelholzanteil am gértnerischen Griin soll 20% nicht berschreiten.
Viburnum opulus - Schneeball S mee T
, 7. Baustoffe 1. BUrgermeister
Mehrzweckstreifen P ] offtl. Parkplatz im StraBenraum Gemeinbedarf Es sollten mdglichst nur Baustoffe zum Einsatz kommen mit geringem Herstellungsaufwand, Schadstofffreiheit bei N
Rad- und Fussweg Herstell dV. q dR linafahiakeit WENZL m-gebhard-konzepte
L ) ) , 3 ersie Ung un erwen Ung un eCyC lng a Ig elt. ARCHITEKTEN Mabhl - Gebhard Landschaftsarchitekten
A 4 Zufahrtsbereich ST Flache flr private offene Stellplatze \ WHmax. 10.0m (10)  Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen und Stréauchern 8.Immissionsschutz Dr.-Ernst-derra-Str. 8 Hubertusstr. 4
WHmax. 10.0m: WHmax.10.0m ] WHmMax. G Der Immissionsbetrag aus ggf. vorhandenen (aussenliegenden) Klima- und Heizgeréaten (z.B. Luftwarmepumpen) 94036 Passau 80639 Munchen
WH \ WHmax. 10.0m N WHmax. Ga yrimax. \aa Die festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Blitenstrauchern, Geholzen und . 9 g9t o . 9 i , 9 g fmepump fon 0851 756920 fon 089 9610890
WHmax. 10.0m max. 10.0mp, WH G R \o3.0m/40m /b 3.0m/4.0m \ HsNege 01 ) o . i muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA La&rm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf fax 0851 7569220 fax 089 9610890-69
WHmax. Ga B \ 3 Onr:/az. On? 4 \ R L1 W .. Obstgehdizen der Wuchsordnung II - lll herzustellen. Zulassig sind sommer- und wintergrine Arten. Pro 1,5 m2 am Immissionsort nicht tonhaltig sein. www.info@wenzl-architekten.de mail@mahlgebhardkonzepte.com
3.0m/ 4,0m| \ T Hoan\ ¢ = e T T T ist ein Strauch zu pflanzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat der Artenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN 45680:2020-6 zu beachten. Vorentes 1702018 MASSTAB
04H N — i BERY ooo: (S5 . e e e D e e e e e e . . . . o Tiefgaragenausfahrten, insbesondere Rampenausfahrten sind abgestimmt auf die Einhaltung zuléssiger o
/ B nsasnse IEEEIEEEERFIRE IO EEE . T T T T T T bei Abgang entsprechend zu ersetzen. In einem Abstand von mind. 5 m und max. 7 m zueinander sind die T ‘ . . Entwurf 4.12. 2019 1/1000
—-v*q:*:ﬁ*i" e e e e e ] ST ESesas It B - e e e Immissionsschutzwerte zu errichten und einzuhausen. Entwurf 2 27.01.2022
- :iii*iii:iii 1: i:iii11111iii:iii:i:i:iii:iiiiiii ijijijijijiiijijiji i: :j:jij:jij:j:jiﬁij jiiijiiijijijijijijijiiijiiijijiiijiiiji Gehdlze in der Mindestqualitat der Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird auf die im Planungsgebiete(WA) einzuhaltenden Immissionsrichtwerte hingewiesen: \__ Endfassung 28.04.2022 )
s Sl ESESEAOIRS00S, S0% . L iScehieaschiitt Ost - West (Kette tagstber: 55 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr): 40 dB(A)
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