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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift lber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-
und Forstausschusses vom 21.09.2021 (6.T.)

Bauantrage, Bauvoranfragen

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses;
Bauort: FI.Nr. 2669, Gemarkung Eggolsheim (Peuntstralle 1a)

Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung eines Gebaudes;
Bauort: FI.Nr. 697, Gemarkung Rettern (Am Sand 14)

Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzelgarage und Carport;
Bauort: FI.Nr. 1226, Gemarkung Neuses (Heinrichstralle 20)

Bauantrag: Treppenhausanbau und Umnutzung der best. DG-Zimmer in eine Wohnung
Bauort: FI.Nr. 532/5, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger StraRe 49a)

Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Bauort: FI.Nr. 471/1, Gemarkung Bammersdorf (Eichenwald)

Bauantrag: Errichtung einer landwirtschaftlichen Halle
Bauort: FI.Nr. 151, Gemarkung Drosendorf

Bauantrag: Umbau des DG und Spitzbodens zu einer Wohnung, Einbau einer Loggia
Bauort: FI.Nr. 129, Gemarkung Unterstirmig (Weingarten 2a)

Antrag auf Befreiung: Errichtung einer Einzelgarage mit Carport in Holzbauweise
Bauort: FI.Nr. 305, Gemarkung Unterstiirmig (Weingarten 48)

Bekanntgabe von nichtoffentlichen Beschlissen Gber Angelegenheiten, bei denen der
Grund der Geheimhaltung entfallen ist

Wiinsche und Anfragen
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Erster Bliirgermeister Claus Schwarzmann eroffnet um 16:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses fest.

OFFENTLICHERTEIL

1. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau-, Umwelt-,
Energie-, Landschafts- und Forstausschusses vom 21.09.2021 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses (iber das Ratsinformationssystem
zur Verflgung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben.

Sie gilt somit als genehmigt.

Abstimmung Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

Marktgemeinderat Dr. Hans-Jiirgen Dittmann kommt zur Sitzung

2. Bauantrage, Bauvoranfragen

2.1 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses;
Bauort: FI.Nr. 2669, Gemarkung Eggolsheim (Peuntstrafle 1a)

Die Antragsteller reichen einen Bauantrag flir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses ein. Das
Wohnhaus soll an das bestehende Gebaude angebaut werden.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheimist das Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.
Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot.

Befreiungen von der Gestaltungssatzung werden beantragt hinsichtlich der Dachneigung von 22
Grad anstatt 45 Grad sowie der Dachfarbe anthrazit statt rot. Eine Begriindung dazu wird nicht
vorgelegt. Das bestehende Gebaude hat allerdings auch eine geringere Dachneigung als 45 Grad,
jedoch ca. 30 Grad.

Die Abstandsflachen des Wohnhauses liegen teilweise auf dem Nachbargrundsttick FI.Nr. 2669/1,
Gemarkung Eggolsheim. Die erforderliche Abstandsflachenlibernahmeerklarung liegt vor.
Zusatzlich wird eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt, da lediglich ein
Brandschutzabstand von 2,50 m eingehalten wird. Uber diese Abweichung entscheidet das
Landratsamt Forchheim.
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Sofern fiir das Bauvorhaben zusatzliche Hausanschlisse fir Wasser und Abwasser erforderlich
sind, sind diese auf Kosten der Antragsteller herzustellen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben nur teilweise durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen
zugestimmt, da ein Nachbar nach Angabe der Antragsteller verstorben und einer unbekannt
verzogen ist.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndaher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Der Erteilung der beantragten, erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim wird zugestimmt.

Ein Stellplatznachweis fiir das Gesamtgrundsttick ist nachzureichen. Durch die Bebauung
wegfallende Stellplatze sind zu ersetzen.

Evtl. notwendige zusatzliche Grundstiicksanschliisse fir Wasser und Abwasser sind von den
Antragstellern in Abstimmung mit Gemeinde und Wasserzweckverband auf eigene Kosten
herzustellen.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe). Das anfallende
Regenwasser ist moglichst liber eine Zisterne zu sammeln.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

2.2

Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung eines Gebaudes;
Bauort: FI.Nr. 697, Gemarkung Rettern (Am Sand 14)

Mit Schreiben vom 09.09.2021 beantragt der Bauherr die Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rettern, Im Anger” fir die Errichtung eines zuséatzlichen
Gebadudes auf dem Grundstiick fur die Nutzung als ,,Home-Office”.

Das geplante Geb3dude hat weniger als 75 m3 Brutto-Rauminhalt und ist somit grundséatzlich
verfahrensfrei. Allerdings befindet es sich auBerhalb der im Bebauungsplan festgelegten
Baugrenzen. Das Gebaude besteht vollstandig aus Holz und wird gedammt.

Die Nachbarn haben ihre Zustimmung zum Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den
Antragsunterlagen erteilt.

Beschluss:

1.

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemald § 36 BauGB.
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2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
»Rettern, Im Anger” wird zugestimmt. Der Brandschutzabstand zwischen den Gebauden ist
einzuhalten.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation, hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z. B. durch Einbau einer Riickstauklappe). Anfallendes

Dachwasser soll moglichst aufgefangen und versickert werden.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Marktgemeinderat Martin Distler kommt zur Sitzung

2.3 Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzelgarage und
Carport;
Bauort: FI.Nr. 1226, Gemarkung Neuses (Heinrichstraf3e 20)

Die Antragsteller reichen einen Bauantrag fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einzelgarage und Carport ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach und einem Kniestock von 75
cm geplant.

Flr das Gebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan , Neuses, B4 Ost“. Vom Bebauungsplan sind
folgende Befreiungen erforderlich:

- Hohe des Kniestockes: 75 statt 50 cm

- Dachneigung des Wohnhauses 50° statt 42° +/- 5°

- Gestaltung des Dachaufbaus: Zwerchgiebel mit Pultdach statt Gaube mit Schlepp- oder
Satteldach

- Farbe und Art der Dacheindeckung: Betondachsteine in dunkelgrau/anthrazit statt rote bis
rotbraune Ziegel

- Dachform der Garage und des Carports: Garagendach als begriintes Flachdach, Carport als
Pultdach statt Satteldach

Die beantragten Befreiungen werden wie folgt begriindet:

,Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans beziiglich der genannten Punkte
halten wir stadtebaulich fir vertretbar, da die grundsatzlich beabsichtigte Baugestaltung in diesem
Baugebiet weiterhin erhalten bleibt und es sich nur um relativ geringfiigige Abweichungen
handelt.

Die Durchfihrung des Bebauungsplans wiirde zu einer nicht beabsichtigten Harte gegeniber den
Bauherren fiihren. Die Befreiungen sind unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse bleiben
gewahrt und das Ortsbild wird durch die BaumaRnahme nicht beeintrachtigt. In unmittelbarer
Nachbarschaft sind zum Teil bereits eine dhnliche Baugestaltung bzgl. Garage mit Flachdach,
Dachfarbe in dunkelgrau/anthrazit vorhanden.

Die Planung mit den zu beantragenden Befreiungen wurde seitens des planerischen Bauamtes des
Marktes Eggolsheim bereits gesichtet und die Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt.”
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Aus Sicht der Verwaltung kénnen die erforderlichen Befreiungen befiirwortet werden, da sich das
Vorhaben dennoch in die Umgebung einfiigt. Im Bebauungsplangebiet wurden bereits dhnliche
Befreiungen erteilt. Das Dach der Garage ist aber entsprechend er Garagensatzung zu begriinen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.
Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndaher
bezeichneten Bauvorhaben gemalR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
sowie der Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes Eggolsheim wird zugestimmt. Das Dach
der Garage ist zu begriinen.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
2.4 Bauantrag: Treppenhausanbau und Umnutzung der best. DG-Zimmer in

eine Wohnung
Bauort: FI.Nr. 532/5, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger StraBe 49a)

Die Antragsteller planen, die bisherige Eingangstreppe durch einen Treppenhausanbau an der
Nordostseite des Gebaudes zu ersetzen. Dadurch kann auch die zusatzlich geplante Wohnung im
Dachgeschoss zuganglich gemacht werden. Weiterhin soll das Gebaude energetisch saniert
werden.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des dlteren, aber rechtskraftigen Bebauungsplans ,,An der
Jagersburg®. Da der Anbau die Baugrenzen Uberschreitet, ist eine Befreiung erforderlich. Die
Dachneigung entspricht mit 30° den Festsetzungen des Bebauungsplans (25-30°). Zwei zuséatzliche
Stellplatze fiir die Dachgeschosswohnung sind eingeplant.

Die Unterschriften der unmittelbar rechts und links angrenzenden Nachbarn liegen vor. Die
Unterschriften der Nachbarn (Erbengemeinschaft) des ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiickes wurden nicht eingeholt.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndaher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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2.5 Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Bauort: FI.Nr. 471/1, Gemarkung Bammersdorf (Eichenwald)

Die Antragstellerin plant die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstlick FI.Nr. 471/1, Gemarkung Bammersdorf an der StralRe ,Eichenwald”. Das Grundstick
befindet sich baurechtlich im AulRenbereich gemald § 35 BauGB, ist aber im Flachennutzungsplan
des Marktes Eggolsheim als Mischgebietsflache vorgesehen, da sich im westlichen Bereich des
Grundsticks bereits seit langem ein Gartenhaus befindet. Problematisch ist die Nahe zum siid-
Ostlich gelegenen Aussiedlerhof, dessen Emissionsradius in das Grundstlick eingreift und
vermutlich auch das geplante Wohnhaus berthrt. Eine konkrete Aussage dazuistim Rahmen des
Genehmigungsverfahrens vom Amt fir Landwirtschaft einzuholen. Seitens der Antragstellerin wird
eine Vereinbarung Uber eine Verpflichtung zur Duldung von landwirtschaftlichen Emissionen
zwischen dem Eigentliimer des Aussiedlerhofes und der Bauherrin sowie der
Grundstilckseigentiimerin vorgelegt. Diese ist allerdings bisher nicht vom Eigentiimer des
Aussiedlerhofes unterzeichnet. Ob diese Erklarung ausreichen wiirde, miisste vom Landratsamt
beurteilt werden. Auch die Nachbarunterschrift des westlichen Nachbarn wurde noch nicht
eingeholt.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Bebauung des Grundstiickes grundsatzlich vorstellbar, da das
Grundstick im Flachennutzungsplan als Mischgebiet vorgesehen ist und von der Stralle
erschlossen wird. Hinsichtlich Kanal- und Wasser-ErschlieBung sind allerdings verlangerte
Hausanschlussleitungen erforderlich, deren Kosten die Antragstellerin tragen misste. Weiterhin
wadre der Abschluss einer Vereinbarung zum Baulandmodell des Marktes Eggolsheim (kiinftige
Neufassung) Voraussetzung fir die Zustimmung zu einer Bebauung. Konkrete Angaben zur
Gestaltung des geplanten Vorhabens liegen bisher noch nicht vor. Somit gelten die Vorgaben der
umgebenden Bebauung und der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim.

Beschluss:

Die Behandlung dieser Bauvoranfrage wird zuriickgestellt bis die Stellungnahme des Amts fir
Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten sowie des Landratsamtes vorliegen. Aufgrund der Nahe
zum Aussiedlerhof, der Bestandsschutz geniel3t, ist eine Stellungnahme der Gemeinde zum
aktuellen Zeitpunkt nicht moglich.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

2.6 Bauantrag: Errichtung einer landwirtschaftlichen Halle
Bauort: FI.Nr. 151, Gemarkung Drosendorf

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer landwirtschaftlichen Halle auf dem Grundstiick
FI.Nr. 151, Gemarkung Drosendorf. Dieses Grundstiick befindet sich It. Flachennutzungsplan des
Marktes Eggolsheimim AuBenbereich gemaR § 35 BauGB. Den Planunterlagen liegt ein
Aktenvermerk des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg bei, in dem
festgestellt wird, dass ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb nach Baurecht besteht. Ob die
landwirtschaftliche Privilegierung im rechtlichen Sinne vorliegt, entscheidet das Landratsamt
Forchheim im Rahmen der Priifung des Bauantrages. Aus dem Aktenvermerk geht weiterhin
hervor, dass die Halle betrieblich sinnvoll und notwendig ist zur trockenen Lagerung von
Hackschnitzeln und zum Abstellen eines Rickewagens. Nach Mitteilung des Bauherrn werden
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aulerdem verschiedene Traktoren und Wagen, sowie Erntemaschinen untergebracht. Tierhaltung
ist nicht geplant!

Die Halle ist im slid6stlichen Bereich des Grundstiickes geplant, sodass ein ausreichender Abstand
zur Ortschaft eingehalten ist. Die Dacheindeckung ist mit Trapezblech, Dachneigung 10°
vorgesehen. Daher sind die entsprechenden Befreiungen von den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim erforderlich. Die Wandbekleidung der Halle auf
ungeddammten Stianderwanden soll ebenfalls mit Trapezblech erfolgen. Das Dachwasser soll auf
dem Grundstiick versickert werden.

Die Unterschrift des einzigen direkten Nachbarn liegt vor. Ansonsten grenzt das Grundstilick an
drei Seiten an landwirtschaftliche Wege des Marktes Eggolsheim an.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
2.7 Bauantrag: Umbau des DG und Spitzbodens zu einer Wohnung, Einbau

einer Loggia
Bauort: FI.Nr. 129, Gemarkung Unterstiirmig (Weingarten 2a)

Der Bauantrag beinhaltet den Umbau des Dachgeschosses und des Spitzbodens eines
bestehenden Wohnhauses zu einer zusatzlichen Wohnung. Dabei wird auch der Einbau einer
Loggia vorgesehen. Der bisherige Charakter des Wohnhauses bleibt grundsatzlich erhalten.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim
sind erforderlich und beantragt:

- Die Loggia auf der Westseite soll mit einem seitlichen Abstand von ca. 70 cm zur sidlichen
AuRenwand gebaut werden. Dies wurde bereits im Vorfeld mit dem Landratsamt
Forchheim abgestimmt.

- Die bestehenden Gauben auf der Ostseite haben ein Satteldach, die neue Gaube auf
derselben Seite und die Aufstockung und Loggia auf der Westseite sollen Schleppdacher
bekommen. Da die neue Gaube auf der Ostseite sich nicht auf der gleichen Dachflache
befindet und von der StraRe nicht einsehbar ist, wird diese Befreiung vom Planer fiir
vertretbar erachtet. Da sich Aufstockung und Loggia nicht auf der gleichen Hausseite
befinden und sie somit nicht im Zusammenhang stehen, ist nach Ansicht des Planers auch
diese Befreiung vertretbar.

Die zusatzlich erforderlichen Stellplatze fiinf und sechs sind in den Unterlagen eingeplant. Die
Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift zugestimmt.
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Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
2.8 Antrag auf Befreiung: Errichtung einer Einzelgarage mit Carportin

Holzbauweise
Bauort: FI.Nr. 305, Gemarkung Unterstiirmig (Weingarten 48)

Das geplante Gebaude ist verfahrensfrei. Beantragt wird die Erteilung zweier isolierter
Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung bzw. der Stellplatz- und
Garagensatzung:

- Die Dachneigung betragt 21° statt 45°. Begriindet wird dies damit, dass funktionell und
preislich passende Objekte mit mindestens 45° Dachneigung nicht zu finden sind.

- Die Dacheindeckung erfolgt durch Schindeln aus Dachpappe, da die Unterkonstruktion
nicht ausreichend ist fir Ziegel- oder Betondachsteine.

Das Gebaude wirkt optisch eher wie ein Gartenhaus. Derartige Gebdude stehen in der weiteren
Umgebung bereits mehrfach, sodass der Erteilung der beantragten Befreiungen aus Sicht der
Verwaltung zugestimmt werden kann. Die Nachbarin hat dem Antrag durch ihre Unterschrift
zugestimmt.

Beschluss:

Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen zur Errichtung des Garagengebaudes mit Carport in
Holzbauweise wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3. Bekanntgabe von nichtéffentlichen Beschliissen liber Angelegenheiten,
bei denen der Grund der Geheimhaltung entfallen ist

Gemal Art. 52 Abs. 3 Gemeindeordnung und § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung sind die in
nichtoéffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse der Offentlichkeit bekannt zu geben, sobald die
Griinde der Geheimhaltung weggefallen sind. Diese sind im Einzelnen:
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Aus der Sitzung des Bauausschusses vom 21.09.2021:

10.1 Planungsleistungen fiir die Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Schottwiesen-Ost“, Grundstiicke FI.Nrn. 1906 und 1904/1, Gemarkung Eggolsheim

Beschluss:

Den Auftrag erhalt das Planungsbiiro BFS + GmbH, Bamberg zum vorlaufigen Gesamthonorar in
Hohe von 16.986,95 € inklusive Mehrwertsteuer. Grundlage bildet das Honorarangebot vom
07.09.2021. Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann wird ermachtigt, den Planungsauftrag
entsprechend zu erteilen. Entsprechende Haushaltsmittel werden im Haushaltsplan 2022 und
soweit erforderlich im Jahr 2021 durch Umschichtungen bereitgestellt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Zur Kenntnis genommen

4, Wiinsche und Anfragen

4.1 Dorferneuerung Neuses, Errichtung einer Behelfsbriicke iiber den Bach

Dieses Ansinnen wurde seitens der Verwaltung gepriift, ist aber finanziell nicht darstellbar. Es
handelt es sich um ein temporéres Problem, dass durch die Asphaltierung der Hochstadter StraRe
bereits behoben ist.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlieBt Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann um 17:15 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses.

AnschlieRend findet eine nichttffentliche Sitzung statt.

Claus Schwarzmann Robert Huber
Erster Blirgermeister Schriftflihrung
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