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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

Aufnahme von zusatzlichen Tagesordnungspunkten

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-
und Forstausschusses vom 27.04.2021 (6.T.)

Bebauungsplan ,Bammersdorf, Im Ghaag Il, 1. Anderung”, Billigung des Planentwurfs zur
offentlichen Auslegung u. Beteiligung der Behorden u. sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Bauantrage, Bauvoranfragen

Bauantrag: Umbau und Sanierung eines bestehenden Wohnhauses;
Bauort: FI.Nr. 63/2, Gemarkung Drigendorf (Drigendorf 61)

Bauantrag: Erstellen eines Carports;
Bauort: FI.Nr. 35, Gemarkung Eggolsheim (Hartmannstral3e 4)

Bauantrag: Nutzungsanderung des Kellergeschosses zur GroRtagespflege;
Bauort: FI.Nr. 350/37, Gemarkung Eggolsheim (Am Hager Bichel 11)

Bauantrag: Erweiterung eines bestehenden Landgasthofes;
Bauort: FI.Nrn. 50 und 51, Gemarkung Drosendorf (Feuersteinstralle 57)

Bauantrag: Bau eines Wirtsgartens und einer Freischankflache im Hofbereich der
Gastwirtschaft;
Bauort: FI.Nr. 84, Gemarkung Driigendorf (Driigendorf 26)

Antrag auf Vorbescheid: Nutzungsanderung einer Scheune zum Zweifamilienhaus;
Bauort: FI.Nr. 13, Gemarkung Kauernhofen (A.-Knauer-StraRe)

Bauvoranfrage: Errichten eines Dachaufbaus auf vorhandenem Wohnhaus;
Bauort: FI.Nr. 40, Gemarkung Eggolsheim (Am Schwedengraben 23)

Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung eines Gartenhauses;
Bauort: FI.Nr. 3123/14, Gemarkung Eggolsheim (Mittelweg 17)

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Garage und Carport;
Bauort: FI.Nr. 275/9, Gemarkung Unterstiirmig (Marterlwiese 9)

Bauantrag: Errichtung einer Lagerhalle;
Bauort: FI.Nr. 24, Gemarkung Gotzendorf

Widmung von StralRen; Marterlwiese im Baugebiet Weingarten - Erweiterung in
Unterstirmig

Abschluss einer Vereinbarung zur Verlegung einer privaten Nahwarmeleitung im Bereich
BergstralRe-Neuwiesenstralle, Kauernhofen

Abschluss einer Leitungsvereinbarung mit der DB Netz AG hinsichtlich der ersatzlosen
Beseitigung einer bestehenden Abwasserleitung DN 300 im Bereich der Bahntrasse

Wiinsche und Anfragen
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Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann eréffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses fest.

OFFENTLICHER TEIL

Aufnahme von zusatzlichen Tagesordnungspunkten

Beschluss:
Zusatzlich werden folgende Punkte in die Tagesordnung aufgenommen:

3.9 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Garage und Carport;
Bauort: FI.Nr. 275/9, Gemarkung Unterstiirmig (Marterlwiese 9)

3.10 Bauantrag: Errichtung einer Lagerhalle;
Bauort: FI.Nr. 24, Gemarkung G6tzendorf

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11

1. Genehmigung der Niederschrift Giber die Sitzung des Bau-, Umwelt-,
Energie-, Landschafts- und Forstausschusses vom 27.04.2021 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses Uber das Ratsinformationssystem
zur Verfligung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben.
Sie gilt somit als genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
2. Bebauungsplan ,,Bammersdorf, Im Ghaag Il, 1. Anderung®, Billigung des

Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung u. Beteiligung der Behdrden u.
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft den Bereich des Spielplatzes am Hochrain in
Bammersdorf und wurde bereits in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 17.12.2019
beschlossen. Der Planentwurf in der Fassung vom 30.03.2021 wurde zwischenzeitlich vom Ing.-
Bliro Sauer und Harrer, Eggolsheim ausgearbeitet. Der Planentwurf besteht aus dem Plan und der
Begriindung. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2021 bekannt gegeben und die
vorgezogene Blrgerinformation in der Zeit vom 10.05.2021 bis 21.05.2021 durchgefiihrt.
Stellungnahmen bzw. Einwendungen von Biirgern sind dabei nicht eingegangen. Den Mitgliedern
des Bauausschusses wurden die Planunterlagen tGber die Bayern-Box zur Kenntnis gegeben. Durch
diese 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird der aktuelle Bereich des
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Spielplatzes als Baugrundstiick ausgewiesen. Dadurch entsteht ein Baugrundstiick mit einer
GrundstlicksgroRe von 810 m2. Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden im Gegensatz zum
bestehenden Bebauungsplan erhéht, da die bisherigen Festsetzungen mit 0,2 und 0,4 fiir eine
Bebauung sehr gering bemessen waren. Die neue Festsetzung liegt bei 0,3 fir die GRZ und 0,6 fir
die GFZ. Es ist ein Vollgeschoss zuldssig, wobei das Dachgeschoss ausgebaut werden darf. Eine
Doppelhausbebauung wird nicht zugelassen. Entsprechend den bisher erteilten Befreiungen wird
die Dachfarbe in Rot oder Anthrazit und ein Kniestock bis zu einer Héhe von 0,8 m zugelassen.
Ansonsten gelten die bisherigen Festsetzungen des Baugebietes. Da die Grundstiicksanschlisse fir
dieses bisher als Spielplatz genutzte Grundstlick bereits mit der ErsterschlielRung hergestellt
wurden, bietet sich die Nutzung als Baugrundstiick an.

Der Spielplatz wird nicht aufgegeben, sondern auf ein wenige Meter sidwestlich gelegenes
Grundstiick am Rande des Baugebietes verlegt. Ein entsprechender Grundsatzbeschluss dazu
wurde bereits in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.10.2019 gefasst.

Per E-Mail vom 20.06.21 weist der 6stlich des Grundstiicks befindliche landwirtschaftliche Betrieb
darauf hin, dass der bestehende Schweinemastbetrieb einen Immissionsradius von ca. 200 m
aufweist und das geplante Baugrundstiick dadurch zu einem Teil tangiert ist. Dieser Hinweis muss
ggf. im Rahmen der Behordenbeteiligung im Rahmen der Stellungnahme des
Landwirtschaftsamtes behandelt werden. Im B-Plan ist bisher ein Hinweis auf nicht
auszuschlieBende landwirtschaftliche Geruchseinfliisse enthalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss des Marktes Eggolsheim billigt den Planentwurf in der Fassung vom 30.03.2021.
Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die férmliche Offentlichkeits-, Trager- und
Behordenbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Auf die formliche
Offentlichkeitsbeteiligung ist ortsiiblich in der Gemeindezeitung sowie zusatzlich online/digital auf
der Homepage des Marktes Eggolsheim hinzuweisen. Die Unterlagen sind zusatzlich auf der
Homepage einsehbar bereitzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja1l Nein 0 Anwesend 11
3. Bauantrage, Bauvoranfragen
3.1 Bauantrag: Umbau und Sanierung eines bestehenden Wohnhauses;

Bauort: FI.Nr. 63/2, Gemarkung Driigendorf (Driigendorf 61)

Der Antragsteller reicht fiir den Umbau und die Sanierung eines bestehenden Wohnhauses einen

Bauantrag ein. Das Dach des bestehenden Wohnhauses wird erneuert. An der Ost- und Westseite
sind jeweils eine Schleppdachgaube vorgesehen. Zudem soll ein Teil der bestehenden Scheune als
Technik- und Lagerraum genutzt werden.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Befreiungen von der Gestaltungssatzung sind
nicht beantragt.

Da die Abstandsflachen nicht eingehalten werden kdénnen, wird eine Abweichung beantragt.

Abstandsflachen dirfen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zur Mitte gehen. Die Abstandsflache
liegt komplett auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche, die Uberschreitung der Abstandsfliche tGber
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die Mittellinie der 6ffentlichen Verkehrsflache betrdagt nur 80 mm. Die Eigentiimerin der
Flurnummer 66 hat dem Bauvorhaben zugestimmt. Uber die Abweichung der Abstandsfliche
entscheidet das Landratsamt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben in der vorgelegten Form zugestimmt werden.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndaher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

3.2 Bauantrag: Erstellen eines Carports;
Bauort: FI.Nr. 35, Gemarkung Eggolsheim (Hartmannstrale 4)

Der Antragsteller reicht fiir die Erstellung eines Carports einen Bauantrag ein.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Weiterhin befindet sich das Gebiet im
denkmalgeschiitzten Ensemble-Bereich von Eggolsheim. Fir diesen Bereich gibt es zusatzlich die
Gestaltungsrichtlinien fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Eggolsheim®.

Von der Gestaltungs- und der Stellplatzsatzung sind Befreiungen fiir die Dachform, -neigung und -
eindeckung erforderlich. In den Gestaltungsrichtlinien ist geregelt, dass auf untergeordneten
Nebengebduden die Dacheindeckung mittels gefalztem Blechdach aus Titanzink ausgefiihrt
werden kann. Der Carport ist mit einem Flachdach und einer Blecheindeckung geplant.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Bauvorhaben beflirwortet und den erforderlichen Befreiungen
zugestimmt werden. In Anlehnung an die Gestaltungsrichtlinien sollte dem Antragsteller jedoch
empfohlen werden, die Dacheindeckung aus einem gefalztem Blechdach aus Titanzink

herzustellen.

Da die zuldssige Gesamtlange der Grenzbebauung von 9 m Uberschritten wird, ist eine
Abweichung von den Abstandsflachen beantragt. Hierliber entscheidet das Landratsamt.

Die Nachbarn wurden bislang nicht beteiligt.
Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.
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2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von der Gestaltungs- und Stellplatzsatzung des
Marktes Eggolsheim wird zugestimmt. Dem Antragsteller wird in Anlehnung an die
Gestaltungsrichtlinien empfohlen, die Dacheindeckung mit einem gefalztem Blechdach aus
Titanzink auszufiihren.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

3.3 Bauantrag: Nutzungsanderung des Kellergeschosses zur GroBtagespflege;
Bauort: FI.Nr. 350/37, Gemarkung Eggolsheim (Am Hager Bichel 11)

Die Antragsteller reichen fiir die Nutzungsanderung des Kellergeschosses zur GrofStagespflege
einen Bauantrag ein. Die vorhandenen Kellerraume werden fiir eine Kindertagespflegeeinrichtung
umgenutzt.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
»Eggolsheim, Hager Bichel”. Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Gemal der
Baunutzungsverordnung sind in Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fiir soziale Zwecke zuldssig.
Fiir die Tagespflegeeinrichtung werden zwei zusatzliche Stellplatze nachgewiesen (gemaR der
Garagen- und Stellplatzverordnung sind fiir Tageseinrichtungen fiir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder,

mindestens 2 Stellplatze erforderlich).

Die Nachbarn haben teilweise dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen
zugestimmt.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Gebaudes an die offentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

34 Bauantrag: Erweiterung eines bestehenden Landgasthofes;
Bauort: FI.Nrn. 50 und 51, Gemarkung Drosendorf (FeuersteinstraBe 57)

Die Antragstellerin reicht fir die Erweiterung eines bestehenden Landgasthofes einen Bauantrag
ein. Im stidlichen Bereich des Grundstiickes ist ein neues Gebaude mit Rezeption, Gastraum und
Gastezimmer geplant. Die Parkplatze sind im nérdlichen Grundsticksteil vorgesehen. Das
vorhandene Nebengebdude soll abgebrochen werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Drosendorf, Landgasthof
Zehner”. Befreiungen vom Bebauungsplan sind nicht beantragt.
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Die im Bebauungsplan als aktive LirmschutzmalRnahme vorgegebene 2 m hohe Larmschutzwand
an der ostlichen Grundstlicksgrenze ist zu errichten. Die erforderlichen Stellpldtze sind gemaR der
gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist zu
errichten.

3. Die erforderlichen Stellplatze sind gemals der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Bei Anschluss des Gebadudes an die offentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
3.5 Bauantrag: Bau eines Wirtsgartens und einer Freischankflache im

Hofbereich der Gastwirtschaft;
Bauort: FI.Nr. 84, Gemarkung Driigendorf (Driigendorf 26)

Der Antragsteller beabsichtigt einen Teil der bestehenden Hofflache als Wirtsgarten und als
Freischankfldche zu nutzen. Der geplante Wirtsgarten ist mit einer Flache von 65 m? und die
Freischankflache mit einer Flache von 120 m? vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Es gelten somit die Festsetzung der Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, sofern die erforderlichen
Stellplatze nachgewiesen werden kdnnen. Im Bereich des geplanten Wirtsgarten sind teilweise
bereits Stellplatze fiur die bestehende Gastwirtschaft und der Wohnung im Dachgeschoss
nachgewiesen. Diese sind an anderer Stelle zusatzlich nachzuweisen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Die erforderlichen Stellplatze sind gemaf der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
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3.6 Antrag auf Vorbescheid: Nutzungsanderung einer Scheune zum
Zweifamilienhaus;
Bauort: FI.Nr. 13, Gemarkung Kauernhofen (A.-Knauer-StraRe)

Die Antragsteller reichen fiir die Nutzungsanderung einer Scheune zum Zweifamilienhaus einen
Antrag auf Vorbescheid ein. Das Erd- und Dachgeschoss der Scheune sollen zu Wohnraumen
ausgebaut werden. An der Westseite der Scheune soll eine Schleppdachgaube errichtet werden.
Zusatzlich sind im Dachgeschoss Balkone geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Befreiungen von der Gestaltungssatzung sind
nicht beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden. Es handelt sich um eine
Nachverdichtung im Innenbereich.

Da zu den Nachbaranwesen die Abstandsflachen nicht eingehalten werden kdnnen, ist ggf. eine
Abweichung von den Abstandsflachen erforderlich. Die Prifung erfolgt durch das Landratsamt.

Sofern fir die Umnutzung der Scheune zuséatzliche Hausanschliisse fir Wasser und Abwasser
erforderlich sind, sind diese auf Kosten der Antragsteller herzustellen. Hierfir ist mit den
Antragstellern eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlielRen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Die Kosten fir die zusatzlichen Anschlisse flir Wasser und Abwasser sind von den Antragstellern
zu Ubernehmen.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

3.7 Bauvoranfrage: Errichten eines Dachaufbaus auf vorhandenem Wohnhaus;
Bauort: FI.Nr. 40, Gemarkung Eggolsheim (Am Schwedengraben 23)

Der Antragsteller reicht fiir die Errichtung eines Dachaufbaus auf dem vorhandenen Wohnhaus
eine Bauvoranfrage ein. Um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, soll auf dem bestehenden Dach
ein Aufbau erfolgen. Die Dachneigung des Aufbaus ist der Neigung des Wohnhauses angepasst.
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Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsatzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Weiterhin befindet sich das Grundstlick im
denkmalgeschiitzten Ensemble-Bereich von Eggolsheim. Fiir diesen Bereich wurden die
Gestaltungsrichtlinien fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Eggolsheim® beschlossen.

Von der Gestaltungssatzung ist eine Befreiung fiir die Dachneigung des Dachaufbaus erforderlich.
In den Gestaltungsrichtlinien ist geregelt, dass Dacher mit einer Neigung von mind. 45° zu
versehen sind. Sonderformen sind im Einzelfall moglich, wenn die umgebende Dachlandschaft dies
zulasst. Die Dachneigung des Aufbaus ist mit 40° geplant und dem vorhandenen Dach angepasst.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Bauvorhaben beflirwortet werden. Der erforderlichen
Befreiung fir die Dachneigung des Aufbaus kann zugestimmt werden, da die Neigung an die
vorhandene Neigung des Wohnhauses angepasst ist. Die Planung wurde vorab mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde abgesprochen. Seitens der Fachbehoérde bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Die Nachbarn wurden bislang nicht beteiligt.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von der Gestaltungssatzung des Marktes
Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11

3.8 Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung eines Gartenhauses;
Bauort: FI.Nr. 3123/14, Gemarkung Eggolsheim (Mittelweg 17)

Mit Antrag vom 19.05.2021 beantragt der Antragsteller die Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans , Eggolsheim, Stid-West” fiir die Errichtung eines
Gartenhauses.

Das geplante Gartenhaus ist grundsatzlich verfahrensfrei, da es weniger als 75 m3 Rauminhalt hat.
Allerdings befindet es sich auBerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenze.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden. Derartige Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wurden bereits mehrfach erteilt.

Die direkt betroffenen Nachbarn haben ihre Zustimmung zum Vorhaben erteilt.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses vom 22.06.2021 Seite 9 von 14



Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
»Eggolsheim, Stid-West” wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
3.9 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung,

Garage und Carport;
Bauort: FI.Nr. 275/9, Gemarkung Unterstiirmig (Marterlwiese 9)

Die Antragsteller reichen einen Bauantrag fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung, Garage und Carport ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach geplant.
Garage und Carport sind mit einem Flachdach vorgesehen. Im Kellergeschoss wird zuséatzliche eine
Einliegerwohnung errichtet.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Von der Gestaltungssatzung sind Befreiungen fir
die Farbe der Dacheindeckung, der Hohe des Kniestockes, der Hohenlage des Gebaudes sowie der
Fensterformate erforderlich. Weitere Befreiungen sind von der Stellplatzsatzung fiir die
Gestaltung der Garage und des Carports erforderlich. Die Befreiungen werden wie folgt
begriindet:

,Die Bauherren wiinschen bei der Planung des Baukérpers im Grundstiick sowie bei der
Grundrissgestaltung eine optimale Nutzung. Ebenfalls wiinschen die Bauherren bei der Optik eine
gewisse Modernitat. Daher ist die Eindeckung des Daches in anthrazit gewlinscht. Sodass die
Raumlichkeiten im Dachgeschoss mehr Stellflache fiir Schranke, Schreibtisch und Bett erhalten, ist
der Kniestock mit 75 cm geplant. Durch die starke Hanglage im Grundstlick wurde der Baukorper
auch fir die Einliegerwohnung im Keller und deren Fenster / Terrassentiire im Grundstick optimal
platziert. Die OKFFB ist hoher als das vorhandene Geldande. Die Fenster sind passend zur
Einrichtung geplant und sind als liegende Fensterformate gewtinscht. Die Garage und das Carport
werden aus kostentechnischen als auch optischen Griinden als Flachdach (begriint) gewiinscht.
Die Befreiungen beeintrachtigen den Bebauungsplan in seiner Gesamtheit nicht. Das Gebaude fligt
sich in seiner Beschaffenheit der ortlichen Bebauung ein.”

Aus Sicht der Verwaltung konnen die erforderlichen Befreiungen beflirwortet werden, da sich das
Vorhaben in die Umgebung einfligt. Das Dach der Garage und des Carports ist zu begriinen.

Die Nachbarn haben die Antragsunterlagen nicht unterschrieben, sondern heute einen
schriftlichen Einwand erhoben. Dieser wird dem Bauausschuss zur Kenntnis gegeben.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.
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2. Der Erteilung der beantragten Befreiungen von der Gestaltungssatzung und der
Stellplatzsatzung des Marktes Eggolsheim wird mit Ausnahme der Hohenlage des Gebaudes
zugestimmt. Das Flachdach der Garage und des Carports sind zu begriinen. Die Hohenlage hat
sich nach der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim zu richten.

Bei Anschluss des Gebaudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen
gegen Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

3.10 Bauantrag: Errichtung einer Lagerhalle;
Bauort: FI.Nr. 24, Gemarkung Gotzendorf

Der Antragsteller plant die Errichtung einer landwirtschaftlichen Halle mit einer Grundflache von
33 m2. Die Halle ist mit einem Pultdach und einer Neigung von 5° geplant. Am Grundstiick befindet
sich bereits eine Halle, diese ist jedoch baufallig und soll daher abgebrochen werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich. Da der Antragsteller die landwirtschaftliche
Privilegierung nicht erfiillt, hat er bereits im Vorfeld die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens
mit dem Landratsamt abgesprochen. Mit Schreiben vom 11.05.2021 hat das Landratsamt die
Genehmigung fiir einen Ersatzbau in gleicher GréRe (Grundflache ca. 28 m?) und an gleicher Stelle
in Aussicht gestellt. Der Baukorper muss in Holzbauweise errichtet werden und ist so zu situieren,
dass keine Eingriffe in vorhandene Geholzbestande erfolgt. Insbesondere ist die am bestehenden
Gebdude vorhandene alte Weide zu erhalten. Der Ersatzbau darf ausschlieflich zur Unterbringung
von Geratschaften zur Bewirtschaftung / Pflege von land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten
Flachen dienen. Die Nutzung als ,Wochenendhduschen” ist unzulassig.

Von der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim sind Befreiungen fiir die Dachform, -neigung
und die Art der Eindeckung erforderlich. Die Halle ist mit einem Pultdach und einer Neigung von 5°
geplant. Die Eindeckung ist mit Trapezblech vorgesehen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, sofern die vom Landratsamt

Forchheim vorgebrachten Bedingungen erfiillt werden. Den erforderlichen Befreiungen von der

Gestaltungssatzung fir die Dachform, -neigung und Art der Eindeckung kann ebenfalls zugestimmt

werden.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB, sofern die vom Landratsamt Forchheim

vorgebrachten Bedingungen erfiillt werden.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von der Gestaltungssatzung des Marktes
Eggolsheim wird zugestimmt.
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Mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 3 Anwesend 11

Abstimmungsvermerke:
Marktgemeinderat Frederik Jung war wahrend der Abstimmung nicht anwesend.

4. Widmung von Stralen; Marterlwiese im Baugebiet Weingarten -
Erweiterung in Unterstiirmig

Die StrafRe im Bereich des Baugebietes Weingarten — Erweiterung in Unterstlrmig ist fertiggestellt
und kann daher ihrer Bestimmung (ibergeben werden. Sie ist somit nach Art. 6 des Bayerischen
StraRen- und Wegegesetzes (BayStrWG) zu widmen.

Als Straflenname wurde in der Bauausschuss-Sitzung vom 15.09.2020 bereits ,,Marterlwiese”
festgelegt. Die Stralle wird wie folgt beschrieben:

Die neu gebaute StralRe beginnt bei km 0,000 ab Einmiindung der FI.Nr. 283, Gemarkung
Unterstirmig und endet am Wendehammer an den Grundstiicken FI.Nr. 275/6 und 275/7,
Gemarkung Unterstirmig.

Die StralBe ,,Marterlwiese” besteht aus Teilstlicken der FI.Nr. 323, Gemarkung Unterstiirmig sowie
den FI.Nrn. 275, 275/3, 275/12 und 275/13, Gemarkung Unterstiirmig und hat eine Lange von km
0,184.

Beschluss:

Die oben beschriebene Strale wird zur OrtsstraBe ,,Marterlwiese” gewidmet. Trager ist der Markt
Eggolsheim. Die Widmung ist 6ffentlich bekanntzumachen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 11

Abstimmungsvermerke:

3. Blrgermeister Christian Grieb war wahrend der Abstimmung nicht anwesend.

5. Abschluss einer Vereinbarung zur Verlegung einer privaten
Nahwarmeleitung im Bereich BergstraBe-Neuwiesenstralle, Kauernhofen

Herrn Bauer wurde auf seine formlose Anfrage bereits mit Schreiben vom 09.10.2020 mitgeteilt,
dass die Verlegung der geplanten Nahwarmeleitung in Kauernhofen vorbehaltlich der Zustimmung
des Bauausschusses des Marktes Eggolsheim grundsatzlich unter folgenden Voraussetzungen
moglich ist:

1. Die Mafsnahme ist fachgerecht auf Ihre Kosten von einer geeigneten Baufirma
durchzufiihren, insbesondere miissen die Leitungen tief genug liegen, dass normaler
StrafSenaufbau méglich ist, d.h. ca. 0,8m!

2. Die in diesem Bereich verlaufenden und im Zusammenhang mit der ErschliefSung des
Baugebietes BergstrafSe noch zu verlegenden Leitungen (Wasser-, Abwasser-, Strom- und
Telefon-Leitungen) sind von lhnen zu ermitteln und zu berticksichtigen.
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3. Die Mafsnahme sollte nach Mdéglichkeit im Zusammenhang mit der ErschliefSung des
Baugebietes , Bergstrafie” erfolgen. Dadurch ergeben sich voraussichtlich auch
Kostenvorteile fiir Sie. Ansonsten miissten Sie die MafSnahme rechtzeitig vorher
abgeschlossen haben.

4. Die Mafsnahme ist in lhrem Auftrag von einem geeigneten Ingenieurbliro zu betreuen.

5. Die Leitung ist dem Leitungsnetzportal des Bayernwerks zur Aufnahme in die
Bestandsunterlagen zu melden.

6. Eine konkrete schriftliche Leitungsvereinbarung mit dem Markt Eggolsheim ist
abzuschliefSen.

Zwischenzeitlich zeichnet sich ab, dass die Leitung moglicherweise mit der fiir das Baugebiet
geplanten Zuleitung der Deutschen Telekom verlegt werden kann, da hierflr dieselbe Trasse
geplant ist.

Beschluss:

Der Verlegung der privaten Nahwarmeleitung in 6ffentlichem StraRengrund wird unter den
genannten Bedingungen zugestimmt. Fir die Nutzung des 6ffentlichen StraBengrundes wird eine
einmalige Gebiihr in Hohe von 12 €/m, somit bei 40 m vsl. 480,00 € erhoben. Fiir eventuelle durch
die Verlegung der Leitung entstehende Schaden oder Folgeschaden und fiir die Unterhaltung der
Leitung ist der Antragsteller verantwortlich. Eine entsprechende schriftliche Leitungsvereinbarung
mit dem Antragsteller ist abzuschliel3en.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
6. Abschluss einer Leitungsvereinbarung mit der DB Netz AG hinsichtlich der

ersatzlosen Beseitigung einer bestehenden Abwasserleitung DN 300 im
Bereich der Bahntrasse

Im Rahmen der Umsetzung der Ausbaustrecke der Bahnlinie Nirnberg-Ebensfeld wird die
bestehende Bahnstrecke nérdlich des Bahnhofes Eggolsheim um zwei Gleise in dstlicher Richtung
erweitert. Bei Bahnkilometer 45,404 kreuzt eine Abwasserleitung des Marktes Eggolsheim die
Bahnanlagen. Dafiir besteht ein Gestattungsvertrag aus dem Jahr 1958 mit einer Ergdnzung von
1971. Durch die Erweiterung des Bahnkorpers wird diese Abwasserleitung Bahn rechts Gberbaut.
Bei dieser Leitung in einer Tiefe von ca. 3 m handelt es sich um den stillgelegten Hauptsammler zur
Klaranlage, der vor ca. 25 Jahren durch einen neuen Hauptsammler ersetzt wurde. Daher kann
diese Leitung ersatzlos zurlickgebaut bzw. verddmmt werden. Das konkrete Vorgehen wurde
baubegleitend zur Bahn-Baumalinahme vor Ort entschieden. Demnach wird die Leitung
verdammt, da dies die kostenglinstigste Moglichkeit ist. Als Eigentiimer dieser Leitung hat der
Markt Eggolsheim die entstehenden Kosten zu tragen. Die erforderlichen MaBnahmen und die
Kostentragung sind in einer Leitungsvereinbarung mit der DB Netz AG zu regeln. Diese
Leitungsvereinbarung wurde zum 31.05.2021 aktualisiert vorgelegt. Die geschatzten Kosten
belaufen sich auf ca. 16.725 € netto zzgl. 11,5 % Planungs- bzw. Verwaltungskosten, somit
insgesamt ca. 22.000 €.
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Beschluss:
Dem Abschluss der vorgelegten Leitungsvereinbarung LV 81119-31.39 vom 31.05.2021 wird
zugestimmt. Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann wird erméchtigt, diese Vereinbarung

rechtsverbindlich fiir den Markt Eggolsheim zu unterzeichnen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

7. Wiinsche und Anfragen

7.1 Sanierung der Buttenheimer StraRe (KreisstraRe FO 11)

Auf Anfrage teilte das Landratsamt mit, dass die Instandsetzung dieses Jahr nicht eingeplant ist.
Daher wurde die Geschwindigkeit auf 30 Km/h beschrankt. Erster Burgermeister Claus
Schwarzmann sicherte zu, nochmals auf das Tiefbauamt zuzugehen. Die Kontrolle der reduzierten
Geschwindigkeit erfolgt durch die Gemeinde.

7.2 Linde bei Spitzenkapelle Richtung Kauernhofen

Da diese Linde definitiv abgestorben ist, sollte lber einen Ersatz nachgedacht werden. Erster
Blirgermeister Claus Schwarzmann wies darauf hin, dass eine Nachpflanzung nicht zum Bestand
passen wiirde und auch Totholz sehr wertvoll ist; die innerortliche Baumpflege wird berticksichtigt.

7.3 Sperrung der Kreisstrale FO 4
Der vorgesehene Vorwegweiser fiir den Logistikverkehr an der A 73 hinsichtlich der Nutzung der
Auffahrt/Ausfahrt Forchheim Nord sollte Dauerzustand werden.

7.4 Ausbau der St.-Martin-Stralle durch den Landkreis Forchheim

Die StralSe wird mit einer durchgangigen Breite von 5,60 m entsprechend der Planung gebaut. Dies
entspricht auf der Ortsdurchfahrt Weigelshofen. Nach dieser mit dem Markt Eggolsheim
abgestimmten Planung wird ein einseitig durchgehender Gehweg errichtet.

7.5 LIAS-Verkehr
Der LIAS-Verkehr wird iber Altendorf umgeleitet.

7.6 Kreisverkehr an der Staatsstralde 2244 beim Kreisbauhof
Uber den aktuellen Sachstand wird in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.06.2021
informiert.

Mit Dank flr die gute Mitarbeit schliel3t Erster Biirgermeister Claus Schwarzmann um 18:35 Uhr
die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses.

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Claus Schwarzmann Robert Huber
Erster Blirgermeister Schriftfihrung
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