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Offentliche Sitzung:

1. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses fest.

Beschluss:
Zusatzlich wird folgender Punkt in die Tagesordnung aufgenommen:

4.12  Bauantrag: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport;
Bauort: FL.Nrn. 228/3 und 229/5, Gemarkung Eggolsheim (St.-Franziskus-StraRe 8)

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

2. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 15.11.2022 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses tber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben. Sie gilt
somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

3. Freiflaichen PV-Anlagen - Bewertung von Antragen nach Vorgaben des
Grundsatzbeschlusses des MGR vom 25.10.2022

3.1 Projektflache Flurnummer 240, Gemarkung Kauernhofen

Sachverhalt:

Der Projektentwickler stellt dem Gremium sein Projekt mittels einer Prasentation vor.

Bewertung nach den Festlegungen im Grundsatzbeschluss

Punktewert des Vorhabens: +2,58 (positiv)

GemaR Grundsatzbeschluss werden alle Vorhaben mit einer Punktebewertung bis zu -3 zugelassen.

Die Leistungsstarke der geplanten Anlage liegt bei ca. 1,5 MWp, welche aktuell noch im freien
Kontingent der zuzulassenden Gesamtleistungsstarke aller Anlagen auf dem Gemeindegebiet von 30
MWp liegt.

Die Reservierung des Einspeisepunkts ist gesichert bis 10.07.2023.
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Weitere Hinweise:

e Nachteil: lange Leitung

e Leitung 1,4 km

e teilweise Verlegung im Randbereich des Kernweges Nr. 165 (nordlich von Bammersdorf)

e Verlegung der Kabel immer mindestens 1 m tief ab Kabeloberkante (auch im Graben moglich)

e kostenpflichtige Leitungsvereinbarung mit ME noch auszuarbeiten und abzuschlieRen (Kosten
ca. 5.000 €)

e Pachten einer Teilfliche auf gemeindlicher Fliache fiir Ubergabestation auf FI.Nr. 456/1,
Gemarkung Bammersdorf grundsatzlich moglich

Beschluss:

GemaR Grundsatzbeschluss des Marktgemeinderats vom 25.10.2022 stimmt der Bauausschuss der
Umsetzung des Projektes zu. Der Projekttrager hat samtliche Inhalte des Grundsatzbeschlusses zu
beachten und alle Unterlagen zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses im Marktgemeinderat Gber
ein geeignetes Planungsbiiro bei der Verwaltung einzureichen. Ferner ist nach Einleitung des
Bauleitplanungsverfahrens eine entsprechende Leitungsvereinbarung sowie ein Pachtvertrag liber die
benotigten gemeindlichen Flachen mit dem Markt Eggolsheim abzuschlieRen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 1

3.2 Projektflache Flurnummer 1166, Gemarkung Weigelshofen

Sachverhalt:

Der Projektentwickler stellt ein Projekt im Gremium mittels einer Prasentation vor.

Bewertung nach den Festlegungen im Grundsatzbeschluss

Punktewert des Vorhabens: -1,49

Gemal Grundsatzbeschluss werden alle Vorhaben mit einer Punktebewertung bis zu -3 zugelassen.

Die Leistungsstarke der geplanten Anlage liegt bei ca. 1 MWp, welche aktuell noch im freien Kontingent
der zuzulassenden Gesamtleistungsstarke aller Anlagen auf dem Gemeindegebiet von 30 MWp liegt.

Die Reservierung des Einspeisepunkts ist gesichert bis 19.02.2023.

Weitere Hinweise:

e Punktabziige wegen Lage im Landschaftsschutzgebiet - flir Zulassung aber nicht relevant

e Ubergabestation ist im Bereich der Flurnummer 5642, Gmk. Eggolsheim geplant (Pacht von
Markt Eggolsheim)

e Verlegung der Kabel immer mindestens 1 m tief ab Kabeloberkante (auch im Graben maoglich)

e Kostenpflichtige Leitungsvereinbarung mit ME noch auszuarbeiten und abzuschlieRen (Kosten:
ca. 2,50 € / Meter)
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Beschluss:

GemaR Grundsatzbeschluss des Marktgemeinderats vom 25.10.2022 stimmt der Bauausschuss der
Umsetzung des Projektes zu. Der Projekttrager hat samtliche Inhalte des Grundsatzbeschlusses zu
beachten und alle Unterlagen zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses im Marktgemeinderat tber
ein geeignetes Planungsbiiro bei der Verwaltung einzureichen. Ferner ist nach Einleitung des
Bauleitplanungsverfahrens eine entsprechende Leitungsvereinbarung sowie ein Pachtvertrag (iber die
bendtigten gemeindlichen Flachen mit dem Markt Eggolsheim abzuschlieRen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 1

4. Bauantrage, Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag: Erweiterung des Betriebsgebaudes (Schreinerei) sowie Dimmung des
bestehenden Flachdaches des siidwestlichen Gebaudeteils;
Bauort: FI.Nr. 63, Gemarkung Eggolsheim (Am Hirtentor 5)

Sachverhalt:

Die Antragsteller reichen fir die Erweiterung des Betriebsgebdudes der Schreinerei sowie fir die
Dammung des bestehenden Flachdaches einen Bauantrag ein. Hierfiir soll ein bestehender Unterstand
abgebrochen und das bestehende Betriebsgebaude vergroRert werden. Dieser Anbau ist mit einem
Flachdach mit Aufdachdammung geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Es
gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot. Befreiungen von der
Satzung sind nicht beantragt. Zudem befindet sich das Vorhaben im denkmalgeschitzten Ensemble-
Bereich des Ortskerns von Eggolsheim. Daher ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens auch die Untere
Denkmalschutzbehoérde zu beteiligen.

Aufgrund des Grundstiickszuschnittes konnen die Abstandsflachen nicht eingehalten werden. Daher
wird eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt. Hierliber entscheidet das Landratsamt
Forchheim.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt (Nachbarbeteiligung im Antragsformular).
Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 11 : 0
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4.2 Bauantrag: Wohnhausneubau mit Carport;
Bauort: FI.Nr. 18, Gemarkung Goétzendorf (G6étzendorf 12a)

Sachverhalt:
Die Antragsteller reichen fir den Wohnhausneubau mit Carport einen Bauantrag ein. Das Wohnhaus ist
mit einem Satteldach mit einer Neigung von 40°, der Carport ist mit einem Flachdach geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
und der Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes Eggolsheim. Von der Stellplatz- und
Garagensatzung ist eine Befreiung fiir die Dachform des Carports beantragt. Dieses ist mit einem
Flachdach anstatt eines Satteldaches geplant. Die Befreiung wird wie folgt begriindet:

»Im naheren Baugebiet der geplanten Bebauung gibt es bereits Carports, deren Dachform nicht an das
Haupthaus angeglichen sind. Die geplante Bebauung fligt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Es entstehen keine Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke.”

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt und die Befreiung beflirwortet werden. Das
Bauvorhaben fligt sich in die Umgebung ein.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes
Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&dudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

4.3 Bauantrag: Neubau eines Parkplatzes und einer Rampe;
Bauort: FI.Nr. 2375/32, Gemarkung Eggolsheim (In der Biig 8a)

Sachverhalt:

Die Antragsteller reichen fir den Neubau eines Parkplatzes mit 15 Stellpldatzen und einer Rampe einen
Bauantrag ein. Zusatzlich soll entlang der Grundstiicksgrenze ein Doppelstabmattenzaun mit darunter
liegender Stiitzmauer in einer Gesamthohe von 1,80 m errichtet werden.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Eggolsheim, Big Sud”.
Vom Bebauungsplan sind Befreiungen fir die Einfriedung beantragt. Es soll ein anthrazit farbener
Doppelstabmattenzaun mit darunter liegender Stitzmauer errichtet werden. Zusatzlich soll der Zaun
direkt an der Grundstiicksgrenze gebaut werden. Der Bebauungsplan sieht grau verzinkte Zaune und
Holzzdune vor. Zdune und Mauern sind 1,50 m ab Hinterkante des Gehweges zu errichten. Die
erforderlichen Befreiungen werden wie folgt begriindet:

»Wir bitten um Befreiung der minimalen farblichen Abweichung des Zaunes, um diesen optisch an den
bereits auf dem Nachbargrundstiick stehenden Zaun anzupassen. Zusatzlich méchten wir den Zaun
direkt an die Grundstiicksgrenze errichten. Hier bitten wir um Befreiung beziiglich des Abstandes von
1,50 m zu bestehenden Gehweg. Es sollen neue Parkpladtze geschaffen werden, so wird die Parksituation
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in diesem Bereich deutlich verbessert. Des Weiteren sind in diesem Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nahe dieses Grundstiickes bereits Einfriedungen direkt an der Grenze genehmigt worden.”

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag und den beantragten Befreiungen fiir die Errichtung der
Einfriedung zugestimmt werden. Im Bebauungsplangebiet wurden bereits mehrfach Einfriedungen
errichtet, die hinsichtlich der Art und Héhe nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ubereinstimmen. Insbesondere der Abstand der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache wurde
nicht eingehalten. Auch die strallenseitige Begriinung der bestehenden Einfriedung ist nicht erfolgt.

Der angrenzende Grundstlicksnachbar hat seine Unterschrift zum Vorhaben erteilt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
»Eggolsheim, Blig Stid“ hinsichtlich der Art und Hohe der Einfriedung, des Abstandes zur
offentlichen Verkehrsflache und der stralRenseitigen Eingriinung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

4.4 Bauantrag: UmbaumafBnahmen mit Erweiterung eines Wohnhauses;
Bauort: FI.Nr. 720/1, Gemarkung Tiefenstiirmig (Tiefenstiirmig 80)

Sachverhalt:

Der Antragsteller reicht fiir den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses einen
Bauantrag ein. Das bisherige Wohnhaus ist mit einem flach geneigten Satteldach versehen. Im Zuge des
Umbaus ist ein zweites Vollgeschoss mit einem begriinten Flachdach geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Das
Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit das Einfligungsgebot sowie die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim. Von der Gestaltungssatzung ist eine
Befreiung fiir die Dacheindeckung erforderlich. Die Gestaltungssatzung sieht eine Eindeckung mit
Ziegeln oder Betondachsteinen vor. Das geplante Flachdach wird begriint.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt und die erforderliche Befreiung beflirwortet
werden. Am Ortsrand von Tiefenstlirmig wurde bereits ein modernes Wohnhaus mit Flachdach
errichtet. Fur die zwei Wohneinheiten sind gemaR der gemeindlichen Stellplatzsatzung drei Stellplatze
erforderlich.

Die Nachbarn haben teilweise ihre Zustimmung erteilt (gemall Antragsformular, Nachbarbeteiligung).

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB. Gemal der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind
drei Stellplatze nachzuweisen.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim wird
zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Ruckstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 1
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4.5 Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses;
Bauort: FI.Nr. 930/5, Gemarkung Driigendorf (Driigendorf 159)

Sachverhalt:

Die Antragsteller haben bereits im Oktober 2022 eine Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines
Modulhauses eingereicht. Der Bauausschuss hat diesem Antrag mit Beschluss vom 25.10.2022
zugestimmt und die Erteilung der erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan , Driigendorf,
Eschlipper StraRe Ost, 1. Anderung” in Aussicht gestellt.

Nun reichen die Antragsteller einen Bauantrag ein, welcher im Wesentlichen der Bauvoranfrage
entspricht. Das Einfamilienhaus ist mit einem asymmetrischen Satteldach geplant. Aufgrund der
Hanglage des Baugrundstiickes wird das Wohnhaus teilweise unterkellert.

Fiir das Gebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Driigendorf, Eschlipper StraRe Ost, 1. Anderung”
Vom Bebauungsplan sind Befreiungen hinsichtlich der Dachneigung, der Dacheindeckung sowie der
Fassadengestaltung erforderlich. Die Befreiungen werden wie folgt begriindet:
- Dachneigung 17° und 38°
Das Gebaude soll ein doppeltes, asymmetrisches Satteldach erhalten. Ein Satteldach wie im
Bebauungsplan vorgesehen wird nicht bendtigt und ist daher auch wirtschaftlich nicht
vertretbar. Eine steile Dachform wiirde die Proportion des Gebaudes stéren, ein Flachdach ist
nicht gewlinscht.
- Dacheindeckung
Statt der vorgeschriebenen Dachziegel soll eine EPDM-Dachbahn in anthrazit, nicht glanzend,
zur Ausfihrung kommen. Da zur Straflenseite eine PV-Anlage auf den Dachschragen geplant ist,
wird die Dachhaut groRtenteils verdeckt.
- Fassadengestaltung
Die Fassade soll eine Rhombusschalung Fichte, lasiert in anthrazit erhalten. Der gleiche Farbton
wie das Dach soll die Form des Gebaudes als geometrische Einheit unterstreichen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben und den beantragten Befreiungen zugestimmt werden.
Den Befreiungen wurde bereits im Rahmen der Bauvoranfrage zugestimmt.

Die angrenzenden Grundstiicke befinden sich alle im Eigentum des Marktes Eggolsheim.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
,Driigendorf, Eschlipper StraRe Ost, 1. Anderung wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 1

4.6 Bauantrag: Errichtung einer Lagerhalle mit Biiro- und Sozialrdumen;
Bauort: FI.Nr. 1908/7, Gemarkung Eggolsheim (BahnhofstraBe 65a)

Sachverhalt:
Die Antragstellerin reicht fiir die Errichtung einer Lagerhalle mit Biiro- und Sozialrdumen einen
Bauantrag ein.
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Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eggolsheim, Schottwiesen-Ost"“.
Vom Bebauungsplan ist eine Befreiung fiir das Uberschreiten der Baugrenze beantragt. Im Bereich der
nordlichen Grundstiicksgrenze wird die Baugrenze Uberschritten. Die Befreiung wird wie folgt
begriindet:

»,Der Grenzabstand der Lagerhalle soll auf 4 m verringert werden. Wiirde die Baugrenze laut
Bebauungsplan eingehalten, dann ist eine Nutzung der Hallen bzw. des Grundstiickes mit LKW-Verkehr
nicht moglich. Der Wendekreis vor der Halle wére zu klein, um eine Nutzung zuzulassen. Die
Abstandsflachen werden eingehalten.”

Der angrenzende Eigentliimer der nordlichen Grundstiicke hat die Planunterlagen nicht unterschrieben.
Die weiteren Nachbarn wurden nicht beteiligt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben grundsatzlich zugestimmt werden. Da jedoch der
Eigentlimer des nérdlichen angrenzenden Grundstiickes seine Zustimmung nicht erteilt hat, wird die
erforderliche Befreiung vom Bebauungsplan fiir die Uberschreitung der Baugrenze nicht befiirwortet.
Die Lagerhalle ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze zu errichten.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Eggolsheim, Schottwiesen-Ost“ hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze wird nicht
zugestimmt. Die Lagerhalle ist innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenze zu errichten.

Bei Anschluss des Geb&dudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 8 : 3

4.7 Bauantrag: Anbau eines Wintergartens;
Bauort: FI.Nr. 275, Gemarkung Weigelshofen (Eggerbachstrafle 41)

Sachverhalt:

Im Rahmen einer Ortseinsicht durch das Landratsamt Forchheim wurde festgestellt, dass auf der
siidostlichen Seite des Wohnhauses ein Wintergarten angebaut wurde. Der Wintergarten hat eine
GrolRe von ca. 6,00 m Lange und eine Tiefe von ca. 4,00 m. Bei dem Wintergarten handelt es sich um ein
baugenehmigungspflichtiges Vorhaben. Bislang wurde weder eine Baugenehmigung beantragt noch
erteilt. Das Landratsamt Forchheim hat daher die Antragstellerein aufgefordert, den erforderlichen
Bauantrag einzureichen.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Das
Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
des Marktes Eggolsheim. Von der Gestaltungssatzung ist eine Befreiung fiir die Art der Eindeckung

erforderlich. Der Wintergarten wurde mit einer Blecheindeckung errichtet.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt und die erforderliche Befreiung beflirwortet
werden.

Die Nachbarn hat dem Bauvorhaben durch Unterschrift auf dem Antragsformular zugestimmt.
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Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim wird
beflirwortet.

Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

4.8 Bauvoranfrage: Neubau von zwei Mehrfamilien-Wohnhdusern;
Bauort: FI.Nrn. 535/4, 535/5, 535/7 und 535/8, Gemarkung Bammersdorf
(Jagersburger Strafle 36 und 38)

Sachverhalt:

Der Antragsteller reicht fiir den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern eine Bauvoranfrage ein. Mit
dieser Bauvoranfrage soll geklart werden, ob die Bebauung des Grundstiickes mit zwei
Mehrfamilienhdusern mit einer Grundfldche von jeweils ca. 243 m? und einer Firsthéhe von ca. 13,07 m
moglich ist. Die Hauser sind jeweils mit Keller- und Erdgeschoss sowie einem Ober- und Dachgeschoss
geplant. Die Dachform ist mit einem flachgeneigten Satteldach vorgesehen. Die flache Dachneigung
ermoglicht ein groRzligigeres Raumgefiihl, da die Dachelemente wie Kniestock und Dachschrage die
Rdume nicht einengen. Entscheidend fiir die Dachform ist aber eine komplette Nutzung der Dachflache
fir eine Photovoltaik-Anlage, um ein nachhaltiges energetisches Gebdaudekonzept umzusetzen. Durch
ein flachgeneigtes Satteldach reduzieren sich auch die Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke um
ein MinimalmaR, da die Firsthohe wesentlich geringer ausfallt. Die endgliltige Anzahl der
Wohneinheiten steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

Fiir den stdlichen Teilbereich der Anfrage gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Bammersdorf, An der
Jagersburg”. Der noérdliche Teilbereich liegt im unbeplanten Innenbereich. Dieser ist im
Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim als Gemischte Bauflache dargestellt. Es gelten somit die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot.

Die geplanten Mehrfamilienhauser haben AuRenmaRe von ca. 18,00 x 14,50 m. Die Grundflachenzahl ist
mit 0,22 (ohne Zufahrt und Stellpldtze) angegeben. In der Umgebung sind bereits Wohnh&duser mit
dhnlichen AuRenmalien vorhanden. Entlang der Jagersburger Strae wurden bereits Wohnhauser mit
flach geneigten Satteldachern errichtet.

Der Antragsteller hat mitgeteilt, dass bei einem Bauantrag die gemeindliche Stellplatzsatzung
eingehalten wird und entsprechende Stellplatze am Grundstiick nachgewiesen werden. Im beigefligten
Ubersichtsplan erfolgt die Zufahrt {iber die FI.Nr. 536/11, Gem. Bammersdorf (Verbindung von der
Jagersburger StralRe zur SchénbornstralRe). In diesem Bereich befindet sich derzeit auch eine
Einzelgarage des Anwesens. Aufgrund des engen Einfahrtswinkels zur Jagersburger StralRe erscheint
dieser Bereich fir die Zufahrt nicht sinnvoll. Diese sollte weiter nach Siiden verlegt werden. Alternativ
konnte die Zufahrt auch liber die nordwestliche Seite bzw. iber eine neue Zufahrt im Bereich der
Grundstiicksmitte erfolgen. Aufgrund der angrenzenden KreisstraRe ist die Zufahrt mit dem
Landratsamt Forchheim abzustimmen.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Bebauung der Grundstiicke mit zwei Mehrfamilienhdusern in der
dargestellten Form grundsatzlich zugestimmt werden. Die Lage der Zufahrt ist noch abzustimmen.
Stellplatze sind anhand der gemeindlichen Stellplatzsatzung bei Einreichung eines Bauantrages
nachzuweisen.
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Beschluss:
Der Markt Eggolsheim stellt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB in Aussicht.

Im Zuge der Einreichung des Bauantrages sind die erforderlichen Stellplatze aufgrund der gemeindlichen
Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Ebenso ist die Zufahrt im Vorfeld eines Bauantrages mit den StralRenverkehrsbehérden und der
Tiefbauabteilung des Landkreises Forchheim abzustimmen. Die im Ubersichtsplan dargestellte Zufahrt
Uber die FI.Nr. 536/11, Gem. Bammersdorf (Verbindung von der Jagersburger StralRe zur
SchonbornstralRe) ist aufgrund des Einfahrtswinkels zur Jagersburger StraRe nicht moglich. Diese ist in
Richtung Siiden zu verlegen. Alternativ konnte die Zufahrt tGber die nordwestliche Seite bzw. tber eine
neue Zufahrt im Bereich der Grundstiicksmitte erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich am angrenzenden Grundstiick der gemeindliche Kindergarten
befindet und mdégliche Gerauscheinwirkungen hinzunehmen sind.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10: 1

4.9 Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung eines Gartenhauses;
Bauort: FI.Nr. 1104, Gemarkung Weigelshofen (Ahornweg 5)

Sachverhalt:
Der Antragsteller beantragt fiir die Errichtung eines Gartenhauses eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weigelshofen, Lindenweg”.

Das geplante Gartenhaus ist grundsatzlich verfahrensfrei, da es weniger als 75 m® Rauminhalt hat.
Allerdings entspricht das Gartenhaus nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weigelshofen,
Lindenweg”. Vom Bebauungsplan sind Befreiungen fiir das Uberschreiten der Baugrenze, der Gestaltung
des Gartenhauses mit einem Flachdach aus Holz sowie der Eingriinung des Grundstiickes beantragt. Der
Bebauungsplan sieht fir Haupt- und Nebengebaude als Dachform ein Satteldach mit einer Eindeckung
mit Ziegeln oder Dachsteinen vor. Weiterhin ist entlang der Grundstiicksgrenze eine 2- bzw. 3-reihige
Hecke zur Ortseingriinung anzulegen. Die Befreiungen werden wie folgt begriindet:

- Gartenhaus mit Flachdach: Ein Satteldach wiirde am Ortsrand deutlich auffilliger (h6her)
erscheinen. Die moderne Optik des Holz-Gartenhauses mit Flachdach passt sich nahtlos schon an
die Umgebung an und fallt nach vollendeter Wuchshéhe der Bepflanzung nicht ins Gewicht. Des
Weiteren ist zu erwahnen, dass der angrenzende Acker, welcher héher als die StralRe (Eggolsheim —
Weigelshofen) liegt, das Sichtfeld auf das Gartenhaus Uber einen Grofteil des Jahres komplett
verdeckt, sobald Anbau vorliegt.

- Ziegel/Dachbegriinung sind aufgrund der Flachdach-/Holzbauweise weder aus statischen Griinden
sinnvoll, noch besteht die erforderliche Neigung zum Abfluss des Wassers. Zudem wiirden wir das
Gebdude gerne in Zukunft zur Erweiterung unserer bestehenden Photovoltaik-Anlage nehmen.

- Uber den Bereich des Gartenhauses wire die im Bebauungsplan vorgegebene 2-reihige Bepflanzung
der Hecke nur 1-reihig moglich. Dies ermdoglicht eine ordnungsgeméRe Pflege der Bepflanzung und
stellt eine einwandfreie Optik am Ortsrand sicher. Die Bepflanzung auBerhalb des Gartenhaus-
Bereiches ist davon nicht betroffen.

- Die Baugrenze des Gebaudes wird leicht iberschritten.
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Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag zugestimmt werden, sofern im Bereich des Gartenhauses
zumindest eine einreihige Bepflanzung angelegt wird.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Weigelshofen, Lindenweg” wird zugestimmt. Im Bereich des Gartenhauses muss zumindest eine
einreihige Bepflanzung entlang der Grundstlicksgrenze angelegt werden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

4.10 Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Bau einer Garage;
Bauort: FI.Nr. 4789/3, Gemarkung Eggolsheim (SchillerstraRe 9a)

Sachverhalt:

Mit Antrag vom 10.01.2023 beantragen die Bauherren die Erteilung von Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Eggolsheim, Siid 2“ sowie von der Garagen- und Stellplatzsatzung
fiir den Bau einer Garage mit begriintem Flachdach.

Die geplante Garage ist grundsatzlich verfahrensfrei, da sie weniger als 50 m? Grundflache hat.
Allerdings befindet sich die Garage aulRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze. Da die
Garage mit einem begriinten Flachdach geplant ist, ist eine weitere Befreiung von der Garagen- und
Stellplatzsatzung erforderlich. Diese sieht als Dachform ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 45
und 51° vor. Die Einfahrt in die Garage erfolgt seitlich, so dass kein Stauraum erforderlich ist.

Der direkt angrenzende Nachbar hat dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Antragsunterlagen
zugestimmt.

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan ,Eggolsheim, Stiid 2 und der Garagen-
und Stellplatzsatzung des Marktes Eggolsheim wird zugestimmt, sofern die Einfahrt in die Garage
seitlich erfolgt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

3. Bgm. Christian Grieb war wahrend der Abstimmung nicht anwesend

4.11 Antrag auf Befreiung von der Gestaltungssatzung: Errichtung einer Lagerhalle;
Bauort: FI.Nr. 570, Gemarkung Bammersdorf (Kirschackerstraf3e)

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.01.2023 beantragt der Antragsteller die Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim fiir die Errichtung einer Lagerhalle mit
den AulRenmaBen 12 x 8 m. Das Gebadude befindet sich nach dem Flachennutzungsplan im
Aullenbereich und ist als landwirtschaftliches Betriebsgebaude mit einer Grundflache von weniger als
100 m? verfahrensfrei.
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Das Gebaude ist mit einem Pultdach und einer Dachneigung von 8° mit einer Blecheindeckung geplant.
Die Gestaltungssatzung sieht eine Dacheindeckung mit Ziegeln oder Betondachsteinen vor. Die bereits
bestehenden Gebaude am Anwesen haben Dachneigungen zwischen 6 und 15° und sind ebenfalls mit

Blech eingedeckt. Somit ergibt sich am Hof ein einheitliches Erscheinungsbild.

Aus Sicht der Verwaltung kann die erforderliche Befreiung fiir die Dacheindeckung beflirwortet werden.

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes
Eggolsheim hinsichtlich der Dacheindeckung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

3. Bgm. Christian Grieb war wahrend der Abstimmung nicht anwesend

4.12 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport;
Bauort: FI.Nrn. 228/3 und 229/5, Gemarkung Eggolsheim (St.-Franziskus-StraRRe 8)

Sachverhalt:
Die Antragsteller reichen einen Bauantrag fiir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach, der Carport mit einem begriinten Flachdach geplant.

Fir das Gebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan , Eggolsheim, Schirnaidler StralRe”. Vom
Bebauungsplan sind Befreiungen von der Baulinie sowie fiir die Anderung der Firstrichtung erforderlich.
Die Befreiungen werden wie folgt begriindet:

»Das Wohnhaus muss aufgrund der vorhandenen groRvolumigen Zisterne um 1,70 m in Richtung Garten
verschoben werden. Gleichzeitig wird die Firstrichtung um 90° gedreht, da andernfalls die
Abstandsflachen auf dem Baugrundstiick nicht einzuhalten sind. Der B-Plan sah hier die Schaffung eines
Doppelhauses vor, welches nun aber zugunsten von zwei Einzelhdusern entfallen ist. Andere Hauser in
der Ndhe wurden gleichartig errichtet. Das Gebdude mit Carport passt sich in seiner Gestaltung
problemlos in die zeitgendssische Bebauung ein. Die Abweichungen vom B-Plan sind nicht gravierend
und storen das Gesamtbild der StraRenfront nicht.”

Aufgrund der dargelegten Begriindung konnen die Befreiungen aus Sicht der Verwaltung beflrwortet
werden.

Beschluss:

1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
,Eggolsheim, Schirnaidler StraRe” hinsichtlich der Anderung der Firstrichtung und der Abweichung

von der Baulinie wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 11: 0
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5. Bauleitplanung

5.1 Nachbarbeteiligung an der Bauleitplanung der Gemeinde Weilersbach: Aufstellung
des Bebauungsplans Forchheimer Straf3e

Sachverhalt:

Per E-Mail vom 21.12.2022 wird der Markt Eggolsheim an der Planung der Gemeinde Weilersbach fir
die Aufstellung des Bebauungsplans Forchheimer StraRe beteiligt. Der Planentwurf zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans Forchheimer StralRe wurde vom Gemeinderat Weilersbach in der Sitzung vom
14.10.2022 gebilligt und die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange beschlossen.

Die vorliegende Planung basiert auf den aktuellen Stand des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Weilersbach. Ziel der Planung ist es, im Bereich der Forchheimer Stral3e zusatzliche
Wohneinheiten zu schaffen.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erhebt keine Einwendungen gegen die im Betreff genannte Bauleitplanung der

Gemeinde Weilersbach.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

6. Information liber Bauantrage, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren
behandelt wurden (2. Halbjahr 2022)

Sachverhalt:

Bezeichnung des Bauort

Bauvorhabens

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Muhlwiesenweg 48, Weigelshofen

Doppelgarage und PV-Anlage (FI.Nr. 180/3, Gemarkung
Weigelshofen)

Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport Bergstralle 12, Kauernhofen
(FI.Nr. 1164/11, Gemarkung
Kauernhofen)

Errichtung eines Blirogebdaudes mit Halle und PKW- Bahnhofstralle 59, Eggolsheim

Stellplatzen (FI.Nr. 1910/1, Gemarkung
Eggolsheim)

7. Bekanntgabe von nichtoffentlichen Beschliissen liber Angelegenheiten, bei denen

der Grund der Geheimhaltung entfallen ist

Sachverhalt:

GemaR Art. 52 Abs. 3 Gemeindeordnung und § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung sind die in
nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse der Offentlichkeit bekannt zu geben, sobald die Griinde
der Geheimhaltung weggefallen sind. Diese sind im Einzelnen:
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Aus der Sitzung des Bauausschusses vom 15.11.2022:

9.1 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Nachtrag 01 Elektro (PV-
Anlage)

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Nachtrag 01 der Fa. MKE Elektrotechnik, Eggolsheim zu. Der

Gesamtauftrag erhoht sich um 44.345,52 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

9.2 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Nachtrag 01
Zimmererarbeiten (zusatzliche Stahlkonstruktion aus statischen Griinden)

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Nachtrag 01 der Fa. Willert Holzbau, Adelsdorf zu. Der Gesamtauftrag

erhoht sich um 3.086,56 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

9.3 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Nachtrag 01
Flachdacharbeiten (Wandanschlusskonstruktion)

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Nachtrag 01 der Fa. Amschler Flachdachbau, Bamberg zu. Der

Gesamtauftrag erhoht sich um 7.271,23 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

9.4 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 12 - Fliesenarbeiten
Beschluss:
Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fiir die Fliesenarbeiten gemal} Vergabevorschlag an die

Firma Fliesen Bohn, Rothenberg zum gepriften Angebotspreis von 64.683,28 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

9.5 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 14 - Malerarbeiten
Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fiir die Malerarbeiten gemal Vergabevorschlag an die Firma
Sebastian Weber, Ebermannstadt zum gepriften Angebotspreis von 29.608,63 € brutto.
Abstimmungsergebnis: 11: 0

9.6 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 15
Bodenbelagsarbeiten
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fiir die Bodenbelagsarbeiten gemald Vergabevorschlag an die

Firma FuBboden Fleischmann, Strullendorf zum gepriiften Angebotspreis von 66.431,86 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

9.7 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 16 -
Sanitartrennwande

Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fir die Sanitartrennwande gemal Vergabevorschlag an die

Firma Sana Trennwandbau, Luhe-Wildenau zum gepriiften Angebotspreis von 5.848,85 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

9.8 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 19 -
Schreinerarbeiten LOSE 1 bis 4

Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt die Auftrage fir die Schreinerarbeiten gemaB Vergabevorschlag an

folgende Firmen:

Los 1, Los 2 und Los 4 an die Firma Wichert GmbH, Hirschaid zur gepriften Gesamtsumme von
89.673,64 € brutto.

Los 3 an die Firma Schreinerei Himmer, Eggolsheim zur gepriiften Angebotssumme von 70.977,55 €
brutto.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

9.9 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 20 - Baufeinreinigung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fiir die Gebaudereinigung gemald Vergabevorschlag an die

Firma Gebaudereinigung Eckert, Ebermannstadt zum gepriften Angebotspreis von 9.398,62 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

9.10 Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung in Eggolsheim - Gewerk 21 -
Kiichenmoblierung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den Auftrag fir die Kichenmoblierung gemal Vergabevorschlag an die

Firma Wichert, Hirschaid zum gepriiften Angebotspreis von 58.210,28 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 11: 0
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8. Wiinsche und Anfragen

keine

Um 18:30 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Fiir die Richtigkeit der Niederschrift
Markt Eggolsheim

Vorsitzender

Claus Schwarzmann Andrea Batz
1. Blrgermeister

Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 24.01.2023



