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Tagesordnung

Offentliche Sitzung:

1. Er6ffnung der Sitzung

2. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 18.07.2023 (6.T.)
3. Bauleitplanung

3.1 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Schottwiesen Ost" und Flachennutzungsplananderung Markt Eggolsheim - Bereich
1. Anderung und Erweiterung "Schottwiesen Ost": Behandlung der Stellungnahmen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

4, Bauantrage, Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag: Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage;
Bauort: FI.Nrn. 423 und 424, Gemarkung Unterstiirmig

4.2 Bauantrag: Sanierung und Erneuerung der Dachhaut bzw. des Dachstuhls iiber
Garagen;
Bauort: FI.Nr. 60, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger Strafle 18, 20, 20a, 20b)

4.3  Bauantrag: Errichtung einer Eigenverbrauchstankstelle fiir Dieselkraftstoff sowie
einem Betankungsplatz aus Beton mit Uberdachung;
Bauort: FI.Nr. 1890/2, Gemarkung Eggolsheim (Bahnhofstral3e 44)

4.4  Bauantrag: Anbau an bestehendes Einfamilienhaus;
Bauort: FI.Nr. 3372/2, Gemarkung Eggolsheim (Pater-Fréhlich-StraRRe 5)

4.5 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Stellplatz;
Bauort: FI.Nr. 4711/8, Gemarkung Eggolsheim (Lessingstrafe 24)

4.6  Tektur: Errichtung eines "beckdrive" - Backereiverkaufsstelle mit
Autoausgabeschalter und Cafe;
Bauort: FI.Nr. 126/2 (Teilfliche), Gemarkung Neuses (Weinhiitten 2)

4.7 Bauvoranfrage: Errichtung eines Wohngebaudes mit zwei Wohneinheiten;
Bauort: FI.Nr. 27, Gemarkung Drosendorf (Driigendorfer Stral3e 2)

5. Wiinsche und Anfragen
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Offentliche Sitzung :

1. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Blirgermeister Claus Schwarzmann eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses, begriiSt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses fest.

2. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 18.07.2023 (6.T.)

Sachverhalt:

Die Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses tGber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt bzw. zugesandt.

Beschluss:
Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben. Sie gilt somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

3. Bauleitplanung

3.1 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Schottwiesen Ost" und Flachennutzungsplandanderung Markt Eggolsheim - Bereich
1. Anderung und Erweiterung "Schottwiesen Ost": Behandlung der Stellungnahmen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
Die Frist fiir das Beteiligungsverfahren endete am 12.06.2023. Die Planung lag vom 08.05.2023 bis
einschlieRlich 12.06.2023 o6ffentlich aus.

Tréiger 6ffentlicher Belange

1. Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahmen
abgegeben und werden daher nachfolgend beschlussmaRig nicht behandelt:

Bebauungsplan (BBP)
8 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 91301 Forchheim

10 Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken, 97047 Bamberg
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15 Bayerischer Bauernverband, 91301 Forchheim

16 BUND Naturschutz Bayern, 91301 Forchheim

17 Pfarramt St. Martin Eggolsheim, 91330 Eggolsheim

18 Evang. Luth. Christuskirche Forchheim, 91301 Forchheim

19 Zweckverband Wasserversorgung Eggolsheimer Gruppe, 91330 Eggolsheim
20 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim-Hallerndorf, 91330 Eggolsheim
21 GWE GmbH, 91330 Eggolsheim

22 Industrie- u. Handelskammer, 95444 Bayreuth

23 Gewerbeaufsichtsamt, 96407 Coburg

24 Handwerkskammer, 95440 Bayreuth

25 Kreishandwerkerschaft, 91301 Forchheim

26 Allianz Regnitz-Aisch e.V., 96146 Altendorf

31 Gemeinde Hallerndorf, 91352 Hallerndorf

32 Markt Heiligenstadt, 91332 Heiligenstadt

33 Gemeinde Unterleinleiter, 91364 Unterleinleiter

Flachennutzungsplan (FNP)

6 Staatliches Bauamt, 96047 Bamberg

8 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 91301 Forchheim

10 Amt fiur Landliche Entwicklung Oberfranken, 97047 Bamberg

15 Bayerischer Bauernverband, 91301 Forchheim

16 BUND Naturschutz Bayern, 91301 Forchheim

17 Pfarramt St. Martin Eggolsheim, 91330 Eggolsheim

18 Evang. Luth. Christuskirche Forchheim, 91301 Forchheim

19 Zweckverband Wasserversorgung Eggolsheimer Gruppe, 91330 Eggolsheim
20 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim-Hallerndorf, 91330 Eggolsheim
21 GWE GmbH, 91330 Eggolsheim

22 Industrie- u. Handelskammer, 95444 Bayreuth

23 Gewerbeaufsichtsamt, 96407 Coburg

24 Handwerkskammer, 95440 Bayreuth

25 Kreishandwerkerschaft, 91301 Forchheim

26 Allianz Regnitz-Aisch e.V., 96146 Altendorf

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 19.09.2023Seite
4 von 35



31 Gemeinde Hallerndorf, 91352 Hallerndorf
32 Markt Heiligenstadt, 91332 Heiligenstadt
33 Gemeinde Unterleinleiter, 91364 Unterleinleiter

34 VG Kirchehrenbach - Gemeinde Weilersbach, 91356 Kirchehrenbach

2. Nachfolgende Behorden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP und FNP
vorgebracht:

Bebauungsplan (BBP)

3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg, Stellungnahme vom 02.06.2023
13 Reg. von Oberfranken- Bergamt Nordbayern, Stellungnahme vom 31.05.2023

27 Gemeinde Altendorf, Stellungnahme vom 21.06.2023

28 Markt Buttenheim, Stellungnahme vom 02.06.2023

29 Stadt Ebermannstadt, Stellungnahme vom 13.06.2023

34 VG Kirchehrenbach- Gemeinde Weilersbach, Stellungnahme vom 06.06.2023

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 10: 0

Flachennutzungsplan (FNP)

3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg, Stellungnahme vom 14.05.2018
13 Reg. von Oberfranken- Bergamt Nordbayern, Stellungnahme vom 31.05.2023

27 Gemeinde Altendorf, Stellungnahme vom 21.06.2023

28 Markt Buttenheim, Stellungnahme vom 02.06.2023

29 Stadt Ebermannstadt, Stellungnahme vom 13.06.2023

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
Abstimmung: 10: 0

3. (1) Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth vom 09.05.2023

BBP+FNP
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bezlglich der o0.a. Bauleitplanung des Marktes Eggolsheim bitten wir um Kenntnisnahme und Berlicksichtigung der in
Anlage beigefligten Hinweise aus baurechtlicher Sicht.

Zudem bitten wir nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskréftigen Fassung der Bauleitplane mit
Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen
Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an
folgende E-Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Stellungnahme SG 32

FNP: o.E.
BPL:

1. Es wird angeraten, sich hinsichtlich der Notwendigkeit von Ausgleichsbedarf und
der Berechnung des ggf. notwendigen Ausgleichsbedarfs an dem Leitfaden "Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung" aus dem Jahr 2021 zu orientieren.

2. Die Beurteilung, die genaue Festlegung und die Formulierung der Festsetzungen
zum Immissionsschutz sollte mit dem LRA FO — Immissionsschutz — abgestimmt
werden. Es ergehen von unserer Seite bereits folgende Hinweise:

Far die Gliederung von festgesetzten Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO) nach (immis-
sionswirksamen) flichenbezogenen Schallleistungspegeln bzw. Emissionskontin-
genten gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO muss gewéhrleistet bleiben, dass vom
Typ her nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art im konkreten Ge-
werbegebiet ihren Standort finden kénnen. Eine Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO darf daher nicht dazu fiihren, dass - gemessen an dem Katalog zu-
lassiger Nutzungen nach § 8 BauNVO - nur besonders leise Betriebe und Anlagen
Aufnahme im Plangebiet finden, wahrend beispielsweise das produzierende und
verarbeitende Gewerbe oder Handwerksbetriebe ausgeschlossen werden. Das
Bundesverwaltungsgericht hat dies dahingehend konkretisiert, dass es in einem
nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Ldrmemissionskontingente ge-
gliederten Gewerbegebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder zumin-
dest mit sclchen Emissionskontingenten geben muss, die bei typisierender Betrach-
tung ausreichend hoch sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nicht
nach § 1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschiossenen Nutzungen zu verwirklichen.
Hiernach wird der zulassige Stdrgrad mafgeblich (typisierend) durch § 8 Abs. 1
BauNVO bestimmt, wonach das Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dient. Damit ist zugleich der Stor-
grad bestimmt, den die sonstigen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
hinzunehmen haben und selbst nicht iberschreiten durfen. Besteht kein freies Ge-
biet und fehlen Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVQO, miissen daher auf einer
hinreichend grof3en Flache Larmemissionskontingente festgesetzt sein, die auch fur
das im Gewerbegebiet typische produzierende und verarbeitende Gewerbe und das
Handwerk ausreichend sind. Der Gemeinde ist es jedenfalls untersagt, mit Hilfe ei-
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ner internen Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO die Zuldssigkeit von
Betrieben auf mischgebietstypische Gewerbebetriebe zu beschranken. Geschuldet
ist dies dem Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die all-
gemeine Zweckbestimmung der Baugebiete zu wahren ist. Wegen der gebotenen
typisierenden Betrachtung sind aber keine Emissionskontingente verlangt, die so
hoch sind, dass sie for jeden denkbaren Gewerbebetrieb ausreichen, der ,gerade
noch” in einem Gewerbegebiet zulassig erscheinen mag (BVerwG, U.v. 29.6.2021
-4 CN 8.19 - BVerwGE 173, 756 = juris Rn. 12 f.; BayVGH, B.v. 29.3.2022 -2 N
21.184 - juris Rn. 17; U.v. 25.10.2022 - 15 N 22.861 - juris Rn. 24; OVG SH, B.v.
31.5.2022 - 1 MR 4/22 - juris Rn. 85; Kuchler, jurisPR-UmwR 5/2022 Anm. 2;
Menke, NVwZ 2022, 444/446 1.).

Welche Kontingente erforderlich sind, ist eine Tatsachenfrage. In Literatur und
Rechtsprechung wird als Anhaltspunkt fiir die Bestimmung eines solchen Emissi-
onskontingents die Regelung in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 erwogen (vgl. Kuchler,
jurisPR-UmwR 2018, 5 1; OVG NW, U.v. 29.10.2018 - 10 A 1403/16 - juris Rn. 65
ff., VGH BW, U.v. 6.6.2019 -3 S 2350/15 - juris Rn. 94 m.w.N.; BayVGH, U.v.
12.08.2019 - 9 N 17.1046 - juris). Diese sieht dann, wenn die Art der in einem chne
Emissionsbegrenzung geplanten Gewerbegebiet klinftig betriebenen Anlagen nicht
bekannt ist, fir die Berechnung der in seiner Umgebung zu erwartenden Larmim-
missionen den Ansatz einer Fldchenschallquelle mit flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln von 60 dB(A) tags und nachts vor. Fir die Nachtzeit dagegen ist hier
ein gleich hoher Schallleistungspegel nicht erforderlich. In Gewerbegebieten wird
zwar teilweise auch zur Nachtzeit gearbeitet. Das heil3t aber nicht, dass dies in glei-
cher Lautstarke wie am Tag geschehen darf. Nicht mit § 8 BauNVO vereinbar wiren
nur Larmkontingente, die so niedrig bemessen sind, dass ein Nachtbetrieb nicht o-
der nur nach aufwéndigen LarmschutzmaBnahmen ermfglicht wirde (vgl. OVG
Mimnster, U.v. 2.3.2020 - 10 A 1136/18 - juris Rn. 65; BayVGH, U.v. 12.08.2019 -9
N 17.1046 - juris Rn. 28).

Ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrénkung sieht der Plan nicht vor. Ob ein Kon-
tingent vorliegt, das jegtichen nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb erméglichen
wiirde, ist u.E. zweifelhaft. Dies gilt jedenfalls fur die Nachtzeit, fur die das héchste
festgesetzte Kontingent 46 dB(A) betragt.

3. Wenn erst eine in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug ge-
nommene DIN-Vorschrift abschlieRend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen
bauliche Anlagen im Plangebiet zuldssig sind, ist den dargelegten rechtsstaatlichen
Anforderungen an die Verkindung von Rechtsnormen nicht allein dadurch geniigt,

dass die Gemeinde den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB bekannt macht.
Sie muss vielmehr sicherstellen, dass die Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift
verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Das kann sie
dadurch bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Ver-
waltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Ein-
sicht bereit halt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist (BVerwG, Be-
schluss vom 29.07.2010 - 4 BN 21/10).

Wir weisen auf das Erfordernis der Auslegung hin und regen an, einen entsprechen-
den Hinweis in die Bebauungsplanurkunde aufzunehmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Unterlagen werden in der iblichen Form
nach Abschluss des Verfahrens Gbermittelt. Zur Stellungnahme des SG 32 beschliel3t der
Marktgemeinderat wie folgt:
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1.

Im Rahmen ihrer Planungshoheit kann eine Gemeinde frei entscheiden, welchen Leitfaden sie fir die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anwendet. Der angewendete Leitfaden "Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" von 2003 stellt aktuell die gdangige Praxis dar, die auch bei den jeweiligen Unteren
Naturschutzbehdrden angewendet wird.

2.

Das Landratsamt Forchheim wurde im Bauleitplan-Verfahren beteiligt, die Abteilung Umweltschutz hat
hinsichtlich der Vorgehensweise zur Gerduschkontingentierung keine AuBerungen hervorgebracht.

Die hier vorliegende 1. Anderung und -Erweiterung des Plangebietes "Schottwiesen Ost" basiert auf
dem im Jahr 2018 ausgewiesenen Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen aufgrund der Nachfrage
nach ortlichem und frei verfligbarem gewerblichem Bauland. Diese Misch- und Gewerbegebietsflachen
wurden ebenfalls einer Gerduschkontingentierung unterzogen. Intensive Abstimmungen erfolgten
damals ebenfalls mit dem Landratsamt Forchheim / Abteilung Immissionsschutz, auch hinsichtlich zu
berlicksichtigender gewerblicher Vorbelastungen und bezogen auf das Umfeld mit Misch- und
Wohnbebauung.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung wurden weitere
Gewerbefldchen in geringerer Dimension als das urspriingliche Baugebiet von ca. 1.800 m? (GE Siid) und
ca. 710 m? (GE Nord), ebenfalls aufgrund konkreter Nachfragen nach verfligbarem gewerblichem
Bauland, ausgewiesen. Diese Flachen kénnen nur in Bezug auf die bisher bereits kontingentierten
Flachen ebenso mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln belegt werden.

Der Markt Eggolsheim behalt sich im Rahmen seiner Planungshoheit vor, selbst zu bestimmen, wo
Gewerbegebiete entstehen sollen und wo nicht. Dabei regelt sich automatisch aufgrund der
festgelegten Kontingente, wo z. B. produzierendes Gewerbe moglich ist und wo nicht.

Dass im Zuge einer Gewerbegebietsausweisung auch immer gleichzeitig Bereiche fiir produzierendes
oder verarbeitendes Gewerbe von einer Kommune an gleicher Stelle geschaffen werden, kann in der
Praxis - auch aufgrund nicht zur Verfligung stehender Flachen - ausgeschlossen werden.

In diesem Bereich von Eggolsheim war und ist das Ziel, trotz der umliegenden Misch- und
Wohnbebauung Méglichkeiten fiir unterschiedlichste Gewerbebetriebe zu schaffen. Nach Ansicht des
Marktgemeinderates stehen an dieser Stelle von Eggolsheim ausreichend solcher Flachen zur
Verfligung, was im Rahmen der durchgefiihrten Bebauungsplan-Verfahren auch von
Handwerkskammer, IHK und Gewerbeaufsichtsamt ohne Bedenken zur Kenntnis genommen wurde.

Flachen, in denen auch produzierendes Gewerbe mit entsprechend hohen flaichenbezogenen
Schallleistungspegeln auch zur Nachtzeit méglich sind, stehen im Markt Eggolsheim derzeit nicht zur
Verfligung. Entsprechende Flachen konnen ohnehin nur in ausreichenden Abstanden zur vorhandenen
Bebauung entstehen, was eine Bebauung im AulRenbereich und somit ein erhéhtes Mald an weiterer
Flachenversiegelung bedeuten wiirde. Die Begriindung wird noch hinsichtlich der Immissionspunkt-
Listen fur die neuen Teilflachen zur Veranschaulichung der jeweiligen Einzel-Kontingente erganzt.

3.

Die relevante DIN-Vorschrift wurde dem Markt Eggolsheim mittlerweile zur Verfligung gestellt. Der
Hinweis zur Verfligungsstellung der erwdhnten DIN-Vorschrift wird in die Begriindung Gbernommen.

Abstimmung: 10: 0
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4. (2) Stellungnahmen des Landratsamtes Forchheim vom 12.06.2023 und 15.06.2023

in der Anlage Ubersenden wir die Stellungnahmen des Landratsamtes Forchheim zum oben
genannten Bebauungsplanverfahren der folgenden Fachbereiche:

e FB 41 Bauamt

e FB 42 Naturschutz
e FB 44 Umweltschutz

BBP+FNP
Fachbereich 41 Bauamt

2.5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexan, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Keine Einwendungen.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 10: 0

Fachbereich 44 Umweltschutz
2.1. Keine Auferung

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 10: 0

Fachbereich 42 Naturschutz
BBP

24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

B4 Einwendungen

1. Begrindung zum BP Kapitel 54 Ermittlung des Ausgleichs- und
Ersatzflachenbedarfs: Die planfestgestellte Ausgleichs-/Ersatzflache A3 der DB
Netz AG (Az.: 62110-621ppa/004-2304#001) wird in Teilbereichen durch die 1.
Anderung des BP des Markt Eggalsheim vollsténdig iiberplant. Deshalb muss
zu dem durch die 1. Anderung des BP hervorgerufenen Ausgleichsbedarfs von
1.338 m? noch zusétzlich die durch das Planfeststellungsverfahren mit Az.:
62110-621ppa/004-2304#001 festgelegte Ausgleichs-/Ersatzflache der DB
Netz AG durch den Markt Eggolsheim vollstandig und fldchenscharf 1:1 an
anderer Stelle {iber dieses Verfahren der 1. Anderung des BP kompensiert
werden. Gesamtunterlage dahingehend anpassen.

2. Begriindung zum BP Kapitel 5.4 Festgesetzte Ausgleichsflachen: Der externe
Ausgleich muss im selben Naturraum stattfinden in dem auch der Eingriff
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geschieht (Haupteinheit). Das Flurstick 1602 Gemarkung Drosendorf befindet
sich im Naturraum Nérdliche Frankenalb, der Eingriff findet jedoch im
Naturraum  Mittelfrnkisches Becken statt. Gesamthafte Unterlagen
dementsprechend anpassen.

3. Begriindung zum BP Kapitel 5.5 Artenschutz: Diese 1. Anderung des BP
Uberplant die planfestgestellte Mafnahme A3 der DB Netz AG (Az.: 62110-
621ppa/004-2304#001). Ziel dieser Mallnahme A3 ist u.A. die
"Wiederhersteltung linienférmiger, vernetzender Biotopstrukturen entlang der
Trasse". Um das Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauphase in
das Baufeld zu verhindern, sodass keine Verbotstatbestdnde hsl. Reptilien
einschlagig werden, ist deshalb ein Reptilienschutzzaun zwischen Baugebiet
und Bahntrasse aufzustellen und wahrend der Bauphase funktionsfahig
vorzuhalten. Diese Vermeidungsmalnahme ist in die BP-Unterlage mit
einzuarbeiten.

4. Verbindliche Festsetzungen Ziffer A9 und A 13: Die griinordnerischen und
naturschutzfachlichen ~ MaRnahmen  sind  spatestens nach  einer
Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der Malnahmen ist dem Landratsamt Forchheim zur Abnahme
anzuzeigen.

5. Umweltbericht Kapitel 4.2 Tiere, Pflanzen und Biodiversitat: Diese 1. Anderung
des BP Uberplant die pianfestgestellte Mallnahme A3 der DB Netz AG (Az.:
62110-621ppal004-2304#001). Ziel dieser MaBnahme A3 ist uA. die
"Wiederherstellung linienférmiger, vernetzender Biotopstrukturen entlang der
Trasse". Um das Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauphase in
das Baufeld zu verhindern, sodass keine Verbotstatbesténde hsl. Reptilien
einschlagig werden, ist deshalb ein Reptilienschutzzaun zwischen Baugebiet
und Bahntrasse aufzustellen und wahrend der Bauphase funktionsfahig
vorzuhalten. Diese VermeidungsmaBnahme ist in die gesamthafte BP-
Unterlage mit einzuarbeiten.

6. Umweltbericht Kapitel 4.7 Flache: Die planfestgestelite Ausgleichs-
/Ersatzflaiche A3 der DB Netz AG (Az.: 62110-621ppa/004-2304#001) wird in
Teilbereichen durch den Flachennutzungsplan ebenfalls im Parallelverfahren
geéndert. Dieser Sachverhalt ruft ebenfalls Anderungen der Schutzgiiter Kap.
4.1 bis 4.6 des Umweltberichtes hervor.

7. Umweltbericht Kapitel 7: Die planfestgestellte Ausgleichs-/Ersatzfliche A3 der
DB Netz AG (Az.: 62110-621ppa/004-2304#001) wird in Teilbereichen durch
die 1. Anderung des BP des Markt Eggolsheim volistandig iiberplant. Deshalb
muss zu dem durch die 1. Anderung des BP hervorgerufenen
Ausgleichsbedarfs wvon 1.338 m? noch zusatzlich die durch das
Planfeststellungsverfahren mit Az.: 62110-621ppa/004-2304#001 festgelegte
Ausgleichs-/Ersatzflache der DB Netz AG durch den Markt Eggolsheim
vollstandig und flachenscharf 1:1 an anderer Stelle Gber dieses Verfahren der
1. Anderung des BP kompensiert werden.

8. Umweltbericht Kapitel 7: Der exteme Ausgleich muss im selben Naturraum
stattfinden in dem auch der Eingriff geschieht (Haupteinheit). Das Flurstiick
1602 Gemarkung Drosendorf befindet sich im Naturraum Nérdliche Frankenalb,
der Eingriff findet jedoch im Naturraum Mittelfrankisches Becken statt.
Gesamthafte Unterlagen dementsprechend anpassen.

hiermit mochten wir den Punkt 2 unserer Stellungnahme zum
"Bebauungsplan fiir das Gebiet ,1. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und
Grunordnungsplan Schottwiesen Ost*

zurickziehen:

"2. Begrindung zum BP Kapitel 5.4 Festgesetzte Ausgleichsfldchen: Der externe
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Ausgleich muss im selben Naturraum stattfinden in dem auch der Eingriff geschieht (Haupteinheit). Das Flurstiick 1602
Gemarkung Drosendorf befindet

sich im Naturraum Nérdliche Frankenalb, der Eingriff findet jedoch im

Naturraum Mittelfrankisches Becken statt. Gesamthafte Unterlagen dementsprechend anpassen.”

Diese Revision des Punkt 2 ist das Resultat nach Rucksprache mit dem Ministerium, wonach bei kommunaler
Bauleitplanung die Kompensationsflachen nicht unbedingt im selben Naturraum sein missen (es handelt sich hierbei
um eine Ermessensentscheidung).

Da im Gemeindegebiet Eggolsheim zwei Naturrdume vorhanden sind und das von thnen vorgebrachte
MaBnahmenkonzept auf Flurnummer 1602 Gemarkung Drosendorf nachvollziehbar ist, kann in diesem Falle das
Ermessen ausgelbt werden.

Unberiihrt von dem o.g. Sachverhalt bleiben die anderen Punkte der Stellungnahme zum Bebauungsplan flr das
Gebiet "1. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan Schottwiesen Ost".

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

1. Die externe Ausgleichsflache auf FI.Nr. 1602, Gmkg. Drosendorf wird um eine Teilflache in der
GroRe der Uberplanten Ausgleichs-/Ersatzflache A3 der DB Netz AG erweitert, wodurch der
Ausgleichsflachenverlust 1 zu 1 ersetzt wird.

2. Der Hinweis, dass Ausgleichsflachen im gleichen Naturraum mit den Eingriffsflachen liegen
mussen, wurde bereits zuriickgezogen. Ausgehend von der erganzten Stellungnahme fiir den
Riickzug, handelt es sich bei der Festlegung (iber die Lage der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
im gleichen Naturraum um eine Ermessensentscheidung. Da die Gemeinde Eggolsheim im
Ubergang zwischen zwei Naturrdumen liegt, kann in diesem Falls das Ermessen ausgeiibt
werden und von der Lage im gleichen Naturraum abgesehen werden. Entsprechende
Anpassungen der Begriindung sind somit nicht erforderlich.

3. Die Aufstellung von Reptilienschutzzdunen zwischen dem Geltungsbereich und der Bahntrasse
sowie deren Funktionserhalt wahrend der Bauphase wird als Artenschutzfestsetzung sowie in
der Begriindung erganzt.

4. Der Hinweis bzgl. der Aufstellung von Reptilienschutzzdunen zwischen dem Geltungsbereich und
der Bahntrasse sowie deren Funktionserhalt wahrend der Bauphase wird im Umweltbericht
Kap. 4.2 erganzt.

5. Der Hinweis, dass die Pflanzungen spéatestens nach einer Vegetationsperiode nach Aufnahme
der Nutzung durchzufiihren sind, wird in den Festsetzungsblécken Ziffer A9 und A13 ergénzt

6. Das Entwicklungsziel der planfestgestellten Ausgleichs-/Ersatzflache A3 der DB Netz AG
(Az.:62110-621ppa/004-2304#001) ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht hergestellt, da die Fldche
noch als Baustelleneinrichtungsflache dient. Somit werden im Umweltbericht die Belange der
Schutzgiter bzgl. des aktuellen Zustand der Flache bewertet.

7. Die externe Ausgleichsflache auf FI.Nr. 1602, Gmgk. Drosendorf, wird 1 zu 1 um den
Uberplanten Flachenanteil der planfestgestellten Ausgleichs-/Ersatzflache A3 der DB Netz AG
(Az.:62110-621ppa/004-2304#001) erweitert. Entsprechende Eintragungen in der Begriindung,
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und im Planteil "Ausgleichsplanung, FI.Nr.
1602, Gmkg. Drosendorf" werden erganzt.

8. Der Hinweis, dass Ausgleichsflachen im gleichen Naturraum mit den Eingriffsflachen liegen
missen, wurde bereits zurlickgezogen. Entsprechende Anpassungen des Kap. 7 im
Umweltbericht sind somit nicht erforderlich. (Vergl. Beschluss zu Nr. 2).

Abstimmung: 10: 0
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FNP

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung ,Schottwiesen Ost" befindet sich die
planfestgestellte Ausgleichsmalinahme der DB Netz AG Malknahme A3 ,Eingriinung
der Trasse und Seitenflachen”. Diese Malinahme A3 wurde im
Planfeststellungsbeschluss Az.: 62110-621ppa/004-2304#001 vom 22.01.2016
rechtlich bindend als Ausgleichsmafnahme fiir den viergleisigen Gleisausbau VDE
8.1 ABS Nirmnberg-Ebensfeld Planfeststellungsabschnitt 18/19 Forchheim-
Eggolsheim festgesetzt.

Beschluss:

Der Uberplante Flachenanteil der planfestgestellten Ausgleichs-/Ersatzflache A3 der DB Netz AG
(Az.:62110-621ppa/004-2304#001) wird gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde auf
der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 1602, Gmgk. Drosendorf, 1 zu 1 ersetzt. Entsprechende
Eintragungen in der Begriindung, den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und im Planteil
"Ausgleichsplanung, FI.Nr. 1602, Gmkg. Drosendorf" werden erganzt.

Abstimmung: 10: 0

BBP+FNP
5. (4.1) Stellungnahme der Deutschen Bahn AG- DB Immobilien, Miinchen vom 07.06.2023

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigt, iibersendet ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Aus dem uns vorliegenden Planentwurf vom 25.04. 2023 ist erkennbar, dass innerhalb des
Planungsumgriffs, Flachen der DB AG mit einbezogen werden. Innerhalb dieses Bereiches
befinden sich momentan UmbaumaRnahmen zum 4- gleisigen Ausbau des Projekt VDE.

Daher wird aus Sicht der DB AG und seiner Konzernunternehmen, dem uns vorliegenden
Bebauungs- und Flachennutzungsplanentwurf picht zugestimmt.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn sind alle Flachen im Besitz und Eigentum
der Deutschen Bahn AG und kdnnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen
werden.

Bei iiberplanten Flichen der DB AG handelt es sich um pgewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG
i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung
von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzuldssig.
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Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzuldssig. Das
Eisenbahn-Bundesamt hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt und ist in eigener
Zustandigkeit zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Nirnberg, Eilgutstr. 2, 90443
Nirnberg.

Immobilienrechtliche Belange

Bahngeldnde darf weder im noch liber dem Erdboden Uberbaut werden, noch als Zugang
bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Zur Umsetzung von Mafnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei DB
AG, DB Immobilien zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfinglich zu berlcksichtigen
sind.  Veranderungen und MaRnahmen an  Dienstbarkeitsanlagen  bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw.
des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB
Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stellungnahme nicht gepruift

Auf Grund der Nihe zu den Bahnbetriebsanlagen, sind nachfoigende Belange aus
infrastruktureller Sicht bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Infrastrukturelle Belange
Fahrbahn

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlage ist durch geeignete und wirksame
MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausflihrung muss
der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Bitte wenden sie sich hierzu an:

DB Netz AG

Region Siid Netz Niirnberg
Julian, Aniorte Jimenez
Wéhrdstrasse 25

96215 Lichtenfels

Tel. 0957/113280

Der Gleisbereich/Gleise diirfen nicht betreten werden. Ein Mindestabstand von 3,50 m bis
zur Gleismitte ist stets einzuhalten. Kann nicht sichergestellt werden das Beschaftigte die
3,50 m Abstand einhalten kénnen ist die Seite 1 des Vordrucks 132.0118V03 vom
Unternehmer zu  bearbeiten und an die AVI Nirnberg, BZS-SPLAN-
NBG@deutschebahn.com zu senden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden.
Sicherungsposten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu
bestellen.
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Ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren sowie Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame Mafnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Solite ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden ist rechtzeitig im Vorfeld eine
ortliche Einweisung durchzufilbren die Seite 1 des Sicherungsplanes bei der BZS (BZS-
SPLAN-NBG@deutschebahn.com) vorzulegen, auBerdem dirfen die Arbeiten nur im
Schutz zugelassene Sicherungsverfahren ausgefiihrt werden.

Wahrend der BaumaRnahme ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht in den lichten
Raum der Gleisanlagen geraten konnen (3,5m Abstand zur Gleisachse). Ist dies nicht
ausgeschlossen, sind geeignete Sicherungsmalnahmen zu treffen,

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch
Beeintrdchtigung der Sicht von Signalen oder durch Gelangen von Personen oder Objekten
auf die Bahnanlagen.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StraRen, Zufahrten, Parkplitze
sowie Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und SchutzmaBnahmen erforderlich.
Ein Abrollen zum Bahngeldnde hin ist durch geeignete SchutzmaRnahmen sicher zu
verhindern, Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und
gef. mit Blendschutz zu planen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollte ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlagen erforderlich werden, wobei Bahngrund,
insbesondere Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden oder Oberschwenkt
werden konnen bzw. der Abstand zwischen dem Aufstellort des Kranes und der
Bahngelandegrenze kleiner ist als das GesamtmaR von der Hohe des Kranes und der
Lange des Kranauslegers, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige
Kranvereinbarung abzuschlieen, welche bei nichtelektrifizierten Strecken mind. 4 Wochen
und bei elektrifizierten Strecken sowie bei allen Vorhaben, bei denen das Uberschwenken
der Bahnanlage mit Last nicht vermeidbar ist, mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberffachen- und sonstige Abwdsser diirffen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden, Sie sind ordnungsgemadR in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die  vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der  Bahnkorper-Entwasserungsanlagen
(Durchlasse, Graben usw.) diirfen durch BaumaRnahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkérper darf nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden.

Ein  Zugang zu diesen  Anlagen fir  Inspektions-, = Wartungs- und
Instandhaltungsmaflnahmen ist sicherzustellen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder (iber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Oberleitung

Einer Begriinung der Flachen wird unter der Auflage zugestimmt das sie nach Abschluss
der Ausbauarbeiten der VDE 8.1 zum spéateren Zeitpunkt und dann standig dem Regelwerk
der 882.0001 und dem Regelwerk der 8820200 entsprechen.
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Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfiigbarkeit
beeintrachtigt werden. Die einschldgige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Ril 132 0123,
alle Ril der DB Netz AG und VDE Vorschriften sind zu beriicksichtigen.

Fir Laien ist ein Sicherheitsabstand zu spannungfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage
von 3,0 Metern stets einzuhalten.

Der RIS Bereich der Oberleitung ist zu beachten und freizuhalten. Kommen Fahrzeuge in
den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich sind sie bahnzuerden. Es muss mit
elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Gerdten durch den Zugbetrieb
gerechnet werden.

Sollen Zdune aus elektrisch leitfahigem Material errichtet werden so ist die DB Ril 997.02
und die DIN EN 50122 zu beachten.

Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fiir die erforderliche Abschirmung oder
sonstige MaBnahmen zu sorgen.

Bei Aufschiittungen von Baumaterial sind die Schutzabstande zu spannungsfiihrenden
Teilen einzuhalten. Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im
Abstand von 5 m von der Masthinterkante, keine Verdnderungen der Bodenverhaltnisse
stattfinden. In diesem Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei
Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nachweis fiir die betroffenen Masten vom
Veranlasser zu erbringen.

Kabel und Leitungen
Der angefragte Bereich enthdlt k e i n e TK Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG.

Bei Kreuzungen sind die Fernmeldekabel grundsatzlich zu unterkreuzen. TK-Anlagen der
DB Netz AG dirfen nicht iberbaut werden und es muss ein Abstand von 2,00m eingehalten
werden. Wir weisen darauf hin, dass Auftrdge fiir MalBnahmen an TK-Kabeln und TK-
Anlagen der DB Netz AG, grundsatzlich bei der DB Kommunikationstechnik zu beauftragen
sind.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaitung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstorende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrdnkte Zugangs- und Zufahrtméglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren
beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund
ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstdnden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.
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Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, verandert,
verschittet oder iberdeckt werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahit werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete Mafdnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurfickzuschneiden hzw. zu entfernen.

Wir verweisen auf die Sorgfaitspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfilhrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden konnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MalRnahmen ist jeweils
die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam
Baurecht, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu iibersenden.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das Vorgehen im Rahmen einer
Bauleitplanung war vorab mit der DB Netz AG, Bereich Projektbau Ausbaustrecke abgestimmt worden.

Der Freistellungsantrag zur Umwidmung der bisherigen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung der Bebauungsplanunterlagen beim Eisenbahn-Bundesamt gestellt.

Die Ausfiihrungen zu den immobilienrechtlichen Belangen, zu infrastrukturellen Belangen und
Allgemeinen Hinweisen bei Bauten nahe der Bahn werden im Rahmen der weiteren Detailplanung und
Bauausfiihrungen beachtet. Plandanderungen oder Erganzungen der Verbindlichen Festsetzungen sind
hierzu nicht veranlasst.

Abstimmung: 10: 0

BBP+FNP
6. (4.2) Stellungnahme der Deutschen Bahn AG- DB Immobilien , Miinchen vom 12.06.2023

im Nachgang zu unserer Gesamtstellungnahme TOEB-BY-23-158108 vom 12.06.2023
iibersenden wir ihnen noch die Stellungnahme zu der Bauleitplanung aus Sicht des Projekt
VDE 8.1 Niirnberg - Bamberg. Diese Stellungnahme ist jedoch keine Zustimmung zu der
Bauleitplanung, sondern beinhaltet lediglich Planungsgrundiagen.

Projekt VDE 8.1

Allgemein:

Aufgrund der Flurneuordnung gegeniiber dem Zeitpunkt der Planfeststellung der
Ausbaustrecke Nirnberg-Ebensfeld und der dadurch abweichenden
Flurstiicksbezeichnungen in beiden Planungen ist eine exakte Betroffenheit der
MaBnahmen anhand des {ibersandten Kartenmaterials nicht abzuschéatzen. Dies ist in
einem (iberarbeiteten Plan aufzubereiten.

Fiir die Inanspruchnahme der Ausgleichsflichen muss der Eingriff kartografisch und
schriftlich exakt bilanziert und in gleichem Umfang auf den Ersatzflichen abgebildet
werden.

Die nérdliche Teilfliche (TF 7) liegt auf dem Flurstiick 1910, welches nach der
Flurneuordnung nur noch 6stlich der BahnhofsstralRe liegt und daher keine
Ausgleichsflichen beriihrt oder anderweitig beeintrachtigt. Insofern besteht mit der
Teilfliche 7 Einverstiandnis.
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Beziglich der MaBnahme A3 (Bauwerksnummer 52.4) und MO (Bauwerksnummer 52.1):

Die Inanspruchnahme der AusgleichsmaRnahme A3 findet auf den Flurstiicken 1903,
1904/1 und 1906 statt

Die Inanspruchnahme der AusgleichsmaBnahme MO findet auf den Flursticken 1901,
1903, 1904/1 und 1906 statt

In den aktuellen Planungen fiir die Erweiterung des B-Plan Schottwiesen-Ost sind die
Uberplanten Ausgleichsflichen der Bahn nicht ausreichend beriicksichtigt. Da es sich um
planfestgestelite Ausgleichsflachen fir den Eingriff der Bahnausbaustrecke handelt,
welche in Threm Umfang gemaR der damals geltenden Regelungen nach einem
flachenhaften Ansatz bilanziert und flachenscharf festgelegt wurden, muss hier ein Ersatz
von 1 zu 1 in vollem Flachenumfang kartografisch und schriftlich nachgewiesen werden.
Der Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr: ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® welcher in
der hier vorliegenden Planung angewendet wurde, kann nicht fiir den Ersatz der
Ausgleichsfldche angewendet werden und bildet lediglich den Eingriff der Erweiterung des
Bebauungsplans ab.

Beziiglich der MaRnahme A5 (Bauwerksnummer 52.6):

Die Inanspruchnahme der Ausgleichsmafinahme A5 findet auf dem Flurstiick 1903 statt.

Es ist unverstindlich, warum hier eine Ausgleichsfliche zur Gewidsserrenaturierung
festgesetzt wird, welche die AusgleichsmaRnahme A5 zur Gewdsserrenaturierung des
Bahnvorhabens ersetzt. Es wird zudem erldutert, dass diese MaRnahme nicht als
Ausgleich angerechnet werden dirfe, da dort schon eine AusgleichsmaBnahme festgelegt
ist.

Des Weiteren wird im Text erldutert, dass die Inanspruchnahme dieser Flache im Rahmen
eines weiteren Genehmigungsverfahrens konkretisiert und die Bachrenaturierung im
Gesamten umgesetzt werden soll. Die Planungen sind konkret darzustellen.

Das Bauwerkverzeichnis, die MaRnahmenblitter und der MaRnahmenplan der
voranstehend erwahnten MaRnahmen aus dem Planfeststellungsbeschluss des
Eisenbahn-Bundesamtes vom 22. Januar 2016 sind dieser Stellungnahme beigefiigt. Die
voranstehenden Sachverhalte sind in einer angepassten Genehmigungsplanung zu
beriicksichtigen und dann erneut zur Beteilung vorzulegen.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. In der Begriindung werden zur Klarstellung des
erwdhnten Sachverhalts hinsichtlich Ausweisung und Flurstiicken zwei gesonderte Planausschnitte im
Bereich der an das kiinftige Bahngrundstiick angrenzenden Teilflache 6 dargestellt:

- Uberblendung Geltungsbereich Bebauungsplan-Anderung mit Plandarstellung rechtskraftiger
Bebauungsplan und Grunderwerbsplan der DB Netz AG (Plan 14 / Anlage 5.1 zur
Planfeststellung vom 31.10.2013 zum Projekt VDE 8.1 ABS Niirnberg-Ebensfeld).

- Uberblendung Geltungsbereich Bebauungsplan-Anderung mit Grunderwerbsplan der DB Netz
AG (Anlage 1 zum Nutzungsvertrag Markt Eggolsheim - DB Netz AG vom 02.03.2017 zum Projekt
VDE 8.1 ABS Niirnberg-Ebensfeld).

In erstem Plan sind dabei innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung
zum einen "zu erwerbende Flachen fir Dritte" und zum anderen die "dinglich zu belastenden Flachen"
zu erkennen wahrend in zweitem Plan der siidliche Bereich der Teilflache 6 nur noch als
"Voriibergehende Inanspruchnahme" deklariert wurde.

Die Flurnummern des aktuell giiltigen Katasters des Marktes Eggolsheim sind dabei ebenfalls
eingetragen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass Ausweisungen eines Bebauungsplanes oder einer
Bebauungsplan-Anderung immer nur basierend auf dem jeweils aktuell giiltigen Kataster einer
Kommune erfolgen kénnen.

Diese (ibliche Vorgehensweise wird unverandert beibehalten.
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AusgleichsmalRnahmen:

Der Uberplante Flachenanteil der planfestgestellten Ausgleichs-/Ersatzflache A 3 der DB Netz AG
(Az.:62110-621ppa/004-2304#001) wird auf der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 1602, Gmgk.
Drosendorf, 1 zu 1 ersetzt. Entsprechende Eintragungen in der Begriindung, den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans und im Planteil "Ausgleichsplanung, FI.Nr. 1602, Gmkg. Drosendorf"
werden erganzt.

Eine Bilanzierung der Flache nach dem Leitfaden de Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau
und Verkehr: "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
findet nicht statt.

Die Festsetzung der planfestgestellten AusgleichsmaRnahme A 5 der DB Netz AG (Az.:62110-
621ppa/004-2304#001) dient vorranging dem Hinweis, dass dieser Bereich keine maRgebliche Planungs-
/Nutzungsanderung erfdhrt und somit weder als Eingriff noch als Ausgleich in die Bilanzierung eingeht.
Im Rahmen der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zum vorherigen Verfahren
Bebauungsplan "Schottwiesen-Ost" wurde festgehalten, dass die Mallnahmenplanung des gesamten
Bachabschnittes entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplans im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zur Bachrenaturierung des Eggerbachs erfolgen soll. Auf eine Detailplanung
der MaRnahme im Rahmen dieses Verfahrens wird daher verzichtet.

Abstimmung: 10: 0

BBP+FNP

7. (5) Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Bayreuth vom 13.06.2023

der Umgriff des im Betreff genannten Bebauungsplan und Flachennutzungsplanes,
liegt mindestens 390m westlich von der Trasse der Bundesautobahn A73 entfernt.

Aufgrund dieser Entfernung kann davon ausgegangen werden, dass grundsatzlich
keine Belange der Autobahn GmbH betroffen sind. Es darf jedoch darauf hingewie-
sen werden, dass gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keine Anspriiche aus Larm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kdnnen.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 10: 0
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8. (6) Stellungnahme des Staatliches Bauamtes Bamberg vom 12.06.2023
BBP

das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraBenbau, nimmt als zusténdige Strafienbaubehdrde fir die
Staatsstralen Stellung zu der im Betreff beschriebenen Bauleitplanung:

Die von uns verwalteten Straflen werden, nach den vorgelegten Unterlagen zu urteilen, nicht unmittelbar
von der Bauleitplanung betroffen.

Die Verkehrserschliefung und die vertragliche Abwicklung des induzierten Verkehrs im StrarSer].netz als
Folge der Planung scheint auch chne néhere verkehrliche Betrachtung noch gegeben zu sein. Anderungen
im Stralennetz sind durch den Verhabenstrager wohl nicht zu veranlassen.

Auf die von der Staatsstrafte ausgehenden Emissianen, die wahl in der vorgelegten Schalltechnischen
Untersuchung nicht berticksichtigt wurden, wird hingewiesen. Die Gemeinde bzw. der Vorhabenstréger hat
grundsatzlich die prognostizierte Larmbelastung durch vorhandene Straflen als Abwégungsmaterial zu
ermitteln (mittels der ,Richtlinien fir den Larmschutz an Straften - RLS-19"), zu bewerten und mit anderen
¢ffentlichen Belangen und privaten Interessen gerecht abzuwéagen. Als Abwagungsdirektive ist dabei das
Trennungsgebet unmittelbar zu beachten. Zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN
18005 -Schallschutz im Stadtebau- herangezogen werden. Demzufolge ist zunachst insbesondere in
Erwagung zu ziehen, ob Verkehrslarmeinwirkungen durch MaRnahmen des aktiven La&rmschutzes
vermieden werden kénnen.

Aus straBenrechtlicher Sicht ergeben sich im Ubrigen keine Anhaltspunkte und Erkenntnisse, die
nachteilige Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder auf sonstige &ffentliche
Verkehrsinteressen bewirken und die gegen die Bauleitplanung sprechen wiirden. insofern bestehen von
Seiten des Staatlichen Bauamtes Bamberg, Bereich StraBenbau, keine EinwAnde gegen das Vorhaben in
dem gekennzeichneten Bereich.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Emissionen der nachstgelegenen
StaatsstraRe (St 2244) sind aufgrund des ausreichend groRen Abstandes zum Plangebiet und der
anderen in diesem Bereich dominanteren Schallquellen (Bahnlinie, Autobahn) nicht relevant und
wurden daher auch bei den schalltechnischen Untersuchungen (als Bestandteil der Planunterlagen)
auBer Acht gelassen.

Abstimmung: 10: 0
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9. (7) Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 24.05.2023

zum geplanten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserversorqund, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete fur die &ffentliche Wasserversorgung werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Eggolshéimer Gruppe und kann derzeit sowohl in qualitativer als auch in quan-
r

titativer Hinsicht als gesichert angesehen werden.

Fur den Nachweis ausreichender Druckverhéltnisse und ortlicher Speicherkapazi-

taten ist der zustandige Wasserversorger einzubinden.

Genauere Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet liegen uns nicht
vor. Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf u.a. Uber geothermische Anlagen si-
cherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und
Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine frihzeitige Kontaktauf-
nahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.

Beschluss:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Ein Hinweis zur erforderlichen
Kontaktaufnahme mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach im Falle der Errichtung geothermischer
Anlagen wird in die Begriindung ibernommen.

Abstimmung: 10: 0

2. Abwasserbeseitiqgung, Gewidsserschutz

Entsprechend den Ausfluhrungen in Kapitel 6.2 der Begrliindung zum Bebauungsplan er-
folgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage
des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim- Hallerndorf zur Behandlung
zugefuhrt.

Die dargestellten Manahmen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
(Versickerung, Speicherung in Zisternen) werden beflrwortet.

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 19.09.2023Seite
20von 35



Neben den in der Begrindung aufgefihrten Regelwerken ist weiterhin das neu einge-
fuhrte Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis
der Mindestanforderungen) anzuwenden. Eine zusatzliche stoffliche Immissionshetrach-
tung Uber die Emissionsbetrachtung nach DWA-A 102 Teil 2 hinaus ist zunéchst nur bej
Einleitungen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewésser an-
gezeigt (fur die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewéasser” sowie eine geeig-
nete Vorgehensweise s. LfU-Merkblatt 4.4/22, Kap. 5).

Beschluss:

2. Abwasserbeseitigung, Gewdsserschutz

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Der Pkt. C 12 der Verbindlichen Festsetzungen
wird hinsichtlich des neu eingefiihrten Arbeitsblattes entsprechend erganzt.

Abstimmung: 10: 0

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewasserentwicklung

Die Situation des Oberflaichengewéassers Eggerbach wurde in der Begriundung zum Be-
bauungsplan Schottwiesen unter Punkt 3 gewirdigt und wird so mitgetragen. Eine Uber-
rechnung des Gesamtsystems Qnd Ermittiung des Uberschwemmungsgebietes existieren
nicht. Es wird Bezug genommen auf eine hydraulische Berechnung des Ingenieurbliros
Sauer + Harrer aus dem Jahr 2018.

Aufgrund der Hochwasserableitung tber die Brettig ist beim Eggerbach nicht mit gréReren
Ausuferungen zu rechnen. Eine Renaturierung, verbunden mit einer Vergrélerung des
Abflussquerschnittes, wird begrift. Ab Béschungsoberkante sollten zudem Gewasser-
randstreifen von mindestens 5 m Breite zur Eigenentwicklung und Abgrenzung gegenuber

der Bebauung eingerichtet werden.

Beschluss:

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewasserentwicklung

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Ausgehend von dem ca. 13 m breiten
festgesetzten Ausgleichsstreifen zwischen dem Eggerbach und den nérdlich angrenzenden Baufeldern
ist die Einplanung eines ca. 5 m breiten Gewdsserrandstreifens ab Boschungsoberkannte voraussichtlich
moglich und wird in der weiteren Planung der RenaturierungsmaBnahme durch die Gemeinde
bericksichtigt.

Abstimmung: 10: 0

4. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz

4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Gel-

tungsbereich des Fldchennutzungsplans bzw. Bebauungsplans beim Landratsamt Forch-
heim vorzunehmen, sofern noch nicht geschehen.

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 19.09.2023Seite
21von 35



Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, inshe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGE-
BAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. |IB5-4611,110-007/91 in Bayern verbindlich einge-
fuhrt wurde, wird hingewiesen.

Sollten bei Erschliefungs- und Baumafnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf ei-
nen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen, Grund-
wasserverunreinigungen) schlieffen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informie-
ren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandi-
gen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

4.2 Vorsorgender Bodenschutz

«

Bei Planung und Durchﬂihrﬁng von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Ver-
wertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Land-
schaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodehschutz
bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu berlcksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschldgigen Gesetze und Merk-

blatter verwiesen:

http:/fivww. |fu. bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/fag bodenaushub/index.htm

Beschluss: 10 : 0

4. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Der Hinweis auf den Bodenschutz ist in den
Verbindlichen Festsetzungen bereits enthalten (Pkt. C 9 der Verbindlichen Festsetzungen).

Abstimmung: 10: 0
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10. (11) Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg vom 06.06.2023

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach Einsicht der uns (ibersandten Planunterlagen teilen wir lhnen mit, dass unserer-
seits keine Einwénde bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unse-
res Unternehmens betrieben werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass in der Nahe
des betroffenen Bereiches von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu
Ihrer Information Ubersichtspline im Mafistab 1:1.000 beigelegt. Die betroffenen Anla-
gen sind farblich markiert, weitere Informationen kénnen der Legende entnommen
werden. Wir bitten Sie die Anlagen unseres Unternehmens in den Planungsunterlagen
zu beriicksichtigen und weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrankt werden. Bdume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBinahmen durchzufiihren,

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt {iber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Ndhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinah-
men fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin mdchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Des Weiteren kdnnen sich im Baubereich noch stillgelegte Erdkabel und Leerrohre der
Bayernwerk Netz GmbH befinden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass diese bis zu
ihrem Abbau Bestand haben und zu beriicksichtigen sind. Um diese fachgerecht auszu-
bauen, bitten wir um rechtzeitige Information unter der Telefonnummer 0951/30932-330.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html.
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Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Beschluss:
.

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwdhnten Versorgungs-Kabel liegen
allesamt im Bereich offentlicher Verkehrsflachen und werden im Rahmen anstehender
Tiefbaumalnahmen entsprechend bericksichtigt.

Die weiteren Abstimmungen mit der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen rechtzeitig im Rahmen der
TiefbaumalRnahmen.

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden sind zusammen mit dem Verweis auf die entsprechenden
Merkblatter bereits Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen.

Abstimmung: 10: 0
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11. (12) Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bayreuth vom 01.06.2023

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Wir bitten Sie dies bei Ihren Planungen entsprechend zu
beriicksichtigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der
Deutschen Telekom AG.

Diese sind aus dem beigefiugten Bestandsplan ersichtlich.

Der Bestandsplan ist nur fur lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Auf die varhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei thren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu
nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien muissen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die
Telekom. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur
Versorgung treffen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentréager
rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline unter der kostenfreien Rufnummer 0800 /
330 1903 in Verbindung setzt.

Zum Zweck der Koordinierungsmdglichkeiten bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von
MaRnahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straten-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.
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AT/Vh-Bez.: | Keln akliver Aufirag ATIVh-Nr.: | Kein akiivar Aufirag

TN |sad
T PTI Wirzburg
........ ONB | Buttenheim AsB 1
Bemerkung: vsB Slcht Lageplan
Name MaBstab | 1:1000
Datum 26.05.2023 Blatt 1

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die weiteren Ausfiihrungen zum Ausbau des
Telekommunikationsnetzes und zur Koordinierung werden im Rahmen der Tiefbaumanahmen
bericksichtigt.

Abstimmung: 10: 0
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BBP+FNP
12. (14) Stellungnahme des Bayer. Landesamts fiir Denkmalpflege, Miinchen vom 24.05.2023

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist zwar im Planwerk genannt, aber auch die

Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG, die im vorliegenden Fall nach negativer Priifung
der Denkmalvermutung zu streichen ist. Deshalb weisen wir darauf hin, dass eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2

BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Der Hinweis zur Erlaubnispflicht wird wie
angeregt in Pkt. C 16 der Verbindlichen Festsetzungen gestrichen.

Abstimmung: 10: 0

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 19.09.2023Seite
27 von 35



BBP+FNP

13. (30) Stellungnahme der Stadt Forchheim vom 05.06.2023

vielen Dank fir die Ubersendung der Planunterlagen zur Auslegung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Schottwiesen Ost' sowie der Fla-
chennutzungsplandnderung Markt Eggolsheim, Bereich 1. Anderung und Erweiterung
~Schottwiesen Ost*,

Die Belange, die von der Stadt Forchheim zu vertreten sind, werden nicht berGhrt.

Es wird jedoch angeregt, eine Festsetzung zur (Teil-)Begriinung von Flachdachern, insbe-
sondere auch von Nebengebauden, in den Bebauungsplan mitaufzunehmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. In die Verbindlichen Festsetzungen wird eine
Empfehlung zur Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern aufgenommen.

Abstimmung: 10: 0

Offentlichkeit

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan-Verfahren
und zum Flachennutzungsplan-Verfahren seitens der Offentlichkeit vorgebracht.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmung: 10: 0

Beschluss:
3. Billigungs- und Verfahrensbeschluss Flichennutzungsplan

Der Bauausschuss des Marktes Eggolsheim nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Flichennutzungsplandnderung
Markt Eggolsheim — Bereich 1. Anderung und Erweiterung "Schottwiesen Ost".

Der Bauausschuss des Marktes Eggolsheim billigt den von der BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und
Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom 19.09.2023 mit
Begriindung und Umweltbericht vom 19.09.2023.

Die so bezeichnete Planfassung vom 19.09.2023 ist nach MaRgabe des § 4a Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen bzw. die Stellungnahmen sind einzuholen. Die Auslegung ist ortsiiblich bekannt zu machen
und mit dem Hinweis zu versehen, welche Arten umweltbezogener Informationen in der
Marktgemeinde verfiigbar sind, sowie dass jedermann Bedenken und Anregungen zu dem Planentwurf
schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann.

Die Auslegung wird auBerdem mit dem Hinweis versehen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
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Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegefrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hitte geltend machen kénnen.

Die Trager o6ffentlicher Belange sind (iber die Beschliisse und die 6ffentliche Auslegung zu informieren.
Ein gednderter Planentwurf inkl. Begriindung ist, wenn noétig, beizugeben.

Das Beteiligungsverfahren ist durch das Bliro BFS+ GmbH durchzufiihren.
4. Billigungs- und Verfahrensbeschluss Bebauungsplan

Der Bauausschuss des Marktes Eggolsheim nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Schottwiesen Ost" in Eggolsheim.

Der Bauausschuss des Marktes Eggolsheim billigt den von der BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und
Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom 19.09.2023 mit
Begriindung und Umweltbericht vom 19.09.2023.

Die so bezeichnete Planfassung vom 19.09.2023 ist nach MaRgabe § 4a Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen bzw. die Stellungnahmen sind einzuholen. Die Auslegung ist ortsiiblich bekannt zu machen
und mit dem Hinweis zu versehen, welche Arten umweltbezogener Informationen in der
Marktgemeinde verfligbar sind, sowie dass jedermann Bedenken und Anregungen zu dem Planentwurf
schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann.

Die Auslegung wird auRerdem mit dem Hinweis versehen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Trager o6ffentlicher Belange sind (iber die Beschliisse und die 6ffentliche Auslegung zu informieren.
Ein gednderter Planentwurf inkl. Begriindung ist, wenn nétig, beizugeben.

Das Beteiligungsverfahren ist durch das Bliro BFS+ GmbH durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4, Bauantrage, Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag: Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage;
Bauort: FI.Nrn. 423 und 424, Gemarkung Unterstiirmig

Sachverhalt:
Der Antragsteller reicht fir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von
3.132 kWp einen Bauantrag ein.

Die beiden Grundstiicke befinden sich baurechtlich im AuRenbereich. Aufgrund der Anderung des § 35
BauGB gelten PV-Anlagen auf Freiflachen langs von Autobahnen in einer Entfernung von bis zu 200 m
als privilegierte Vorhaben und kénnen daher ohne Bauleitplanverfahren ausgefiihrt werden. Als weitere
Zulassungsvoraussetzung ist eine Verpflichtungserklarung abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter
Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.
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Mit dem Bauantrag werden ein Artenschutzgutachten sowie ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
vorgelegt. Die Empfehlungen der Fachplaner sind umzusetzen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, sofern die Auflagen des
Grundsatzbeschlusses erfiillt werden (insbesondere Vorlage der Biirgschaft beziiglich des Riickbaus,
Gestattungsvertrag fiir Kabelverlegung, Vertrag zur finanziellen Beteiligung).

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Die Festlegungen und Auflagen des Grundsatzbeschluss des Marktgemeinderates vom 25.10.2022 sind,
soweit vom Baurecht gedeckt, zu erfiillen und nachzuweisen. Dariber hinaus fordert der Markt
Eggolsheim, dass die Einzaunungen im Bereich der entstehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage
,»wildfreundlich” gestaltet werden. Zum auferlegten Bodenabstand der Zaune von 15 cm, sind an den
Einzaunungsecken in ausreichender Anzahl sog. ,,Rehschlupfe” zu errichten. Da die Thematik noch neu
ist, wird der Antragsteller aufgefordert, sich liber Anzahl und Ausfiihrung der Anlage von
»Rehschlupfen” beim Bayerische Jagdverband e.V. zu informieren, der hier gerne berat. Mittels der
nachfolgenden Beschlussfassung, wird die Forderung der Anlage von ,,Rehschlupfen” in die Kriterien des
Grundsatzbeschlusses des Marktes Eggolsheim vom 25.10.2022 (ibernommen.

In diesem Bereich lduft derzeit das Planfeststellungsverfahren zur ,,Grunderneuerung der Fahrbahn und
der Entwasserung noérdlich AS Hirschaid — nordlich AS Forchheim-Nord“. Die Planung ist deshalb mit der
Autobahn GmbH des Bundes, AuRenstelle Bayreuth abzustimmen.

Weiterhin ist die erforderliche Verpflichtungserklarung tiber den Riickbau der Anlage und der
Beseitigung der Bodenversiegelung nach dauerhafter Aufgabe der Anlage abzugeben.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4.2 Bauantrag: Sanierung und Erneuerung der Dachhaut bzw. des Dachstuhls iiber
Garagen;
Bauort: FI.Nr. 60, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger Strale 18, 20, 20a, 20b)

Sachverhalt:

Der Antragsteller hat bereits im Dezember 2020 einen Antrag auf Vorbescheid fiir die Sanierung der
Dachhaut bzw. des Dachstuhls der Garage gestellt. Mit Bescheid vom 14.04.2021 hat das Landratsamt
Forchheim den Vorbescheid genehmigt.

Nun reicht der Antragsteller einen Bauantrag ein, welcher im Wesentlichen der Bauvoranfrage
entspricht. Abweichend von der Bauvoranfrage ist das neue Dach der Garage nun als Satteldach mit
einer Neigung von 45° (Bauvoranfrage: Dachneigung 25°) geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Ein
Bebauungsplan besteht nicht. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes
Eggolsheim sowie das Einfligungsgebot. Befreiungen von der Gestaltungssatzung sind nicht beantragt.
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Die Abstandsflachen zu den Anwesen FI.Nrn. 53 und 54, Gemarkung Bammersdorf, kbnnen nicht
eingehalten werden. Hier ist eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt und auch eine
Ubernahmeerklarung der Nachbarin beigefiigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, da es sich in die Umgebung einfiigt.

Die Eigentlimerin des Anwesens FI.Nrn. 53 und 54, Gemarkung Bammersdorf, hat die Antragsunterlagen
und auch eine Abstandsflachentlibernahmeerklarung unterschrieben. Die weiteren Nachbarn wurden
nicht beteiligt.

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4.3 Bauantrag: Errichtung einer Eigenverbrauchstankstelle fiir Dieselkraftstoff sowie
einem Betankungsplatz aus Beton mit Uberdachung;
Bauort: FI.Nr. 1890/2, Gemarkung Eggolsheim (BahnhofstraRe 44)

Sachverhalt:

Der Antragsteller reicht fir die Errichtung einer Eigenverbrauchstankstelle fiir Dieselkraftstoff sowie
einem Betankungsplatz aus Beton mit Uberdachung einen Bauantrag ein. Hierfiir ist ein oberirdischer
Lagertank mit eine Fassungsvolumen von 60.000 Litern vorgesehen. Die gesamte Betankungsflache wird
zudem mit einem Flachdach tiberdacht.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Aufgrund der GroRRe des geplanten Lagertanks ist eine Baugenehmigung erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, sofern seitens des
Wasserwirtschaftsamtes und der Abteilung Wasserrecht am Landratsamt keine Bedenken erhoben
werden. Es ist sicherzustellen, dass die Tankanlage und der Betankungsplatz regelmaRig auf ihren
ordnungsgemaRen Zustand lberprift werden.

Beschluss:

Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB, sofern seitens der Fachbehorden (insbesondere
Wasserwirtschaftsamt, LRA, Abteilung Wasserrecht) keine Bedenken erhoben werden.

Die regelméiRige Uberpriifung der Tankanlage und des Betankungsplatzes ist sicherzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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4.4 Bauantrag: Anbau an bestehendes Einfamilienhaus;
Bauort: FI.Nr. 3372/2, Gemarkung Eggolsheim (Pater-Frohlich-Stral3e 5)

Sachverhalt:

Die Antragsteller reichen fiir den Anbau an das bestehende Einfamilienhaus einen Bauantrag ein. Der
Anbau ist an der Westseite geplant und soll eingeschossig mit einem begriinten Flachdach ausgefiihrt
werden.

Fiir den Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan , Eggolsheim, Sid“. Da die Eindeckung des Anbaus
nicht mit Ziegeln oder Betonsteinen vorgesehen ist, ist flir das begriinte Dach eine Befreiung von der
Gestaltungssatzung erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung kénnen das Vorhaben beflirwortet und die Befreiung erteilt werden.

Die Nachbarn haben teilweise dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt
(Miteigentimer FIL.Nr. 3373 ist verzogen).

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim
wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

4.5 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Stellplatz;
Bauort: FI.Nr. 4711/8, Gemarkung Eggolsheim (LessingstraBBe 24)

Sachverhalt:

Die Antragsteller reichen fir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Stellplatz einen
Bauantrag ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach mit einer Neigung von 45°, die Garage ist mit
einem Flachdach geplant. An der Westseite des Wohnhauses ist ein eingeschossiger Anbau vorgesehen,
das Dach soll als Dachterrasse genutzt werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Eggolsheim, Sid
VI“. Vom Bebauungsplan sind Befreiungen fir die Dachfarbe des Wohnhauses, der Dachform und
Dachneigung der Garage sowie der Dachform des Anbaus am Wohnhaus erforderlich. Diese werden wie
folgt begrindet:

- Dachfarbe (anthrazit statt rot)
Da in direkter Nachbarschaft bereits mit einer abweichenden Dachfarbe gebaut wurde, bitten wir
hier ebenfalls um Befreiung.

- Dachform und Dachneigung Garage (Flachdach)
Da bereits in der direkten Nachbarschaft eine Doppelgarage mit Flachdach ausgefiihrt wurde, bitten
wir hier ebenfalls um Befreiung.

- Dachform Anbau am Wohnhaus (Flachdach mit Dachterrasse)
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Da die Flache der Dachterrasse (kleiner als das Hauptdach) untergeordnet ist und es bereits kleinere
Flachdachbalkone in der ndheren Nachbarschaft gibt, bitten wir um Befreiung.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag und den beantragten Befreiungen zugestimmt werden,
sofern das Flachdach der Garage begriint wird.

Die Nachbarunterschriften werden bis zur Sitzung eingeholt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndaher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
zugestimmt. Das Flachdach der Garage ist zu begriinen.

Bei Anschluss des Gebadudes an die offentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

4.6 Tektur: Errichtung eines "beckdrive" - Backereiverkaufsstelle mit
Autoausgabeschalter und Cafe;
Bauort: FI.Nr. 126/2 (Teilfliche), Gemarkung Neuses (Weinhiitten 2)

Sachverhalt:
Die Antragsteller legen fiir die Errichtung eines , beckdrive” einen Tekturantrag vor. Der urspriingliche
Bauantrag wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom 25.07.2023 baurechtlich genehmigt.

Abweichend vom urspriinglichen Bauantrag wurde die Dachform und die Fassade gedndert. Anstatt
eines Satteldaches soll nun ein begriintes Flachdach zur Ausfihrung kommen. Die Fassade ist mit einer
Holzverkleidung statt Faserzementplatten vorgesehen. Die Zufahrt und die Anordnung der Stellplatze
wurde mit dem Staatlichen Bauamt im Zuge des Bauantrages abgesprochen und bleiben unverandert.

Fiir das Gebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neuses I1“. Vom Bebauungsplan
ist eine Befreiung fiir das Uberschreiten der Baugrenze erforderlich. Sowohl die geplante Bebauung als
auch die dazugehdorigen Stellplatze befinden sich teilweise auRerhalb der festgesetzten Baugrenze. Eine
weitere Befreiung vom Bebauungsplan ist fiir das begriinte Flachdach erforderlich. Der Bebauungsplan
sieht fiir die Dacheindeckung rote bis rotbraune Materialien vor.

Aus Sicht der Verwaltung kann der vorgelegten Tekturplanung zugestimmt werden, sofern die Auflagen
aus dem Genehmigungsbescheid des Landratsamtes zum urspriinglichen Bauantrag hins. Umweltschutz,
Abfallrecht und StraRenrecht weiterhin gelten.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.
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2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Neuses II”“ wird zugestimmt. Die im Lageplan Grundriss Dachaufsicht dargestellte
PV-Anlage soll moglichst nicht iber die Attika hinausragen.

3. Die im Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Forchheim vom 25.07.2023 aufgefiihrten
Auflagen, insbesondere zu Umweltschutz, Abfallrecht und Strallenrecht sind weiterhin zu beachten.

Bei Anschluss des Geb&dudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe). Auf das bestehende Trennsystem
in diesem Gewerbegebiet wird ausdriicklich hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

4.7 Bauvoranfrage: Errichtung eines Wohngebaudes mit zwei Wohneinheiten;
Bauort: FI.Nr. 27, Gemarkung Drosendorf (Driigendorfer Stral3e 2)

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt das bestehende Haus abzubrechen und ein neues Wohngebaude mit zwei
Wohneinheiten zu errichten. Das geplante Gebaude wird 3 Meter von der Grundstiicksgrenze an der
Feuersteinstralle zurlickgebaut, wodurch sich die Sichtverhaltnisse im Kreuzungsbereich
FeuersteinstraBe / Drigendorfer StraRRe verbessern. Die Kubatur des Geb&udes passt sich an das
Nachbaranwesen an und ist zweigeschossig mit einem Satteldach mit einer Neigung von 35° geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
sowie das Einfligungsgebot. Befreiungen von der Satzung sind nicht beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, da es sich in die Umgebung einfiigt.

Die Abstandsflachen zum Nachbaranwesen kénnen nicht eingehalten werden. Inwieweit eine
Abweichung von den Abstandsflachen erteilt werden kann, ist durch das Landratsamt zu prifen.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.
Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstaukappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 0
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Wiinsche und Anfragen

Sachverhalt:

5.1

5.2

53

5.4

Fir die

Radweg Ortseingang Neuses — fehlendes Schild

Das Schild, welches auf die Umfahrung der Ortschaft vom Radweg (Kanalroute) aus Richtung
Altendorf hinweist ist verschwunden. Die Verwaltung soll hier recherchieren, ob man das Schild
wieder aufgestellt werden kann.

Verwilderung von Grundstiicken im Ortsbereich von Unterstiimig

Hie hat die Verwaltung in der Regel keine Eingriffsmoglichkeiten soweit keine 6ffentlichen
Flachen betroffen sind. Im Bereich des Privatrechts haben die betroffenen Nachbarn aber
durchaus Chancen gegen die Verwilderung vorzugehen.

Radfahrer auf der Kreisstralle zwischen Unterstirmig und Buttenheim

Die Beschilderung des vorhandenen Radwegs ist ausreichend. Radfahrer diirfen alternativ aber
auch die KreisstraBBe benutzen. Viele nehmen diese als Abkiirzung, auch wenn diese Route als
viel gefahrlicher betrachtet werden muss. Eine Handhabe dagegen gibt es von Seiten der
Verwaltung leider nicht.

Ausbau Glasfasernetz der Telekom im Gemeindegebiet
Hierzu wird, wenn von Seiten der Telekom mdglich, ein Sachstandsbericht in der kommenden
Marktgemeinderatssitzung gewdinscht.

Richtigkeit der Niederschrift

Markt Eggolsheim

Vorsitzender
Claus Schwarzmann Oliver Eppenauer
1. Biirgermeister Schriftfiihrer
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