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Offentliche Sitzung:

1. Ortsbesichtigungen

1.1 Anderung/Erweiterung der Fahrradabstellanlagen am Bahnhof Eggolsheim, West-
und Ostseite

Sachverhalt:
Der Eigentiimer des Bahnhofgeb&dudes hat die AuBengestaltung einschlieBlich des verpachteten
ehemaligen Batteriehdauschens zwischenzeitlich abgeschlossen und sein Grundstiick eingezaunt. In
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diesem Zusammenhang wurde die dort bestehende gemeindeeigene Uberdachung des Fahrradstinders
naher betrachtet. Sie besteht bereits seit mehr als ca. 40 Jahren und erscheint auf Dauer nicht mehr
tragfahig zu sein. Entsprechend hat sich bereits der Leiter des gemeindlichen Bauhofes geduRert. Das
Flachdach ist beschadigt, rostet bereits und muss regelmaRig mit erheblichem Aufwand vom Laub des in
der Nahe befindlichen Walnussbaumes gesaubert werden, um kein zusatzliches Lastproblem zu
eroffnen. Auch eine mogliche hohe Schneelast im Winter stellt eine zusatzliche Gefahrdung dar. Daher
wurden Uberlegungen angestellt, die Uberdachung samt Fahrradstinder in diesem Bereich zu entfernen
und in der Nahe des neuen Buswartehduschens und der Unterfiihrung als neuem Bahnsteigzugang, neu
zu errichten. In diesem Zusammenhang kénnte auch die Fahrradabstellanlage auf der Ostseite erweitert
werden, da diese derzeit so gut angenommen wird, dass bereits Fahrrader auRerhalb der Uberdachung
abgestellt werden. Dazu kénnen staatliche Férdermittel bei der Regierung von Oberfranken beantragt
werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, flir die Erweiterung der Fahrradabstellanlagen am Bahnhof Eggolsheim
(West- und Ostseite) eine konkrete Planung zu erstellen und einen Zuwendungsantrag bei der Regierung
von Oberfranken zu stellen. Die konkrete Beschlussfassung tiber die Anderung/Erweiterung der
Fahrradabstellanlagen am Bahnhof Eggolsheim erfolgt, sobald die Regierung von Oberfranken liber den
Zuwendungsantrag entschieden hat.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

2. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Blrgermeister Claus Schwarzmann eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses, begriiSt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses fest.

3. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 19.09.2023 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses tber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben. Sie gilt
somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4. Bauleitplanung

4.1 Anderung Flichennutzungsplan Markt Eggolsheim und Aufstellung des
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Bebauungsplanes fiir den Bereich ,Energiepark Kauernhofen Ost“: Behandlung der
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Beschlussvorschldge zu den Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Frist fiir das Beteiligungsverfahren endete am 02.05.2023.
Die Planung lag vom 31.03.2023 bis einschlief3lich 02.05.2023 6ffentlich aus.

Nachfolgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange oder Privatvorbringer haben im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP und FNP vorgebracht:

1. Regierung von Mittelfranken — Luftamt Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Nordbayern

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Seitens des Luftamtes Nordbayern bestehen
keine Bedenken gegen die Planung. Auflagen
sind aus luftrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 10:0

2. Regierung von Oberfranken Sachgebiet 24 Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Gegen die o.a. Bauleitplanung des Marktes Wird zur Kenntnis genommen.
Eggolsheim bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Einwande.
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Aus landwirtschaftlicher Sicht (SG 60 der ROFR)
sind folgende Hinweise veranlasst: Die Bonitaten
der Uberplanten Flachen liegen mit einer
Ackerzahl von 45,3 (iber dem
Landkreisdurchschnitt, der im Landkreis
Forchheim bei 42 liegt. Somit sollen fir die
Landwirtschaft im regionalen Vergleich
besonders gute Nutzflachen fir eine andere
Nutzung vorgesehen werden. Aus
agrarstruktureller Sicht wird daher angeregt zu
prifen, ob im Gemeindegebiet alternative
Flachen mit einer geringeren Bonitat verfligbar
wadren.

Zudem bitten wir um Berlcksichtigung der in
Anlage beigefligten Hinweise aus baurechtlicher
Sicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bezliglich alternativer Flache wird auf den
gemeindlichen Grundsatzbeschluss vom 25.10.2022
verwiesen. Die Bodenbonitat wurde bei der
Flachenauswahl der Gemeinde entsprechend
bericksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbdiros zu.

Abstimmung: 9:1

3. Regierung von Oberfranken Sachgebiet 32

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufgestellt
werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 12 Abs. 3 BauGB). Es wird
daher angeregt, auch Aussagen lber den
Vorhaben- und Erschliefungsplan zu treffen.
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB ist eine textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen, dass nur solche Vorhaben zulassig

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Das Verfahren und die Bezeichnung des Bebauungsplans
wird auf Anraten des LRA Forchheim zur
Entwurfsfassung angepasst. Kiinftig handelt es sich nicht
mehr um einen vor-habenbezogenen Bebauungs-plan.
Ein Vorhaben- und Er-schlieBungsplan ist daher obsolet.
Die Festsetzungen zum § 12 BauGB konnen entfallen.
Anstelle eines Durchfiihrungsvertrages wird ein
stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager bis
zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiros zu.

Abstimmung: 9:1

4. Staatliches Bauamt Bamberg

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Das staatliche Bauamt Bamberg, Bereich
StraRenbau, nimmt als zustdndige
StraRenbaubehdrde fiir die Bundes- und
StaatsstraBen Stellung zu der im Betreff
beschriebenen Bauleitplanung.

Die Uberplanten Flachen liegen min. ca. 2400 m
Ostlich der (best.) St 2244 deutlich (iber dem
Niveau der Staatsstralle. Wir gehen aufgrund der
groRen Entfernung davon aus, sich keine
Beeintrachtigung des Verkehrs auf der
Staatsstralle durch Blendwirkung ergeben kann.

Aus stralRenrechtlicher Sicht ergeben sich nach
den vorgelegten Unterlagen zu urteilen keine
Anhaltspunkte und Erkenntnisse, die nachteilige
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs oder auf sonstige 6ffentliche
Verkehrsinteressen bewirken und die gegen die
geplante Anderung des Flichennutzungs-planes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen wiirden.

Im Ubrigen bestehen von Seiten des Staatlichen

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bauamtes Bamberg, Bereich StraRenbau, keine
Einwdnde gegen das Projekt in dem
gekennzeichneten Bereich.

Aus Erfahrungen mit dhnlichen Projekten wird
vorsorglich auf eine etwaige Blendwirkung der
Anlagen auf Dritte hingewiesen.

Zur Entwurfsfassung wird vorsorglich ein
Blendgutachten zur Betrachtung der Blendung auf
StraBen und Wohngeb&dude/Blrordume erganzt.
Blendungen treten im Bereich der FO 11 und des
Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschldagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

5. Landratsamt Forchheim, FB 42 Naturschutz

Zum FNP:

Seite 4: Synopse zum BP hinsl. Eingriinung
Wander- u. Radwege I komplette Eingriinung
(zwar nicht fernwirksam, allerdings f.
Naherholungsuchende (Radfahrer u. Wanderer)
schon.

Seite 19: , Kapitel 2.5 Schutzgut Klima —
Hochflache d. nordl. Frankenalb stimmt nicht,
vgl. auch Kapitel 2.6 ebd.”

Beschlussvorschlag zum FNP:

Auf Seite 4 wird die Beschreibung redaktionell erganzt.

GemakR FIN-web befinden sich die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches gemal} Ssymank in der ,Frankischen
Alb“ sowie gemaR ABSP in der ,,Hochflache d.
Nordlichen Frankenalb”.
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Seite 20: Auswirkungen Landschaftsbild:
wesentliche Beeintrachtigung auf Flurstiicken
240/241 (Fernwirkung)

Zum BBP:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden
werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen:

1. Textteil Seite 13:

- Zusatzliche Eingriinung im Norden der
Flache auf Flurnummer 1271 Gemarkung
Kauernhofen erforderlich (Fernwirkung
Landschaftsbild u. Naherholungssuchenden).

- Zusatzliche Eingriinung im Osten der
Flache auf Flurnummer 766 Gemarkung
Kauernhofen erforderlich (Fernwirkung
Landschaftsbild u. Naherholungssuchenden).

- Zusatzliche Eingriinung im Sld(westen)
der Flache auf Flurnummer 241 Gemarkung
Kauernhofen erforderlich (Fernwirkung
Landschaftsbild u. Naherholungssuchenden).

2. Textteil Seite 18

- Zusétzliche Eingriinungen (vgl. Punkt 1 zu
Textteil Seite 13) mit auffihren.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
redaktionell konkretisiert.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Beschlussvorschlag zu.

Abstimmung: 9:1

Beschlussvorschlag zum BBP:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurnummer 1271 entfallt zur Entwurfsfassung.

Die geforderte zusatzliche zweireihige Eingriinung wird
entsprechend der Einwendung in jeweils der genannten
Himmelsrichtung im Bebauungsplan sowie in der
Begriindung erganzt.
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3. Ubersichtsplan E1: Die zusatzlichen Eingriinungen werden in der

.. ) ] ) Begriindung entsprechend redaktionell erganzt.
Im Ubersichtsplan muss diese MaRnahme in

allen Teilflachen besser zur Geltung kommen
und erkennbar sein (bspw. Schraffur Gber SOpv
0.A)

Die Darstellung der Malinahme E1 fir die gesamte
Flache innerhalb des Zaunes wird im Plan entsprechend
Wegen Fernwirkung Landschaftsbild u. konkretisiert.

Naherholungssuchenden: Bei Teil-flachen Sid
Flurstlick 241 Gemarkung Kauernhofen
zusatzliche Eingriinung im Sid(westen) der
Flache (2-reihig gem. bestehender Auflage)

4. Ubersichtsplan E2:

Die jeweils geforderte zusatzliche zweireihige
5. Ubersichtsplan E2: Eingriinung wird entsprechend der Einwendung in
jeweils der genannten Himmels-richtung im

Wegen Fernwirkung Landschaftsbild u. o B .
Bebauungsplan sowie in der Begriindung erganzt.

Naherholungssuchenden: Bei Teil-fliche Nord
Flurstlick 1271 Gemarkung Kauernhofen
zusatzliche Eingriinung im Norden der Flache (2-
reihig gem. bestehender Auflage)

6. Ubersichtsplan E2: Die Teilflache Nord entfallt zur Entwurfsfassung.

Wegen Fernwirkung Landschaftsbild u.
Naherholungssuchenden: Bei Teilfliche Mitte
Flurstlick 766 Gemarkung Kauernhofen
zusatzliche Eingriinung im Osten der Flache (2-
reihig gem. bestehender Auflage)

7. Ubersichtslageplan Teilfliche Nord: Zur
Optimierung der bestehenden Griinlandflache 3
Obstgeholze (hs mind. 3xv, 16-18) sudl. der
angedachten Zufahrt noch in die Flache setzen;
Diese dann auch auf Seite 31 im Text-teil, sowie
auf dem Plan bei den textlichen Festsetzungen
2/3 aufnehmen.

Rechtsgrundlagen:

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und

Die geforderten Obstbaumpflanzungen siidlich des
bestehenden Wiesenweges werden in die Unterlagen
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umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

In Verbindung mit § 1a (3) BauGB.

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1. Textteil Seite 29:

Bei Kapitel 4.2 bitte bei den Schutzglitern
Mensch, Landschaftsbild und Kultur- u.
Sachgiiterbild aus den jeweiligen ,heimisch” ein
,gebietsheimisch” bzw. ,,autochthon” machen,
um Konkretisierung zu erzielen.

2. Ubersichtsplan E1:

Bei Teilflache Nord wird hier E1 in bestehendes
Grinland zusatzlich eingesat?

3. Ubersichtsplan E3:

Sehr schwer in den Teilflaichen erkennbar — kann
man hier planerisch nach-justieren?

aufgenommen. Die Pflanzqualitat wird zugunsten einer
besseren Verfligbarkeit und Sortenauswahl variabler
gestaltet: (Hochstamm, 12-20)

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Passus wird der Stellungnahme entsprechend
konkretisiert.
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Die Teilflache Nord entfallt zur Entwurfsfassung.

Die Farbgebung der schmalen
Abstandsstreifen/Wiesensdume wird angepasst, um
eine bessere Erkennbarkeit zu erzielen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbdiros zu.

Abstimmung: 9:1

6. Landratsamt Forchheim, FB 41 Bauordnung Beschlussvorschlag zu BBP:
Zum BBP:
Es ist zu iberprifen, ob tatsachlich die Wird zur Kenntnis genommen.

Aufstellung eines vorhabenbezogenen ) . .
Zur Entwurfsfassung wird die Bezeichnung des

Bebauungsplans gedandert. Anstelle eines
Durchfiihrungsvertrages wird ein stadtebaulicher
Vertrag mit dem Vorhabentrager bis zum
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Bebauungsplans im Sinne des § 12 BauGB
beabsichtigt ist. Hierfir ist der Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrags zwingend erforderlich.
Der Durchfiihrungsvertrag mit der
Durchfiihrungsverpflichtung des
Vorhabentragers muss grundsatzlich vor dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen werden. Allein
der Umstand, dass ein Bebauungsplan der
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Verwirklichung eines konkreten Vorhabens
dient, macht aus einem Bebauungsplan noch
keinen vorhabenbezogenen.

Falls kein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen
wird bzw. wurde, ist die Bezeichnung des
Bebauungsplans zu andern.

Zum FNP:

Zu den geplanten Anderungen des
Flachennutzungsplanes werden keine Bedenken
erhoben.

Beschlussvorschlag zu FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

7. Landratsamt Forchheim, FB 44 Beschlussvorschlag zu BBP:
Immissionsschutz

Zum BBP:

Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung

von Altlasten (BBodSchG - Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17. 03 1998
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. 07 1999

Verordnung lGber Sachverstdandige und

Wird zur Kenntnis genommen.
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Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und
die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU Boden
und Altlasten) vom

03.12.2001

Bodenschutz

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke
sind im Altlastenkataster des Landkreises
Forchheim nicht aufgefiihrt. Sollten der
Gemeinde jetzt oder zu einem spdteren
Zeitpunkt Erkenntnisse vorliegen, die auf einen
Altlastverdacht schlieBen lassen, ist die
Bodenschutzbehodrde beim Landratsamt
Forchheim zu informieren.

Hinweise fiir den Bauleitplan

ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan enthalten.

Rechtsgrundlage

Flr den Schallschutz in der stadtebaulichen
Planung wird die DIN 18005 Teil 1

(Ausgabe Juli 2002) mit dem zugehdrigen
Beiblatt 1, nach MalRgabe der Bekanntmachung
des BayStMI — Vollzug des Baugesetzbuches und
des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
Beriicksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau vom 3. August 1988 (Nr. Il B 8-4641.1-
001/87) — zur Anwendung empfohlen.

Darstellung und Bewertung der
Immissionssituation

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das
Planvorhaben. Zu méglichen Larmimmissionen
und Blendwirkungen sind die in Begriindung
getatigten Aussagen und die textlichen
Festsetzungen allerdings nicht ausreichend.

Blendwirkung:
Blendwirkungen durch Lichtreflexionen kénnen

Wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde sind
ebenfalls keine Altlasten bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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in erster Linie auftreten, wenn Immissionsorte, z.
B. Wohnhauser o6stlich oder westlich der PV
Freiflachenanlage gelegen sind. Fiir die
Teilflachen Mitte und Sid sind hier keine
Immissionsorte festzustellen, eine relevante
Blendwirkung ist daher dufSerst
unwahrscheinlich. Bei der Teilfliche Nord sind
dagegen Wohnhauser einer moglichen
Blendwirkung ausgesetzt. Es ist ein
Blendgutachten einzuholen. Die Blendwirkung,
die durch die Photovoltaikmodule an den
benachbarten Immissionsorten (z. B.
Wohnhausern, Blirordaume) auftreten kann, darf
eine Einwirkzeit von 30 Minuten am Tag und 30
Stunden im Jahr nicht Gberschreiten.

Blendwirkungen die den Verkehr auf 6ffentlichen
Straflen beeintrachtigen kénnen, werden nicht
von der Immissionsschutzbehorde beim
Landratsamt Forchheim beurteilt.

Larmimmissionen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5.1
Schallschutz wird auf den

Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik Freiflachenanlagen des LfU
vom Januar 2014 verwiesen. Die zitierten
Ausfuhrungen sind aber nicht vollstandig. Im
vorliegenden Fall ist eine Vorbelastung durch
andere gewerbliche oder denen gleichgestellte
Nutzungen zu berlicksichtigen. Weiterhin wird
im Praxisleitfaden gefordert, dass bei Abstdnden
von weniger als 100 m zwischen
Trafo/Wechselrichter und Wohnbebauung eine
schalltechnische Begutachtung empfohlen wird.

Dies ist fir die Teilflachen Nord und Mitte
erforderlich. Die Teilflache Sud ist weit mehr als
die angegebenen 80 m von der nachsten
Wohnbebauung entfernt, eine Begutachtung ist
nicht erforderlich.

Alternativ zu der schalltechnischen
Begutachtung kann auch ein Mindestabstand
zwischen Trafo/Wechselrichter und

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen in der Begriindung werden entsprechend
erweitert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Entwurfsfassung wird vorsorglich ein
Blendgutachten zur Betrachtung der Blendung auf
StraBen und Wohngeb&dude/Blrordume erganzt.
Blendungen treten im Bereich der FO 11 und des
Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Die Teilflache Nord entfallt zur Entwurfsfassung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im direkten Anschluss befinden sich landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebdude. Die angrenzenden
Wohnbebauungen befinden sich auf Fl. Nr 766 in
mindestens 25 m Entfernung zur Baugrenze. Die
Flurnummer 1271 entfallt zur Entwurfsfassung.

Es handelt sich bei den angrenzenden
Siedlungsstrukturen auf FI.Nr. 766 um Dorf- oder
Mischgebiete. Der hier zuldssige Immissionsrichtwert
liegt tagsliber bei 60 dB(A) (Dorf- und Mischgebiete)
oder hoher. Der Praxisleitfaden besagt, dass ein Abstand
von 20 m flr reine Wohngebiete ausreichend ist
(Immissionsrichtewert tagsliber 50 dB(A)). Da zur
nachstgelegenen Wohnbebauung ein Abstand von
mindestens 25 bzw. 45 m eingehalten wird, wird von
einer Einzelfallpriifung abgesehen, da bei einem reinen
Wohngebiet bereits ein Abstand von 20 m ausreicht. Im
Entwurf wird der Sachverhalt der vorhandenen
Siedlungskategorien sowie der tatsachliche Abstand zum
nachstgelegenen Wohngebaude entsprechend erganzt.
In Abstimmung mit dem Verfasser der Stellungnahmen,
Herrn Biendarra, wird die Einhaltung eines maximalen
Schalleistungspegels der Trafos und Wechselrichter von
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Wohnbebauung von 100 m festgesetzt werden.

Festsetzungen fiir den Bauleitplan

Die Blendwirkung, die durch die
Photovoltaikmodule an den benachbarten
Immissionsorten (z. B. Wohnhausern,
Blrordume) auftreten kann, darf eine Einwirkzeit
von 30 Minuten am Tag und 30 Stunden im Jahr
nicht Gberschreiten. Die Betreiber der
Photovoltaikanlage miissen auf Verlangen der
Immissionsschutzbehorde einen entsprechenden
Nachweis erbringen.

Der Mindestabstand zwischen
Trafo/Wechselrichter und Wohnbebauung
muss 100 m betragen.

Hinweise fiir den Bauleitplan
keine

Zum FNP:

Auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan
,Energiepark Kauernhofen Ost“ vom 24.04.2023
wird verwiesen.

Stellungnahme vom 24.04.2023:

Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung

von Altlasten (BBodSchG - Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17. 03 1998

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

76 dB (A) innerhalb der Gberplanten Bereiche
sichergestellt. Dies wird daher vom Markt Eggolsheim im
stadtebaulichen Vertrag gefordert.

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Entwurfsfassung wird
vorsorglich ein Blendgutachten zur Betrachtung der
Blendung auf StraRen und Wohngebadude/Blrordume
erganzt. Blendungen treten im Bereich der FO 11 und
des Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit dem Verfasser der Stellungnahmen,
Herrn Biendarra, wird die Einhaltung eines maximalen
Schalleistungspegels der Trafos und Wechselrichter von
76 dB (A) innerhalb der Gberplanten Bereiche
sichergestellt. Dies wird daher vom Markt Eggolsheim im
stadtebaulichen Vertrag gefordert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag zu FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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(BBodSchV) vom 12. 07 1999

Verordnung Gber Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und
die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU Boden
und Altlasten) vom

03.12. 2001

Bodenschutz

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke
sind im Altlastenkataster des Landkreises
Forchheim nicht aufgefiihrt. Sollten der
Gemeinde jetzt oder zu einem spateren
Zeitpunkt Erkenntnisse vorliegen, die auf einen
Altlastverdacht schlieRen lassen, ist die Wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde sind
Bodenschutzbehérde beim Landratsamt ebenfalls keine Altlasten bekannt.

Forchheim zu informieren.

Hinweise fiir den Bauleitplan

ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan enthalten.

Rechtsgrundlage

Fur den Schallschutz in der stadtebaulichen
Planung wird die DIN 18005 Teil 1 Wird zur Kenntnis genommen.

(Ausgabe Juli 2002) mit dem zugehdérigen
Beiblatt 1, nach Maligabe der Bekanntmachung
des BayStMI — Vollzug des Baugesetzbuches und
des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
Bericksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau vom 3. August 1988 (Nr. || B 8-4641.1-
001/87) — zur Anwendung empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Darstellung und Bewertung der
Immissionssituation

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das
Planvorhaben. Zu méglichen Larmimmissionen
und Blendwirkungen sind die in Begriindung
getatigten Aussagen und die textlichen

Wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen in der
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Festsetzungen allerdings nicht ausreichend.

Blendwirkung:

Blendwirkungen durch Lichtreflexionen kénnen
in erster Linie auftreten, wenn Immissionsorte, z.
B. Wohnhauser 6stlich oder westlich der PV
Freiflachenanlage gelegen sind. Fiir die
Teilflachen Mitte und Sud sind hier keine
Immissionsorte festzustellen, eine relevante
Blendwirkung ist daher dulRerst
unwahrscheinlich. Bei der Teilflache Nord sind
dagegen Wohnhauser einer moglichen
Blendwirkung ausgesetzt. Es ist ein
Blendgutachten einzuholen. Die Blendwirkung,
die durch die Photovoltaikmodule an den
benachbarten Immissionsorten (z. B.
Wohnhausern, Blirordume) auftreten kann, darf
eine Einwirkzeit von 30 Minuten am Tag und 30
Stunden im Jahr nicht Gberschreiten.

Blendwirkungen die den Verkehr auf 6ffentlichen
StraRRen beeintrachtigen kénnen, werden nicht
von der Immissionsschutzbehorde beim
Landratsamt Forchheim beurteilt.

Lirmimmissionen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5.1
Schallschutz wird auf den Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik
Freiflachenanlagen des LfU vom Januar 2014
verwiesen. Die zitierten Ausfiihrungen sind aber
nicht vollstandig. Im vorliegenden Fall ist eine
Vorbelastung durch andere gewerbliche oder
denen gleichgestellte Nutzungen zu
beriicksichtigen. Weiterhin wird im
Praxisleitfaden gefordert, dass bei Abstdanden
von weniger als 100 m zwischen
Trafo/Wechselrichter und Wohnbebauung eine
schalltechnische Begutachtung empfohlen wird.

Dies ist firr die Teilflichen Nord und Mitte
erforderlich. Die Teilflache Siid ist weit mehr als
die angegebenen 80 m von der nachsten

Begriindung werden entsprechend erweitert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Entwurfsfassung wird vorsorglich ein
Blendgutachten zur Betrachtung der Blendung auf
StraBen und Wohngeb&dude/Blrordume erganzt.
Blendungen treten im Bereich der FO 11 und des
Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Die Teilflache Nord entfallt zur Entwurfsfassung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen Im direkten Anschluss
befinden sich landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude.
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Wohnbebauung entfernt, eine Begutachtung ist
nicht erforderlich.

Alternativ zu der schalltechnischen
Begutachtung kann auch ein

Mindestabstand zwischen Trafo/Wechselrichter
und Wohnbebauung von

100 m festgesetzt werden.

Festsetzungen fiir den Bauleitplan

Die Blendwirkung, die durch die
Photovoltaikmodule an den benachbarten

Immissionsorten (z. B. Wohnhdausern,
Blrordume) auftreten kann, darf eine Einwirkzeit
von 30 Minuten am Tag und 30 Stunden im Jahr
nicht Gberschreiten. Die Betreiber der
Photovoltaikanlage miissen auf Verlangen der
Immissionsschutzbehorde einen entsprechenden
Nachweis erbringen.

Der Mindestabstand zwischen
Trafo/Wechselrichter und Wohnbebauung muss
100 m betragen

Die angrenzenden Wohnbebauungen befinden sich auf
Fl. Nr 766 in mindestens 25 m Entfernung zur
Baugrenze. Die Flurnummer 1271 entfallt zur
Entwurfsfassung.

Es handelt sich bei den angrenzenden
Siedlungsstrukturen auf FI.Nr. 766 um Dorf- oder
Mischgebiete. Der zuldssige Immissionsrichtwert liegt
tagstiber bei 55 dB(A) (Wohngebiete) bzw. 60 dB(A)
(Dorf- und Mischgebiete) oder hoher. Der
Praxisleitfaden besagt, dass ein Abstand von 20 m fir
reine Wohngebiete ausreichend ist
(Immissionsrichtewert tagsliber 50 dB(A)). Da zur
nachstgelegenen Wohnbebauung ein Abstand von
mindestens 25 bzw. 45 m eingehalten wird, wird von
einer Einzelfallprifung abgesehen, da bei einem reinen
Wohngebiet bereits ein Abstand von 20 m ausreicht. Im
Entwurf wird der Sachverhalt der vorhandenen
Siedlungskategorien sowie der tatsachliche Abstand zum
nachstgelegenen Wohngebaude entsprechend erganzt.
In Abstimmung mit dem Verfasser der Stellungnahmen,
Herrn Biendarra, wird die Einhaltung eines maximalen
Schalleistungspegels der Trafos und Wechselrichter von
76 dB (A) innerhalb der Gberplanten Bereiche
sichergestellt. Dies wird daher vom Markt Eggolsheim im
stadtebaulichen Vertrag gefordert.

Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis
genommen. Zur Entwurfsfassung wird vorsorglich ein
Blendgutachten zur Betrachtung der Blendung auf
StraBen und Wohngeb&dude/Blrordaume erganzt.
Blendungen treten im Bereich der FO 11 und des
Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit dem Verfasser der Stellungnahmen,
Herrn Biendarra, wird die Einhaltung eines maximalen
Schalleistungspegels der Trafos und Wechselrichter von
76 dB (A) innerhalb der Gberplanten Bereiche vom
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Markt Eggolsheim im stadtebaulichen Vertrag gefordert.

Hinweise fiir den Bauleitplan Wird zur Kenntnis genommen.

Keine
Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

8. Landratsamt Forchheim, FB 52 Tiefbau Beschlussvorschlag zu BBP:
Zum BBP:
Sonstige fachliche Informationen und Wird zur Kenntnis genommen.

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

FB 52:

Nord 1271: Keine Einwande
Wird zur Kenntnis genommen. Die Flurnummer 1271

entfallt zur Entwurfsfassung.

Mitte 766 und Siid 240241:

1. Die Zufahrten zur KreisstraRe FO 11
dirfen nur Gber die bereits bestehenden
Wirtschaftswege erfolgen.

Weitere direkte Zufahrten zur
Kreisstralle FO 11 diirfen nicht angelegt werden.

2. Der Mindestabstand vom Rand der
befestigten Fahrbahn muss bei der
geplanten Photovoltaikanlage fiir den Wird zur Kenntnis genommen.
weitest gegen die KreisstraBe FO 11
vorspringenden Anlageteil 15 m

Die Baugrenze wurde bereits entsprechend der
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betragen.

Im Bereich der Einmiindungen der
bestehenden Wirtschaftswege ist ein
Sichtfeld (L = 135 m und SH = 10 m) von
geschlossenen Anpflanzungen, Zaunen
und sonstigen Gegenstanden, die eine
Hohe von 0,80 m, Uber
Fahrbahnoberkante der KreisstraBe FO
11 Uberschreiten, freizuhalten.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die
Verkehrsteilnehmer durch die
Photovoltaik-Anlage nicht geblendet
werden.

Der KreisstraRe FO 11 darf aufgrund der
Arbeiten kein Oberflaichenwasser
zugeleitet werden.

Auch ist sicher zu stellen, dass nach
Abschluss der Arbeiten kein
Oberflachenwasser in Richtung
KreisstraBBe, Graben etc. abgeleitet
werden kann.

Fur alle Schaden, die dem Landkreis
Forchheim im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten entstehen, haftet der
Bauherr, der die Arbeiten so
durchzufiihren hat, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs moglichst
wenig beeintrachtigt wird.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die
StraRen wahrend der Ausfiihrung der

Anbauverbotszone festgelegt und im Plan dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen
Sichtdreiecke werden zur Entwurfsfassung als Hinweis
planlich dargestellt.

Zur Entwurfsfassung wird vorsorglich ein
Blendgutachten zur Betrachtung der Blendung auf
StraBen und Wohngeb&dude/Blrordume erganzt.
Blendungen treten im Bereich der FO 11 und des
Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Das Niederschlagwasser
ist breitflachig auf den beplanten Grundstiicken zu
versickern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager
herangetragen.
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Bauarbeiten in einem ordnungsgemalen | Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den
Zustand zu halten. Vorhabentrager herangetragen.

8. Sowohl der Beginn, als auch die
Beendigung der Bauarbeiten ist der
StraRenbauverwaltung anzuzeigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

9. Evtl. notwendige Verkehrssperrungen
sind rechtzeitig in Absprache mit der
entsprechenden Verkehrsbehorde im
Landratsamt Forchheim zu beantragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

10. Der Wasserabfluss der KreisstraRe FO 11
muss stets gewahrleistet sein.

11. Sdmtliche dem StralRenbaulasttrager
durch das geplante Bauvorhaben
entstehende Kosten gehen zu Lasten des | Wird zur Kenntnis genommen.

Antragstellers.

Zum FNP:

1)Wir setzen voraus, dass die ErschlieBung der
neuen Bauflachen ausschlief3lich Gber das
vorhandene OrtsstraRennetz erfolgt. Wird zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass einer ErschlieBung auBerhalb der gesetzlich
festgelegten Ortsdurchfahrtsgrenzen
(ErschlieBungsbereiche) nur unter ganz
bestimmten Voraussetzungen vom
StraRenbaulasttrager zugestimmt werden kann,
wobei die Anlage entsprechender Wird zur Kenntnis genommen.
Linksabbiegespuren und der damit verbundene
Ausbau der KreisstraBe in diesen Abschnitten aus
Grinden der Verkehrssicherheit grundsatzlich im
Rahmen der Aufstellung der entsprechenden
Bebauungsplane gefordert werden musste.

Beschlussvorschlag zu FNP:

2) Generell ist zu beachten, dass innerhalb des
15 m Anbauverbotsstreifens gemaR Art. 23 Abs.
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1 BayStrWG weder bauliche Anlagen noch Wird zur Kenntnis genommen.
Betriebsflachen wie z.B. Umfahrungen,
Lagerflachen, Parkplatze, Abbauflachen,
Aufschittungsflachen usw. errichtet werden
dirfen.

3) Die festgesetzten OD-Grenzen fiir die
ErschlieBungs- und Verknlpfungsbereiche der

einzelnen Ortsteile wurden nicht vollstandig Die Baugrenze im parallel aufgestellten Bebauungsplan
ibernommen. wurde bereits entsprechend der Anbauverbotszone

Die OD-Grenzeintragungen sind festgelegt und im Plan dargestellt.

dementsprechend zu tGberarbeiten bzw.

zeichnerisch zu erganzen.
Wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des

Flaichennutzungsplanes ist eine Ubernahme aus Sicht

4) Die Grenzen von geplanten Landschafts- bzw. der Gemeinde mal3stabsbedingt nicht sinnvoll.

Naturschutzgebieten o.a. parallel zu den
Kreisstrallen sind entlang der 15 m

Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 Es befinden sich keine geplanten Landschafts- und
Naturschutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
BayStrWG) und nicht entlang der entlang der KreisstraRe.

StraRengrundstiicke festzulegen.

5) Evtl. Aufforstungsflachen bedirfen im
Einzelfall der Zustimmung der
StraRenbauverwaltung, soweit sie sich in der 30

m Baubeschrankungszone (Art. 24

Das Vorhaben sieht keine Aufforstung vor.
BayStrWG) befinden.

6) Hinsichtlich evtl. weiterer
Bepflanzungsmalnahmen entlang der
KreisstraRen

verweisen wir auf Art. 29 Nr. 2 des BayrStr.- und
Wegegesetzes. Demnach dirfen

L ) L Wird zur Kenntnis genommen.
Anpflanzungen die Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Sofern im Zuge bestehender Stral3en eine
Verbesserung der strallenbegleitenden

Bepflanzung vorgesehen ist, ist dies
grundsatzlich moglich, soweit die Finanzierung
von der Gemeinde Gibernommen wird. Die
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Einzelheiten waren vor Ort in enger Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager festzulegen,
wobei hier insbesondere auch auf die
Verkehrssicherheit (Sicherheitsabstand,
Lichtraumprofil, Sichtflachen usw.) und die zur
Verfligung stehenden Flachen Riicksicht zu
nehmen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

9. Landratsamt Forchheim, FB 32
StraRenverkehr

Zum BBP und FNP:

Die Verkehrsteilnehmer auf der FO 11 diirfen
durch die Photovoltaik-Freiflachen-Anlage nicht
beeintrachtigt werden. Stérende
Blendwirkungen und Reflexionen sind zu
vermeiden.

Die Sichtflachen im Bereich der Einmiindung der
GemeindeverbindungsstraRe in die FO 11 und im
Bereich der anderen Einmindung sind
einzuhalten.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Entwurfsfassung wird
vorsorglich ein Blendgutachten zur Betrachtung der
Blendung auf StraRen und Wohngebaude/Birordaume
erganzt. Blendungen treten im Bereich der FO 11 und
des Lerchenweges auf. Mit der Festsetzung einer
abschnittsweisen Aufstellung eines Blendschutzzaunes
wird dieser Beeintrachtigung entgegengewirkt. Die
Inhalte werden in der Begriindung sowie Bebauungsplan
erganzt.

Die erforderlichen Sichtdreiecke werden als Hinweis im
Bebauungsplan dargestellt.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1
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10. Landratsamt Forchheim, Kreisheimatpfleger
fiir Bodendenkmalpflege

Zu BBP und FNP:

Nach Uberpriifung im Denkmalatlas und
Begehung keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

11. Wasserwirtschaftsamt Kronach

Zu BBP und FNP:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie
wasserwirtschaftliche Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung werden durch das Vorhaben
nicht beriihrt.

Mit der Ausweisung von Sonderbauflachen fiir
die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird in
der Regel kein Bedarf an Trink- und
Brauchwasser zu erwarten sein.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz

Infolge der unvermeidbaren Versiegelung im
Vorhabensbereich kann es im vorhandenen,
hangigen Gelande zu schnelleren
Oberflachenwasserabfliissen kommen. Die
nachteilige Beeinflussung benachbarter,
unterliegender Grundstiicke muss mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen. Es wird deshalb
empfohlen, zwischen den Photovoltaikzeilen
geringtiefe Mulden in hangparalleler Anordnung
als kleinrdumige Rickhalte- und

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Empfehlungen
werden an den Vorhabentrager herangetragen. Durch
die Anlage von extensivem Griinland auf bisherigen
Ackerflachen im gesamten Geltungsbereich wird von
einer enormen Verbesserung der
Wasserspeicherkapazitidt des Bodens und einem stark
verringerten Oberflachenabfluss im Vergleich zum
Bestand ausgegangen. Es wird festgesetzt, dass in den
ersten 5 Jahren ein Monitoring umzusetzen ist, um eine
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Versickerungsanlagen anzuordnen.
ZweckmaRigerweise sollten die Mulden im
Tropfwasserbereich der Photovoltaikelemente
profiliert werden.

Niederschlagswasser von verzinkten
Flachenelementen ist infolge von
Ricklésungsprozessen schwermetallbelastet.
Durch eine Beschichtung der verzinkten Bauteile
(Pulverbeschichtung, Lackierung) kann eine
Kontamination des Bodens und des
Grundwassers verhindert werden.

Eine gegebenenfalls erforderliche
Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente
darf nur unter Ausschluss von

Im Zusammenhang mit dem Umgang von
wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der
Trafoanlagen ist das Landratsamt Forchheim zu
beteiligen.

3. Uberschwemmungsgebiete,
Hochwasserschutz,
Gewadsserentwicklung

Das Bebauungsplangebiet liegt aulRerhalb von
festgesetzten oder faktischen
Uberschwemmungsgebieten. Wassersensible
Bereiche sind ebenfalls nicht beriihrt.

Nicht geprift wurde die Gefdhrdung des
Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieenden
Niederschlagswassers.

4. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz
4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich
eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bzw.

grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Priifung des Oberflachenwasserabflusses zu veranlassen.
Sollten Widererwarten fir benachbarte Flachen
nachteilige Oberflachenabflisse festgestellt werden,
sind abflussmindernde MaRnahmen umzusetzen.

Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen wird
zusatzlich festgesetzt, dass fir die Rammpfahle und
sonstige groRflachige Eisenteile der
Befestigungselemente geeignete Mallnahmen, zum
Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen
werden muss.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verbot zur
Verwendung grundwasserschadlicher Chemikalien wird
in die Unterlagen aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

GemaR der Stellungnahme des LRAs sind keine Altlasten
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Bebauungsplans beim Landratsamt Forchheim im Bereich bekannt.
vorzunehmen, sofern noch nicht geschehen.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Wird zur Kenntnis genommen.
Baugenehmigungsverfahren” der ARGEBAU, der
mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-
007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde,
wird hingewiesen.

Sollten bei ErschlieRungs- und BaumaRnahmen
Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten,
schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, | Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren

ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Verfahren beachtet. Ein entsprechender Hinweis ist
Weiterhin wire bei Altlastenverdacht die bereits in den Unterlagen enthalten.

Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Mit Schreiben 52b-U4521-2020/1-67 vom
09.02.2022 wurde das gemeinsame
Rundschreiben des StMB in Abstimmung mit
dem StMUV zum Thema ,,Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen” bekanntgegeben und um
Beachtung gebeten. In den Hinweisen (Anlage)
des Schreibens wird auf folgendes hingewiesen:

Wird zur Kenntnis genommen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll
Rechnung getragen werden, insbesondere durch
Erhalt und die Schaffung natdrlicher
Speichermoglichkeiten fiir Kohlendioxid und
andere Treibhausgase. Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. Ein
Standort ohne Vorbelastung ist daher mit dem
Grundsatz regelmaBig nur dann vereinbar, wenn

(a) geeignete vorbelastete Standorte nicht
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vorhanden sind, und

(b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige
offentliche Belange z.B. Bodenschutz nicht
beeintrachtigt.

Grundsatzlich nicht geeignete Standorte sind in
Nr. 1 der Anlage (Ausschlussflachen) genannt.
Diese Standorte sind fiir eine Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen aus rechtlichen und / oder
fachlichen Griinden grundsatzlich ungeeignet. In
diesen Bereichen sind insbesondere
schwerwiegende und langfristig wirksame
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erwarten. Daraus folgt, dass der Errichtung von
PV-Freiflachenanlagen 6ffentliche Belange
grundsatzlich entgegenstehen. Dazu gehéren

- Wasserschutzgebiete (§ 51 ff. WHG) und
Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG), sofern fir
die betreffende Schutzzone entgegenstehende
Anordnungen gelten, und nicht eine
Befreiungslage herbeigefiihrt werden kann

- Diese liegen hier nicht vor

- Béden mit sehr hoher Bedeutung fiir die
nattrlichen Bodenfunktionen gemaR § 2 Abs. 2
Nr. 1 BBodSchG.

- Diese liegen hier zum Teil vor (v.a. FI.-Nr.
766).

- Landwirtschaftliche Boden
Gberdurchschnittlicher Bonitat

- Diese liegen hier zum Teil vor.

Durch den Bau und Betrieb der
Photovoltaikanlage diirfen 6ffentliche Belange,
z.B. der Bodenschutz, nicht beeintrachtigt
werden oder entgegenstehen. Die zuldssige
Zusatzbelastung eines Bodens ist in §11
BBodSchV geregelt. Bei der Verwendung von
herkdmmlich verzinkten Rammpfahlen mit
entsprechend hohen Bodenberiihrflachen pro
Flacheneinheit ist mit Zusatzbelastungen des

Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen wird
zusatzlich festgesetzt, dass fir die Rammpfahle und
sonstige groRflachige Eisenteile der
Befestigungselemente geeignete Mallnahmen, zum
Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen
werden muss.
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Bodens und ggf. des Sickerwassers zu rechnen.

Dies kann standortlich variieren und ware
Gegenstand einer Einzelfallbetrachtung. In der
,Musterempfehlung fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen” (s. Anhang)
sind fachliche und rechtliche Hintergriinde
aufgefihrt.

Empfehlungen und Vorgaben fiir die
vorliegenden Standorte

Geologisch liegt der Standort laut dGK25 im
Bereich der Jurensismergel- oder Opalinuston-
Formation, die Gberwiegend tonige Boden
hervorbringen.

Hinsichtlich der Hintergrundwerte ist der
Standort der BAG 451 (Vollzugshilfe
Hintergrundwerte) zuzuordnen. Bei
landwirtschaftlichen Béden ist hier mit einer
Uberschreitung der Vorsorgewerte fiir Chrom,
Nickel und Zink zu rechnen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes wird
neben der Erzeugung von erneuerbarer Energie
insbesondere auch dadurch Rechnung getragen,
dass humusdrmere Ackerstandorte in potenziell
humusreichere Griinlandstandorte umgewandelt
werden und dadurch CO2 gespeichert werden
kann. Insbesondere die Flurnummer 766 wiirde
sich fir MalRnahmen zum besseren
Wasserriickhalt in der Flache eignen. Auch
kénnte hier evtl. durch eine Wiedervernassung
eine CO2-Bindung erreicht werden.

Aufgrund der Festsetzung, die einen wirksamen
Korrosionsschutz fordert, wird von einer
Einzelfallpriifung abgesehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine dauerhafte
Wiederverndssung der derzeitigen Ackerflache ist bei
der angedachten Nachnutzung als Ackerflache nicht
moglich und auch nicht Ziel des Bauleitplanverfahrens
der Gemeinde. Die Freiflachenanlage sollte dieser
Malnahme aus hiesiger Sicht jedoch grundsatzlich nicht
im Wege stehen, da die Module entsprechend hoch
aufgestandert sind.
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Quellweiher (Uraufnahme 1821), Feuchtwiesen
im restlichen Bereich
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Historische Topographische Karte 1922, Quelle
(,,Qu“) im nordlichen Bereich und Hohlweg
(Entwasserung?) in der Mitte

Die Bildanlagen werden zur Kenntnis genommen.

|

DGM1, tiefe Entwasserungsgraben noérdlich,
westlich und sidlich des Plangebietes, Gebiet
wirde sich zur Wiedervernassung anbieten
(Wasserriickhalt in der Flache, evtl. CO2-Bindung
moglich), ehemaliger Hohlweg noch ansatzweise
erkennbar

Die Einhaltung der geforderten DIN-Normen bei der
Umsetzung wird an den Vorhabentrager herangetragen.
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Bei der Planung und Durchflihrung der
Malnahme sind folgende Anforderungen
einzuhalten:

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial),

- DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),

- DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben).

- Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §12
BBodSchV zu beachten.

- Eine Bodenkundliche Baubegleitung gemaf DIN
19639 ist grundsatzlich bei Eingriffen > 0,5 ha zu
beteiligen.

Wegen der standdrtlichen Gegebenheiten sind
folgende Vorgaben einzuhalten:

- Verwendung von wirkstabilen
Korrosionsschutzlegierungen fiir Montage und
Befestigung (Rammpfahle) der Module und
sonstige oberirdische Befestigungselemente
(Zink-Magnesium-Aluminium-Legierungen, z.B.
Magnelis©, WZM© Wuppermann, 0.3.).

- Wegen des skelettreichen und teilweise
scharfkantigen Untergrundes, sowie des
teilweise flachgriindigen Untergrundes, ist ein
Vorbohren bzw. Vorrammen erforderlich, da
ansonsten mit erh6htem Abrieb der
Beschichtung zu rechnen ist. Die Tiefe der
Verankerung ist auf das statisch unbedingt
notwendige Mal’ zu beschranken (mdglichst
nicht tiefer als 1,3 m).

In den angegebenen Bereichen sind MaRnahmen
zur Abflussverzégerung bzw. zur besseren
Versickerung von Niederschlagen bei

Eine durchwurzelbare Bodenschicht ist am Standort
bereits vorhanden, groflachige Gelande-
/Bodenveranderungen sind nicht vorgesehen.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach
ist bei Einhalten der geforderten Vorschriften, der
Verwendung von wirkstabilen Legierungen und aufgrund
der GroRenordnung des Vorhabens ist keine
bodenkundliche Baubegleitung notwendig.

Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen wird
zusatzlich festgesetzt, dass fur die Rammpfahle und
sonstige groRflachige Eisenteile der
Befestigungselemente geeignete Mallnahmen, zum
Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen
werden muss.

Die Tiefe der Verankerung beschrankt sich allein aus
Kostengriinden logischerweise auf das statisch
notwendige Mal. An den Vorhabentrager wird
herangetragen, dass dies 1,3m moglichst nicht
Uberschreiten sollte.

Durch die Anlage von extensivem Griinland auf
bisherigen Ackerflachen im gesamten Geltungsbereich
wird von einer enormen Verbesserung der
Wasserspeicherkapazitidt des Bodens und einem stark
verringerten Oberflachenabfluss im Vergleich zum
Bestand ausgegangen. Es wird festgesetzt, dass in den
ersten 5 Jahren ein Monitoring umzusetzen ist, um eine
Prifung des Oberflachenwasserabflusses zu veranlassen.
Sollten Widererwarten fiir benachbarte Flachen
nachteilige Oberflachenabflisse festgestellt werden,

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 17.10.2023Seite

30 von 62




Starkregenereignissen zu treffen.

- Im Winter ist auf der angrenzenden Strale
eventuell mit Streusalzeinsatz zu rechnen.
Salzbelastetes Oberflachenwasser darf nicht in
die PV-Anlage gelangen, da dies zur erhdhten
Korrosion fiihren wiirde.

- Der Bau und Rickbau der Anlage ist durch eine
bodenkundliche Baubegleitung zu betreuen und
zu dokumentieren.

- Werden die oben angefiihrten Punkte nicht
durchgefiihrt, missen alle Verfahrensschritte
und MalRnahmen der Einzelfallprifung (siehe
Anlage Musterempfehlung, Punkte Ill. bis VI.)
durchgefiihrt werden.

Eine bodenkundliche Baubegleitung hat die
Einhaltung der DIN-Vorschriften sicherzustellen.
Einer Vermeidung von Verdichtung und damit
einhergehender verringerter
Infiltrationsfahigkeit und erhohtem
Oberflachenabfluss ist besondere Beachtung zu
schenken. Die bodenkundliche Baubegleitung
soll auch die MaRnahmen zur Verringerung des
Oberflachenabflusses planen und durchfiihren.
Dabei sollen moglichst schonende
Bodeneingriffe erfolgen.

Ziel muss es sein, die zusatzlichen Belastungen
mit Zink zu minimieren und die Vorgaben der
BBodSchV einzuhalten. Daneben ist bei
Starkregen einem erhdhten Oberflachenabfluss
zu begegnen.

sind abflussmindernde Maflhahmen umzusetzen.

Durch entsprechende Abstdande von den umliegenden
StraRen (15 m zur Kreisstralle), die bestehenden Grében
und die umfangreiche Eingriinung (min. 5 m) ist kein
Streusalzeintrag zu erwarten.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach
ist bei Einhalten der geforderten Vorschriften, der
Verwendung von wirkstabilen Legierungen und aufgrund
der GroRenordnung des Vorhabens ist keine
bodenkundliche Baubegleitung notwendig.

Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen wird
zusatzlich festgesetzt, dass fur die Rammpfahle und
sonstige groRflachige Eisenteile der
Befestigungselemente geeignete MaBnahmen, zum
Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen
werden muss.

Zudem wird in den ersten 5 Jahren ist Monitoring
umzusetzen, um eine Prifung des
Oberflachenwasserabflusses zu veranlassen. Sollten
Widererwarten flr benachbarte Flachen nachteilige
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Der/die Grundstiickseigentimer ist/sind Gber die | Oberflichenabfliisse festgestellt werden, sind
mogliche zusatzliche Zinkbelastung zu abflussmindernde MalRlnahmen umzusetzen.
informieren.

Der/die Grundstiickseigentiimer wird (iber die mégliche
zusatzliche Zinkbelastung durch den Markt informiert.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

12. Regionaler Planungsverband Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Gegen die vorliegende Planung des Marktes Wird zur Kenntnis genommen.
Eggolsheim, Landkreis Forchheim, bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Einwande.

Wir bitten dies zu vermerken.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

13. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Vermessung

Zum BBP und FNP:

bezugnehmend zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
Anderung des Flachennutzungsplanes , SO
Energiepark Kauernhofen Ost” — Fl.-Nrn. 1271,
766, 240 und 241, Gemarkung Kauernhofen,
bestehen seitens des ADBV Bamberg Ast.
Forchheim keine Bedenken oder Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Flurnummer 1271
entfallt zur Entwurfsfassung.
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Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

14. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und | Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Forsten

Zum BBP und FNP:

Grundsatzliche Bewertung:

Die Erzeugung erneuerbarer Energien
(Biogasanlagen, Windkraft, Photovoltaik) ist,
neben der Nahrungsmittelproduktion, eine
weitere wichtige Aufgabe des landlichen Raumes
und der Landwirtschaft, zur marktgerechten
Versorgung der Gesellschaft. Die
Stromerzeugung lGber Photovoltaikanlagen
zeichnet sich u.a. durch eine hohe
Energieeffizienz aus und kann bei
entsprechenden Vergiitungen nach dem
Erneuerbaren Energiegesetz (EEG) profitabel
sein. Damit kann dieser Produktionszweig
durchaus zur Wertschopfung des Landlichen
Raumes beitragen, soweit die ortsansassige
Bevolkerung an den Investitionen und an den
Ertragen beteiligt ist. Kritisch wird natirlich bei
den Freiflaichenanlagen der grolRe Flachenbedarf
gesehen. Dieser konkurriert mit dem
Flachenbedarf fur die Nahrungsmittelproduktion
und dem Bedarf fiir BaumalRnahmen (Wohn-,
Gewerbegebiete), Verkehrsflachen (Stralen,
Autobahn, ICE), dem Freizeitbedarf, dem
zuklnftigen Bau von Stromtrassen, etc. und dem
Bedarf fir gleichzeitig notwendige
Ausgleichsflachen fir den Naturschutz. Der
Flachenverbrauch von landwirtschaftlicher
Nutzflache ist immer noch viel zu hoch und
betrdgt in Bayern ca. 12 ha/Tag (Siedlungs- und
Verkehrsflachen, Stand 2020).

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ein Ziel der Bundes- und Landesregierung ist es
daher den Flachenverbrauch zu reduzieren. Der
Verlust von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen oder deren Zerschneidung
tragt zu Ertragsverlusten und zu einem
verscharften Bodenmarkt fir die Landwirtschaft
bei. Dies gefdahrdet die sichere Versorgung mit
Lebens- und Futtermitteln sowie
nachwachsenden Rohstoffen und kann die
Importabhdngigkeit steigern. So weit wie
moglich ist deshalb die Erzeugung von
Solarstrom auf bereits vorhandener Bebauung
(Dachanlagen, Industriebrachen,
Konversionsflachen, liberdachten Parkplatzen,
etc.) zu bevorzugen. Besonders hochwertige
Ackerbdden sollten aus landwirtschaftlicher Sicht
der Nahrungsmittelproduktion nicht
vorenthalten werden.

Ein Grundsatz im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) lautet:

(5.4.1. G): , Land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.”

Begriindung: Nach wie vor werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in
erheblichen Umfang fiir Siedlung, Verkehr und
andere MaRnahmen der Infrastruktur in
Anspruch genommen. Der Landverbrauch geht
somit in erster Linie zu Lasten der
Landwirtschaft. Alle Moglichkeiten der
Minimierung und Vermeidung des
Landverbrauchs gilt es daher verstarkt zu nutzen.

Im Schreiben der Obersten Baubehdrde Az. 25-
4611.10-3-21 nebst Anlage vom 13.12.2021 zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist zur
Standortwahl auf Gliederungspunkt 1.3.
hinzuweisen:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde weist diesbeziiglich auf den
gemeindlichen Grundsatzbeschluss vom 25.10.2022 hin.
Demnach handelt es sich nach Sicht der Gemeinde bei
den beplanten Flachen jeweils um einen geeigneten
Standort. Die Gemeinde will eine Neubewertung der
Situation vornehmen, wenn 30 MW Anlagenleistung im
Gemeindegebiet installiert wurden. Auch die im
geringen AusmaR vorhandenen vorbelasteten Flachen
stehen dafiir zur Verfligung. Die Gemeinde gewichtet
die Erzeugung erneuerbarer Energien im tberragenden
offentlichen Interesse, im beplanten Bereich daher
hoher als die Fortfihrung der ackerbaulichen Nutzung.

Zusatzlich wird dem Ausbau Erneuerbarer Energien
zwischenzeitlich ein groBes gesamtgesellschaftliches
Interesse beige-messen. Zur Beschleunigung des
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Ausschluss grundsatzlich nicht geeigneter
Standorte: u.a. Landwirtschaftlicher Boden
tiberdurchschnittlicher Bonitét.

Fachliche Beurteilung der landwirtschaftlichen
Flachen im Geltungsbereich:

Die landwirtschaftliche Flache, die fiir die
Realisierung der Solaranlage bendétigt wird,
umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,7 ha als
Geltungsbereich. Die einbezogenen Flachen
werden hauptsachlich als Ackerland genutzt. Die
als Ackerland im Rahmen der Bodenschatzung
eingestuften Flachen weisen fiir 79% eine
Uberdurchschnittliche Bonitat auf. Die als
Grinland bonitierten Flachen sind fiir 80% der
Flachen im Geltungsbereich
Uberdurchschnittlich. Somit ist die deutlich
Uberwiegende Mehrheit der einbezogenen
Flachen entsprechend ihrer Eigenart als
Uberdurchschnittlich fur den Landkreis
Forchheim zu bewerten. Der weiter oben
genannte Ausschlussgrund trifft mit der aktuell
vorgelegten Planung zu. Alle Ackerflachen mit
einer Ackerzahl oberhalb von 42 sind im
Landkreis Forchheim als Béden mit
Gberdurchschnittlicher Bonitat einzustufen, im
Bereich Grinland oberhalb einer Griinlandzahl
von 47.

Zudem sind die einbezogenen Flachen gut
strukturiert (GroRe, Form) und mit moderner
Landtechnik gut zu bewirtschaften. Die
Agrarstruktur wird dadurch in zweifacher
Hinsicht nachhaltig geschadigt. Die liberplanten
Ackerflachen werden auch von der értlichen
Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung rege nachgefragt. Durch die
Flachenkonkurrenz wird es fir die
praktizierenden Landwirte in den umliegenden
Ortschaften und der ndheren Umgebung
zunehmend schwieriger — auch aufgrund
steigender Pachtpreise — entsprechendes
Ackerland zu pachten und die Betriebe
weiterzuentwickeln.

Ausbaus von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in allen Rechtsbereichen wurde im EEG der
Grundsatz verankert, dass die Nutzung erneuerbarer
Energien im iberragenden 6ffentlichen Interesse liegt
und der 6ffentlichen Sicherheit dient: ,,§ 2 Besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien: Die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen
Nebenanlagen liegen im iberragenden 6ffentlichen
Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagungen eingebracht
werden. Satz 2 gilt nicht gegenliber Belangen der
Landes- und Blindnisverteidigung.” (vgl.
Regierungsentwurf zur Anderung des EEG vom April
2022).

Die Gemeinde sieht es daher als Ihre Aufgabe an, den
Umbau der Energieversorgung auch dezentral vor Ort
voranzutreiben: Die Gemeinde ist aullerdem
verpflichtet, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz zu gewahrleisten, wozu die
geplante Freiflachenphotovoltaikanlange maRgeblich
beitragt. Da sich die Marktgemeinde aktivam Umbau
der Energieversorgung beteiligen will, wird an der
Planung festgehalten.
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Aufgrund des Schreibens der Obersten
Baubehérde Az. 25-4611.10-3-21 nebst Anlage
vom 13.12.2021 und vor dem Hintergrund der
genannten agrarstrukturellen Gesichtspunkte,
sind die aktuell im Geltungsbereich liegenden
Flachen in ihrer Gesamtheit aus unserer Sicht
als Ausschlussflachen zu betrachten.

Die Planung wird daher aus landwirtschaftlich
fachlicher Sicht aufgrund der massiven
agrarstrukturellen Auswirkungen vom AELF
Bamberg ausdriicklich abgelehnt.

Weiter sollte folgendes beachtet werden:

Beim Errichten und Betreiben der Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,SO Energiepark Kauernhofen
Ost“ ist auf die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und die
Flurwege Riicksicht zu nehmen. Durch die
Baumalinahme entstandene Schaden an den
Wegen sind ordnungsgemaR wieder zu
beseitigen, zu Lasten des Vorhabenstragers.

Bei der Verlegung der Erdkabel ist darauf zu
achten, dass vorhanden Drainagen nicht
beschadigt werden. Sollten bestehende
Drainagen beschadigt werden, so sind diese
wieder fachgerecht zu beheben.

Durch die ordnungsgemale Bearbeitung
(Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen
kann es gelegentlich zu Immissionen (Staub)
kommen. Dies ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu tolerieren. Darauf sollte in
den Festsetzungen zum BBP auch hingewiesen
werden.

Mit den Anpflanzungen sind mindestens die
Abstande nach dem AGBGB zu den
angrenzenden Nutzflachen einzuhalten. Es ist
mit der Einzdunung und den Pflanzungen darauf
zu achten, dass die angrenzenden Flurwege auch
weiterhin uneingeschrankt von der Land- und
Forstwirtschaft genutzt werden konnen. Die
Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass das

Dies ist bereits unter 1.8 Flurschaden Teil der textlichen
Hinweise.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager
herangetragen.

Dies ist bereits unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen
Hinweise Teil des Bebauungsplanes.

Die Hinweise sind bereits unter 2.4 Grenzabstande
Bepflanzung sowie 2.1 Landwirtschaft Teil der textlichen
Hinweise.
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Aussamen eventueller Schadpflanzen auf
landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen
vermieden wird.

Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Flache
nach Ablauf der Nutzung als Solarpark bzw. bei
einer dauerhaften Aufgabe der Nutzung als
Solarpark, wieder fiir die Landwirtschaft genutzt
werden kann. Es sollte in die Begriindung
aufgenommen werden, dass am Nutzungsende
der Anlage der Riickbau durch den
Vorhabenstrager erfolgt. Das Pflegekonzept fiir
die Zeit der Nutzung der Flache als PV-Anlage ist
auf die Wiederaufnahme einer moglichst
ungestorten landwirtschaftlichen Nutzung
moglichst im Umfang der urspringlich in
Anspruch genommenen Flache auszurichten
(siehe auch BMS 25-4611.10-3-21 nebst Anlage
vom 13.12.2021). Dabei ist auch darauf zu
achten, dass die Bodenqualitat nicht nachteilig
verandert wird und der Boden nicht durch
Schadstoffe belastet wird. Der Riickbau sollte
auch fur die Ausgleichsflachen und evtl.
angelegte Pflanzungen (z.B. Hecken) gelten, da
bei Aufgabe der Photovoltaiknutzung kein
Ausgleichsbedarf mehr besteht.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus
dem Beschlussbuch zur Behandlung dieser
Planung.

Rickbauverpflichtung und Folgenutzung werden gemaf
§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Eine Ubersendung des Auszuges aus dem Beschlussbuch
wird veranlasst.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

15. Bayerischer Bauernverband

Zum BBP und FNP:

Die oben genannten Planungen wurden uns als
Trager o6ffentlicher Belange zur Prifung und

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Ubermittelt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie
folgt Stellung:

Kritisch zu sehen ist der Flachenverbrauch einer
solchen Freiflaichenphotovoltaikanlage. Dieser
steht in Konkurrenz zum Flachenbedarf fiir die
Nahrungsmittelproduktion und anderen
Nutzungen wie den Bedarf fiir BaumaRnahmen,
Nutzung von Bodenschatzen aber auch den
Bedarf fur Ausgleichsflachen fiir den
Naturschutz. In Bayern wurde 2021 eine Flache
von ca. 10 ha pro Tag verbraucht und ist damit
weiterhin viel zu hoch. Deshalb sollte soweit wie
moglich fir die Stromerzeugung aus Photovoltaik
bereits bebaute Flache genutzt werden.

Von der BaumaBnahme werden ca. 4,70 ha
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch
genommen. Dabei handelt es sich um Flachen,
die als Acker und Wiesen genutzt werden.
Unsere landwirtschaftlichen Betriebe sind auf
Grund und Boden als wichtigsten
Produktionsfaktor angewiesen. Aus diesem
Umstand ergibt sich, dass alles unternommen
werden muss um die Auswirkungen auf die Land-
und Forstwirtschaft auf ein Minimum zu
begrenzen. Die verlorenen Flachen sind praktisch
nicht durch andere zu ersetzen, sodass den
Betrieben hierdurch ihre Wirtschaftsgrundlage
entzogen wird.

Ferner wird auf das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verwiesen. Hier nach muss mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Es ist gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der
Inanspruchnahme von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen
[...]“ Somit lehnen wir Ausgleichsmallinahmen
auf externen Flachen ganzlich ab, zumal bei
Photovoltaikanlagen im Grunde keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung ist auf den extensivierten Flachen nach wie vor
moglich.

Um den zusétzlichen Flachenbedarf zu reduzieren, wird
der Ausgleich entsprechend den Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zu der bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in der Planung
bericksichtigt und eine Planung ohne Ausgleich verfolgt.
Externe Ausgleichsflachen sind aufgrund der Umsetzung
der erforderlichen MalRnahmen nicht notwendig und
geplant.

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 17.10.2023Seite

38 von 62




Flachenversiegelung erfolgt. Die internen
Malnahmen sind unseres Erachtens vollkommen
ausreichend. Dies ist n6tig um einen unnétigen
Verbrauch landwirtschaftlicher Flache zu
verhindern.

Drainagen, die bei BaumaRnahmen des Projektes
beschadigt oder abgeschnitten werden, miissen
wieder fachgerecht instandgesetzt werden, bzw.
neu gefasst und angebunden werden um eine
Drangung der Flachen weiterhin zu
gewadhrleisten.

Die Immissionen (v.a. Staub), die aus der
Bewirtschaftung der Flachen nach guter
fachlicher Praxis, entstehen, sind vom Betreiber
des Solarkraftwerkes hinzunehmen.
Wirtschaftswege und Zufahrten der einzelnen
Grundstiicke sind wahrend und nach den
BaumaBnahmen freizuhalten, sodass sie fur die
Landwirte uneingeschrankt nutzbar bleiben.
Beim Errichten und Betreiben der
Photovoltaikanlage ist eine Riicksichtnahme auf
die landwirtschaftlichen Flachen und Flurwege
erforderlich. Entstandene Schdaden an Wegen
durch die BaumalRnahme sind zu beseitigen. Eine
Bepflanzung und eine eventuelle Einzadunung
dirfen die angrenzenden Flurwege nicht negativ
beeinflussen und deren Nutzung durch die Land-
und Forstwirtschaft muss uneingeschrankt
moglich sein.

Die Pflege der Randgeholze, Hecken und Flachen
obliegt dem Betreiber. Die Pflege der Flachen
muss so erfolgen, dass ein Aussamen von
etwaigen Schadpflanzen auf benachbarte
landwirtschaftlich genutzte Flachen vermieden
wird. Ebenso miissen Hecken und andere
Geholzpflanzen am Rand so gepflegt werden,
dass es zu keiner Beeintrachtigung der
benachbarten Flachen kommt. Es darf zu keiner
Zeit zu negativen Einflissen durch Beschattung,
Laubfall oder dhnlichen Einflissen kommen. Bei
der Pflanzung sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager
herangetragen.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise ist
bereits verankert, dass Immissionen aus der
Landwirtschaft zu dulden sind. Die Hinweise zu
Instandhaltung der landwirtschaftlichen Zuwegungen
werden an den Vorhabentrager herangetragen. Die
erforderlichen Grenzabstande gemaR Art. 47 und 48
werden eingehalten. Es sind keine Baumpflanzungen
geplant.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise sowie
2.4 Grenzabstande Bepflanzung der textlichen Hinweise
sind diese Sachverhalte bereits Teil des
Bebauungsplanes.
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Flr die Stromleitungen von der PV-Anlage zum
Einspeisepunkt ist vorrangig 6ffentlicher Grund
zu nutzen. Z.B. entlang 6ffentlicher Straflen oder
Wegen. Sofern es unvermeidbar ist,
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu
nehmen, muss die Leitungstrasse vorher mit den
Landwirten bzw. Grundeigentiimern in einem
Ortstermin entsprechend abgestimmt werden.
Flr etwaige Flur- und Grundeigentiirmern
angemessene Entschadigungssatze zu gewahren.

Wir weisen darauf hin, dass die Ablésung bzw.
Entschadigung durch Auflosung der etwaig
bestehenden Pachtvertrage an die jeweiligen
Bewirtschafter durch den Betreiber des
Solarkraftwerkes erfolgen missen.

Nach Ablauf der Nutzung als Solarkraftwerk
muss sichergestellt werden, dass die gesamte
Flache wieder landwirtschaftlich in vollem
Umfang genutzt werden kann.

Wir bitten Sie, o.g. Einwdnde bei der Planung
und Durchfiihrung des Projekts zu
bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang
wiesen wir ausdricklich auf die Einwendungen
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit
der Bitte um Beriicksichtigung hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Riickbauverpflichtung und Folgenutzung werden gemaR
§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird
in der Abwagung entsprechend bericksichtigt.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1
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16. Deutsche Telekom Technik

Zum BBP und FNP:

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir
keine Einwande.

In den drei Planbereichen Nord, Mitte und Sid
befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom AG.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch
aulRerhalb der Planbereiches sind die
gesetzlichen Normen und Regelungen (Abstdnde
zu Telekommunikationsanlagen) zu beachten.

Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzulissig,
da dadurch eine spatere ordnungsgemaRe
Unterhaltung der Anlagen erheblich erschwert
bzw. verhindert wird.

Sollten Anderungen oder SchutzmaRBnahmen an
den Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, so sind der Deutschen Telekom AG die
durch den Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach dem
Verursacherprinzip zu erstatten.

Die beigefiigten Bestandsplane sind nur fir lhre
Planungszwecke bestimmt und diirfen nicht an
Dritte weitergegeben werden.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Uberbauung ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager
herangetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1
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17. IHK fiir Oberfranken Bayreuth Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Gegen die vorliegende Planung erheben wir Wird zur Kenntnis genommen.
keine Einwendungen.
Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

18. Eisenbahnbundesamt Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Wird zur Kenntnis genommen.
Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes beriihren.

Gegen die o.g. Planung zur
Bebauungsplanaufstellung sowie
Flachennutzungsplandanderung 6stlich des
Ortsteils Kauernhofen der Marktgemeinde
Eggolsheim bestehen seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes aufgrund der relativ weiten
Entfernung des Plangebiets zur Bahnlinie 5900,
Nirnberg Hbf — Bamberg, insoweit keine
Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein
sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin Deutsche Bahn AG, DB-
Immobilien, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen (E-
Mail: ktb.muenchen@deutschebahn.com) als

Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien wird bei der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
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Tragerin offentlicher Belange empfohlen. Denn Abs. 2 BauGB aufgenommen.
das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die
Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

19. Bayernwerk Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Nach Einsicht der uns {ibersandten Wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsererseits keine Einwdande bestehen, da im
Planungsbereich keine Versorgungsanlagen
unseres Unternehmens betrieben werden.

Erganzung zu den Flurnummern 240 und 241,

Gemarkung Kauernhofen: Wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch Wird zur Kenntnis genommen.
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb

unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In der Ndhe des betroffenen Bereiches des
Bebauungsplanes verlauft eine 20-kV-Freileitung
der Bayernwerk Netz GmbH. Der
Schutzzonenbereich der Freileitung betragt in
diesen Bereichen 10,0 m beidseitig der
Leitungsachse.

Wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine
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eingeschrankte Bebauung und Bepflanzung Die Schutzzonen von 10,0 m werden auf beiden Seiten
moglich. Die Abstdnde entsprechend DIN VDE nachrichtlich erganzt.

0210 sind einzuhalten. AuBerhalb des
Schutzzonenbereiches bestehen von unserer
Seite keine Einwande hinsichtlich einer
Bebauung.

Fir die Richtigkeit des in den Lageplan
eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine
Gewahr. MaRangaben beziehen sich stets auf die
tatsachliche Leitungsachse im Geldnde. Eine
Nachprifung vor Ort ist unbedingt zu empfehlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei geplanten BaumaRnahmen, in der Nahe
unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung anzufordern.
Ansprechpartner ist das KC Bamberg, Tel.: Wird zur Kenntnis genommen.
0951/30932-330. Entsprechende
Sicherungsmalinahmen fiir unsere Leitungen
miissen im Zuge der weiteren Planungen
festgelegt werden.

Wir bitten nachstehende Einschrankungen des
Schutzzonenbereiches der Freileitung in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

. Bei einer geplanten Nutzungsanderung Wird zur Kenntnis gegnommen. In die textlichen Hinweise
der bestehenden Grundstiicksoberfldche wird unter 2.10 Bayernwerk folgen-der Passus
(Umwandlung in eine ZufahrtsstralRe, Parkplatze, | redaktionell ergénzt:

Lagerplatze, Spielplatz, usw., sowie
Nebengebdude) missen innerhalb der
Schutzzone der Freileitung die geforderten
Schutzabstande nach DIN VDE 0210 eingehalten
werden. Dies kann auch zu einem Umbau der 20
kV-Freileitung fiihren. Deshalb bitten wir Sie, uns
im vorab dariiber zu informieren.

Bei einer geplanten Nutzungs-dnderung der
bestehenden Grundstilicksoberflache (Um-wandlung in
eine ZufahrtsstralRe, Parkplatze, Lagerplatze, Spielplatz,
usw., sowie Neben-gebaude) missen innerhalb der
Schutzzone der Freileitung die geforderten
Schutzabstande nach DIN VDE 0210 eingehalten
werden. Dies kann auch zu einem Umbau der 20 kV-
Freileitung fihren. Die Bayern-werk Netz GmbH ist
daruber zu informieren.

. Aufschiittungen, Lagerung von
Baumaterial und Hilfsmittel, Be- und Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und
Endladevorgédnge im Leitungsbereich Hilfsmittel, Be- und Entladevorgédnge im Leitungsbereich
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(Schutzzone), sowie Grabungen in
Mastbereichen sind nicht moéglich ggf. nur nach
Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH.

o Nachstehende Verhaltensweisen zur
Verhitung von Unféllen (siehe Beiblatt zur
Unfallverhiitung) in der Nahe von 20 kV-
Freileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir
bitten beauftragten Firmen vor Baubeginn diese
auszuhandigen. Bei noétiger Abschaltung der 20
kV-Freileitung melden Sie sich bitte unter der
Tel.: 0941-28 00 33 11.

. Um nicht die geforderten Abstande
gemal DIN VDE 0105 zu unterschreiten sind
Kranarbeiten und Maschineneinsatze in der
Schutzzone zu unterlassen. Bei Nichtbeachtung
besteht Lebensgefahr. Ist dies nicht moglich,
muss das Kundencenter Gber die allgemeine
Telefonnummer der Bayernwerk Netz GmbH.
(Tel.: 0941-28 00 33 11) so rechtzeitig
verstandigt werden, dass eine Abschaltung der
Leitung vorgenommen werden kann. Eine
langere Abschaltung ist aus
versorgungstechnischen Griinden nicht moglich.

Eine generelle Bauhdhe innerhalb des
Schutzzonenbereiches von Freileitungen der
Bayernwerk Netz GmbH. Werden nicht erteilt.
Sie werden im Rahmen von Bauvorhaben gemaR
der DIN VDE 0210 geprift und ausgesprochen.

Wir bitten Sie uns Bauvorhaben im
Leitungsbereich zuzusenden. Das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den
Bauherren in die Pflicht und entlastet Sie als
Gemeinde, aber unsere Erfahrungen zeigen, dass
dies nicht immer beachtet wird. Insbesondere
wenn das zustandige Landratsamt im Zuge des
vereinfachten Baurechts eine Baugenehmigung
erteilt.

Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den
Umbau der 20 kV-Freileitung bedeuten, da unter

(Schutzzone), sowie Grabungen in Mastbereichen sind
nicht moglich ggf. nur nach Abstimmung mit der
Bayernwerk Netz GmbH.

Nachstehende Verhaltensweisen zur Verhiitung von
Unfallen (siehe Beiblatt zur Unfallverhitung) in der Ndhe
von 20 kV-Freileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir
bitten beauftragten Firmen vor Baubeginn diese
auszuhandigen.

Um nicht die geforderten Ab-stiande gemafd DIN VDE
0105 zu unterschreiten sind Kranarbeiten und
Maschineneinsatze in der Schutzzone zu unterlassen. Bei
Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den
Vorhabentrager herangetragen.
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Umstdnden die Abstande nach DIN VDE 0210
nicht eingehalten werden. Diese Kosten sind
vom Verursacher zu tragen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen konnen Sie online tber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal
erreichen Sie unter

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Verfahren und stehen lIhnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin
an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die weitere Beteiligung
ist vorgesehen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

20. Fernwasserversorgung Oberfranken

Zum BBP und FNP:

wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail (SO
Energiepark Kauernhofen Ost - Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom 31.03.2023 bis
02.05.2023) vom 22.03.2023 und teilen lhnen
mit, dass Anlagen der Fernwasserversorgung
Oberfranken von lhrer MaBnahme nicht
betroffen sind.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1
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21. Pledoc Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Wir beziehen uns auf Ihre o0.g. MaRnahme und Wird zur Kenntnis genommen.
teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentliimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

¢ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

Malgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.
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Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiros zu.

Abstimmung: 9:1

22. Die Autobahn GmbH des Bundes Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Gegen die im Betreff genannten MaRnahmen Wird zur Kenntnis genommen.
besteht seitens der Autobahn GmbH keine
Einwande.

Das vorhabenbezogene ,Sondergebiet
Energiepark Kauernhofen Ost” bestehend aus 3 Wird zur Kenntnis genommen.
Teilflachen liegt mindestens 1,90 bis 2,25 km
Ostlich von der Trasse der Bundesautobahn A73
entfernt. Aufgrund der Entfernung zur Autobahn
kann davon ausgegangen werden, dass
grundsatzlich keine Belange der Autobahn GmbH
betroffen sind.

Es darf jedoch darauf hingewiesen werden, dass
gegeniber dem StralRenbaulasttrager keine
Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionen

geltend gemacht werden kdnnen. Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbdiros zu.

Abstimmung: 9:1

23. Stadt Forchheim Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen zum genannten
Bauleitplanverfahren. Die Belange, die von der
Stadt Forchheim zu vertreten sind, werden nicht
berihrt.
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Wir weisen auf die teils farbige, teils
monochrome zeichnerische Darstellung im
Bebauungsplan hin. Fir die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet sollte ebenfalls die farbige
Darstellung gemald Planzeichenverordnung
gewdhlt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung wird angepasst.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

24. Stadt Ebermannstadt

Zum BBP und FNP:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde
Eggolsheim hat den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet ,, SO Energiepark Kauernhofen Ost”
mit Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gebilligt und die Durchfiihrung
des Beteiligungsverfahrens beschlossen.

Die Stadt Ebermannstadt wurde im Zuge dieses
Verfahrens beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Der Geltungsbereich mit einer GrofRe von ca. 4,7
ha befindet sich auf den Flurnummern 1271,
766, 240 und 241 in der Marktgemeinde
Eggolsheim.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Flurnummer 1271
entfallt zur Entwurfsfassung.
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Eine Beeintrachtigung der Belange der Stadt Wird zur Kenntnis genommen.
Ebermannstadt ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,SO
Energiepark Kauernhofen Ost“ mit Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit
Stand vom 28.02.2023, der Marktgemeinde
Eggolsheim zur Kenntnis. Dem Vorhaben stehen
keine Bedenken entgegen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbdiros zu.

Abstimmung: 9:1

25. WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Donau MDK

Zum BBP und FNP:

durch das o.g. Vorhaben sind, soweit erkennbar,
keine Nachteile fir die Schifffahrt auf dem Main-
Donau-Kanal oder fiir den Bestand der

Wird zur Kenntnis genommen.

Bundeswasserstralle zu erwarten.

Im Baubereich sind keine Sparten der WSV
vorhanden.

Gegen die geplante MaRnahme werden daher
von meiner Seite keine Einwendungen erhoben.
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Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

26. Tennet Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

die Uberpriifung der uns zugesandten Wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat
ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der
TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit Wird zur Kenntnis genommen.

durch diese MaBhahme nicht beruhrt.
Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

27. Gemeinde Altendorf Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Zum BBP und FNP:

Der Gemeinderat der Gemeinde Altendorf hat in | Wird zur Kenntnis genommen.
seiner Sitzung am 27.04.2023 die Planungen zur
Kenntnis genommen. Einwande werden nicht
vorgebracht.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1
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28. Private Biirger

)

NP:

Keine Einwande.

Beschlussvorschlag zu FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen
Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen des
Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

29. BRL - Anwohner -, Eingegangen
am

Zum BBP:

Hiermit zeigen wir an, dass wir kraft anliegender
Vollmacht die rechtlichen Interessen von -

wahrnehmen.
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sich stdlich eines Teils des Plangebietes des im
Betreff genannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, ndamlich dem benachbarten
Flurstick 1271. Das Flurstick 1273/1 ist mit
einem zweigeschossigen Wohngebadude bebaut.

Auskunftsgemal soll der vorhabenbezogene

Beschlussvorschlag zu BBP:

Die Stellungnahme wird von der Marktgemeinde zur
Kenntnis genommen, obwohl die Frist zur Beteiligung
bereits abgelaufen ist.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurnummer 1271 entfallt zur Entwurfsfassung, da
im Gemeindegebiet geniigend Flachen zur Verfiigung
stehen, die sich ohne Nachbarproblematiken
entwickeln lassen. Im Falle einer spdteren Zustimmung

des Nachbarn schlief3t die Gemeinde eine Planung auf
der Fliche jedoch nicht grundsatzlich aus.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 17.10.2023Seite

52 von 62




Bebauungsplan in Kiirze durch den Gemeinderat
beschlossen werden. Eine Einwendung im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung haben
unsere Mandanten nicht abgegeben. Unseren
Mandanten wurde aber mitgeteilt, dass vor
einiger Zeit eine Vor-Ort-Begehung des
Bauausschusses auf dem Nachbargrundstiick
Flurstlick 1271 stattgefunden hat, ohne dass
Familie - zu diesem Termin eingeladen
worden ist. Dies widerspricht der tiblichen
Vorgehensweise der Marktgemeinde
Eggolsheim, wonach die unmittelbar
angrenzenden Nachbarn bei Vor-Ort-
Begehungen regelmaRig teilnehmen kénnen und
dartber auch im Vorfeld informiert werden, um
zu dem Vorhaben bzw. der Bauleitplanung
Stellung nehmen zu kénnen. Indem vorliegend
davon abgesehen worden ist, Familie - zu
beteiligen, hat die Gemeinde gegen die
Selbstbindung der Verwaltung verstoRen.

Die Planung widerspricht aber auch aus anderen
Griinden gegen die nachbarlichen Interessen von
Familie -, die voraussichtlich nicht
hinreichend im Rahmen der Abwéagung
bericksichtigt worden sind.

1. VerstoR gegen den Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 25. Oktober 2022
beschlossen, dass Freiflachen-PV-Anlagen
gegeniber Gebdauden mit Wohnnutzung keine
wesentlichen Storungen auslésen dirfen. Aus
diesem Grunde wurde beschlossen, dass der
Abstand zu Wohngebduden grundsatzlich 200 m
betragen soll. Von diesem Beschluss wird mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO
Energiepark Kauernhofen Ost“ zu Lasten unserer
Mandanten abgewichen. Dafiir, den Abstand von
200 m zur Wohnbebauung nicht einzuhalten,
besteht weder ein Bedurfnis, noch ist dies
hinnehmbar. Aufgrund der Lage des
Wohnhauses unserer Mandanten zu dem
geplanten Freiflachen-PV-Anlagen ist von einer
erheblichen Beeintrachtigung durch visuelle
Effekte der PV-Analgen auf das Wohnhaus
auszugehen. Die Gemeinde ist an den

Offentlichkeit erfolgte zum Vorentwurf ordnungsgemaR.
Diese wurde entsprechend ortsiiblich bekanntgemacht.
Ein weiterer Beteiligungsschritt ist auBerdem
vorgesehen. Von der Marktgemeinde wird kein
Abweichen von der (iblichen Vorgehensweise bei der
Bauleitplanung flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen
gesehen. Ein fehlerhaftes Handeln des
Marktgemeinderates wird zurtickgewiesen, da der
Marktgemeinderat auf Grund der Formulierung
»grundsatzlich” im Grundsatzbeschluss auch immer ein
Ermessen bei der Zulassung ausliben kann. Immer dann,
wenn er die Flachen trotz geringeren Abstands zur
Wohnbebauung auf Grund des Geldndeprofils oder der
geringen Einwirkungen auf die Landschaft dennoch als
geeignet einstuft.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage ist
unzutreffend, da das entsprechende Schreiben hiermit
in der gemeindlichen Abwagung Berlicksichtigung
findet, obwohl kein Anspruch besteht.

Wird zur Kenntnis genommen. Die betroffene Flache
entspricht gemall Punktebewertung und
Aufstellungsbeschluss dem Kriterienkatalog der
Gemeinde. Im Rahmen der Bauleitplanung werden die
gesunden Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse der
ortsansassigen Bevolkerung entsprechend hoch
gewichtet und bericksichtigt. Zur vorliegenden
Entwurfsfassung wurden Vorgaben zum Larm in
Abstimmung mit dem technischen Umweltschutz am
Landratsamt Forchheim getroffen. AuRerdem wurde ein
Blendgutachten erstellt. Die Formulierung ,soll” sowie
,grundsatzlich” stellt keinen Zwang dar, da aus Sicht der
Gemeinde sichergestellt ist, dass keine wesentlichen
Beeintrachtigungen vorliegen. Ein fehlerhaftes Handeln
des Marktgemeinderates wird zurlickgewiesen, da der
Marktgemeinderat auf Grund der Formulierung
,grundsatzlich” im Grundsatzbeschluss auch immer ein
Ermessen bei der Zulassung austiben kann. Immer dann,
wenn er die Flachen trotz geringeren Abstands zur
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Gemeinderatsbeschluss vom 25. Oktober 2022
gebunden.

Bei dem Flurstiick 1272, welchen zwischen dem
Plangebiet und dem Grundstiick unserer
Mandanten liegt, handelt es sich lediglich um
einen schmalen Feldweg, also im Wesentlichen
eine Verkehrsflache. Erst im Westen wird die
Flache geringfligig breiter und erhalt eine
Dreiecksform.

2. Fehlender Bedarf fiir eine Planung auf dem
Flurstiick 1271

Flr eine Festsetzung eines Freiflachen-PV-Parks
auf dem Flurstlick 1271 besteht kein
planerischer Bedarf. Im Gemeindegebiet
befinden sich ausreichend andere Flachen, die
zudem weitaus besser fir die Realisierung eines
PV-Parks geeignet sind, da sie deutlich weiter
von jeglicher Wohnbebauung entfernt sind und
somit keine Konfliktlage mit Wohnbebauung
entstehen kann. Insbesondere gibt es
verschiedene Lagen, die von der Wohnbebauung
auch nicht sichtbar waren. Bei der
Marktgemeinde handelt es sich um eine so
hinreichend groRe Gemeinde, die tber
ausreichend Flachen verfiigt, die besser geeignet
sind, als das Flurstiick 1271. Herr _
ist beispielsweise auch Eigentliimer einer 2,3
Hektar grofRen Flache, die weitaus besser
geeignet ware, weil sie in ausreichender
Entfernung zu sonstiger Wohnbebauung liegt
und eine von der Wohnbebauung nicht
einsehbare Lage fiir einen PV-Park bieten wirde.

Flr das Flurstiick spricht offenkundig nur, dass
die Anbindung an die nachste zur Einspeisung
geeignete Stromleitung sehr kurz ist. Hierbei
handelt es sich aber nur um einen
wirtschaftlichen Grund des Betreibers des PV-
Parks, der jedoch gegenliber dem
Eigentumsinteressen der Nachbarn in der

Wohnbebauung auf Grund des Gelandeprofils oder der
geringen Einwirkungen auf die Landschaft dennoch als
geeignet einstuft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es besteht ein genereller
Bedarf von Flachen zur Ausweisung von freiflachen-PV-
Anlagen im gesamten Bundesgebiet. Das gesteckte Ziel
der Gemeinde zur Ausweisung von 30 MWp (etwa 30 ha
Flache) wurde noch nicht erfiillt. Die beplanten Flachen
wurden gemals dem Kriterienkatalog bewertet und fiir
geeignet befunden. Auf Antrag wird die Gemeinde die
Flache gerne ebenfalls gemal den Kriterien prifen.

Wird zur Kenntnis genommen. Finanzielle Erwagungen
sind nicht die Grundlage oder Beweggriinde der
Gemeinde. Vielmehr steht das Gberragende 6ffentliche
Interesse zur Verwirklichung von Projekten zur
Versorgung mit erneuerbarer Energie im Vordergrund.
Aus Sicht der Marktgemeinde wurden hier sinnvolle
Standorte im Gemeindegebiet ausgewahlt, ohne dass
unzumutbare negative Auswirkungen auf benachbarte
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Abwagung zurlicktreten muss.

3. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die Festsetzung und Realisierung des PV-
Parkes nordlich des Wohngebaudes unserer
Mandanten wird das Landschaftsbild
verunstaltet. Insbesondere aus dem ersten
Obergeschoss des Wohnhauses hat man
gegenwadrtig einen unverbauten und
naturbelassenen Blick in die Ferne bis nach
Bamberg. Im ersten Obergeschoss des
Wohnhauses liegen zwei Zimmer, ein
Badezimmer und ein Balkon in nordostlicher
Ausrichtung. Sollte ein PV-Park realisiert werden,
wird das Landschaftsbild durch die Freiflachen-
PV-Anlagen in der unmittelbaren Nahe gestort.
Die bestehende Kulturlandschaft hat einen
pragenden Einfluss auf das Erscheinungsbild der
Landschaft nordlich des Wohnhauses unserer
Mandanten. Das Landschaftsbild ist nach § 14
BNatSchG geschiitzt.

Mit dem Bebauungsplan wird der AuRenbereich
Uberplant. Insofern missen im Rahmen der
planerischen Abwagung dieselben
Anforderungen gelten, die fir die Zulassung von
Anlagen nach § 35 BauGB anzuwenden sind.
Demnach erstreckt sich der Schutz der
nattrlichen Eigenart der Landschaft auch darauf,
den AulRenbereich Gberhaupt von einer
Bebauung freizuhalten, die der Wesensart bzw.
Wesensbestimmung der zur Bebauung
vorgesehenen Flache widerspricht. Einen
offentlichen Belang stellt die natiirliche Eigenart
der Landschaft auch in Bezug auf ihren
Erholungswert dar. Auch dieser Wert wird durch

Bilirger auftreten. Der Gemeinde ist bewusst, dass die
Planungen nur bei Vorhandensein eines wirtschaftlichen
Einspeisepunktes tatsachlich umgesetzt werden kénnen.
Die Flurnummer 1271 entfallt zur Entwurfsfassung, da
im Gemeindegebiet geniigend Flachen zur Verfiigung
stehen, die sich ohne Nachbarproblematiken
entwickeln lassen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Recht auf unbebaute
Ortsrandlage besteht nicht. Die Lage in,
beziehungsweise die Funktion der Gemeinde als Teil der
attraktiven Kultur- und Erholungslandschaft ist bekannt.
Ziel der Marktgemeinde ist es, den Energiebedarf
landschaftsvertraglich im Gemeindegebiet zu
erwirtschaften. Der Wandel der Kulturlandschaft,
welcher damit einhergeht, wird von der Gemeinde dabei
ebenso kritisch begleitet. GemaR §14 BNatSchG handelt
es sich beim Vorhaben um einen Eingriff in Natur und
Landschaft. Dieser wird durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen entsprechend so weit
minimiert, dass kein externer Ausgleichsbedarf entsteht.
Ein Konflikt mit dem Naturschutzgesetz wird nicht
gesehen. Die Planung auf der Flache im genannten
Bereich wird zur Vermeidung von nachbarschaftlichen
Konflikten eingestellt.

Wird zur Kenntnis genommen. Gemals LEP Bayern
handelt es sich bei Freiflaichenphotovoltaikanlagen nicht
um Siedlungsflachen, fiir welche ein Anbindegebot
wirksam ist. Ein ordnungsgemales Bauleitplanverfahren
mit Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
wird umgesetzt, um ein entsprechendes Baurecht zu
schaffen. Aus Sicht der Gemeinde wird bei Umsetzung
der Planung eine Strukturanreicherung und langfristige
Sicherung von extensivem Griinland, Heckenstrukturen,
Baumen und weiteren Biotoptypen erreicht. Eine
subjektive Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
nur sehr kleinraumig gegeben und wir daher akzeptiert.
Der subjektive passive Erholungswert der Landschaft
wird sich aus Sicht der Gemeinde nur minimal
verringern.
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die Planung verletzt.

4. Risiko der erheblichen Beeintrachtigungen

der Familie -

Durch die Lage des geplanten PV-Parks nordlich
bzw. norddstlich des Wohnhauses unserer
Mandanten und einer entsprechenden
Ausrichtung der PV-Module nach Stiden bzw.
Stdwesten ist damit zu rechnen, dass Familie
- durch Lichtreflexionen und Blendungen
erheblich gestort werden, die von den PV-
Anlagen ausgehen. Wir gehen davon aus, dass
dieser Belang im Rahmen der Abwé&gung nicht,
zumindest aber nicht mit dem hinreichenden
Gewicht eingestellt und bericksichtigt worden
ist.

5. Gefdhrdung der landwirtschaftlichen Nutzung
fiir Flurstiick 1273

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass das Flurstlick
1273 zu der Lagerung und Trocknung von Holz
im forstwirtschaftlichen Betrieb unserer
Mandanten _ dient. Es
werden in unmittelbarer Nahe zu dem
Plangebiet des Flurstiicks 1271 mehr als hundert
Kubikmeter Holz gelagert. Bei etwaigen
Brandgefahren in Zusammenhang mit einer
technischen Anlage des PV-Parks ware nach
Auffassung unserer Mandanten z.B. bei
technischen Stérungen oder Blitzschlag durch
das lagernde Holz als ,,Brandlast” eine Steigerung
der Brandgefdahrdung fiir die unmittelbare
Umgebung und damit auch fiir das Wohnhaus
unserer Mandanten auf dem Flurstiick 1273/1
gegeben. GrolRere lagernde Holzmengen diirften
eine schnelle Einddmmung von Feuer im
Brandfall erheblich erschweren und die Gefahr
eines Ubergreifens auf Wohngebaude zusatzlich
erhohen. Die technischen Anlagen dirften
zudem auf der Anhohe das allgemeine Risiko
eines Blitzeinschlags wesentlich erhdhen.

Wir mochten daher dringend bitten, die Planung
noch einmal zu Gberdenken und von dem

Wird zur Kenntnis genommen. Der Belang wir im
Rahmen der Abwagung entsprechend hoch gewichtet.
Zur Entwurfsfassung wurde ein Blendgutachten erstellt,
aus welchem hervorgeht, dass eine storende
Blendwirkung zur Wohnbebauung nicht entstehen wird.
Die Flurnummer 1271 entféllt zur Entwurfsfassung, da
im Gemeindegebiet geniigend Flachen zur Verfiigung
stehen, die sich ohne Nachbarproblematiken
entwickeln lassen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Planung auf der
Flache im genannten Bereich wird zur Vermeidung von
nachbarschaftlichen Konflikten eingestellt. Eine erhéhte
Gefahrdung ist aufgrund des gegebenen Abstandes von
ca. 10 m von der Grundstiicksgrenze zur Baugrenze der
geplanten Anlage pauschal nicht absehbar. Die PV-
Anlage selbst stellt aus Sicht der Gemeinde dabei nur
eine sehr untergeordnete Brandlast dar (Stahl, Glas,
Silizium). Aus Sicht der Gemeinde steht auf dem
betroffenen Grundstiick ausreichend Flache zur
Lagerung von Holz auch abseits der Wohngebaude zur
Verfligung. Zudem wird in der Stellungnahme bereits
richtig erldutert, dass das lagernde Holz eine Brandlast
darstellt. Die entsprechende fachgerechte Lagerung und
Sicherung der Brandlast obliegt nicht dem Nachbarn
jenseits des Weges, sondern dem lagernden Forstwirt.
Selbst. Eine genehmigungsrechtliche Priifung der
Holzlagerflachen behilt sich die Gemeinde vor.

Durch die Herstellung der Anlagen nach dem Stand der
Technik wird von keinem erhdhten Blitzschlag- oder gar
Brandrisiko ausgegangen.

Der Markt Eggolsheim nimmt die aufgefiihrte
Stellungnahme zur Kenntnis. Die Flurnummer 1271
entfillt zur Entwurfsfassung, da im Gemeindegebiet
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Beschluss des vorhabenbezogenen geniigend Flachen zur Verfiigung stehen, die sich ohne

Bebauungsplans betreffend das Flurstlick 1271 Nachbarproblematiken entwickeln lassen.
Abstand zu nehmen.

Sollte der Gemeinderat unserer Bitte nicht
entsprechen, mochten wir Sie bitten, uns tber
den Beschluss des Bebauungsplans in Kenntnis
zu setzen, sobald der Satzungsbeschluss
getroffen worden ist.

Wird zur Kenntnis genommen. Das Abwdagungsergebnis
wird entsprechend an den Absender weitergeleitet.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen oben aufgefiihrten
Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 9:1

Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den vom Ingenieurbiiro GeoPlan vorgelegten Entwurf mit Festsetzungen
einschlieRlich Begriindung und allen Anlagen (Stand 17.10.2023) mit den Anpassungen gemald
vorgelegten Abwdgungsvorschlagen und beschlieBt, die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und die
Privateinwender sind von den gefassten Beschliissen zu unterrichten und (iber Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung zu informieren.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung ortstblich bekannt zu machen und das
entsprechende Bebauungsplanverfahren weiterzufihren.

Abstimmungsergebnis: 9: 1

4.2 Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt: 1. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewerbegebiet ,,Anger Gasseldorf*

Sachverhalt:
Mit Schreiben des Planungsbiiros Team 4, Nirnberg vom 06.10.2023 wird der Markt

Eggolsheim an der im Betreff bezeichneten Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt fiir den
Ortsteil Gasseldorf beteiligt. Die Unterlagen sind einsehbar unter
https://ebermannstadt.de/unsere-stadt/rathaus/bekanntmachungen.
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Flr einen bestehenden Gewerbebetrieb ist die Erneuerung der Warmeenergieversorgung
geplant. Hierzu soll eine Hackschnitzelanlage innerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes
errichtet werden. Die Anlage dient zur Warmeversorgung der Betriebsgebaude. Die geplante
Anlage soll gelandeangepasst und fiir die Betriebsablaufe optimal nutzbar errichtet werden.
Hierzu wird die Hackschnitzelanlage teils in den bestehenden Hang gebaut. Die Beschickung
erfolgt von der tieferliegenden Ebene aus. Die Anlage ist unmittelbar neben der Fahrgasse
angeordnet. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht widersprechen die Festsetzungen des
bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet - Anger Gasseldorf” z. T. den
geplanten baulichen Anderungen durch bauliche Nebenanlagen (Hackschnitzelanlage). Durch
die Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung der geplanten Hackschnitzelanlage im
bisherigen Griinstreifen ermoglicht werden.

Beschluss:
Seitens des Marktes Eggolsheim werden keine Einwendungen gegen die Planungen der Stadt
Ebermannstadt fiir den Bereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Anger, Gasseldorf” erhoben.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

5. Bauantrage, Bauvoranfragen

5.1 Bauantrag: Nutzungsianderung von Schwesternklausur zu 12 Bewohnerzimmern im
Seniorenzentrum St. Martin;
Bauort: FI.Nr. 433, Gemarkung Eggolsheim (Schirnaidler StraBe 5)

Sachverhalt:

Der Antragsteller reicht fur die Nutzungsanderung von einer Schwesternklausur zu Bewohnerzimmern
im Seniorenzentrum einen Bauantrag ein. Durch den Umzug der Schwesternklausur in das neu
errichtete Nachbargebaude sollen die vorhandenen Rdume nun fiir 12 Bewohnerzimmer umgenutzt
werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans , Eggolsheim,
Seniorenwohnheim®. Befreiungen vom Bebauungsplan sind nicht beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Nutzungsanderung zugestimmt werden.

Die Nachbarn haben ihre Zustimmung zum Vorhaben erteilt (gem. Nachbarbeteiligung im
Antragsformular).

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.
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Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

5.2 Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses;
Bauort: FI.Nr. 575/1, Gemarkung Bammersdorf (Hochrain 13)

Sachverhalt:

Die Antragsteller reichen fir den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage einen Bauantrag ein. Das
Wohnhaus ist mit einem Satteldach mit einer Neigung von 44° geplant. Die Garage ist an das Wohnhaus
angebaut und teilweise unterkellert.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bammersdorf, Im Ghaag I, 1.
Anderung”. Vom Bebauungsplan sind Befreiungen erforderlich fiir das Uberschreiten der Baugrenze, der
Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Dachneigung des Wohnhauses. Die
erforderlichen Befreiungen werden vom Planer wie folgt begriindet:

- Die Baugrenze im Bereich der Garage wird Uiberschritten, da das Baufenster fiir eine 6 m tiefe
Garage konzipiert wurde. Dies ware bei Abzug der AuBenwande dann nur noch 5,50 m innen. Fir
KFZ- und Fahrrad-Stellflachen ist dies sehr knapp bemessen. Der Bauherr benétigt fir 2 KFZ, fir
Stellplatze von Fahrradern und einem Zugang in den Garagenkeller und -dachgeschoss eine
Garagentiefe von fast 9 m (AuRenmal).

- Die Grundflachenzahl wird im 0,08 auf 0,38 Uberschritten. Die GRZ wird lediglich um 0,26 %
tiberschritten und hilt somit die Vorgaben der BauNVO (zuldssige GRZ-Uberschreitung bis 50 %) ein.

- Das Dachgeschoss zahlt rechnerisch als Vollgeschoss. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass
lediglich ein Vollgeschoss zuldssig ist und das Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss ausgebaut
werden kann. Das geplante Dachgeschoss ist um 30 m? zu gro um als kein Vollgeschoss zu gelten.
Die beiden sudlich gelegenen Vorbauten tragen mit jeweils 15 m? zu diesem negativen Ergebnis bei,
sind aber vom Baugebiet aus nicht einsehbar. Von dort aus betrachtet fligt sich das Wohnhaus in die
umliegende Wohnbebauung ein, der Baukorper im Erdgeschoss und Satteldach entspricht der
vorherrschenden Bauweise des Baugebiets und wirde auch ,alleine” betrachtet, die Vorhaben des
Bebauungsplans erfiillen. Die im Bebauungsplan vorgegebene GFZ von 0,6 wird trotz
»Vollgeschossiiberschreitung” mit 0,4 eingehalten.

- Die Dachneigung ist mit 44° statt 45-53° geplant. Optisch ist der Unterschied von 1° nicht erkennbar.
Um eine noch groRere ,Vollgeschosslberschreitung” zu begrenzen, hilft die geringere Dachneigung.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt und die erforderlichen Befreiungen aufgrund
der dargelegten Begriindungen beflirwortet werden. Zudem fligt sich das Vorhaben in die Umgebung
ein.

Der Nachbar hat seine Zustimmung zum Bauvorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen erteilt.
Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan ,Bammersdorf, Im Ghaag I, 1.
Anderung” wird zugestimmt.
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Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

5.3 Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage;
Bauort: FI.Nr. 275/11, Gemarkung Unterstiirmig (Marterlwiese 5)

Sachverhalt:
Die Antragsteller reichen fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage einen Bauantrag
ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach, die Garage mit einem Flachdach geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
sowie der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Eggolsheim. Von der Garagen- und
Stellplatzsatzung ist eine Befreiung fur die Dachform der Garage erforderlich, da diese mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden soll. Seitens des Planers wird die Befreiung wie folgt begrindet:

,Durch die Lage des Grundstiicks zur erschliefenden StralRe sind das Hauptgebaude und die Garage
raumlich getrennt. Zudem ist durch die ErschlieBungssituation gegeben, dass die Garage zu einem guten
Teil in das Hanggelande eingegraben werden soll. Eine Freilegung des Bereiches an der StraRe zur frei
gestellten Ausfiihrung der Garage ist unverhaltnismaRig. Diese eingegrabene Situation ist nicht
vertraglich mit der Ausbildung eines Satteldaches. Im Ortsteil sind zudem bereits abweichende
Dachformen bei Garagen umgesetzt worden. Unserer Ansicht nach ist die Befreiung stadtebaulich und
nachbarrechtlich unbedenklich.”

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt und der erforderlichen Befreiung von der
Garagen- und Stellplatzsatzung zugestimmt werden, sofern das Flachdach der Garage begriint wird. Das

Vorhaben figt sich in die umgebende Bebauung ein.

Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen (griine
Bauplanmappe) zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsatzung
wird zugestimmt, sofern das Flachdach der Garage begriint wird.

Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Ruckstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10: 0

5.4 Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen;
Bauort: FI.Nr. 350/55, Gemarkung Eggolsheim (Am Hager Bichel 8)

Sachverhalt:
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Die Antragstellerin beabsichtigt am Baugrundstiick ein Wohnhaus als Bungalow mit einem Walmdach
mit einer Neigung von 25° zu errichten.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Eggolsheim,
Hager Bichel”. Vom Bebauungsplan sind Befreiungen fiir die Dachform und -neigung des Wohnhauses,
der Dachform der Garage sowie der Farbe der Dacheindeckung erforderlich. Die Befreiungen werden
wie folgt begriindet:

Das Wohnhaus wird als Bungalow mit einem Walmdach mit einer Dachneigung von 25° geplant (anstatt
Satteldach mit einer Neigung zwischen 40 und 50°). Das Dach der Garage soll als begriintes Flachdach
anstatt eines Satteldaches ausgefiihrt werden. Fiir die Dacheindeckung sind anthrazitfarbene statt rote
Ziegel vorgesehen.

»,Das Gebaude mit Garage passt sich in seiner Gesamtheit problemlos in die zeitgendssische Bebauung
ein. Die Befreiungen vom Bebauungsplan sind nicht gravierend und stéren das Gesamtbild der
StralRenform nicht. Es gibt vergleichbare Abweichungen im Baugebiet.”

Aus Sicht der Verwaltung konnen die erforderlichen Befreiungen befiirwortet werden, da im Baugebiet
bereits ein Bungalow-Wohnhaus in dahnlicher Bauweise (Satteldach mit 28° Dachneigung) errichtet
wurde.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
»Eggolsheim, Hager Bichel” wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&dudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10: 0

5.5 Antrag auf Befreiung von der Stellplatz- und Garagensatzung: Errichtung eines
Carports;
Bauort: FI.Nr. 28, Gemarkung Bammersdorf (Brunnenstrafle 1)

Sachverhalt:

Mit Antrag vom 20.09.2023 beantragt der Bauherr die Erteilung einer Befreiung von der Stellplatz- und
Garagensatzung fiir den Bau eines Carports. Die Dachflache soll mit einer Photovoltaikanlage versehen
werden. Um hierfiir moglichst viele Module montieren zu kénnen, soll die Konstruktion an die
Grundstiicksgrenzen gebaut werden.

Der geplante Carport ist grundsatzlich verfahrensfrei, da es weniger als 50 m? Grundfliche aufweist.
Allerdings kann der Stauraum von 3 m aufgrund der GrundstiicksgréRe nicht eingehalten werden. Der

Abstand von der Dachflache zur StraRe ist mit 0,5 m geplant, die Stiitzen haben einen Abstand von 1 m.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben und der Verkiirzung des Stauraumes zugestimmt werden,
da ein Abstand von 0,5 m zur StraRe eingehalten wird.

Die Nachbarin hat ihre Zustimmung zum Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen erteilt.

Beschluss:
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Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der Stellplatz- und Garagensatzung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

6. Wiinsche und Anfragen
Sachverhalt:

Park- und Abfallsituation am Friedhof Eggolsheim

Die Parksituation 6stlich der Aussegnungshalle sollte nochmals betrachtet werden. Aufgrund der
Neuanpflanzungen der Graber vor Allerheiligen wurde bereits jetzt ein zusatzlicher Griingutcontainer
aufgestellt, sodass sich dieses Problem entspannen sollte.

Um 18:25 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Fiir die Richtigkeit der Niederschrift
Markt Eggolsheim

Vorsitzender

Claus Schwarzmann Robert Huber
1. Biirgermeister Schriftfiihrer
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