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Entschuldigt sind

Claus Schwarzmann entschuldigt am 21.06.2023
Georg Eismann entschuldigt am 05.06.2023
Josef Arneth entschuldigt am 22.06.2023
Rudolf Fischer entschuldigt am 20.06.2023
Agnes Fronhofer entschuldigt am 16.06.2023
Frederik Jung entschuldigt am 13.06.2023
Dr. Reinhard Stang entschuldigt am 05.06.2023
Verwaltung

Oliver Eppenauer Schriftfiihrer

Stefan Loch Schriftflhrer

Ortssprecher

Harald Biirger Ortssprecher abTOP4,P 13
Uwe Miihlmichl Ortssprecher

Weiterhin anwesend:

Robert Dworschak (Blro BFS +) Berater
Thomas Siebenhaar (Projekt Bauart) Berater
Markus Marscheider (Projekt Bauart) Berater bis 19.00 Uhr
Susanne Lippert (Projekt Bauart) Beraterin bis 19.00 Uhr
Johannes Theiler Presse bis 19.00 Uhr
Marquardt Och Presse bis 19.00 Uhr
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung:

1. Er6ffnung der Sitzung
2. Wohnbauprojekt am Sportfeld - Vorstellung der aktuellen Planung

3. Wohnbauprojekt am Sportfeld - Antrag der Jungen Biirger Markt Eggolsheim liber
die Durchfiihrung eines Ratsbegehren

4. 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sport- und Freizeitanlagen" -
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der Trager
offentlicher Belange sowie der beteiligten Biirger, Billigung zur 2. Auslegung

5. Wiinsche und Anfragen
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Offentliche Sitzung:

1. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

In Vertretung fur den Ersten Blrgermeister Claus Schwarzmann er6ffnet um 17:00 Uhr 3. Blirgermeister
Christian Grieb die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates, begriit alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

2. Wohnbauprojekt am Sportfeld - Vorstellung der aktuellen Planung

Sachverhalt:

Um den Marktgemeinderat und die Biirgerschaft auf den aktuellen Planungsstand zu bringen, der in der
Folge auch die Grundlage fiir den nachfolgenden Abwagungsprozess bildet, stellt Thomas Siebenhaar
von Projekt Bauart die aktuelle Planung und die auf Grund der eingegangenen Einwande getéatigten
Anderungen in Form einer kurzen Prédsentation vor.

Die aktualisierten Plane (Lageplan und Grundriss EG) sowie beispielhafte Visualisierungen anderer
gleichartiger Projekte von Projekt Bauart wurden dem Marktgemeinderat vorab mit der Ladung
zugestellt.

Im Rahmen des Vortrags von Thomas Siebenhaar nutzt der Marktgemeinderat die Gelegenheit noch
offene Fragen zu stellen und diese mit Herrn Siebenhaar zu diskutieren.

3. Wohnbauprojekt am Sportfeld - Antrag der Jungen Biirger Markt Eggolsheim iiber
die Durchfiihrung eines Ratsbegehren

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 13.06.2023 haben die Jungen Biirger Markt Eggolsheim einen Antrag zur heutigen
Sitzung eingereicht. Der Antrag befasst sich mit der Fragestellung, ob der Marktgemeinderat zum eben
vorgestellten Wohnbauprojekt ein Ratsbegehren mit noch offener Fragestellung initiieren soll.

Auf den folgenden Seiten ist der Antrag vom 13.06.2023 eingefligt. In der Anlage befindet sich zudem
das digitale Originaldokument.
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Antrag

der Marktgemeinderéte der
Jungen Biirger Markt Eggolsheim

Martin Albert und Zacharias Zehner

13.06.2023

Sollen die Biirger entscheiden liber das
Wohnbauprojekt am Sportfeld
in Eggolsheim?

Abbildung 1: Dreidimensionale Visualisierung des geplanten Wohnbauprojektes durch die Projekt Bauart Wohninvest GmbH
am Sportfeld in Eggolsheim 1

! Bildnachweis: Gemeinde aktuell (Gemeindezeitung fir die GroBgemeinde Eggolsheim, mit Amtsblatt) vom
06.04.2023

Seite 1 von 3
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Position der Marktgemeinderate der Jungen Biirger Markt Eggolsheim

Den Marktgemeinderdaten der Jungen Blrger Markt Eggolsheim ist bewusst, dass das geplante Waohn-
bauprojekt am Sportfeld in Ezgolsheim an einer exponierten stelle liegt. Sowohl in Bezug auf die di-
rekt angrenzenden Sportanlagen als auch in Bezug auf die bestehende Bebauungssituation im Um-
feld sowie den ortshildprigenden Standort allgemein werden besondere Anforderungen an den Pro-
jektentwickler Projekt Bauart Wiohnlnwest GmbH gestellt. Viele dieser Anforderungen wurden bereits
durch die Projekt Bauart Wohnlnvest GmbH planerisch beriicksichtigt und entgegenkommend um-
gesetzt. Flir die Marktgemeinderdte der Jungen Blirger Markt Eggolsheim liberwiegen insofern die
Vorteile des Wohnbauprojektes die Nachteile. Mit dem geplanten Wohnbauprojekt am Sportfeld in
Eggolsheim ldsst sich zum einen bezahlbarer Wohnraum fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen in
der Gemeinde in einer modernen und hochwertigen Architektur schaffen und zum anderen fir den
Markt Eggolsheim gleichzeitiz wichtige Geldeinnahmen zugunsten anderer gemeindlicher Projekte
generieren.

Wahrnehmung der Stimmung in der Biirgerschaft

Mit zunehmendem Planungsfortschritt beim Wohnbauprojekt am Sportfeld wurde in den letzten Mo-
naten die Zahl an kritischen Stimmen in der Blrgerschaft immer groRer. Dies spiegelt sich u. a. auch
in der Anzahl und Qualitit der Einwendungen im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens
wider. Die Befirchtungen in der Blrgerschaft sind trotz aller Bemihungen des Projektentwicklers
Projekt Bauart Wohnlnvest GmbH grof, speziell im Hinblick auf die Wirkung auf das Ortshild und
méglicher Konflikte auf den Sportbetrieb. Anders als bei der Abwagung der Marktgemeinderate der
Jungen Blrger Markt Eggolzheim liberwiegen fiir viele Bilirgerinnen und Blrger in der Abwagung die
Machteile des Projektes die Vorteile.

Idee: Durchfiihrung eines Biirgerentscheides

Zur aktuell vorlisgenden 2. Anderung des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes fiir das Wohnbaupro-
jekt am Sportfeld ist die bevorstehende Entscheidung grundlegend. Um diese wichtige und zukunfts-
weisende Entscheidung fur die gesamte Gemeinde auf sin breitestmogliches Fundament zu stellen,
wird mit dem vorliegenden Antrag vorgeschlagen, die Moglichkeiten fir die Durchfithrung eines Biir-
gerentscheids — initiiert durch ein Ratsbegehren —zu pritfen. Uber dieses basisdemokratische Instru-
ment hatten alle Birgerinnen und Blrger der Marktgemeinde Eggolsheim die Moglichkeit zur Mitent-
scheidung bei dieser wichtigen und verantwortungsvollen Weichenstellung fiir die Gesamtge-
meinde.

Wit einem BUrgerentscheid kénnten folgende weitere Vorteile einhergehen: Sowohl BefUrworter als
auch Kritiker des Wohnbauprojektes am Sportfeld sind im Vorfeld gleichermalen dazu gezwungen,
die Argumente pro bzw. contra auf sachlicher Ebene auszutauschen und offentlich zu diskutieren.
Wit Blick auf vergangene Birgerentscheide ldsst sich feststellen, dass das abschlieRende Abstim-
mungsergebnis bei allen Beteiligten auf Akzeptanz gestolien ist und die demokratische Mehrheits-
entscheidung durch Beflinworter und Kritiker zugleich anerkannt wurde. Diese Tatsache kinnte sich
auch positiv auf das Wohnbauprojekt am Sportfeld in Eggolsheim des Projektentwicklers Projekt Bau-
art Wohninvest GmbH auswirken und diesem mafgebend die erforderliche Planungssicherheit fiir
das Projekt liefern.

Als Termin fir die Durchfiihrung eines Burgerentscheides kénnte sich eine Zusammenlegung mit der
Landtags- und Bezirkswahl in Bayern am 08.10.2023 anbisten. Dieser Abstimmungstermin wiirde
zum einen genligend Vorlaufzeit zur Organisation des Blirgerentscheides durch die Gemeindever-
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waltung mitbringen und zum anderen auch ausreichend Zeit fiir die politische Diskussion einrau-
men. Weiterhin wdre durch die Terminzusammenlegung mit der Landtags- und Bezirkswahl in Bayern
auch beim Blrgerentscheid mit einer hohen Wahlbeteiligung zu rechnen, was letetlich ein reprasen-
tatives Abstimmungsergebnis versprechen kénnte. Zudem lizfen sich mit der Zusammenlegung Sy-
nergieeffelte im Hinblick auf Organisation und Durchfiihming nutzen, nachdem fir die Landtags-
und Bezirkswahl ohnehin beispielsweise Wahllokale und Wahlhelfer*innen erforderlich sind.

Ziel des vorliegenden Antrages

Der vorliegende Antrag der Marktgemeinderate der Jungen Barger Markt Eggolsheim zielt darauf ab,
die Moglichkeit zur Durchfithrung eines Blirgerentscheides im Zusammenhang mit dem geplanten
Wohnbauprojekt am Sportfeld einschliz@lich der Vor- und Machteile im Marktgemeinderat zundchst
grundsdtzlich zu diskutieren.

Mach einer eingehenden Priifung und Bewertung der Moglichkeiten durch die Gemeindeverwaltung
ware im Weiteren zu erdrtern, dber welche Fragestellung in einem Blrgerentscheid abgestimmt
werden kinnte. 50 ware z. B. eine Variante, den konkreten Planentwurf des Projektentwicklers Pro-
jekt Bauart Wohnlnvest GmbH zur Entscheidung zu stellen. Eine weitere Variante kinnte sein, sine
wohnbauliche Nutzung der Flachen am Sportfeld allgemein, also beispielsweise auch mit Einfamili-
enhdusern zur Abstimmung zu stellen. Eine dritte Moglichkeit kdnnte z. B. auch sein, die Flachen am
Sportfeld als mogliche zukiinftige Erweiterungsflache fiir die Sportstatten vorzuhalten und eine Be-
havung ganzlich auszuschlielen.

Im Anschluss an die Diskussion und Klarung der Grundsatzfragen kdnnte durch den Marktgemeinde-
rat in einer der ndchsten Sitzungen im Sinne eines Ratsbegehrens der Beschluss gefasst werden, allen
Blirgerinnen und Blirgern der Marktgemeinde die Verantwortung zur Entscheidung tber das
Wohnbauprojekt am Sportfeld in Eggolsheim zu libertragen.

Einschdtzung der Verwaltung zum Antrag:

e Grundsatzlich ist der Marktgemeinderat fiir die Abwéagung in dieser Sache und fiir die
Entscheidung zustandig und gewabhlt.

e Die bislang notwendigen und immer einstimmig gefassten Beschliisse im Gremium lassen
keinen Anlass daflir erkennen, dass im Marktgemeinderat selbst groRe Diskussionen oder
Zweifel (weder bei der Notwendigkeit noch bei der gestalterischen Ausfiihrung) vorhanden
waren.

e Die Beschlusslage tUber Verwendung und Verwertung des Grundstiickes ist ebenfalls klar
(u.a. Beschluss in der Klausurtagung).

e Aus der Biirgerschaft kommen zwar kritische Beitrdge jedoch im begrenzten Rahmen
(insgesamt 31 schriftliche Einwdnde aus der Birgerschaft, teilweise mehrfach
unterschrieben, so dass 127 Einwande zu werten sind). Viele Einwadnde sind gleichlautend
formuliert und mit z.T. nicht den Fakten entsprechenden Informationen als Grundlage. Fur
die Initiative eines gab es bislang noch keine Anzeichen.

e Ein Ratsbegehren unter diesen Bedingungen wiirde die Frage aufwerfen: Wie handelt der
Marktgemeinderat bei kinftig zu entscheidenden groReren Projekten? Ab welchem
Diskussionsgrad in der Birgerschaft oder ab welcher Bedeutung wird ein Ratsbegehren mit
Blirgerentscheid vorgeschaltet? Beispiel: Kein Ratsbegehren in Sachen Windkraft - obwohl
wesentlich bedeutender fiir die gesamte Marktgemeinde und ebenfalls scharf in der
Diskussion.
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e Die Durchfiihrung eines Ratsbegehrens mit Blrgerentscheid kostet Zeit und Geld (ca. 20.000
€).
Die Verwaltung sieht auf Grund der voraufgefiihrten Argumente keinen Anlass fiir die Initiative eines
Ratsbegehrens. Der Beschlussvorschlag ist aber dennoch im Sinne des Antrags der Jungen Birger Markt
Eggolsheim formuliert.

Im weiteren Sitzungsverlauf wird Gber den Antrag der Jungen Blirger im Marktgemeinderat kurz
diskutiert und Argumente lber das Fir und Wider eines moglichen Ratsbegehrens ausgetauscht.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt, dem Antrag der Jungen Blrger Markt Eggolsheim zu entsprechen
und ein Ratsbegehren zu initiieren.

Die Initiatoren sollen bis zur kommenden Sitzung die Fragestellung ausformulieren und dem Gremium
vorlegen, welches dann final Gber diese entscheidet. Die Fragestellung ist vorab tber die Verwaltung mit
der Rechtsaufsicht abzukldren. Ebenso die Mdéglichkeit der Durchfiihrung des vorgeschlagenen Termins
parallel zur Landtags- und Bezirkswahl am 08.10.2023.

Abstimmungsergebnis: 2 : 11

4. 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sport- und Freizeitanlagen"
- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der Trager
offentlicher Belange sowie der beteiligten Biirger, Billigung zur 2. Auslegung

Sachverhalt:
2. ANDERUNG BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "SPORT- UND FREIZEIT-ANLAGEN", MARKT EGGOLSHEIM,
LANDKREIS FORCHHEIM

Beschliisse zu den Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die Frist fiir das Beteiligungsverfahren endete am 15.05.2023.
Die Planung lag vom 13.04.2023 bis einschlieBlich 15.05.2023 6ffentlich aus.

1. Trdger 6ffentlicher Belange

1. Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahmen
abgegeben und werden daher nachfolgend beschlussmaRig nicht behandelt:

4 Staatliches Bauamt 96047 Bamberg
8 Amt fiur landliche Entwicklung Ofr. 96047 Bamberg
10 Deutsche Telekom AG, T-Com 96052 Bamberg
14  BUND Naturschutz Bayern 91301 Forchheim
15  Pfarramt St. Martin Eggolsheim 91330 Eggolsheim
16  Evang. Luth. Christuskirche Forchheim 91301 Forchheim
17  ZV Wasserversorgung Eggolsheimer Gruppe 91330 Eggolsheim
18  ZV Abwasserbeseitigung Eggolsheim-Hallerndorf 91330 Eggolsheim
19  Landesbund fiir Vogelschutz 95448 Bayreuth
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20
27
28
29

Allianz Regnitz-Aisch e.V. 96146 Altendorf

Markt Heiligenstadt 91332 Heiligenstadt
Gemeinde Unterleinleiter 91364 Unterleinleiter
Gemeinde Weilersbach 91365 Weilersbach

2. Nachfolgende Behérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP vorgebracht:

7

11
13
22
23
24
25
26

Beschluss:

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg, Stellungnahme vom 03.05.2023
Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg, Stellungnahme vom
24.04.2023

Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg, Stellungnahme vom 14.04.2023
Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Stellungnahme vom 04.05.2023
Bayerischer Bauernverband, Forchheim, Stellungnahme vom 11.05.2023

Gemeinde Altendorf, Stellungnahme vom 16.05.2023

Markt Buttenheim, Stellungnahme vom 21.04.2023

Stadt Ebermannstadt, Stellungnahme vom 22.05.2023

Stadt Forchheim, Stellungnahme vom 24.04.2023

Gemeinde Hallerndorf, Stellungnahme vom 04.05.2023

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 13: 0

3. (1)

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth vom 19.04.2023

gegen die o.a. Bauleitplanung des Marktes Eggolsheim werden weiterhin keine grundsatzlichen Einwande erhoben.
Wir bitten jedoch um Berticksichtigung der in Anlage beigefugten Hinweise aus baurechtlicher Sicht.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskréftigen Fassung der Bauleitplane mit Begriindung
und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLpIG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs
"Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-
Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.
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Stellungnahme SG 32

Die Angabe des § 1 Abs. 4 BauNVO unter Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans und auf Seite 5 der Begriindung ist durch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zu erset-
zen.

Die Beurteilung, die genaue Festlegung und die Formulierung der Festsetzungen zum Im-
missionsschutz sollte mit dem LRA FO — Immissionsschutz — abgestimmt werden.

In der Begriindung fehlen zumindest kurze Aussagen zur Anbauverbotszone und zur
Anbaubeschrankungszone nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayStrWG und Art. 24 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 BayStrWG betreffend die KreisstraRe FO5. Diese Zonen sind auch in der Plan-
zeichnung kenntlich zu machen. Es wird auch darauf hingewiesen, dass eine Strale nicht
gleichzeitig als Kreis-und Ortsstral3e gewidmet sein kann. Die Ausfiihrungen in der Begriin-
dung hierzu erscheinen deswegen widersprichlich.

Die Satzung muss vor der Bekanntmachung ausgefertigt werden. Wir regen an, dies in auch
in den Verfahrensvermerken der Planzeichnung zu dokumentieren und verweisen insofern
auf Anhang A (S. 217) der Planungshilfen fir die Bauleitplanung (p 20/21).

Sollten die Darstellungen des Flachennutzungsplans des Marktes Eggolsheim von der hie-
sigen Planung abweichen, ist dieser im Wege der Berichtigung anzupassen, vgl. § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB.

Ansonsten bestehen seitens des SG 32 keine weiteren Anregungen/Hinweise.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Unterlagen werden in der Ublichen
Form nach Abschluss des Verfahrens Gibermittelt.

Der erwdhnte BauNVO-§ wird in den verbindlichen Festsetzungen und der Begriindung wie angeregt
ersetzt.

Das Landratsamt Forchheim inkl. der Abteilung Immissionsschutz wurde am Verfahren beteiligt, die
Abwagung erfolgt an entsprechender Stelle.

Die fehlenden Aussagen zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone werden im Plan inkl. verbindlichen
Festsetzungen sowie in der Begriindung ergédnzt. Gemal zuletzt erfolgten Abstimmungen mit dem LRA,
Abt. StraRenverkehrsbehérde wird die Planung dahingehend geadndert, dass hinsichtlich der
Bauverbotszone das zuletzt geforderte AbstandsmaR von 7,50 m zwischen Fahrbahnrand und geplanten
Gebduden eingehalten wird.

Die KreisstraBe wird zur Ortsdurchfahrt durch die Festlegung der OD abgegrenzt. Dies gilt allerdings nur
fir die Kreisstrale FO 5, die in die "Forchheimer StraRe" (bergeht. In den Ortsplanen ist der
StraBenname "Am Sportfeld" aber auch fir den Bereich der Kreisstralle hinterlegt, da die Anwesen 1
und 4 eine Postadresse benétigen. Die gleichzeitige Bezeichnung von Kreisstrafle FO 5 und Ortsstrale
"Am Sportfeld" entspricht in diesem Bereich somit den Tatsachen. Alle Beschreibungen bleiben daher
unverandert.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgt wie Ublich vor der Bekanntmachung. Die
Verfahrensvermerke entsprechen bereits dem in den Planungshilfen aufgefiihrten Stand.
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Aufgrund der erforderlichen Anpassungen der Flachen-Darstellungen wird die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes zeitgleich mit den abschlieBenden Planfassungen nach Fassung des
Satzungsbeschlusses vorgelegt und bereitgehalten.

Abstimmung: 13: 0
4. (2) Stellungnahme des Landratsamtes Forchheim vom 17.05.2023

zu dem im Betreff genannten Bauleitplanverfahren erhalten Sie anbei folgende
Stellungnahmen:

- FB 52 Tiefbau
- GB 5 Kreisbaumeister
- FB 32 StralRenverkehr
- FB 41 Bauamt

FB 52 Tiefbau:
FB 52:

1) Die gemaR Art. 23 (1) BayStrWG vorgesehene Anbauverbotszone von 15 m wird
unterschritten. Eine Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 (2) kann erteilt werden.

2) Der Mindestabstand vom Rand der befestigten Fahrbahn muss bei dem geplan-
ten Bauvorhaben fir den weitest gegen die KreisstraRe FO 5 vorspringenden Ge-
baudeteil 8,00 m betragen. Dieses MaR gilt auch fur die geplanten Parkplatze.

3) Fur die MaBnahme wird gemaR Art. 18 BayStrWG die Sondernutzungserlaubnis
erteilt. Die Sondernutzungserlaubnis ist geman Art. 19 BayStrWG gebuhrenfrei.

4) Die beiden Zufahrten zur Kreisstrae FO 05 durfen nur tUber die im Bebauungs-
plan dargestellten ErschlieRungsstraen erfolgen.
Dabei gilt fur die westliche Zufahrt, dass nicht auf die Kreisstrae FO 05 eingefah-
ren werden darf (Stichwort Einbahnstralenregelung, siehe hierzu Anlage 01).

5) Ein Linksabbiegestreifen ist nicht erforderlich. Die entsprechenden Unterlagen /
Nachweise liegen mittlerweile vor. Ebenfalls sind die Schleppkurven nachgewie-
sen.

6) Weitere direkte Zufahrten durfen zur Kreisstrale FO 05 nicht angelegt werden.

7) Die beiden Parkplatze mit den Nummern 1 und 14 missen entfallen, da hier die
Gefahr besteht beim Ausparken auf den Geh- und Radweg zu gelangen und so
diese Verkehrsteilnehmer zu gefahrden.

8) Die Einmiindungen der ErschlieBungsstrallen in die KreisstralRe FO 05 sind stra-
Renmafig zu befestigen und auf einer Léange von mindestens 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der Kreisstrae mit einem staubfreien Belag zu versehen. Die
Radien der Einmiindungsstellen missen mindestens R = 10,0 m betragen.

9) Die bereits im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder (auch fir die Radfahrer)
an der Einmundung der 6stlichen ErschlieBungsstralle in die Kreisstrae FO 05
sind von geschlossenen Anpflanzungen, Z&unen, Stapeln und sonstigen Gegen-
standen, die eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante der Kreisstralle
Uberschreiten, freizuhalten.
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10) Die Einfriedung ist langs der Kreisstrae FO 05 luckenlos zu errichten, wobei das
MaR von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante der Kreisstrake FO 05 nicht Giber-
schritten werden darf.

11) Die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsstralen sind so herzustellen,
dass weder Oberflaichenwasser der Kreisstralle FO 05 zugeleitet, noch der Was-
serabfluss der Kreisstrale, sowie der angrenzenden Grundstiicke beeintrachtigt
werden kann. Gegebenenfalls sind an der Einmindung Einlaufschachte anzu-
bringen.

12) Die Héhenlage der ErschlieBungsstralle ist der Hohenlage der Kreisstrae FO 05
so anzupassen, dass die Langsneigung der ErschlieBungsstrale auf 20 m ab
Fahrbahnrand der Kreisstral’e 1,5 % nicht Ubersteigt.

13) Fur alle Schaden, die dem Landkreis Forchheim im Zusammenhang mit den Bau-
arbeiten entstehen, haftet der Bauherr, der die Arbeiten so durchzufiihren hat,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mdglichst wenig beeintréachtigt
wird.

14) Der Antragsteller ist verpflichtet, die StralRen wahrend der Ausfiihrung der Bauar-
beiten in einem ordnungsgemalen Zustand zu halten. Die verursachten Ver-
schmutzungen sind unverzuglich zu beseitigen.

15) An den bestehenden Entwédsserungsanlagen der KreisstraRe FO 05 dirfen keine
Anderungen vorgenommen werden.

16) Der Wasserabfluss der Kreisstralle FO 05 muss stets gewahrleistet sein.

17) Sowohl der Beginn, als auch die Beendigung der Bauarbeiten ist der Straenbau-
verwaltung anzuzeigen.

18) An den Einmundungen der ErschlieBungsstraBen in die KreisstraRe sind langs
der KreisstraBe FO 05 5-zeilige GroRsteinpflastermulden anzulegen.

19) Vor Verkehrsibergabe der neuen ErschlieBungsstralen ist bei der zustandigen
StraBenverkehrsbehoérde in Absprache mit dem Tiefbauamt die Anordnung der
Verkehrsbeschilderung zu beantragen.

20) Vorstehende Auflagen mussen vor Verkehrstubergabe der ErschlieBungsstraien
erflllt sein.

21) Evtl. notwendige Verkehrssperrungen sind rechtzeitig in Absprache mit dem Tief-

bauamt bei der Verkehrsbehérde am Landratsamt Forchheim, FB 32 zu beantra-
gen.

22) Die durch den Bau der ErschlieBungsstraen anfallenden Kosten, sowie die Kos-
ten fur notwendige Ausbauarbeiten an der KreisstralBe FO 05, tragt der Antrag-
steller.

23) Samtliche dem Stralenbaulasttrager durch das geplante Bauvorhaben entste-
henden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers.

Anlage : Lageplanausschnitt M 1:500 als Anlage 01
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Planung wird dahingehend geadndert,
dass die erforderlichen Mindestabstande zum Fahrbahnrand der Kreisstrafle mit 7,50 m gemaR der
zuletzt mit dem LRA abgestimmten Anforderungen eingehalten werden. Die Stellplatze im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) werden ebenfalls entsprechend angepasst, so dass die bisherigen Nummern 1 und 14
entfallen.

Die Zufahrts- und Ausfahrtsbereiche werden beachtet und wurden im Bebauungsplan anhand
entsprechender Symbole eingetragen. Zusatzlich ist ein Planeinschnitt Giber die Zu- und Abfahrten sowie
die grundstiicksinterne Durchfahrt weiterhin Planungsbestandteil.

Die Festsetzungen zu den Sichtflachen sind bereits Bestandteil der verbindlichen Festsetzungen unter
Pkt. A 15.3. Die Auflagen zu Einmiindung, Befestigungen, Entwdsserungseinrichtungen etc. werden im

Rahmen der Tiefbauplanungen sowie im Rahmen der BaumaRnahmen bericksichtigt.

Abstimmung: 13: 0
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GB 5 Kreisbaumeister:

Der Bebauungsvorschlag fiir das siidostliche Nebengeb&dude mit einer zuldssigen Ho-
he von 3,80m und einer Ldngenausdehnung von ca. 100 m ist vermutlich schon der
geschlossenen Bauweise zuzuordnen. (offene Bauweise, maximale Lange = 50 m)

Es wird zwar von einer Verkiirzung der Abstandsflachen gesprochen und auf die Bau-
grenzen Bezug genommen, - jedoch wie sind die Abstandsflachen der Gebdude unter-
einander geregelt? z.B. 2,50m zum ,geschlossenen“ Nebengebdude? Ist das bereits
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, oder kénnen hier noch eigene Grundstiicke
geschaffen werden, welche das Abstandsrecht betreffen kénnten.

Anlagen: keine

Beschluss:

GB 5 Kreisbaumeister:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. An der offenen Bauweise wird
festgehalten. Gleichzeitig wird ein Bezug auf § 22 Abs. 4 BauNVO hergestellt, wonach die Gebaudelange
von 50 Meter im Einzelfall iberschritten werden darf. Die verbindlichen Festsetzungen unter Pkt. A
3.1.1 sowie die Begriindung werden dahingehend erganzt.

In diesem Zusammenhang wird fir den stidlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets eine Baulinie
festgesetzt, auf dem zum einen die Ostseite des sidlichen Gebdudes ("Gebaude 4"), zum anderen die
Sidfassade des Nebengebdudes errichtet werden soll. Die verbindlichen Festsetzungen und die
Begriindung werden dahingehend Uberarbeitet.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird zudem am Westrand des Plangebietes die Kubatur
der westlichen Gebdude angepasst. Hierbei wird das urspriingliche westliche Gebdude in zwei
Gebaudeteile aufgeteilt. Die Geschossigkeit wurde auf zwei Vollgeschosse reduziert. Stadtebaulich
wurde hierbei der Flachenverbrauch reduziert sowie die Durchliiftung der Gebdude optimiert. Die
grundstiicksinternen Abstandsflachen der Gebdude untereinander werden bezogen auf die sog. 0,4-H-
Regelung gem. BayBO eingehalten. Eine entsprechende Ausfiihrung wird in den verbindlichen
Festsetzungen unter Pkt. A 3.3 aufgefiihrt, der Sachverhalt wird zudem in der Begriindung dezidiert
dargestellt.

Die Planunterlagen und verbindlichen Festsetzungen mit Begriindung werden auBerdem inkl. der
Neuberechnung der Grund- und Geschossflaichenzahlen sowie der Ergdnzung einer Nutzungsabtrennung
zwischen dem westlichen Bereich des WA (Il Geschosse als Maximum festgelegt) und dem 0&stlichen
Bereich (lll Geschosse als Maximum) Uberarbeitet.

Es handelt sich um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, allerdings sollen die im Bebauungsplan
eingetragenen vorgeschlagenen Gebadude auch so umgesetzt werden. Im Rahmen der Bauphase kdnnen
sich aber noch Anpassungen ergeben, prinzipiell sind aber die Vorgaben des Bebauungsplanes

einzuhalten.

Abstimmung: 14: 0
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FB 32 StraRenverkehr:

Die ErschlieBungsstraRe muss insbesondere auch in den Einmindungsbereichen
u.a. im Hinblick auf Befahrbarkeit und Sicht den Richtlinien fur die Anlagen von
Stadtstralen (RASt 06) entsprechen.

Zudem ist die Zufahrt fur Feuerwehrfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge
(Fahrspurbreite usw.) zu bericksichtigen.

Die Zufahrt zu den Stellplatzanlagen muss ebenfalls den Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraBen entsprechen. Eine Fahrbahnbreite ist noch anzugeben. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass eine Fahrbahnbreite von ca. 3 m aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht ausreichend ist. Begegnungsverkehr eines PKWs mit einem
FuBgénger insbes. auch mit einer mobilitdtsbehinderten Person (siehe hierzu auch
RASt 06) ist sicherzustellen.

Bei der Ausfahrt aus den Stellplatzen 1 und 14 besteht die Gefahr, dass zum
Ausparken rickwarts auf den Geh- und Radweg gefahren wird. Diese Stellplatze
mussen deshalb entfallen, es sei denn es kann der Nachweis erbracht werden, dass
der Geh- und Radweg nicht zum Rangieren benétigt wird.

Die Sichtflachen im Bereich der Einmindungen sind einzuhalten. Die Bepflanzungen
und Einfriedungen drfen deshalb nicht héher als 80 cm sein.

Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass die erforderlichen Schleppkurven vom
Antragsteller gepriift wurden und ausreichend sind.

Beschluss:

FB 32 StraRenverkehr:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die ErschlieRungsstraRe entspricht den
Anforderungen, auch fiir die erwdhnten Rettungsfahrzeuge. Die Zufahrt zu den Stellplatzanlagen wird
wie angeregt bemalt.

Im Bereich der grundstiicksinternen Durchfahrt sind ansonsten ausreichende Fahrbahnbreiten
vorgesehen. Dies gilt auch hinsichtlich der Schleppkurven, die dem weiterhin enthaltenen Planeinschnitt
entnommen und nachvollzogen werden kénnen.

Hinsichtlich der Stellplatze wird auf den Abwagungsvorgang zum Fachbereich 52 - Tiefbau - verwiesen.
Die Stellplatze im WA werden entsprechend angepasst, so dass die bisherigen Nummern 1 und 14
entfallen.

Die Festsetzungen zu den Sichtflachen sind bereits Bestandteil der verbindlichen Festsetzungen unter
Pkt. A 15.3.

Abstimmung: 14: 0

FB 41 Bauamt:

In den textlichen Festsetzungen zur Baugrenze (Abschnitt A, Nr. 3.2) wird darauf hin-
gewiesen, dass im Geltungsbereich ein abweichendes Abstandsflachenrecht gelten
soll. Dennoch wird auf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO verwiesen. Dieser regelt aber den
Standardfall. Soweit eine abweichende Regelung gelten soll, ware aus unserer Sicht
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 (ggf. mit Satz 3) BayBO die richtige Rechtsgrundlage. In der Be-
grundung des Bebauungsplans befindet sich unter Nr. 4 der gleiche Wortlaut.

Auch auRerhalb des Geltungsbereichs der geplanten Anderung stimmen die Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplans nicht mehr mit den vorhandenen und geplan-
ten baulichen Anlagen und Nutzungen berein. Der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung sollte daher erweitert werden. Flr das bestehende Schiitzenheim und
die geplante Bundeskegelbahn kénnten dann beispielsweise ebenfalls Baufelder vor-
gesehen werden.
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Beschluss:

FB 41 Bauamt:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Im Rahmen erfolgter Plandnderungen
wird Pkt. 3.2 der verbindlichen Festsetzungen (aufgrund Anpassungen fortan Pkt. A 3.3) entsprechend
geandert. Es gelten die Regelungen des Art. 6 BayBO. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass abweichend von
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO eine Tiefe der Abstandsflichen zwischen den Gebauden innerhalb des
Baugebietes von 0,4 H geniigt (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).
Zudem wird als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt, bei
der die Gebaudeldnge im Einzelfall 50 Meter (iberschreiten darf (Pkt. A 3.1.1 der Verbindlichen
Festsetzungen). Die vorstehenden Sachverhalte werden in der Begriindung zudem dezidiert erldutert.

Hinsichtlich der Flichen siidlich des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes verweist der Marktgemeinderat auf den bereits im Bebauungsplan-Verfahren zur
1. Anderung gefassten Beschluss, der weiterhin gilt:

Gemall den Angaben des Landratsamtes Forchheim in einer E-Mail vom 01.07.2021 ist fir die
genannten Bereiche keine Bebauungsplan-Anderung erforderlich. Eine Erweiterung des
Geltungsbereiches in Richtung Stiden wird somit nicht vollzogen.

Zudem existiert eine vom LRA Forchheim erlassene bestehende Baugenehmigung fiir den Bau der
Bundeskegelbahn in diesem Bereich, was unterstreicht, dass keine entsprechende Erweiterung
notwendig ist.

Abstimmung: 14: 0

FB 42 Naturschutz:

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege werden keine Einwendungen bzw. Be-
denken erhoben.

Dem Markt Eggolsheim wird empfohlen, an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs zur
teilweisen Kompensation des durch Umsetzung der Planung erfolgenden umfangreichen Ver-
lusts an naturnahen Gehdlzstrukturen ein Pflanzgebot fir eine funf Meter breite Heckenstruk-
tur aus standortheimischen Laubgehélzen bauplanungsrechtlich festzusetzen.

Beschluss:

FB 42 Naturschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Flachen an der stidlichen Grenze des
Plangebietes wurden lediglich zur Berichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans an dieser Stelle in
den Geltungsbereich mit einbezogen. Die Ausweisung einer Hecke am Siidrand der "Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen / Tennisanlage" ist aufgrund der Nutzung der Flachen durch den Sportverein nicht
moglich und auch nicht beabsichtigt.

Die Ausweisung einer Hecke am Sidrand der "Flachen fir Landwirtschaft" ist nicht sinnvoll und
ebenfalls nicht beabsichtigt, da sich am sidlichen Anschluss weitere landwirtschaftliche Flachen
befinden und sich diese Hecken sonst etwa in der Mitte der von Norden nach Siden verlaufenden
Grundstiicke befinden wiirden.

Abstimmung: 14: 0
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FB 44 Immissionsschutz:

2.4. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen
(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. 03 1998
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. 07 1999
Verordnung uber Sachverstdndige und Untersuchungsstellen fiir den Boden-
schutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU Boden und Altlasten) vom
03.12. 2001

Bodenschutz

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster
des Landkreises Forchheim nicht aufgefiihrt. Sollten der Gemeinde jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt Erkenntnisse vorliegen, die auf einen
Altlastverdacht schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Forchheim zu informieren.

Hinweise fiir den Bauleitplan

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

2.5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage

Fiir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 Teil 1
(Ausgabe Juli 2002) mit dem zugehorigen Beiblatt 1, nach MalRgabe der
Bekanntmachung des BayStMI — Vollzug des Baugesetzbuches und des
Bundesimmissionsschutzgesetzes; Berlicksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau vom 3. August 1988 ( Nr. Il B 8-4641.1-001/87 ) — zur Anwendung
empfohlen.

Sachverhalt

Der Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitanlagen® soll gedndert werden.
Der in der nordwestlichen Ecke befindliche Parkplatz soll fiir (gefordertes)
Wohnen umgewidmet werden. Die slidlich davon angrenzenden sechs
Tennisplatze sollen auf die tatsdchlich vorhandenen drei Platze reduziert
werden. Die Wohnbauflache soll nach Westen hin erweitert werden und
tiber eine Griinanlage an das bestehende Wohngebiet ,Sid V“
angeschlossen werden.

Das Planvorhaben ist von Norden her durch Verkehrslarm durch die
KreisstraBe FO 5 und von Osten und Siiden her durch Larm von
verschiedenen Sportanlagen tangiert. Es liegt ein Schallschutzgutachten
der BFS+ GmbH vom 28.03.2023 vor.
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Darstellung und Bewertung der Immissionssituation

Die Errichtung von Wohnungen am vorgesehenen Standort ist aus Sicht
des Immissionsschutzes als problematisch zu erachten, da von drei Seiten
Larmimmissionen einwirken. Im Vorfeld gab es mehrere Besprechungen
und Entwiirfe des schalltechnischen Gutachtens. Da der Markt Eggolsheim
aus stadtebaulichen Griinden eine Nachverdichtung mit Wohnnutzung
erreichen will, wurden aktive und passive SchallschutzmaBnahmen
entwickelt, die den Anforderungen des Schallschutzes Rechnung tragen.

Die Eingangsdaten fiir das schalltechnische Gutachten sind plausibel und
bilden die aus Sicht des Immissionsschutzes ungiinstigste Situation ab.
Die einzelnen Rechengange kénnen nicht liberpriift werden. Die Richtigkeit
liegt im Verantwortungsbereich des Gutachters.

Bei Verkehrslarm konnen Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte durch passive SchallschutzmaRnahmen, ggf. in
Ergdnzung durch den Einbau schallgeddmmter mechanischer
Liiftungsanlagen gemindert werden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
unter Nr. 15.2.1 sind geeignet, die Immissionsproblematik zu lésen.

Notwendige Nachweise sind bei Bedarf durch den Markt Eggolsheim vom
Bauherrn anzufordern.

Die von den Sportanlagen verursachten Larmimmissionen werden durch
aktive SchallschutzmafRnahmen (Larmschutzwand an Gebaude 3 und das
Nebengebaude am siidlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes) und
passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster) in Ergadnzung
durch den Einbau schallgedimmter mechanischer Liiftungsanlagen
gemindert. Die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan unter
Nr.15.2.2 sind grundsatzlich geeignet. Ob die passiven
SchallschutzmafRnahmen in Kombination mit der Liftungsanlage einer ggf.
durchzufiihrenden gerichtlichen Uberpriifung standhalten, kann nicht
garantiert werden.

Die aktiven LarmschutzmafRnahmen (Larmschutzwand an Geb&aude 3 und
das Nebengebdude am siidlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes)
miussen in den entsprechenden Abmessungen vor Bezug der Wohnungen
vollumfanglich errichtet sein.

Besondere Ereignisse und Veranstaltungen aller Sportanlagen diirfen als
sogenannte ,seltene Ereignisse® an nicht mehr als 18 Kalendertagen im
Jahr stattfinden. Es ist mit den Sportvereinen verbindlich zu vereinbaren,
dass dies gewdhrleistet ist.

Die Nutzung der Stellplatze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
durch die Anwohner fiihrt wéhrend der Nachtzeit teilweise zu einer
deutlichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm (siehe
Schallschutzgutachten Nr. 6.4). Auch kurzzeitige Gerduschspitzen,
verursacht durch Tiiren- oder KofferraumschlieBen, diirften an einigen
Immissionsorten zu hoch ausfallen. Nach Ausfiihrungen der bayerischen
Parkplatzlairmstudie konnte dies auf Planungsméangel im Bereich des
Immissionsschutzes hinweisen. Andererseits fiihrt die aus Griinden des
sparsamen Umgangs mit zu versiegelnden Fliachen notwendige
verdichtete Bebauung aufgrund der einschldagigen Regelungen zur
erforderlichen Anzahl von Stellplatzen immer zu einer entsprechend hohen
Anzahl von wohnungsnahen Stellplatzen, die Immissionsprobleme
verursachen koénnen. Die Ausfiihrungen dazu in der Begriindung zum
Bebauungsplan und der Hinweis unter C 17 diirften allerdings nicht
ausreichen, um eine sachgerechte Abwigung zu dokumentieren. Die
Immissionssituation kann verbessert werden, wenn an den Stellen mit
hohen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir den Spitzenpegel
zum Wohnhaus hin geschlossene Carports vorgesehen werden.
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Lichtimmissionen ausgehend von den Flutlichtmasten der Sportanlagen
kdnnen zu Beeintrachtigungen im Wohngebiet fiihren. Die Lichtquellen
sind grundsétzlich so einzustellen, dass nur die entsprechende
Sportflaiche beleuchtet wird. Bei herkdmmlichen Leuchtmitteln kann dies
durch den Neigungswinkel und das Anbringen und Einstellen von Blenden
erreicht werden. Bei modernen LED-Varianten kénnen einzelne LED-
Segmente separat so ausgerichtet werden, dass eine Beldstigung der
Nachbarschaft vermieden wird. Sollte sich herausstellen, dass das
Wohngebiet durch die Flutlichtanlagen durch Raumaufhellung und
Blendwirkung beeintrachtigt ist, muss an den betroffenen Flutlichtmasten

nachgebessert werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll
gepriift werden, ob eine Notwendigkeit dafiir besteht.

Festsetzungen fiir den Bauleitplan

Die Larmschutzwand an Geb&aude 3 und das Nebengebdude am siidlichen
Rand des allgemeinen Wohngebietes miissen spatestens bei Bezug der
Wohnungen fertiggestellt sein.

Beschluss:

FB 44 Immissionsschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. In die verbindlichen Festsetzungen wird
zusatzlich ein Hinweis aufgenommen, dass die erforderliche Larmschutzwand vor dem Bezug der
Wohnungen errichtet sein muss.

Eine verbindliche Vereinbarung zwischen dem Markt Eggolsheim und dem Sportverein zu den sog.
"seltenen Ereignissen" ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens. Der
Marktgemeinderat teilt jedoch mit, dass nach entsprechenden Recherchen der Verwaltung die Zahl der
seltenen Ereignisse in den letzten 7 Jahren regelmaRig unter 5 lag. Die Gemeinde hat als
Genehmigungsbehorde zudem bei Festivititen Uber das Gaststdtten-, Verkehrsrecht oder iber die
Veranstaltungsgenehmigungen nach LStVG jederzeit die Moglichkeit bei genehmigungspflichtigen
Veranstaltungen Auflagen in die jeweiligen Bescheide mit aufzunehmen, die der Forderung des
Immissionsschutzes Rechnung tragen. Auf dieser Basis kdnnen im Bedarfsfall Veranstaltungen auch
untersagt werden. Ansonsten wird auf den Regelbetrieb verwiesen, der auch Jugendturniere und
Punktspiele mit abbildet, was ebenfalls im Rahmen der Worstcase-Annahmen bei den durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchungen erfolgte.

Von den erwdhnten larmtechnischen Auswirkungen der kiinftigen PKW-Stellplatze auf dem Grundstick
der Wohnanlage sind alle Kdufer/Mieter in gleichem MaRe betroffen. Moderne Wohnverhiltnisse
erfordern wohnungsnahe Stellplatze. Es ist schwer vorzustellen, dass die Profiteure der Stellplatze diese
selbst rechtlich angreifen. Zudem ist die geringe Beldstigung durch die Parkplatzanlage aus Sicht des
Marktgemeinderates zumutbar. Die Duldung von Stellplatzen ist dann unzumutbar, wenn sie durch ihre
Lage, Anzahl, Zuwegung und sonstige Besonderheiten des Einzelfalls das sozialaddquate Mall an
Beeintrachtigungen Uberschreitet. Dies ist hier aber nicht der Fall, da die Stellplatzanlage den
Anwohnern und deren Besuchern selbst dient und dariiber hinaus von keinem anderen Personenkreis
genutzt wird. Damit ist das sozialaddquate MalR an Beeintrdchtigung begrindet. Verwiesen wird in
diesem Zusammenhang auch auf die Aussagen der Parkplatzlarmstudie (Pkt. 10.2.3), wonach unter
Bezug auf den Beschluss des VGH Mannheim vom 20.07.1995, 3 S 3538/94 davon ausgegangen wird,
dass Garagen und Stellplatze, die dem durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf entsprechen,
auch in einem Wohngebiet keine unzumutbaren Immissionen auslésen. Zudem kann auch auf eine
Entscheidung des VGH Miinchen abgestellt werden. Danach begriindet § 12 Abs. 2 BauNVO beziiglich
der Immissionen durch die Nutzung von Stellpldtzen eine fir den Regelfall unwiderlegliche Vermutung
einer nachbarvertraglichen Nutzung, soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt (VGH Miinchen,
Beschluss vom 11.06.1999, 20 ZB 99.1359). Rein rechtlich betrachtet, besteht daher keine Veranlassung,
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die Planung insoweit anzupassen. Unter Berlicksichtigung des prognostizierten Bedarfs werden sogar
weniger Stellplatze vorgesehen, als dies nach der Stellplatzsatzung erforderlich ware. Daher ist auch
unter Larmgesichtspunkten schon eine gewisse Optimierung erfolgt. Eine Ausfliihrung als geschlossene
Carports ist zudem aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund der geringen Abstidnde zu den
Wohngebauden nicht wiinschenswert. Der unter Pkt. C 17 der verbindlichen Festsetzungen bereits
aufgefiihrte Hinweis zur Duldung der Immissionen durch die PKW-Stellplatze ist nach Ansicht des
Marktgemeinderates ausreichend, wird aber hinsichtlich der Larmarten konkretisiert (Parkbewegungen,
Tlirenzuschlagen).

Zu den Lichtemissionen verweist der Marktgemeinderat auf einen bereits im letzten Verfahrensschritt
gefassten und weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 28.03.2023. Die Wohnungen sind
allesamt mit entsprechenden Verdunkelungseinrichtungen ausgestattet. Somit kann sich jeder vor
Lichtemissionen schiitzen. Darliber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in die Mietvertrage
aufgenommen (nicht Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens).

Abstimmung: 14: 0

5. (5) Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 12.04.2023

zum geplanten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete fur die offentliche Wasserversorgung werden durch das Vorhaben nicht be-
ruhrt.

Die Versorgung kann derzeit sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hin-
sicht als gesichert angesehen werden.

Fur den Nachweis ausreichender Druckverhaltnisse und értlicher Speicherkapazi-
taten ist der zustandige Wasserversorger, hier die Eggolsheimer Gruppe einzu-
binden.
Genauere Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet liegen uns nicht
vor. Sollte beabsichtigt werden, den hauslichen Warmebedarf u.a. Uber geothermische
Anlagen sicherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen
Anzeige- und Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine friihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.

Beschluss:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Der zustdandige Wasserversorger wurde
am Verfahren beteiligt, hat sich aber zu den Planungen im Rahmen des Verfahrensschrittes nicht
gedulert. Weitere Abstimmungen mit dem WWA werden bei Bedarf vorgenommen.

Abstimmung: 14: 0
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2. Abwasserbeseitiqung, Gewasserschutz

Die Abwasserbeseitigung: erfolgt Gber die offentliche Kanalisation des Marktes Eggols-
heim in die Klaranlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim - Hal-
lerndorf. Die bestehende Kldranlage ist sanierungsbedrftig. Derzeit wird eine Schmutz-
frachtberechnung erstellt. Durch das Vorhaben ist von einem zusétzlichen Abwasseranfall
auszugehen. Der Zweckverband als Betreiber der Abwasseranlage ist diesbezliglich im
zu héren. Eine zeitnahe Sanierung der Klaranlage ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht an-

zustreben.

Im Bereich des Plangebietes ist eine Niederschlagswasserbeseitigung im Trennsystem
mit Oberflachenwasserriickhaltung vorgesehen. Erganzende Hinweise zu den in der Be-

griindung zum Bebauungsplan enthaltenden Ausflhrungen sind nicht veranlasst.

Beschluss:

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Sanierung der Klaranlage ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Allerdings hat der Abwasserzweckverband Eggolsheim-Hallerndorf (AZV), der die Klaranlage betreibt,
aufgrund der Verdnderungen bei der Einleitung (Schmutzfracht Hallerndorf) eine Verlangerung des
Wasserrechts erhalten. Die errichtete Vorklarung eines einleitenden Gewerbebetriebes macht sich im
Klaranlagenbetrieb positiv bemerkbar. Das bestehende Sanierungskonzept wird in Abstimmung mit den
zustandigen Behorden neu Uberdacht.

Der zustdndige Zweckverband wurde am Verfahren beteiligt, hat sich aber zu den Planungen im Rahmen
des Verfahrensschrittes nicht geduRert.

Die Regelwerke zur Niederschlagswasserbeseitigung werden beachtet. Die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beim Landratsamt beantragt.

Abstimmung: 14: 0

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewisserentwicklung

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder faktischen Uber-
schwemmungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht beriihrt.

Nicht geprift wurde die Gefahrdung des Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieRenden
Niederschlagswassers.

Beschluss:

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewisserentwicklung:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmung: 14: 0
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4. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz
4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, so-
fern noch nicht geschehen.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fi&chen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der
ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbind-
lich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf
einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveradnderungen,

Grundwasserverunreinigungen) schlieRen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu in-
formieren. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachver-
standigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Ver-
wertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Land-
schaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschldgigen Gesetze und Merk-
blatter verwiesen:

http://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq bodenaushub/index.htm

Beschluss:

4. Altlasten, Vorsorgender Bodenschutz:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Ein Hinweis fir den Fall der Findung
moglicher Altlasten ist Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen unter Pkt. C 14. Ein Hinweis auf die
zu beachtenden Vorschriften hinsichtlich des Bodenschutzes ist ebenfalls Bestand der Festsetzungen (C
8).

Abstimmung: 14: 0
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6. (9) Stellungnahme der Bayernwerke Netz GmbH, Bamberg, vom 25.04.2023

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtun-
gen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréch-
tigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass im betroffe-
nen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu lhrer Informa-
tion einen Ubersichtsplan im MaBstab 1:1.250 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind
farblich markiert, weitere Informationen konnen der Legende entnommen werden. Wir
bitten Sie folgende Anlagen in den Planungsunterlagen zu berichtigen, bzw. zu ergan-
zen, mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend, angegebene Schutz-
zonenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen.
20 kV-Kabel  mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Wir bitten Sie weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrénkt werden. Badume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Giber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bei geplanten TiefbaumafRnahmen, in der Ndhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinah-
men fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin mochten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Im {iberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlieflungsstraien so weit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.
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Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Hohenangaben der Erschlieungsstraen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieSungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

= Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-
fenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
liber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Hauptort
2 “Sport- und

Plan zur Maientnahme nicht geeignet!

g NSFritg, | Pl MS-Fritg. PL NS-Fritg.

e HSeKabol | - — NS-Kabel [~~~ PI. MS-Kabel| - — — — — - Pi. NS-Kabel
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— 0L\ SB-Kabal Abbau-Kabel| ------ - Pl 38-Kabel
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[k Bamberg [oatum: 14.04.202 Masstab = 1:1.250
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das erwdhnte 20kV-Kabel verlauft
ausschlieBlich auf 6ffentlichen Grund und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Planteil und verbindliche Festsetzungen werden dahingehend erganzt.

Die mitgeteilten weiteren Hinweise zu den erforderlichen Pflanzabstdinden werden beachtet;
entsprechende Ausfiihrungen mit Hinweis auf das Merkblatt sind bereits Bestandteil der Verbindlichen

Festsetzungen.
Abstimmungen mit der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen rechtzeitig im Rahmen moglicher

TiefbaumaBnahmen.

Abstimmung: 14: 0

7. (12) Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege, Miinchen, vom
09.05.2023

Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

im Geltungsbereich des siidlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitanlagen” ist im Jahr 2022 bei archaologischen Untersuchungen (M-2022-
1078- 2_0) das Bodendenkmal ,spathallstatt-/friihlaténezeitliche Siedlung”
festgestellt worden. Die Ausdehnung der Siedlung nach Norden ist bislang
archdologisch nicht belegt, aber mit hoher Wahrscheinlichkeit in der nérdlichen
Teilflache ,Flachen fiir die Landwirtschaft” (FIstNr. 4741 TF, 4741/1 TF und 4682 TF,
Gmkg Eggolsheim) und , Tennisanlage” FIstNr. 4675 TF, Gmkg. Eggolsheim)

anzunehmen.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschrdnken.

Fiir die Teilfliche , Allgemeines Wohngebiet (WA)" des Bebauungsplanes ist im
Vorfeld bereits eine archdologische Voruntersuchung zur Priifung der
Denkmalvermutung durchgefiihrt worden. In dieser Teilflache sind keine

Bodendenkmaler festgestellt worden.
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Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf.

in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir die Teilfliche , Allgemeines Wohngebiet (WA)"“ des Bebauungsplanes weisen
wir darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,

so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art in der stidlichen Teilfliche des Bebauungsplanes
(Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fiir Sport- und Spielanlagen:
Tennisanlage) ist hingegen eine denkmairechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der

zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen und mussen friihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde,

bei Grabfunden auch Anthropologie).
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Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplidnen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfldche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26
B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/! (B 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14, September 2000, Az.:
M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit
diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erlduterung der Befunderwartung
und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne
zur Verfiigung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmailer in
Bayern. Hinweise flir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Einzelfall kann als Alternative zu einer archaologischen Ausgrabung eine

Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.,

Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berit in Abstimmung
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alternativer Planungen

unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen iiberplanung bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).
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In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22, Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des

Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir aligemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Auf den erwahnten "Flachen fir die
Landwirtschaft" und "Flachen fir Sport- und Spielanlagen / Tennisanlage" sind keine eigentlichen
Baumalnahmen beabsichtigt. Die Flachen wurden aufgrund ihrer tatsdchlichen Nutzung zur
Berichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes an dieser Stelle in den Geltungsbereich der
Bebauungsplan-Anderung mit einbezogen.

Der fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) vorgeschlagene Text zur Beachtung der Meldepflicht gilt
ohnehin fiir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung und ist mit Hinweis auf die
entsprechenden Artikel des BayDSchutz-Gesetzes bereits Bestandteil der verbindlichen Festsetzungen
unter Pkt. C 13 der Hinweise.

Abstimmung: 14: 0
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8. (21)  Stellungnahme der Sportvereinigung DJK Eggolsheim e.V., Eggolsheim, vom
11.05.2023

Als direkter Betroffener nehmen wir zu den geplanten Anderungen des Bebauungs- und
Griinordnungsplans wie folgt Stellung:

1) Fa. BFS+ GmbH vom 28.03.2023
(03_2-BBP-Aenderung_Sport-Freizeitanlagen_Schallschutzbericht_230328.pdf)
Unter Punkt 7 Zusammenfassung:

a: Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens "2. Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Sport- und Freizeitanlagen Eggolsheim" wurde die
schalltechnische Situation hinsichtlich der auf die geplante Bebauung einwirkenden
Schallquellen untersucht und beurteilt.

Der geplante aktive Schallschutz am Gebdude 3 sowie das Nebengebdude mit einer
Firsthéhe von 3,80 m und somit einer Differenzhéhe von ca. 2,75 m zum Niveau
Tennisplatz ist aus unserer Sicht fir die Wohnungen teils im 1. und dem 2. Stockwerk
vollig unzureichend.

Dies ist vor Ort am Tennisplatz ersichtbar. Bei der geplanten Hohe des
Nebengebdudes vaon 3,80 m in Relation zu einer Héhe von ca. 9,60 m (wahrscheinlich
8,60 m zum Niveau Tennisplatz) der Gebdude.

Ebenso stellt sich die Frage, wieso am Gebdude 4 an der Siidwestseite keine
Schallschutzwand nétig ist.

b: Im Dokument Schallschutzberechnungen ist im Kapitel 5 Absatz 4 angenommen,
dass der Punktspielbetrieb am Sonntag von 10:00 bis 16:00 Uhr stattfindet. Hier sind
wir von den Spielansetzungen des BTV (Bayerischer-Tennis-Verband) abhédngig. Der
Punktspielbetrieb kann auch von 9:00 bis 20:00 Uhr gehen.

c: Im der Schallschutztechnischen Untersuchung, ist auf Seite 16 unter Fall 1-3 die
Belegung der FuBballspielfelder und Spielzeiten betrachtet. Hier ist fiir den B-Platz zu
ergdnzen, dass auch am Sonntag Spiele bis 19:00 Uhr stattfinden.

d: Daim Norden und Westen keine ausreichend hohe Larmschutzwand vorgesehen
ist, sehen wir es zumindest als notwendig an, einen entsprechend hohen Zaun als
Ballfang zu installieren. Fehlschldge fithren 6fter zu Béllen, die den jetzigen Zaun
iberqueren. Das stelit in der aktuellen Situation kein Problem dar, da diese durch den
Hiigel und die Vegetation aufgehalten werden. Um dies zu verhindern und damit die
Belastung fiir beide Seiten moglichst gering zu halten, bitten wir hierzu eine Losung
in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

e: In der Schallschutztechnischen Untersuchung sind keine Werte, bezogen auf
Veranstaltungen im Sportheim. Diese Daten wurden Herrn Huber per Email am
20.10.21 Ubermittelt. Wir mdchten darauf hinweisen, dass es vom Verein
verschiedene Veranstaltungen gibt, bei denen eine Zufahrt/Abfahrt auch nach 24:00
Uhr stattfindet. Insofern bitten wir diese bei den Berechnungen zu Berticksichtigen.
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Beschluss:

1. Fa. BFS+ vom 28.03.2023
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beschlieft zu den einzelnen
Unterpunkten a bis e wie folgt:

a:

Wie im Bericht zu den erfolgten schalltechnischen Untersuchungen aufgefiihrt, wurde anhand der
erwdhnten Bauteile entweder der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte erbracht
oder es wurde durch die Festlegung der entsprechenden passiven Larmschutzvorkehrungen
(schallgeddammte Liftungseinrichtungen bei einigen wenigen Immissionspunkten) mit erforderlichen
Malnahmen entgegengewirkt. Gleichzeitig war eine Schallschutzwand an der Siidwestseite des
Gebdudes 4 larmtechnisch nicht erforderlich. Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am
Westrand des Plangebietes die Planung jedoch entsprechend reduziert, was insgesamt zu einer
Neuberechnung der Gesamtsituation fiihrt. Aufgrund der aktuellen Berechnungen wird ein zusatzliches
Schallschutz-Segment am kiinftigen Gebaude 4 (Slidostecke) mit einer erforderlichen Héhe von 6,53 m
(analog Geb&dudehohe) und einer Lange von 2,00 m festgesetzt. Alle relevanten Planunterlagen inkl.
Schallschutzbericht werden dahingehend angepasst.

b:

Der Marktgemeinderat verweist zunachst auf die im Juli 2021 vom DJK Ubermittelten Angaben zur
Nutzung des Tennisplatzes, die im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung Sport- und Freizeitanlagen
erbeten und beim DJK eingeholt wurden. Auf Basis dieser Angaben erfolgten die schalltechnischen
Untersuchungen vom beauftragten Planungsbiiro mit Bericht vom 10.05.2022. Die vom DJK angegebene
Nutzung der Tennisanlage fiir einen Punktspielbetrieb am Sonntag von 10.00 bis 16.00 Uhr - also von
insgesamt 6 Stunden - wurde entsprechend (ibernommen und auch fiir die Berechnungen zum
vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren herangezogen.

Dennoch wurde bei den schalltechnischen Untersuchungen der Betrieb auf der Tennisanlage auch am
Sonntag von 8.30 Uhr bis 22.00 Uhr angenommen. Fiir den Punktspielbetrieb wurde dabei ein
Einspielen bereits ab 9.00 Uhr angesetzt und auch der abendliche Ruhezeitraum (20.00 Uhr bis 22.00
Uhr) berlicksichtigt. Dies gilt auch fiir die Zuschaueranzahlen wahrend des Punktspielbetriebes.
Insgesamt ist bei den vorliegenden Berechnungen ein Punktspielbetrieb durchgehend auf einem
Zeitraum von 7 Stunden moglich. Am kritischsten ist dabei der Ruhezeitraum zwischen 13.00 und 15.00
Uhr, der ohnehin bericksichtigt wurde.

Der vom BTV vorgegebene Zeitraum ist somit ausreichend beriicksichtigt.

c

Der Marktgemeinderat verweist auf die im Juli 2021 vom DJK lbermittelten Angaben zur Nutzung der
FuBballplitze, die im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung Sport- und Freizeitanlagen erbeten und
beim DJK eingeholt wurden. Auf Basis dieser Angaben erfolgten die schalltechnischen Untersuchungen
vom beauftragten Planungsbiiro mit Bericht vom 10.05.2022. Von einer Belegung des B-Platzes am
Sonntag mit FuBballspielen war weder zum damaligen Zeitpunkt, noch bei den zuletzt vorgenommen
Vorbringen und Abstimmungen im Rahmen der 6ffentlichen Unterrichtung die Rede.

Zur Vermeidung moglicher Konfliktsituationen werden jedoch die aktuellen Angaben bericksichtigt und
die Schallschutzberechnung fiir die Situation am Sonntag entsprechend angepasst. Auf die Ergebnisse
der Berechnungen hat die Ergdnzung am Sonntag keinen Einfluss, da an der Ostseite des Gebadudes 3
ohnehin Ruhe- und Schlafraume mittels Festsetzungen ausgeschlossen wurden.

d:

Die Errichtung eines Ballfangzaunes ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.
Die Verwaltung der Marktgemeinde, der Investor sowie die DJK werden hierzu aulerhalb des
Verfahrens weitergehende Gesprache fiihren, um eine konstruktive Lésung zu finden.
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e:
Mogliche Schallemissionen im Sportheim, also in einem bestehenden Gebdude, sind fir die
Berechnungen nicht relevant. Die im Nachtzeitraum in Verbindung mit Veranstaltungen mdglichen
Larmemissionen werden - wie schon bei den Berechnungen im Rahmen der 1. Bebauungsplan-
Anderung, bei denen im Ubrigen keine AuRerungen vom DIJK Eggolsheim eingingen - liber die
Parkbewegungen aller 66 Stellplatze des offentlichen Parkplatzes wahrend der gemall TA Lirm zu
beachtenden unglinstigsten Nachtstunde bericksichtigt.

Sollten also Veranstaltungen erst nach 22 Uhr enden, ist sowohl eine Fillung als auch die Leerung der
Parkplatze ausreichend beachtet, da davon auszugehen ist, dass die Leerung nicht in der gleichen
unglinstigsten Nachtstunde stattfindet, wie die Fillung der Parkplatze.

Abstimmung: 14: 0

2) Lichttechnische Untersuchung — Lichtimmissionen
(Bereits in unserem Schreiben vom 19.12.2023 an ME unter Punkt 5 angemerkt —
Wiirdigung durch ME: Alle Wohnungen werden mit Verdunklungseinrichtungen
ausgestattet, Eintrag ins Grundbuch, Bestandteil der Mietvertrage)

Die vorhandene Flutlichtanlage auf dem siidostlich gelegenen B-Sportplatz ist fiir den
Trainingsbetrieb hauptsachlich von Montag bis Freitag, bis teils 22:00 Uhr in Betrieb.
Ebenso Spiele am Samstag und Sonntag bis 19:00 Uhr.

Deshalb sollte auch eine lichttechnische Untersuchung beauftragt werden, mit der
nachgewiesen wird, dass durch die vorhandene Flutlichtanlage kein Licht-
Immissionskonflikt fiir die benachbarten geplanten Wohnhauser auftreten wird.
Insofern ist neben der Larmemission auch die Lichtemission Grundlage einer
notwendigen dinglichen Belastung in Abteilung Il des kiinftigen Wohngrundstiicks.

Lichtimmissionen werden nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
beurteilt. Wenn hier erhebliche Nachteile oder Belastigungen fiir die Bewohner /
Nachbarschaft zu erwarten sind, sollte dies beachtet werden.

Beschluss:

2. Lichttechnische Untersuchung — Lichtimmissionen

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis und verweist auf den weiterhin
vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 28.03.2023. Die Wohnungen sind allesamt mit entsprechenden
Verdunkelungseinrichtungen ausgestattet. Somit kann sich jeder vor Lichtemissionen schiitzen. Dariiber
hinaus wird ein entsprechender Hinweis in die Mietvertrage aufgenommen (nicht Gegenstand des
Bebauungsplan-Verfahrens).

Abstimmung: 14: 0

3) Eintragung der dinglichen Belastungen in Abtl. II.
Der Beschluss vom 28.03.23 in der Gemeinderatsitzung, dass der Projekttréger diese
Forderung umsetzt (Punkt 3 vom Schreiben 19.12.23: Der Justiziar des BLSV hat
nochmals eindringlich darauf verwiesen, die Emissionen des Tennisplatzes in der
jetzigen Form mittels einer dinglichen Belastung in Abteilung Il des Grundbuches des
Nachbargrundstlick zu sichern) ist nicht zu unserer Zufriedenheit,
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Wir wiinschen uns vielmehr, dass die Gemeinde einen Beschluss fasst, der uns
garantiert, dass diese Belastungen von Seiten der Gemeinde im Kaufvertrag mit dem
Projektanten verankert werden, sodass diese Rechte zweifelsfrei erstrangig im
Grundbuch eingetragen werden. Die Eintragung dieser Belastungen hinter evtl.
Finanzierungsgrundschulden des Projektanten ist aus Sicht des Justiziars nicht
hinnehmbar. Nachdem die Gemeinde Eigentiimerin des Grundstlicks ist, diirfte diese
MaRnahme umzusetzen sein und nicht in die Hinde des Projektanten gelegt werden.

Beschluss:

3. Eintragung der dringlichen Belastungen in Abtl. Il.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Der Projekttrager lasst auch hier priifen,
ob weitere Regelungen moglich sind. Auch die Gemeinde wird im Rahmen des zu erfolgenden
Grundstiicksverkaufs die rechtlichen Moglichkeiten diesbeziiglich notariell Gberprifen lassen. Sollte die
rechtliche Moglichkeit bestehen, wird dies auch so umgesetzt. Diese Thematik ist aber ebenfalls nicht
Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.

Abstimmung: 14: 0

4) Anpassung der Genehmigungen fiir Tennisplatz, Sportpldtze und Sportheim.
Nachdem die genehmigten Baupldne bei der Gemeinde nicht mehr vorhanden sind,
und auch unser Exemplar vom Sportheim, das wir fiir den Umbau an das
Planungsbiiro gegeben haben auch nicht mehr vorliegen, moéchten wir im Rahmen
der Anderung des B-Planes auch die Nutzungsgenehmigungen der Sportanlagen an
die Berechnungen des Ldrmschutzberichts anpassen (Empfehlung vom LRA-
Technischer Umweltschutz, Hr. Biendarra). Nachdem sowieso ein aktuelles
Larmschutzgutachten vorhanden ist, entstehen hierbei keine Mehrkosten sondern
lediglich ein Verwaltungsakt. Die maoglichen Risiken von
privatrechtlichen/zivilrechtlichen Klagen kénnen dadurch deutlich reduziert werden,
was in unserem Sinne ist und auch im Sinne der Gemeinde sein dirfte.

Beschluss:

4. Anpassung der Genehmigung fiir Tennisplatz, Sportpldtze und Sportheim

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis. Eine Anpassung der
Nutzungsgenehmigung der Sportanlagen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-
Verfahrens. Der Markt Eggolsheim teilt die Auffassung zu den nicht entstehenden Mehrkosten nicht, da
neben der im Rahmen der vorliegenden 2. Bebauungsplan-Anderung durchgefiihrten schalltechnischen
Untersuchung zum Sportanlagenlarm auch fiir weitere zusatzliche benachbarte Immissionspunkte
(Baugebiet Sid V, Kindergarten) eine entsprechende Untersuchung beauftragt werden miusste.
Kostenneutral oder im Zuge eines Verwaltungsaktes ist die Beauftragung einer solche Berechnung
jedenfalls nicht moglich.

Die Anpassung zusammen mit einem neu aufgelegtem Larmschutzbericht kann nur nach
entsprechender Auftragserteilung durch den DJK Eggolsheim erfolgen.

Abstimmung: 14: 0
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5) Aufnahme einer Art ,Change-of-control-Klausel“ in den stddtebaulichen
Vertrag/Kaufvertrag (Wohnbauprojekt am Sportfeld - Ergebnis Nachbargesprach am
20.03.2023)

Herr Siebenhaar hat sich ja bereit erklart, dass entsprechende Belastungen bzgl. Lirm
u. Licht in den Mietvertragen von Seiten des Investors verankert werden. Nachdem
davon auszugehen ist, dass das Projekt evtl. zu einem spdteren Zeitpunkt
weiterverduBlert wird, ist von Seiten der Gemeinde auf eine sog. Change-of-control-
Klausel hinzuwirken. Hintergrund sollte sein, dass ohne Zustimmung der Gemeinde
es keinen Gesellschafterwechsel geben darf (vgl. Bioerdgasanlage in Eggolsheim, die
plotzlich einem Finanzinvestor aus Hamburg gehdrt). Ein Vorkaufsrecht ist hier véllig
uninteressant, da im Normalfall diese Immobilien nicht mittels eines
Grundstickskaufvertrages abgewickelt werden, sondern (ber einen Verkauf der
Gesellschaftsanteile.

Beschluss:

5. Aufnahme einer Art "Change-of-control-Klausel" in den stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Aufnahme der erwdhnten Klausel ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Im Rahmen der Kaufvertragsabwicklung wird dieser Punkt aber von Seiten des Projetanten und der
Gemeinde rechtlich geprift und nach Moglichkeit beriicksichtigt.

Abstimmung: 14: 0

6) Verkehrssicherheit ~ KreisstraRe und Fahrradweg
Da viele unserer Sportler, ins besonders Kinder und Jugendliche mit dem Fahrrad den
Fahrradweg zu den Sportstatten und Spielpldtzen nutzen, sehen wir ein erhdhtes
Sicherheitsrisiko durch die neu geplante Ein- und Ausfahrt des geplanten
Wohnbauprojekt. Hier ware es sinnvoll eine 30 km Zone vom Kreisverkehr bis zu
Ampel zu installieren.

Beschluss:

6. Verkehrssicherheit — Kreisstrafle und Fahrradweg

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Es ist prinzipiell kein hdheres
Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an anderen nahe gelegenen
Kreuzungs- oder Einmiindungsbereichen offentlicher StraBen zu erkennen. Im Gegensatz zu diesen
erwdhnten Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen wird der Ful3- und Radweg an der Nordgrenze der
vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fiir Fuganger und Radfahrer durchgangig zu
begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der StichstraBe "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu Uberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Eine Herabstufung der Geschwindigkeit kann nicht Uber das laufende Bebauungsplan-Verfahren
geregelt werden.

Abstimmung: 13:1
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7) Stadtebaulich ist der Standort sehr fraglich

Nach wie vor sehen wir die massive Bebauung mit 3 Voligeschossen an diesem Ort
aus stadtebaulicher Sicht als unpassend an. Die Ortsabrundung ist in unserer
Gemeinde bisher immer gelungen. Dies ist auch an der Schirnaidler Strafle” und
bisher von Weigelshofen kommend, am Salzacker und weiter an der Kreisstrafle
Richtung Westen (Edeka) so. Nun sollen an der dstlichen Ortseinfahrt 4 Gebdude mit
3 Vollgeschossen gebaut werden, dessen Gebdude 3 auf der Ostseite, Einfahrt von
der KreisstraBe ins Sportgeldnde, eine Lédnge von ca. 35m und eine Hohe von 9,6 m
hat. An der AuRenseite die Wohnungstiren, zuganglich Gber Arkaden, die an der
AuBenwand angebracht sind.

Wir verstehen die Notwendigkeit der Beschaffung von Finanzmitteln fur die Gemeinde. Die jetzt
vorgesehene maximale Schaffung von Wohnraum an dem vorgesehenen Ort fiir einen externen
Bautrédger schafft fur die Zukunft schon jetzt erhebliche Problem flr unseren Verein, die wir im
Vorfeld gerne vermeiden mdchten.

Beschluss:

7. Stadtebaulich ist der Standort fraglich + Rest

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die beabsichtigte Bebauung ist dem
entsprechenden Bedarf an giinstigem Wohnraum geschuldet und schafft zudem - wie aktuell
gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im Rahmen der Anpassung an
geanderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an dieser Stelle bewusst eine
Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdglicht werden.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebidude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung werden entsprechend angepasst.

Die Ubrigen Ausfiihrungen nimmt der Marktgemeinderat zur Kenntnis.

Abstimmung: 14: 0

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.06.2023 Seite 34 von 81



2. Offentlichkeit

P1 Stellungnahme Privatperson 1, Eggolsheim vom 12.04.2023

wir mochten hiermit unsere Bedenken zum geplanten Gebaudekomplex am Sportplatz in Eggolsheim dussern.

Es ist schon jetzt - vor allem im Sommer und am Wochenende - ein reger Verkehr am Sportplatz, der bald auch
noch unter der Woche, wenn der Kindergarten eroffnet und das Sportgeldnde weiter ausgebaut wird, stark
zunehmen wird. Sehr oft nach 22h hort man vom Sportgelédnde/Parkplatz extrem laute Musik mit Geschrei von
Betrunkenen; wir mussten daher auch schon die Polizei holen. Wenn jetzt noch 42 neue Wohnungen dazu
kommen, kommt diese Gegend weder tagstiber noch nachts zur Ruhe.

In dem Wohngebiet neben dem Sportplatz sind grosstenteils nur Ein- o. Zweifamilienhduser. Die jetzt geplante
Wohnanlage ist zu gross und passt nicht in die bestehende Wohnlandschaft.

Das Konfliktpotential wird extrem steigen, da wir uns nicht vorstellen kénnen, dass der Larm vom Sportplatz die
Bewohner des Gebaudekomplexes nicht stért und umgekehrt, werden sich auch die Sportler durch die Bewohner
gestort fuhlen.

Durch das stark ansteigende Verkehrsaufkommen steigt auch die Gefahr fur die Kindergartenkinder die an dem
Komplex vorbeifahren oder laufen.

Und damit wird wieder wertvoller Lebensraum fur etliche Tierarten unwiderruflich zerstort.

Bitte erteilen Sie diesem Projekt eine Absage.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Sport- und Freizeitanlagen mit allen
damit verbundenen Freiflaichen emittieren auch unabhangig von dem im Zuge der vorliegenden
Bebauungsplan-Anderung vorgesehenem Bauvorhaben bereits jetzt auf die umliegende bestehende
Bebauung.

Im Gegensatz zum Bestand wird sich die Schallsituation aufgrund der im Rahmen der vergangenen 1.
Bebauungsplan-Anderung getroffenen Festlegung zur Errichtung eines Lirmschutzwalles fir die
Bewohner des Baugebietes "Sid V" verbessern, da dieser neben den Emissionen des offentlichen
Parkplatzes auch die Ubrigen relevanten Larmquellen abschirmen wird. Da die im rechtskraftigen
Bebauungsplan enthaltene Tennisplatz-Erweiterung um 3 Platze in der vorliegenden Plananderung
zuriickgenommen wird, verbessert sich die Situation gegeniliber der bestehenden Wohnbebauung
sogar.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten werden konnen. Soweit dies nicht moglich ist, werden die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die schalltechnischen Untersuchungen wurden mehrmals mit der
zustandigen Behorde / Landratsamt Forchheim abgestimmt. Mogliche am Gebaudekomplex der
Sportanlage als stérend wahrgenommene Einfliisse, wie Musik oder Geschrei, sind nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen erméglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Beliftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
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geschossige Gebaude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung werden entsprechend angepasst.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen und Bedenken beziglich der Sportanlagenlarmemissionen verweist der
Marktgemeinderat auf die dem Verfahren beiliegende schalltechnische Untersuchung, den darin
getroffenen Festsetzungen und die vorgesehenen Grundbuch-Eintrage hinsichtlich der zu duldenden
Sportaktivitaten. Umgekehrt erfolgte eine mehrfache Abstimmung mit dem Sportverein DJK Eggolsheim
sowie eine intensive Abwagung mit den vom DJK vorgebrachten Bedenken und Anregungen.

Durch die derzeit insgesamt 52 geplanten Stellpldtze wird das kiinftige Verkehrsaufkommen als
zumutbar erachtet. Die KreisstraRe nimmt auch jetzt bereits problemlos den Verkehr der aktuell im
Baubereich befindlichen Parkflichen und der angrenzenden Wohngebiete auf. Auch bei
Sonderveranstaltungen in diesem Bereich (groReren Turnieren, Kerwafeierlichkeiten etc.) bei denen
weitaus mehr Fahrzeuge von der KreisstraRRe ins Sportfeld ein- und ausfahren als im Normalbetrieb, gab
es in der Vergangenheit keinerlei Verkehrsprobleme.

Bei einer taglichen Verkehrsstiarke von DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstraRe FO 5
bedeutet die Zunahme durch die kinftigen PKWs nur eine geringfligige schalltechnische
Verschlechterung fiir die bestehenden Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im
Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt (Beurteilung gem. 16. BImSchV).

Ausgehend von der bestehenden Vorbelastung der Strukturen durch Verkehrs- und Parkplatzflachen
sowie die landwirtschaftliche Nutzung und Beeintrachtigung des Lebensraumes durch die umliegende
Wohnbebauung (bspw. streunende Katzen, Hunde) und die Sportplatznutzung ist nur mit
storungstoleranten Tierarten zu rechnen. Auf Grundlage mehrerer griinordnerischer Festsetzungen
entsteht jedoch fir diese Tierarten strukturreicher neuer Lebensraum (freiwachsende Einzelbdume,
Grinflachen, Dachbegriinung) wodurch malRgebliche Beeintrachtigungen auszuschlieRen sind.

Es ist prinzipiell kein hoheres Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an
anderen nahe gelegenen Kreuzungs- oder Einmindungsbereichen o6ffentlicher Strallen zu erkennen. Im
Gegensatz zu diesen erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuR- und Radweg an
der Nordgrenze der vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir Fullganger und
Radfahrer durchgéngig zu begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der Stichstralle "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu Uberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Abstimmung: 14: 0

P2 Stellungnahme Privatperson 2, Eggolsheim vom 12.04.2023

als junge Biirgerin (19 Jahre) halte ich den geplanten Bau nicht fiir sinnvoll. In der Vergangenheit wurden schon zu
viele Flachen versiegelt! Welchen Mehrwert soll dieser Gebaudekomplex fiir uns Biirger/innen und vor allem die
nachste Generation haben?

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die beabsichtigte Bebauung ist dem
entsprechenden Bedarf an gilinstigem Wohnraum geschuldet und schafft zudem - wie aktuell
gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im Rahmen der Anpassung an
gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an dieser Stelle bewusst eine
Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdglicht werden. Durch die geplante Bebauung mit bis zu 3
Geschossen werden gesunde Wohnverhiltnisse fir den umliegenden Gebdudebestand nicht negativ
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beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und Beliiftung weiterhin gewahrleistet,
zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m breiten privaten Griinstreifen von der
vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Ausgehend von der bestehenden Vorbelastung der Strukturen durch Verkehrs- und Parkplatzflachen
sowie die landwirtschaftliche Nutzung und Beeintrachtigung des Lebensraumes durch die umliegende
Wohnbebauung (bspw. streunende Katzen, Hunde) und die Sportplatznutzung ist nur mit
storungstoleranten Tierarten zu rechnen. Auf Grundlage mehrerer griinordnerischer Festsetzungen
entsteht jedoch fiir diese Tierarten strukturreicher neuer Lebensraum (freiwachsende Einzelbdaume,
Grinflachen, Dachbegriinung) wodurch maRgebliche Beeintrdchtigungen auszuschlieRen sind.

Abstimmung: 14: 0

P3 Stellungnahme Privatperson 3, Eggolsheim vom 21.04.2023

aus den nachfolgenden Griinden wende ich mich gegen die geplantd Bsabsg.émrgiw - e OLMEI L

1. Vorrangige Projekte - e FGOC
Bei der Planung des Baugebietes ,,Schirnaidler Strafle” sind bereits dréi Wohnblocke mit insgesamt
27 sozial geforderten Wohnungen vorgesehen. Der Grundstiickserwerb durch die Josef-Stiftung ist
bereits vor Jahren erfolgt und die Planung abgeschlossen. Es ist somit vorrangig, die bereits
genehmigte Baumafinahme umzusetzen und den Bedarf an Mietwohnungen insoweit zu decken.
Dies gilt umso mehr, als fiir die Bauvorhaben in dem Gebiet ,,Schirnaidler Strafie” ein Bauzwang
von 4 Jahren ab der Genehmigung gilt.

Beschluss:

1. Vorrangige Projekte

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwdhnte Bauleitplanung
“Schirnaidler StraRRe" ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Der erwdhnte Bauzwang fiir das vorbezeichnete Projekt besteht flir 5 Jahre ab Kauf. Dieser wurde im
Dezember 2020 vollzogen. Somit kann das Projekt noch bis Ende 2025 zur Umsetzung kommen. Dies
wird vom Projekttrager auch weiterhin forciert und der Markt Eggolsheim halt hier den Druck weiterhin
hoch. Ob das Vorhaben aber letztlich zur Realisierung kommt, liegt nur bedingt in der Hand des Marktes
Eggolsheim, auch deshalb ist eine weiterfiihrende Planung fiir den Wohnungsbau im Gemeindegebiet
unabdingbar. Unabhdngig von Bauverfahren an anderer Stelle, kann eine Gemeinde jederzeit geeignete
Gebiete fiir eine unabhédngig geltende Bauleitplanung vorsehen, vor allem dann, wenn sich die
Segmente der Wohnbauplanungen erganzen und den bendétigten Bedarf nachhaltig decken. Es muss
hierbei keine sukzessive Umsetzung der Planungen erfolgen.

Abstimmung: 14: 0
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2. Schall- und Sichtschutz

Der geplante Schall- und Sichtschutz ist fiir die Wohnungen im 1. und 2. Stockwerk vollig
unzureichend. Das ergibt sich bereits aus der geplanten Hohe des Nebengebédudes von 3,80m in
Relation zu einer Hohe von 10m der Wohnblécke. Des weiteren ist es zu kurz gegriffen, bei den
Schallemissionen lediglich die Belange des Sportvereins zu wiirdigen. Durch den Kindergarten, den
Schiitzenverein und letztlich kiinftig durch die Nutzung der Bundeskegelbahn durch die Sportkegler
und private Anmietungen werden zusétzliche Larmbeeintrichtigungen durch an- und abfahrende
Kraftfahrzeuge sowohl tagsiiber, als auch in den Abendstunden zu erwarten sein.

Beschluss:

2. Schall- und Sichtschutz

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfliihrungen zur Kenntnis. Wie im Bericht zu den erfolgten
schalltechnischen Untersuchungen aufgefiihrt, wurde anhand der erwdhnten Bauteile entweder der
Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte erbracht oder es wurde durch die Festlegung
der entsprechenden passiven Larmschutzvorkehrungen (schallgeddammte Liftungseinrichtungen bei
einigen wenigen Immissionspunkten) mit erforderlichen MaBnahmen entgegengewirkt.

Neben den Belangen des Sportvereins wurden dabei auch die Emissionen durch die Nutzung der
Bundeskegelbahn und des Schitzenvereins, jeweils inkl. Freiflachen, bericksichtigt. Die "Emissionen"
des Kindergartens entstehen lediglich in der Zu- und Abfahrt bzw. in der Parkplatznutzung (66
offentliche Stellplatze), die ausreichend berlicksichtigt wurden. Mégliche weitere Larmquellen, wie die
Zufahrt der Mitarbeiter, treten gegeniiber den anderen Larmemissionen zurlick, was in den
Untersuchungen im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung / Kindertagesstatte auch nachgewiesen
wurde.

Abstimmung: 14: 0

3. Eintragung einer Grunddienstbarkeit

Die Eintragung einer Duldungsgrunddienstbarkeit ist vom Gemeinderat beschlossen, um etwaigen
Larmbeschwerden der Mieter zuvor zu kommen. Solange die Eintragung ins Grundbuch nicht
vollzogen ist, besteht eine Rechtsunsicherheit fiir die Betrotfenen.

Beschluss:

3. Eintragung einer Grunddienstbarkeit

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Der Projekttrager hat die Umsetzung der
Forderung im Grundbuch bereits fest zugesichert. Dies ist jedoch kein Gegenstand des Bebauungsplan-
Verfahrens, sondern wird nach Beschluss durch den Marktgemeinderat in die Regelungen des
Kaufvertrags zum Grundstlcksverkauf mit aufgenommen. Dieser kann aber erst vollzogen werden,
wenn Baurecht auf dem Grundstiick besteht.

Abstimmung: 14: 0

4. Wegsicherheit

Durch das vermehrte Verkehrsaufkommen ist an den schwer einsichtbaren Einmiindungen in den
Fahrradweg mit einem erhdhten Sicherheitsrisiko fiir Benutzer des Fahrradweges zu rechnen. Dies
umso mehr, als der geplante Kinderspielplatz an der Grenze zum neuen Kindergarten wohl
vornehmlich von Kindern auch aus den benachbarten Straflen benutzt werden wird.
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Beschluss:

4. Wegsicherheit

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Es ist prinzipiell kein hdoheres
Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an anderen nahe gelegenen
Kreuzungs- oder Einmindungsbereichen offentlicher Stralen zu erkennen. Im Gegensatz zu diesen
erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuB- und Radweg an der Nordgrenze der
vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir FuBganger und Radfahrer durchgangig zu
begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der Stichstralle "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu Uberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Abstimmung: 14: 0

5. Fehlende Freizeitflichen

Den kiinftigen Bewohnern (vor allem den Jugendlichen und Erwachsenen)stehen keine frei
begehbaren Freizeitflichen zur Verfligung, zumal ein Teil des Bolzplatzes fiir Parkplétze verwendet
werden soll.Es ist somit zu erwarten, dass sich diese ihre Freirdume auf den Flichen der
angrenzenden Vereine suchen werden, was keinesfalls in deren Interesse ist.

Beschluss:

5. Fehlende Freizeitflachen

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Gerade im Bereich der vorgesehenen
Wohnanlage stehen ausreichende o6ffentlich nutzbare Freizeitflichen zur Verfligung - auch bei einem
etwaigen Entfall der genannten Flachen im Bereich des Bolzplatzes. Durch die aktuellen Umplanungen
kann der Bolzplatz sogar so gut wie in Ganze erhalten bleiben. Lediglich im Einmiindungsbereich des
Bolzplatzgrundstiickes wird ein geringer Flachenanteil zu Parkflichen umgewidmet. In der Grinflache
im Innenhof der entstehenden Wohnanlage ist ebenfalls eine Spielplatzflache vorgesehen.

Sudostlich des Plangebietes werden kinftig nach Abschluss der Sportanlagensanierung weitere
Freizeitflaichen zur Verfligung stehen: u.a. ein Beachvolleyballfeld, 2 Streetballfelder, 1 Kleinspielfeld
sowie ein Kinderspielbereich. Diese Bereiche kénnen in jedem Falle auBerhalb des Schulsportunterrichts
auch von der Offentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Nutzungszeiten miissen hier jedoch noch in
Absprache mit dem schulischen Hauptnutzer festgelegt werden. Der Kinderspielbereich wird jederzeit
offentlich nutzbar sein. Ein Eintritt in die DJK, den Schitzenverein oder den SKC Eggolsheim wiirden im
unmittelbaren Umfeld der Anlage zusatzliche Freizeit- und Sportméglichkeiten bieten (u.a. Tennis,
Kegeln, Sportschielen, FulRball).

Abstimmung: 14: 0

6. Verinderung der Ortsansicht

Die geplante Bebauung verdndert das Ortsbild massiv. Das Bauvorhaben wurde inzwischen
mehrfach hinsichtlich des Umfanges verdndert. Die jetzige Dimension war bei den ersten
Ankiindigungen der Bebauung des ,,alten Parkplatzes so keinesfalls zu erwarten, da damals die
Errichtung von neun Reihenhdusern im Raum stand.

Beschluss:

6. Verdanderung der Ortsansicht

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die aktuelle Dimension der Planung ging
aus intensiv abgestimmten Vorentwirfen hervor, die hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits
mehrfach angepasst wurden.
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Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermoglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen wurden Pflanzgebote festgesetzt, die direkt der
Eingriinung der Baukorper dienen sollen, wodurch die Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild
abgeschwacht wird.

Abstimmung: 14: 0

7. Emissionen aus der Biogasanlage

Die Emissionen aus der Biogasanlage fanden bisher keinerlei Beachtung bei der Planung des
Bauvorhabens. Es ist unbestritten, dass die Emissionen aus der Biogasanlage bis in die Ortsmitte
reichen. Die Geruchsbeldstigung hat sich in der Vergangenheit wiederholt auch am Sportgelidnde
feststellen lassen und wird auch vor der geplanten Bebauung nicht Halt machen. Die Anzahl der
betroffenen Biirger wird somit merklich erhéht.

Beschluss:

7. Emissionen aus der Biogasanlage

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Emissionen der ca. 750 m siidlich von
Eggolsheim liegenden Biogasanlage sind aufgrund des groRen Abstandes flr das vorliegende Plangebiet
nicht relevant. Entsprechende Anforderungen ergingen auch nicht von behordlicher Seite. Generell kann
es auch von ndher am Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Flachen zu moglichen negativen
Beeintrachtigungen kommen. Deren Duldung ist hinzunehmen und daher Bestandteil der Verbindlichen
Festsetzungen.

+ Unterschriftenliste fiir 45 Biirgerinnen und Biirger

Abstimmung: 13: 0
(Marktgemeinderat Martin Distler ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend)

P4 bis P 21 Stellungnahmen Privatpersonen 4 bis 21, Eggolsheim vom 23.04.2023

Aufgrund der folgenden Punkte fordere ich den Gemeinderat auf dieses Projekt zu stoppen!

1. Im bereits seit 2020 vorhandenen Baugebiet Schirnaidler. Strasse sind drei Wohnblécke fiir 27
Wohneinheiten mit sozialem Wohnungsbau geplant. Nur durch diese drei Wohnbldcke konnte das
Baugebiet mit zusdtzlichen privaten Bauplitzen erschlossen werden. Bis heute ist keiner der
Wohnblocke gebaut. Es kann also keinen groflen Bedarf an Sozialwohnungen firr Eggolsheimer
Biirger geben. Weshalb wird iiberhaupt dieses neue Wohnbauprojekt am Sportfeld geplant, wenn
nicht einmal das sozial geforderte Wohnbau- Projckt an der Schirnaidler Strasse gebaut wurde.
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Beschluss:

1.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwdhnte Bauleitplanung
"Schirnaidler Stralle" ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens. AuBerdem liegt
dieses Baugebiet wesentlich ndher am historischen Ortskern und am Kirchenbereich. Der erwadhnte
Bauzwang fir das vorbezeichnete Projekt besteht fir 5 Jahre ab Kauf. Dieser wurde im Dezember 2020
vollzogen. Somit kann das Projekt noch bis Ende 2025 zur Umsetzung kommen. Dies wird vom
Projekttrager auch weiterhin forciert und der Markt Eggolsheim halt hier den Druck weiterhin hoch. Ob
das Vorhaben aber letztlich zur Realisierung kommt, liegt nur bedingt in der Hand des Marktes
Eggolsheim, auch deshalb ist eine weiterfiihrende Planung fiir den Wohnungsbau im Gemeindegebiet
unabdingbar. Unabhangig von Bauverfahren an anderer Stelle, kann eine Gemeinde jederzeit geeignete
Gebiete fiir eine unabhéangig geltende Bauleitplanung vorsehen, vor allem dann, wenn sich die
Segmente der Wohnbauplanungen erganzen und den bendtigten Bedarf nachhaltig decken. Es muss
hierbei keine sukzessive Umsetzung der Planungen erfolgen.

Abstimmung:13: 0
(Marktgemeinderat Zacharias Zehner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend)

2. Die Planung des neuen Wohnbauprojekt am Sportfeld, konnte nur durch kurfristiges, unnétiges
Erweitern des Flichennutzungsplanes im Aufienbercich von Eggolsheim mit 12.200 m? erméglicht
werden. Die zuerst geplante Packplatzbebauung mit Reihenhdusern war schon kritisch, aber wiire
noch akzeptabel gewesen, Das neue, plétzlich erweiterte Baugebiet, wurde erst im Juli 2022 fiir
den jetzigen Investor Siebenhaar It. Gemeinderatssitungs-Protokoll vom 26.7.2022 erschlossen. Es
gab keinerlei Druck seitens der Gemeinde dieses zusatzliche Geldnde zu erwerben, und es dem
Investor sofort wieder weiter zu verkaufen.

Beschluss:

2.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Wie schon bei der Aufstellung der 1.
Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen" betreffend der Planung einer neuen
Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit, bei veranderten
stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete Flachen einer weiteren
Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Der an dieser Stelle im rechtskréftigen Bebauungsplan
ausgewiesene Parkplatz wird aufgrund der Neuplanung im Siiden des Bebauungsplanes "Sport- und
Freizeitanlagen" - u. a. Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen - nicht mehr
bendtigt. Daher wurde eine Aufplanung der Flache an der OrtsstraBe "Am Sportfeld" mit einer
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als sinnvoll erachtet. Der siidostliche Bereich der
Bebauungsplan-Anderung wird dabei als "Flichen fiir Sport- und Spielanlagen" mit der Bezeichnung
"Tennisanlage" gemdal der tatsdchlichen Nutzung (3 Spielfelder, anstatt 6 im bisherigen B-Plan)
ausgewiesen.

Eine Erweiterung des Flachennutzungsplanes erfolgte an dieser Stelle nicht. Der Flachennutzungsplan
wird aber mit Abschluss des Verfahrens an dieser Stelle gemaR den Regeln des BauGB berichtigt.

Abstimmung: 14: 0

3. die zusitzliche Verkehrs- und Larmbelédstigung durch dieses Wohnbauprojekt mit 42 neuen
Wohnungen und sicherlich 60 neuen Stellplétzen ist fiir Nachbarn und Anlieger nicht tragbar. Der
bereits vorhandene Verkehr der Kreissstrasse, zu den Fullballplitzen, zu den Tennisplitzen, zur
Kita, zum Schiitzenheim und auch zur geplanten Bundeskegelbahn ist bereits jetzt enorn und ist
nicht zu unterschéitzen. Der zusitzliche Verkehr birgt auch cin stark ansteigendes Unfallrisiko durch
diesc mdglichen 60 mitgebrachten Fahrzeuge auf engsten Raum. Eine Konfrontation mit dem
bereits vorhandenen Verkehr ist Tatsache. Auch spielende Kleinkinder der kiinftigen Mieter sind
sicherlich der Gefahr des zunehmenden Verkehrs ausgesetzt.
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Beschluss:

3.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Durch die derzeit insgesamt 52 geplanten
Stellplatze wird das kinftige Verkehrsaufkommen als zumutbar erachtet. Die KreisstraRe nimmt auch
jetzt bereits problemlos den Verkehr der aktuell im Baubereich befindlichen Parkflaichen und der
angrenzenden Wohngebiete auf. Auch bei Sonderveranstaltungen in diesem Bereich (gréReren
Turnieren, Kerwafeierlichkeiten etc.) bei denen weitaus mehr Fahrzeuge von der KreisstraRe ins
Sportfeld ein- und ausfahren und umgekehrt als im Normalbetrieb, gab es in der Vergangenheit
keinerlei Verkehrsprobleme.

Bei einer taglichen Verkehrsstarke von DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstralRe FO 5
bedeutet die Zunahme durch die kinftigen PKWs nur eine geringfligige schalltechnische
Verschlechterung fiir die bestehenden Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im
Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt.

Abstimmung: 14: 0

4. Fir Radfahrer und FuBlginger, ist die gegeplante Einfahrt von der Kreisstrasse zum Wohnprojekt
und auch das wieder Herausfahren zuriick auf die Kreisstrasse sehr gefihrlich. Fiir Radfahrer sind
generell Fahrzeuge als Rechtsabbieger iiber den vorfahrtsberechtigten Radweg hinweg sehr
gefahrlich. Die meisten todlichen Unfille passieren durch Abbiegen, und dabei nicht auf den
vorfahrtberechtigten Radfahrer oder Fuligianger zu achten. Auch die Ausfahrt auf die Kreisstrasse
birgt hdchste Gefahr, denn der Ausfahrer hat auf Radfahrer, Fullgiinger, KFZ’s von rechts oder links
kommend zu achten. Aufgrund dicser schr gefihrlichen Verkehrssituation muss der Bau entlang
einer sehr stark befahrenen Kreisstrasse mit Radweg verhindert werden.

Dieses Gefahrenpotential mufl auch dem Gemeinderat bewulfit gewesen sein!

Beschluss:

4.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Es ist prinzipiell kein hoheres
Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an anderen nahe gelegenen
Kreuzungs- oder Einmindungsbereichen offentlicher Stralen zu erkennen. Im Gegensatz zu diesen
erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuB- und Radweg an der Nordgrenze der
vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir FuRganger und Radfahrer durchgéngig zu
begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der Stichstralle "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu (iberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Abstimmung: 14: 0

5. Die Versiegelung von weiteren 7.300 m? Kulturfliche in Eggolsheim ist flir die sehr angespanntc
Trinkwasserversorgung besorgniserregend, und sie verschlechtert die bereits extrem problematische
Situation enorm. Die aktuelle Trinkwasserversorgung kann solch ein riesiges neuses Wohnprojekt
nicht mehr aufnehmen, ohne dass die aktuell angeschlossenen Biirger wieder mit enormen
Belastungen zu rechnen haben. Dies muss unbedingt mit beriicksichtigt werden, und deshalb muss
diese geplante Bebauuung verhindert werden.
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Beschluss:

5.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Flache des kiinftigen Allgemeinen
Wohngebiets belduft sich auf brutto ca. 5.340 m2. Derzeit ist von einer Bebauung mit neuen Haupt- und
Nebengebiuden von ca. 1.825 m? auszugehen. Da fir die Bereiche der Stellplatze sowie der privaten
Wegeflachen wasserdurchldssige Beldge zu verwenden sind, ist der Versiegelungsgrad bei weitem
niedriger als die befiirchtete Flache des Vorbringers, zumal bei geeigneten Dachern zusatzlich eine
Dachbegriinung vorzunehmen ist und dies entsprechend festgesetzt wurde. Der aktuell vorhandene
asphaltierte Parkplatz weist einen héheren Versiegelungsgrad auf.

Die aktuelle Trinkwasserversorgung kann durch einen geplanten Ringschluss zum vorhandenen
Baugebiet gewahrleistet werden. Auch von den betroffenen Fachbehorden (Landratsamt,
Zweckverband Wasserversorgung) gingen hierzu keine Bedenken oder kritische Vorbringen ein.

Abstimmung: 14: 0

6. Es sind weder Spielplatz noch andere Freizeitmoglichkeiten innerhalb dieses komprimierten
Bauprojekt vorgesehen. Bei mindestens 100 Neubiirger ist das sehr kritisch und es wird von den
Mietern nach Ausweichmdoglichkeiten gesucht auf Kosten der Anlieger und den Sporttreibenden auf
ihren Anlagen. Hier ensteht ein sozialer Brennpunkt!

Beschluss:

6.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Gerade im Bereich der vorgesehenen
Wohnanlage stehen ausreichende o6ffentlich nutzbare Freizeitflichen zur Verfligung - auch bei einem
etwaigen Entfall der genannten Flachen im Bereich des Bolzplatzes. Durch die aktuellen Umplanungen
kann der Bolzplatz sogar so gut wie in Ganze erhalten bleiben. Lediglich im Einmiindungsbereich des
Bolzplatzgrundstiickes wird ein geringer Flachenanteil zu Parkflichen umgewidmet. In der Grinflache
im Innenhof der entstehenden Wohnanlage ist ebenfalls eine Spielplatzflache vorgesehen.

Sudostlich des Plangebietes werden kiinftig nach Abschluss der Sportanlagensanierung weitere
Freizeitflaichen zur Verfligung stehen: u.a. ein Beachvolleyballfeld, 2 Streetballfelder, 1 Kleinspielfeld
sowie ein Kinderspielbereich. Diese Bereiche kénnen in jedem Falle auBerhalb des Schulsportunterrichts
auch von der Offentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Nutzungszeiten miissen hier jedoch noch in
Absprache mit dem schulischen Hauptnutzer festgelegt werden. Der Kinderspielbereich wird jederzeit
offentlich nutzbar sein. Ein Eintritt in die DJK, den Schitzenverein oder den SKC Eggolsheim wiirden im
unmittelbaren Umfeld der Anlage zusatzliche Freizeit- und Sportmdoglichkeiten bieten (u.a. Tennis,
Kegeln, Sportschielen, FulRball).

Abstimmung: 14: 0

7. Das geplante Projekt in 3stockiger Bauform mit Flachdach beeintrachtigt die von ISEK
geschiitzte Ortsansicht mit dem ( Scheunenensemble ) dramatisch. Auch die direkte Nachbarschaft
zum Siedlungsgebiet Eggolsheim Siid und der von ISEK sogenannten griinen Lunge wird durch
diese Bebauung negativ beeinfluft. Auch die Wohnqualitit und der Wertverlust des Eigentums der
direkten Anlieger, westlich und nérdlich vom geplanten Wohnprojekt, wird durch diese
Wohnblécke im Wert gemindert.

P 21: + Unterschriftenliste fiir 50 Biirgerinnen und Biirger
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Beschluss:

7.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die negative Beeintrachtigung wird
seitens des Marktgemeinderates nicht geteilt, zumal sich das erwahnte "Scheunenensemble" ca. 150 m
nordlich des Plangebietes befindet. Geschitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind ebenfalls nicht
betroffen.

Eine optisch bedrangende Fernwirkung der geplanten Baukoérper wird zudem durch festgesetzte
grinordnerische Pflanzgebote im direkten Umfeld der Bebauung gemindert.

Eine negative Beeinflussung der direkten Nachbarschaft oder eine Verringerung der Wohnqualitit und
des Wertverlustes des Eigentums der direkten Anlieger sind aufgrund des ausreichend grofRen
Abstandes zur kiinftigen Bebauung ebenfalls nicht erkennbar. Gleichzeitig wird eine ausreichende
Belichtung und Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch
einen ca. 9 m breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist. Der
Bereich der sog. "griinen Lunge" wird von der geplanten Bebauung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebidude werden durch drei 2-
geschossige Gebiude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Die erwdhnte Gestaltungssatzung sieht ausdricklich vor, dass abweichende Bestimmungen in einem
Bebauungsplan der Gestaltungssatzung gegentiber vorgehen (§ 16). Ein Hinweis auf die
Gestaltungssatzung wird in der Begriindung erganzt.

Abstimmung: 14: 0

P22 Stellungnahme Privatperson 22, Eggolsheim vom 24.04.2023

bekanntermallen vertreten wir |G
S . Hiermit nehmen wir nochmals Stellung im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,Sport- und Freizeitanlagen* des Marktes Eggols-
heim gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Inhaltlich verweisen wir voll inhaltlich auf
unsere Stellungnahme vom 15.12.2022.

Da unsere Einwendungen gemal dem Auszug aus der Niederschrift
Uber die Sitzung des Markt Gemeinderates vom 28.03.2023 in keiner
Weise beriicksichtigt wurden, sehen wir uns fir den Fall, dass der Be-
bauungsplan in der derzeit ausgelegten Fassung in Kraft treten wird,
gezwungen, Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan zu stellen.
Unser Hauptanliegen ist nach wie vor, dass die Geschossigkeit in Rich-
tung des Grundsticks unseres Mandanten FINr. 6870 und 6870/1 — also
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auf der gesamten Ostseite der Grundstiicke -, Gemarkung Eggolsheim, um ein Geschoss
auf insgesamt 2 Geschosse reduziert wird. Sollte dies nicht erfolgen, kiindigen wir bereits
jetzt an, die von uns bereits ermittelten formellen und materiellen Fehler im Normenkontroll-
verfahren durchzusetzen. Es dilrfte den Beteiligten bekannt sein, dass dies zu einer erhebli-
chen Verzégerung und Kostenaufwand — insbesondere fir Gemeinde und Vorhabentréger -

fihren wird.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfliihrungen zur Kenntnis und verweist zunachst auf den weiterhin
vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 28.03.2023 hinsichtlich der vorgesehenen Ausweisung, Bedarf an
glinstigem Wohnraum und beinhalteter privater Griinflaiche am Westrand des Geltungsbereiches.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0
P 23 Stellungnahme Privatperson 23, Eggolsheim vom 07.05.2023

hiermit méchte ich meine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans anmelden.
Folgende Griinde sind fiir mich davon von Bedeutung:

1. Das Grundstiick liegt am Rand des Bebauungsplans an der KreisstraBBe, ist weit

einsehbar und daher sehr ortsbildpragend. Die bisherige Bebauung des Randbereiches
Eggolsheim Sid V ist mit einer Bauweise mit E+D genehmigt und bebaut (es gibt hier
bislang keinerlei Ausnahmen). Eine Verdoppelung der Bebauung wird wie ein
Fremdkérper die bisherige harmonische Ansicht, insbesondere der Blick auf das
Scheunenensemble massiv stéren.
Die Aussage zur ortsbildpragenden Ansicht und zur Einhaltung der Bauweise mit E+D
wurde von Seiten der Gemeinde mit Schreiben vom 27.03.2001 nach einer Sitzung des
Bauausschusses meinen Vater mitgeteilt (Anlage: Schreiben Markt Eggolsheim vom
27.03.2001). Warum weicht der Gemeinderat hier vom allgemeinen Recht der
Gleichbehandlung ab?

Beschluss:

1.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die beabsichtigte Bebauung ist dem
entsprechenden Bedarf an giinstigem Wohnraum geschuldet und schafft zudem - wie aktuell
gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im Rahmen der Anpassung an
geanderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an dieser Stelle bewusst eine
Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdglicht werden.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch

entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebaude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
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Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Fiir den Gbrigen immer noch 3-geschossigen Teil der Bebauungsplan-Anderung kann dennoch nicht von
einer "Verdoppelung" gegenilber den 2-geschossigen bestehenden Baurechten des Wohngebietes "Stid
V" gesprochen werden.

Die negative Beeintrachtigung wird seitens des Marktgemeinderates nicht geteilt, zumal sich das
erwdhnte "Scheunenensemble" ca. 150 m nérdlich des Plangebietes befindet. Eine optisch bedrdangende
Fernwirkung der geplanten Baukorper wird zudem durch festgesetzte griinordnerische Pflanzgebote im
direkten Umfeld der Bebauung gemindert.

Das erwdhnte Schreiben aus dem Jahr 2001 bezieht sich auf ein geplantes Bauvorhaben im
Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplanes. Insofern waren fiir jenes Vorhaben die dort geltenden
Festsetzungen maRgeblich. Fir das hier in Rede stehende Bebauungsplanverfahren lasst sich daraus
nichts ableiten. Ein Verstol§ gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz ist nicht erkennbar.

Abstimmung: 14: 0

2. Vor einigen Jahren wurde die Kreuzung im Bereich der Abzweigung nach Kauernhofen
als sehr unfalltrachtig eingeschatzt und durch einen Kreisverkehr entscharft. Aus
weichem Grund nun eine Ein- und Ausfahrt in 150 Meter Entfernung fiir ein Baugebiet
mit 42 Wohneinheiten und entsprechenden Verkehr nicht unfalltréchtig sein soll,
erschlieft sich mir nicht. Es ist ja bekannt, dass auf der KreisstraRe FO 5 in der Regel
mehr als die erlaubten ,50” gefahren werden. Jeder der diese StraRe mit 50 kmh
befahrt wird bestimmt schon die Erfahrung gemacht haben, dass er tiberholt wird. Das
erschaffen von zusatzlichen Unfallgefahren kann ja nicht im Sinn der Verantwortlichen
Stellen sein. Unsere Familie hatte bereits zwei Auffahrufille auf der StaatsstraRe FO 5
und zwar dergestalt, dass die nachfolgenden Fahrzeuge ein Abfahren von einer
KreisstraBe in die Hofeinfahrt nicht vermutet hatten, Die bisherigen Auffahrunfille
sind zwar glimpflich verlaufen, aber bei einer Zunahme von 3050%!! der Fahrzeuge der
kiinftigen Bewohner (von bislang 2 Fahrzeugen auf 62 Fahrzeugen) erhoht sich die
Unfallgefahr expotentiell. Uber eine durchgehende Geschwindigkeitsbeschrinkung
auf 30 kmh von Seiten des Landratsamtes bzw. von der Errichtung einer Abbiegespur
fiir das neue Baugebiet sollte daher zwingend nachgedacht werden.

Beschluss:

2.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Durch die derzeit insgesamt 52 geplanten
Stellplatze wird das kiinftige Verkehrsaufkommen als zumutbar erachtet. Die Kreisstral’e nimmt auch
jetzt bereits problemlos den Verkehr der aktuell im Baubereich befindlichen Parkflachen und der
angrenzenden Wohngebiete auf. Auch bei Sonderveranstaltungen in diesem Bereich (groReren
Turnieren, Kerwafeierlichkeiten etc.) bei denen weitaus mehr Fahrzeuge von der Kreisstralle ins
Sportfeld einfahren und umgekehrt als im Normalbetrieb, gab es in der Vergangenheit keinerlei
Verkehrsprobleme.

Es ist prinzipiell kein hoheres Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an
anderen nahe gelegenen Kreuzungs- oder Einmiindungsbereichen o6ffentlicher Strallen zu erkennen. Im
Gegensatz zu diesen erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuBR- und Radweg an
der Nordgrenze der vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir Fullgdnger und
Radfahrer durchgingig zu begehen / zu befahren sein.
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Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der StichstraBe "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu Uberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Eine Herabstufung der Geschwindigkeit kann nicht Gber das laufende Bebauungsplan-Verfahren
geregelt werden. Mehrere Anfragen der Gemeinde beziglich der Anordnung von 30 km/h an den
innerortlichen KreisstraRen beim zustdndigen LRA wurden bisher abgelehnt. Sollte sich aber wider
Erwarten herausstellen, dass sich nach Inbetriebnahme der Wohnanlage deshalb kausal ein
Gefahrenpunkt entwickelt, kann die Verkehrsbehorde jederzeit nachbessern. Die Marktgemeinde wird
im bezeichneten Bereich die eigene Verkehrsliberwachung einsetzen, um sanktionieren zu kénnen und
fundierte Zahlen aufzuzeichnen. Eine Abbiegespur ist aufgrund des zu erwartenden kinftigen
Verkehrsaufkommens nicht erforderlich. Ein entsprechender Nachweis wurde vom potentiellen
Bauherrn bei der zustdandigen Behorde (Landratsamt Forchheim) erbracht.

Abstimmung: 13:1

3. Im Baugebiet ,An der Schirnaidler Strafe” wurden Eggolsheimer Bauherren die
Verdnderung der Dachform von Seiten der Gemeinde verweigert. Die Griinde der
Bauherren waren zum einen die Kosteneinsparung und zum anderen energetische
Griinde. Ich kann als Biirger von Eggolsheim nicht nachvollziehen, warum man
ortansdssigen Bauherren die Moglichkeit einer giinstigeren Bauweise verwehrt,
gleichzeitig einem Finanzinvestor durch die Regelung im Bebauungsplan die
Méglichkeit dieser Bauweise erdffnet mit dem Hinweis, dass diese Bauweise
kostengiinstiger sei. Hier wird offensichtlich mit zweierlei MaR gemessen. Was ist die
Grundlage dieser Ungleichbehandlung?

Beschluss:

3.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auch hier auf ein
vergangenes Verfahren, das bereits ca. 3 Jahre zurickliegt. Die Ausweisung von geeigneten Dachern mit
der festgesetzten Dachbegriinung ist an dieser Stelle von Eggolsheim gegeniiber dem nadher am
Denkmalensemble liegenden Bereich der "Schirnaidler StraRe" stadtebaulich vertretbar und zudem
klimatechnisch sinnvoll.

Eine Verfehlung der Gleichbehandlung liegt daher nicht vor.

Abstimmung: 14: 0

4. Von Seiten der Gemeinde wird mehrfach erldutert, dass die beabsichtigte Bebauung
dem entsprechenden Bedarf an giinstigen Wohnraum geschuldet ist. Nachdem mir
bislang kein Aufruf iiber eine Erhebung fiir glinstigen Wohnraum bekannt ist, wolite
ich nachfragen, wie diese Aussage zu verstehen ist. Hat es von Seiten der
Gemeindeverwaltung eine Bedarfserhebung gegeben, die bislang nicht o6ffentlich
gemacht worden ist? Ist das nur eine Einschidtzung von Seiten der Verwaltung, die sich
evtl. mit der Berichterstattung in den Medien deckt? Nachdem im Baugebiet an der
Schirnaidler Str. auch Mehrfamilienwohnh&user genehmigt worden sind mit der
Begriindung von Schaffung giinstigen Wohnraum und bislang noch keine Bautétigkeit
feststellbar ist, bitte ich um Vorlage der entsprechenden Erhebung bzw. Erlduterung,
warum diese Behauptung aufgestellt wird und warum man den Bedarf evtl. nicht mit
30 Wohneinheiten (lediglich 2-Geschossige-Bauweise) nicht decken kann.
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5. In der Begriindung zur Anderung des B-Plans wird als Grund fiir die Inanspruchnahme
der Fliche fiir Wohnbebauung die rtliche Nachfrage nach frei verfiigbarem Bauland
aufgefiihrt. Die Baufldche sind iiberwiegend fiir den ortlichen Bedarf bestimmt. Wie
passt diese Begriindung mit der Tatsache zusammen, dass im Baugebiet ,An der
Schirnaidler StraBe” keine ortliche Nachfrage nach Bauland mehr vorhanden war und
die zurtickgegebenen Bauplétze an tiberortliche Bewerber im Bieterverfahren verkauft
worden sind (so zumindest die Kommunikation bzgl. der freien Baupldtze des
Baugebietes)?

Beschluss:

4.+5.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Der erwdhnte Bauzwang fir das
vorbezeichnete Projekt besteht fir 5 Jahre ab Kauf. Dieser wurde im Dezember 2020 vollzogen. Somit
kann das Projekt noch bis Ende 2025 zur Umsetzung kommen. Dies wird vom Projekttrager auch
weiterhin forciert und der Markt Eggolsheim halt hier den Druck weiterhin hoch. Ob das Vorhaben aber
letztlich zur Realisierung kommt, liegt nur bedingt in der Hand des Marktes Eggolsheim, auch deshalb ist
eine weiterfihrende Planung fiir den Wohnungsbau im Gemeindegebiet unabdingbar.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebidude werden durch drei 2-
geschossige Gebaude ersetzt. Insgesamt wird dadurch auch die Anzahl der Wohneinheiten von 42 auf
38 reduziert. Eine reine Bebauung mit 2-geschossigen Wohneinheiten ware sicher moglich, jedoch sollte
es das Ziel sein, hinsichtlich einer UbermaRigen Flachenversiegelung, auf neu entwickelten
Wohnbauarealen moglichst viel Wohnraum zu schaffen und das ohne negative Auswirkungen auf das
Ortsbild. Durch die Umplanung des westlichen Bereichs des Areals und der dortigen Anlage von 2-
geschossigen Bauten kénnen beide Ziele erreicht werden. Es wird eine gute optische Abstufung zum
westlich angrenzenden bestehenden Baugebiet geschaffen und die Integration ins Ortsbild gelingt so
harmonischer.

Eine detaillierte Bedarfserhebung existiert nicht, jedoch lasst sich durch den aktuellen Riickgang der
Bautatigkeit von Einfamilienhdusern im Gemeindegebiet klar belegen, dass dieser Bedarf Giberwiegend
gedeckt oder teilweise auch fiir eine grofle Gruppe von Wohnraumsuchenden nicht mehr finanzierbar
ist. Die Anfragen haben sich in den letzten 1,5 bis 2 Jahren regional wie Gberregional in Anfragen nach
bezahlbarem Wohnraum und kleineren Wohneinheiten im Mietsegment gewandelt. Die Begriindung
wird hinsichtlich der allgemeinen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im Mietsegment
entsprechend angepasst.

Ferner mochte der Markt Eggolsheim als wachsende Nachbargemeinde des Oberzentrums Forchheim
seinen Beitrag dazu leisten, dass die Ziele der Bundespolitik nach schneller Schaffung von bezahlbarem
und dringend benoétigtem Wohnraum zur Umsetzung gelangen.

Die erwahnte Bauleitplanung "Schirnaidler StraRe" ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplan-Verfahrens.

Abstimmung: 14: 0

6. Das mogliche Baugebiet hat gem. der Begriindung eine Hohendifferenz von 1,5 Meter
(oder bildlich ausgedriickt % Geschosshohe). Nachdem die Bebauung mit Gebduden
von tlw. 30 Meter Liange vorgenommen werden soll ist es fur die Allgemeinheit schon
enorm wichtig im Vorfeld zu erfahren, ob die zu genehmigte Héhenlage vom
niedrigsten Punkt an der KreisstraBe festgelegt wird oder ob das Gebdude in der
Nordseite kiinftig 1,5 Meter héher wird (aufgrund der méoglichen Barrierefreiheit wird
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eher nicht mit einem Versatz innerhalb des Wohngebdude geplant).
In diesem Zusammenhang noch einmal die Frage, warum es bislang nicht maglich ist,
das Bauwerk durch Darstellung der Ist-Situation incl. der Nachbargebduden von
verschiedenen Ansichten zu veroffentlichen? Die in der Gemeindezeitung
verdffentlichte Fotomontage mit einer ca. 20 Meter hohen Baumallee an der
Nordseite der KreisstraRe zeigt auf jeden Fall nicht die Wirklichkeit. Insbesondere die
Ansicht von der StraBe von Kauernhofen kommend und die Ansicht ab dem
Kreisverkehr (incl. Sicht auf das Scheunenviertel) sowie die Sicht vom Schwedengraben
sind fir die Eggolsheimer Bevélkerung unabdingbar und zwa bevor durch einen
Bebauungsplan Tatsachen geschaffen werden, die nicht mehr gestoppt werden
konnen.

Beschluss:

6.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Hohe der nérdlichen Gebdude
orientiert sich an der Hohe des Ful3- und Radweges und wird somit kinftig nicht 1,5 m hoher
ausgefiihrt. Umfangreiche visuelle Darstellungen speziell im Kontext der umliegenden Bebauung sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens sowie unter Berlicksichtigung der verschiedenen
Planungstiefen nicht darstellbar. Auch Bestandsdaten der Nachbarbebauung liegen nicht vor. Die in der
Gemeindezeitung veroffentlichte Visualisierung wurde vom Architekten auf Grundlage des
Planungsstandes erstellt. Hierbei handelte es sich nicht um eine Fotomontage.

Abstimmung: 14: 0

7. Im stiidwestlichen Bereich des B-Plans Sport- und Freizeitanlagen wird durch die 1.
Anderung des B-Plans ein &ffentlicher Parkplatz mit 66 PKW-Stellplitze errichtet (siehe
Seite 3 der Begrindung). In der gleichen Begriindung wird unter Punkt 7.
Immissionsschutz auf Seite 13 die Errichtung von ca. 50 Stellpldtzen als mdgliche
Larmquelle aufgefiihrt. Warum wird in der Immissionsschutzbegriindung auf 25% der
Stellplatze und der davon ausgehenden Lairmimmissionen verzichtet?

Beschluss:

7.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwahnten 66 PKW-Stellplatze
entsprechen den 6ffentlichen Parkplatzen im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplan-Anderung (mit
Satzungsbeschluss vom 28.06.2022). Bei den oberirdischen Stellplatzen handelt es sich um die kiinftigen
PKW-Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet (derzeit 52 PKW-Stellpldtze). Die Behandlung der
Parkplatzarten erfolgte regelkonform und in Abstimmung mit der zustindigen Behérde / Landratsamt
Forchheim. Wahrend die 66 o6ffentlichen Parkplatze dem Sportanlagenlarm hinzuzurechnen waren,
mussten die kilnftigen PKW-Stellpldtze im Allgemeinen Wohngebiet im Rahmen der Parkplatz-
Larmberechnungen gemaR TA Larm als Anlagenlarm beriicksichtigt werden.

Insgesamt wurden aber alle PKW-Parkpladtze - auch die der Tennisanlage - bei den schalltechnischen

Untersuchungen bercksichtigt.

Abstimmung: 14: 0
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8. Unter Punkt 7.3. sind die Immissionen der Sportanlagen aufgefiihrt. Warum wird auf
die Begriindung zu mdéglichen Lichtimmissionen verzichtet? Stellt die Lichtimmission
durch die Flutlichtanlage aus Sicht der Planer keine Immission dar?

Beschluss:

8.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Wohnungen sind allesamt mit
entsprechenden Verdunkelungseinrichtungen ausgestattet. Somit kann sich jeder vor Lichtemissionen
schitzen. Dariber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in die Mietvertrage aufgenommen (nicht
Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens).

Abstimmung: 14: 0

9. Abstandsflichen: In der Begriindung (Punkt 4) wird aufgefiihrt, dass eine
Sonderregelung in Anspruch genommen wird zur Festelegung der Abstandsfldchen, da
diese Werte hier unterschritten werden. Warum werden die Abstandsflichen
reduziert? In einer personlichen Unterredung am 17.04.2023 zwischen meinen Vater
und dem Investor, Herrn Siebenhaar, bestétigte dieser, dass er keine Abweichungen
von den normalen Abstandsflichen bendétigt. Nachdem ich davon ausgehe, dass Herr
Siebenhaar ein ehrwerter Kaufmann ist, stellt sich die Frage, warum fiir den
Bebauungsplan von den allgemeinen Abstandsflichen abgewichen werden soll?

Beschluss:

9.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Sonderregelung bezieht sich vor
allem auf die "internen" Abstandsflachen der kiinftigen Gebdude untereinander. Die Abstandsflachen zu
den Nachbarn werden allesamt eingehalten. Auf die in der Westhélfte auf 2 Geschosse reduzierte
Bebauung wird verwiesen. Stadtebaulich wurde hierbei der Flachenverbrauch reduziert sowie die
Durchliftung der Gebdude optimiert. Die grundsticksinternen Abstandsflichen der Gebaude
untereinander werden bezogen auf die sog. 0,4-H-Regelung gem. BayBO eingehalten. Eine
entsprechende Ausfiihrung wird in den verbindlichen Festsetzungen unter Pkt. A 3.3 aufgefiihrt, der
Sachverhalt wird zudem in der Begriindung dezidiert dargestellt.

Abstimmung: 14: 0

10. Larmschutzgutachen:
Warum werden im Lirmschutzgutachten veraltete Zahlen fiir die Beurteilung vom
Verkehrslarm herangezogen bzw. warum hat das beauftragte Biiro die deutliche
Verkehrszunahme in den letzten Jahren in die Berechnung nicht mit einbezogen? Die
Zunahme kann an folgenden Zahlen nachvollzogen werden:
Eggolsheim: Einwohner (EW) 2015: 5738; EW 2021: 6.163 EW = Zunahme + 425 EW
oder 7,5%!
Forchheim (als direkte Nachbarkommune): EW 2015: 31.266; EW 2021: 34.812 =
Zunahme +3536 EW oder 11%
PKW-Zulassung Eggolsheim: 2015 3.647 PKW; 2021 4.058 PKW =Zunahme an PKW um
411 PKW oder 11,3%
Dariiber hinaus wurde die durch die Ansiedlung des Amazon Verteilerzentrums in
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September 2019 allgemein massive Verkehrszunahme mit keinem Wort und auch
keinem Faktor im Gutachten gewiirdigt.
Der zu erwartende PKW-Verkehr nach Er6ffnung der neuen Kita mit insgesamt mehr
als 100 Kindern und den dazugehdérigen Elterntaxis, die ebenfalls die StraRen benutzen
werden, sind unberlicksichtigt geblieben.
In der éffentlich einsehbaren Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 28.03.2023
wurde von Seiten der DJK Eggolsheim die Nutzung der Tennisanlage insbesondere bei
Punktspielen zum Einspielen deutlich vor 09.00 Uhr beschrieben. Der 21:0 Beschluss
der Gemeinde sieht vor, dass die Nutzung vor 09.00 Uhr Beriicksichtigung finden soll.
Warum dann im Larmschutzgutachten das Einspielen ab 09.00 Uhr angenommen wird
kann nur vermutet werden (ggf. Larmiiberschreitung wg. Ruhezeit an Sonn- u.
Feiertagen?).
Die Berechnungsparameter fiir die 6ffentliche Parkpldtze sehen keine gesonderten
Zufahrten nach 22.00 Uhr mehr vor. Es ist aber unbestritten, dass mehrerer gréflere
Feierlichkeiten am Sportheim ausgetragen werden, bei denen auch nach 22.00 Uhr
noch Zufahrten erfolgen. Insofern ist diese Tatsache in einer Uberarbeitung des
Gutachtens zu berdicksichtigen.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eggolsheim sieht bislang einen Faktor von 1,5
Stellplatzen / Wohneinheit vor. Im Lirmschutzgutachten wird bei der Berticksichtigung
des Parkplatzlarm insgesamt nur 49 PKW Stellpldtze beriicksichtigt, was einen Faktor
von 1,16 oder eine Reduzierung von nahezu 25% bedeutet. Es ist jetzt in Eggolsheim
ersichtlich, dass der Faktor von 1,5 eher zu niedrig angesetzt ist, was durch das ,,wilde”
Parken auBerhalb der Grundstiicke der jeweiligen Eigentiimer zu beobachten ist. Auf
welcher Grundlage wird von Seiten des Gutachters eine Reduzierung der benétigten
Parkplitze begriindet? Gibt es da im Vorfeld Absprachen zwischen dem Gutachter und
der Verwaltung? Ist in diesem Fall die Verwaltung Gberhaupt berechtigt Ausnahmen
zu erteilen oder wird hierfiir die Zustimmung des Gemeinderats benotigt?
Die aufgefiihrten Berechnungsannahmen sind fiir ein Gutachten dieser Tragweite aus
meiner Sicht nicht seriés und erwecken fiir mich den Anschein, dass die Berechnung
so erstellt worden ist, dass es halt insgesamt passt.

Beschluss:

10.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis. Relevant fiir die Berechnungen zum
Verkehrslarm sind ausschlieBlich die vom StraRenbaulasttrager veréffentlichten Zahlen fiir Landes- oder
StaatsstraBen - in diesem Fall die der KreisstraRe FO 5. Bei Stand Projektbeginn (schalltechnische
Untersuchungen im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens, Juni 2022) wurden die Zahldaten der
Zahlung des Jahres 2015 dem Bayerischen StraReninformationsSystem BaySIS entnommen und auf ein
Prognosejahr (2035) hochgerechnet. Zur Ermittlung des Hochrechnungsfaktors wurden Ublicherweise
die Zunahmefaktoren der gesamten Fahrleistungen der KFZ in Deutschland seit 1985 bericksichtigt.
Diese Herangehensweise entspricht der Ublichen Form und wurde im Lauf der Berechnungsstinde
mehrmals mit der zustandigen Behorde / Landratsamt Forchheim abgestimmt. Ein Bezug von
Verkehrsstarken auf die Einwohnerzahl der jeweiligen Gemeinde oder hinsichtlich anderer gewerblicher
Einrichtungen ist flr die Berechnungen nicht relevant, wirkt sich aber u. U. immer bei den alle 5 Jahre
stattfindenden Zahlungen aus. Da mittelweile aktuelle Zdhldaten aus dem Jahr 2021 vorliegen, werden
die Berechnungsparameter zum Verkehrslarm angepasst und sowohl die schalltechnische Untersuchung
als auch die Begriindung Uberarbeitet. Die grundsatzlichen Aussagen - Festsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen an den verkehrslarmzugewandten Fassadenbereichen - bleiben davon
unverandert.

Bei einer taglichen Verkehrsstarke von DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) kdnnen die Zufahrten auf
der "Hauptstralle" = KreisstraBe FO 5 durch den neuen oOffentlichen Parkplatz mit 66 Stellplatzen
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vernachldssigt werden, zumal trotz der erwdhnten bis zu 100 Kinder auch eine Andienung des
Kindergartens zu Full oder per Fahrrad zu erwarten ist.

Die Nutzung der 3 Tennisplatze wurde nach letzten Anregungen fiir einen Normalbetrieb beginnend ab
8.30 Uhr erweitert. Der Punktspielbetrieb findet laut Betreiber Samstag und Sonntag ab 10 Uhr statt,
bericksichtigt wird aber bereits ein Zeitraum ab 9 Uhr, fir den Punktspielbetrieb im Sinne eines
"Einspielens". Es kann davon ausgegangen werden, dass vor einem Punktspielbetrieb kein
Normalbetrieb herrscht, ansonsten treten die aufgrund niedrigerer Zuschauerzahlen Untersuchungen
fir einen "Normalbetrieb" gegeniliber den wesentlich lauteren Emissionen des "Punktspielbetriebes"
zuriick. Die Berechnungen sind daher korrekt und entsprechen auch dem gefassten Beschluss des
Marktgemeinderates.

Die im Nachtzeitraum in Verbindung mit Veranstaltungen moglichen Larmemissionen werden - wie
schon bei den Berechnungen im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung, bei denen im Ubrigen keine
AuBerungen vom DIJK Eggolsheim eingingen - {ber die Parkbewegungen aller 66 Stellplatze des
offentlichen Parkplatzes wahrend der gemdR TA Larm zu beachtenden ungiinstigsten Nachtstunde
bericksichtigt.

Sollten also Veranstaltungen erst nach 22 Uhr enden, ist sowohl eine Fiillung als auch die Leerung der
Parkplatze ausreichend beachtet, da davon auszugehen ist, dass die Leerung nicht in der gleichen
unglinstigsten Nachtstunde stattfindet, wie die Fillung der Parkplatze.

Die fir die Berechnungen zugrunde gelegte Anzahl der Stellpldtze im Allgemeinen Wohngebiet
entspricht der durch die Wohneinheiten und WohnungsgrofRen ermittelten und vom Bauherrn zur
Verfligung gestellten Zahlen. Aktuell sind fiir 38 Wohneinheiten 52 Stellplatze geplant, was einem
Schlissel von 1,37 entspricht. GemaR Stellplatzsatzung sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen.
Der Bebauungsplan kann in begriindeten Fallen davon abweichen. Beim vorliegenden Bauprojekt sind
auch insgesamt 12 Wohnungen auf eine HaushaltsgréRe von 1 - 2 Personen ausgelegt, bei denen mit
nur einem Fahrzeug pro Wohneinheit zu rechnen ist. Ferner steht im unmittelbaren und fuRlaufigen
Nahbereich um das Sportzentrum, nach Fertigstellung der AuBenanlagen (geplant noch vor
Inbetriebnahme der Wohnanlage), ein 6ffentlicher GroRparkplatz mit 66 Stellpldtzen auch den
Besuchern der Wohnanlage zur Verfligung. Aus diesen Griinden ist die Abweichung vom Schliissel der
Stellplatzsatzung vertretbar.

Auf Wunsch des Marktgemeinderats sind die verbindlichen Festsetzungen unter Punkt A 15.1.1
hinsichtlich eines Stellplatzschlissels mit einem Wert von mindestens 1,25 zu ergédnzen.

Abstimmung: 14: 0

11. Verinderung der Nachbarschaft. Die Errichtung einer derartig komprimierten

Wohnbebauung fiir bedirftige Personen kann die Nachbarschaft gravierend
verandern, die zuvor in der Hauptsache aus Einfamilienwohnhdusern bestand. Die
neuen Bewohner kénnen mdglicherweise einen anderen Lebensstil und andere
Bediirfnisse haben als die Bewohner der umliegenden Einfamilienwohnhiuser. Dies
kénnte dazu fiihren, dass sich die lokale Infrastruktur und die Attraktivitit der
Nachbarschaft verdndern, was sich wiederum auf den Wert der umliegenden
Immobilien auswirken kann.
Weiterhin wird die Bebauung zwangsldufig zu einer héheren Larmbeléstigung durch
die Bewohner fiihren, da sie sich i.d.R. anders verhalten als die Bewohner der
Einfamilienwohnhéduser, was zu Lirmproblemen fiihren kann. Dies kann sich negativ
auf die Lebensqualitit der Anwohner auswirken was ebenfalls den Wert der
umliegenden Immobilien mindert.
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Beschluss:

11.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und weist die aufgefiihrten Sachverhalte
in ihrer Ganze zuriick. Die Beurteilung des Lebensstils oder Sozialverhaltens moglicher kiinftiger
Bewohner ist generell flr ein Bebauungsplan-Verfahren nicht relevant.

Insgesamt ist eine Minderung der Wohn- oder Lebensqualitat der umliegenden Einfamilienhduser nicht
erkennbar, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m breiten privaten
Grlnstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Verwiesen wird zudem nochmals auf die vorstehend aufgefiihrten Ausfiihrungen zur vorgenommenen
Reduzierung der Geschoss- und damit auch der Wohnungsanzahl bei den westlichen geplanten
Gebauden.

Abstimmung: 14: 0

12. Wie sichert sich die Gemeinde Eggolsheim dagegen ab, dass das geplante Projekt nach
Fertigstellung an mégliche Finanzinvestoren verkauft wird, die méglicherweise keine
ehrenwerten Kaufleute mehr sind sondern renditegetriebene Finanzinvestoren?
Vereinbart die Gemeinde mit dem Investor durch eine sog. ,Change-of-Control-
Klausel”, dass der Investor wahrend der sozialen Bindungsfrist die Gesellschaftsanteile
nicht verauBern kann? Die Vorgange der Bioerdgasanlage in Eggolsheim zeigen ja, dass
solche Vereinbarungen notwendig sind. Ein Vorkaufsrecht wadre nur insofern ein
geeignetes Mittel, wenn im Vorfeld die Rahmenbedingungen fest definiert werden
(2.B. Riickkaufspreis = Investitionskosten ./. erhaltener Zuschiisse ./. Abschreibung).
Damit stellt die Gemeinde sicher, dass es sich nicht um einen Immobilienspekulanten
handelt.

Beschluss:

12.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Aufnahme der erwahnten Klausel ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens. Im Rahmen der Kaufvertragsabwicklung
wird dieser Punkt aber von Seiten des Projetanten und der Gemeinde rechtlich gepriift und nach
Moglichkeit bertcksichtigt.

Abstimmung: 14: 0
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Anlage:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebadudes
auf dem Grundstiick FI.Nr. 6870, Gemarkung Eggolsheim, Lessingstrafie

Sehr geehrter NG

lhre o. g. Bauvoranfrage wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom 20.03.2001 be-
handelt. Dabei konnte der Bauausschuss der Erteilung einer Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Eggolsheim, Siid V* hinsichtlich der Dachform jedoch lei-
der nicht zustimmen. Weder das von lhnen vorgesehene Walmdach noch das als Alterna-
tivwvorschlag erwadhnte Mansarddach wirde sich nach Ansicht des Bauausschusses in die
umgebende Bebauung in diesem Bereich einfliigen. Da dieses Grundstlick am Rand des
Baugebietes an der KreisstraBe weit einsehbar und daher ortsbildprégend ist, konnte Ih-
rem Antrag leider nicht entsprochen werden. In Anlehnung an die bereits errichteten
Wohngebaude mit Kruppelwalmdach, kénnte diese Dachform akzeptiert werden.

Da das Grundstiick FI.Nr. 6870 am Rand des Baugebietes liegt, wirde als Bauweise ent-
sprechend den tbrigen Randbereichen des Plangebietes eine Bauweise mit E + D in Fra-
ge kommen. Weiterhin wéren die Vorgaben der Gestaltungssatzung des Marktes Eggols-
heim zu beriicksichtigen.

P24 Stellungnahme Privatperson 24, Eggolsheim vom 10.05.2023

als Eigentlimer des Grundstiicks Fl. Nr. 6874 Gemarkung Eggolsheim Lessingstralle 5 erheben wir
Einspruch und widersprechen den Anderungen des oben angegebenen Bebauungsplanes. Als lang-
jahrige Einwohner von Eggolsheim haben wir vor langer Zeit den Bauplatz gekauft, und

hofften, dass einer unserer vier Kinder am Ortsrand ein Bauvorhaben, wie es im Bebauungsplan
vorgegeben ist E+D verwirklicht. Dieses ist jetzt in Frage gestellt, obwohl unsere Kinder und wir
jahrelang ehrenamtiich in der Gemeinde und verschiedenen Vereinen tatig sind.

Durch diese geplante Anderung des Bebauungsplanes Sport- und Freizeitanlagen in Eggolsheim
sehen wir als unmittelbare Anlieger eine extreme Wertminderung unseres Bauplatzes.

Mit dem Kindergarten, der neuen Kegelbahn und sonstigen Freizeitmoglichkeiten finden wir, dass
zudem der Platz fir diesen Monsterbau verfehlt wurde. Eine moderne Wohnbebauung wie in der
Gemeindezeitung in Eggolsheim beschrieben, sehen wir an einem der schdnsten Punkte in
Eggolsheim (wunderschdner Blick von den Spartstatten auf die Kirche und den historischen

Fachwerkscheunen am Schwedengrahen) verfehlt.

Folgende Fragen méchten wir in diesem Zusammenhang noch beantwortet haben:
Wer entschadigt uns fur den Wertverlust unseres hisher so schén am Ortsrand gelegenen

Bauplatzes?
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die aktuelle Dimension der Planung ging
aus intensiv abgestimmten Vorentwiirfen hervor, die hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits
mehrfach angepasst wurden.

Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum.

Geschitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung nicht betroffen.
Eine optisch bedrangende Fernwirkung der geplanten Baukoérper wird zudem durch festgesetzte
grinordnerische Pflanzgebote im direkten Umfeld der Bebauung gemindert.

Insgesamt ist eine Minderung der Wohn- oder Lebensqualitat der umliegenden Einfamilienhduser nicht
erkennbar, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m breiten privaten
Grlinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Abstimmung:13:1

Wiesao |dsst man einen Bautrdger an so einem Standpunkt eine dreigeschossige Bauweise zu?

Geht es hier nur um Geldmacherei des Investors oder kénnte auch eine niedrigere Bauweise in

Betracht gezogen werden?

Haben wir selbst dann auch die Méglichkeit in unmittelbarer Nahe 3- geschossig zu bauen?

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Im Rahmen der Anpassung an geanderte
stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an dieser Stelle bewusst eine Bebauung
von bis zu 3 Geschossen ermdoglicht werden. Durch die geplante Bebauung mit bis zu 3 Geschossen
werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt,
gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und Beliftung weiterhin gewahrleistet, zumal das
eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m breiten privaten Griinstreifen von der
vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebaude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Hinsichtlich der zuldssigen Geschossigkeit gelten die jeweiligen Bebauungsplane im Gemeindegebiet, die
je nach Lage und stadtebaulicher Anforderung sowohl von der Zahl der Geschosse als auch von anderen
Festsetzungen voneinander abweichen kdnnen. Die Moglichkeit einer 3-geschossigen Bauweise besteht
dabei z. B. im Plangebiet "Sid V" nicht.

Abstimmung: 14: 0

Bei 42 Wohneinheiten bitten wir um genaue Darstellung, wo die 63 bendtigten Stellplatze

ausgewiesen werden?
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Die fur die Berechnungen zugrunde
gelegte Anzahl der Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet entspricht der durch die Wohneinheiten und
WohnungsgroRen ermittelten und vom Bauherrn zur Verfligung gestellten Zahlen.

Aktuell sind fir 38 Wohneinheiten 52 Stellpldtze geplant, was einem Schliissel von 1,37 entspricht.
GemaR Stellplatzsatzung sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen. Der Bebauungsplan kann in
begriindeten Fallen davon abweichen. Beim vorliegenden Bauprojekt sind auch insgesamt 12
Wohnungen auf eine HaushaltsgroRe von 1 - 2 Personen ausgelegt, bei denen mit nur einem Fahrzeug
pro Wohneinheit zu rechnen ist. Ferner steht im unmittelbaren und fuBlaufigen Nahbereich um das
Sportzentrum, nach Fertigstellung der AuBenanlagen (geplant noch vor Inbetriebnahme der
Wohnanlage), ein 6ffentlicher GroRparkplatz mit 66 Stellplatzen auch den Besuchern der Wohnanlage
zur Verfligung. Aus diesen Griinden ist die Abweichung vom Schlissel der Stellplatzsatzung vertretbar.

Auf Wunsch des Marktgemeinderats sind die verbindlichen Festsetzungen unter Punkt A 15.1.1
hinsichtlich eines Stellplatzschliissels mit einem Wert von mindestens 1,25 zu erganzen.

Abstimmung: 14: 0

Aus welchen Erfahrungen oder Quellen entnehmen Sie denn lhre Aussagen, dass Bedarf an so viel
geforderten Wohnraum in Eggolsheim besteht? Mit Wohnraum im neuen Baugebiet Richtung
Schirnaidel wird ja schon geférderter Wohnraum geschaffen. 18 Wohnungen dort und 42

geplante Wohnungen in Eggolsheim sind doch malilos Gbertrieben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die erwahnte Bauleitplanung "Richtung
Schirnaidel" ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens. AuBerdem liegt dieses
Baugebiet wesentlich naher am historischen Ortskern und am Kirchenbereich. Der erwdhnte Bauzwang
fir das vorbezeichnete Projekt besteht fiir 5 Jahre ab Kauf. Dieser wurde im Dezember 2020 vollzogen.
Somit kann das Projekt noch bis Ende 2025 zur Umsetzung kommen. Dies wird vom Projekttrager auch
weiterhin forciert und der Markt Eggolsheim halt hier den Druck weiterhin hoch. Ob das Vorhaben aber
letztlich zur Realisierung kommt, liegt nur bedingt in der Hand des Marktes Eggolsheim, auch deshalb ist
eine weiterfihrende Planung fiir den Wohnungsbau im Gemeindegebiet unabdingbar. Unabhangig von
Bauverfahren an anderer Stelle, kann eine Gemeinde jederzeit geeignete Gebiete fiir eine unabhangig
geltende Bauleitplanung vorsehen, vor allem dann, wenn sich die Segmente der Wohnbauplanungen
ergianzen und den benétigten Bedarf nachhaltig decken. Es muss hierbei keine sukzessive Umsetzung
der Planungen erfolgen.

Abstimmung: 14: 0

Wieso hat man dieses Gebiet, wenn schon am Sportplatz gebaut werden muss, nicht mit kieinen
Bauplatzen oder einer Doppelhausbebauung ausgewiesen? Hier kdnnten sich wenigstens noch
Normalverdiener und junge Familien aus Eggolsheim und den umliegenden Ortschaften einen
Kleineren Bauplatz leisten. Nein man bietet die Bauplatze zu Hochstangeboten an und treibt somit

die Bauplatze flr junge Familien in unbezahlbare Hohen!
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Im Endeffekt geht es nur um die Belange und den Profit des Bautrdges bzw. Investors. Die
Normalbevélkerung wird leider auen vor gelassen und nicht beriicksichtigt.

(Ubrigens war dies genau das Thema in der Fernsehsendung Hart aber Fair am Montag den
8. Mai 2023.) Auch hier wurde berichtet, dass derzeit meist nur noch geférderter Wohnraum
aus wirtschaftlichen Griinden, bzw. das Bauen flir Milliondre geplant wird. Doch der Bedarf
der normalen Bevolkerung (junge Familien) wird derzeit Gberhaupt nicht berlicksichtigt.

Und auch hier wére der Bedarf in Eggolsheim sehr, sehr hoch.

Aus diesen Grinden legen wir Widerspruch gegen diese geplante Bebauung ein und fordern den

gesamten Marktgemeinderat nochmals auf, Gber diese Bebauung ernsthaft nachzudenken.

Beschluss:

Wie schon bei der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen"
betreffend der Planung einer neuen Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit, bei verdanderten stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete
Flichen einer weiteren Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Die Gbrigen Ausfiihrungen nimmt der
Marktgemeinderat zur Kenntnis, nochmals mit dem Hinweis auf den bereits vollzogenen und derzeit
weiterhin stattfindenden intensiven Abwagungsprozess.

Abstimmung: 14: 0

P 25 Stellungnahme Privatperson 25, Eggolsheim vom 11.05.2023

die Berichterstattung in unseren Tageszeitungen, Leserbriefe und Diskussionen an den
Stammtischen, haben mich veranlasst die Dokumente und Unterlagen zu dem geplanten
Bauvorhaben einzusehen. Um es vorweg zu sagen : Diese grdfStenteils drei stockigen
Bauwerke sind weder ,, modern” noch passen Sie an dieser exponierten Stelle zum Ortsbild.
Ich teile hier die Meinung auch der DJK Eggolsheim, umso weniger habe ich verstanden,
dass der stellvertretende Vorsitzende Martin Distler, als Gemeinderat dieser Planung
zugestimmt hat. Ich gehére damit also zu Jenen, die Biirgermeister Claus Schwarzmann
meinte, als er schrieb, er ,, kbnne verstehen, dass es nicht jedem gefdllt”. Mir geht es nicht
allein um die HGhe der Gebdude. Eine zweigeschossige Planung mit Satteldach, wiirde sich
besser ins Landschaftsbild einfiigen. Bei anderer Planung kénnte dem ,, entsprechenden
Bedarf an giinstigem Wohnraum” auch nach gekommen werden. Den Hinweis des Herrn
Siebenhaar auf dhnliche Bauhdhen kann ich nicht nachvollziehen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die beabsichtigte Bebauung ist dem
entsprechenden Bedarf an giinstigem Wohnraum geschuldet und schafft zudem - wie aktuell
gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im Rahmen der Anpassung an
gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an dieser Stelle bewusst eine
Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermoglicht werden. Durch die geplante Bebauung mit bis zu 3
Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fliir den umliegenden Gebdudebestand nicht negativ
beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und Bellftung weiterhin gewéhrleistet,
zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m breiten privaten Grinstreifen von der
vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
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geschossige Gebaude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0

Mir fiel in den , 6rtlichen Bauvorschriften“auf, dass die Gemeinde, auf3er bei der
Bepflanzung, auf verbindliche Festlegungen verzichtet. Deshalb mdchte ich anregen, dass
der Gemeinderat noch einige konkrete Beschliisse fasst:

1. Es wird wie im anliegenden Baugebiet ausschliefllich Satteldachbauweise genehmigt.

Beschluss:

1.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die festgelegten Dachformen -
Satteldach, Pultdach, Flachdach - sollen beibehalten werden. In diesem Bereich ist kein Ensembleschutz
vorhanden, der fir eine ausschlieliche Festlegung auf Satteldacher sprache. Durch die gewahlten
weiteren Dachformen besteht die Moglichkeit, auch neuzeitlichere Gebdude entstehen zu lassen. Da
auch bei geeigneten Dachern gleichzeitig eine Dachbegriinung festgesetzt wurde und somit weniger
Oberflaichenwasser abgefiihrt werden muss, wird die Zuldssigkeit zudem aus o6kologischen und
klimatologischen Griinden - auch hinsichtlich einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung - weiterhin
beflirwortet.

Abstimmung: 14: 0

2. Nach dem bekanntlich Grund und Boden nicht vermehrbar sind, miissen alle
Wohnbauten unterkellert sein. Ob Tiefgaragen mdglich sind, sollte gepriift werden.

Beschluss:

2.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfliihrungen zur Kenntnis. Eine wirtschaftliche Umsetzung einer
Tiefgarage im Kontext von Schaffung von gefordertem Wohnen ist aufgrund der erheblichen
Mehrkosten nicht realisierbar. Das Bayerische Wohnraumforderprogramm sieht keine Tiefgaragen
aufgrund der hohen Bau- und Unterhaltskosten vor.

Abstimmung: 14: 0

3. Auf allen Déichern sind Photovoltaikanlagen zu installieren, um das Ziel der
Gemeinde,“ bis 2045 klimaneutral zu sein”, zu unterstiitzen. Deshalb sollten die
Bauten so ausgerichtet sein, dass ein méglichst hoher Stromertrag ( nahezu CO2 frei),
erreicht werden kann. Die 42 geplanten Wohnungen kénnten somit ,, verbrauchsnah”
mit Strom versorgt werden. Stromspeicher wiirden dies noch verbessern.

Beschluss:

3.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Auf den Dachern sollen PV-Anlagen
installiert werden. Welche Dacher der jeweiligen Gebdaude mit einer PV-Anlage versehen werden, wird
gemeinsam mit dem EVU, z.B. den Stadtwerken Forchheim, im Verlauf der Detailplanung geklart. Der
sinnvolle Einsatz von Stromspeichern kann in der aktuellen Planungstiefe nicht abgesehen werden. Dies
wird im Zuge der Werkplanung im Detail untersucht und gegebenenfalls umgesetzt.
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Abstimmung: 14: 0

4. Dies gilt auch fiir die geplanten 66 neuen, dffentlichen Parkpldtze. Es sollten, sowohl!
bei den Wohnhdusern, als auch an den Parkplétzen, entsprechende E-Ladesdulen
vorgesehen werden.

Beschluss:

4.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die 66 erwahnten offentlichen Parkplatze
befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung
(Gegenstand der 1. Bebauungsplan-Anderung). Der Markt Eggolsheim priift aber ohnehin die
Einrichtung von Ladesdulen an ausgewahlten Parkplatzen.

Die genaue Ladeinfrastruktur wird bei den anstehenden BaumafRnahmen definiert.

Abstimmung: 14: 0

5. Um fiir das geplante Nahwdrmenetz die gewlinschte Anschlussdichte zu erreichen,
solite eine Anschlusspflicht beschlossen werden. Zumal Blirgermeister Claus
Schwarzmann in der Gemeindezeitung 06/23 zu recht feststelite, das der ,,vor Ort
verfiigbare nachwachsende Rohstoff Holz” gesichert und giinstig angeboten werden
kénnte. Das Caritasseniorenheim ist in vielféltiger Hinsicht, ein gutes Beispiel.

Beschluss:

5.

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die erwdahnte Anschlusspflicht ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens, wird aber vom Markt Eggolsheim gepriift.
Der Investor hat bereits seine Absicht erklart, sich am méglichen Nahwarmenetz anzuschlieRen. Um dies
zu unterstreichen, wird eine Aufnahme der Anschlusspflicht in den aktuellen Bebauungsplan rechtlich
gepruft. Das Problem ist derzeit aber, dass noch nicht sicher feststeht, ob das angestrebte Vorhaben zur
Inbetriebnahme eines Nahwarmenetzes in Eggolsheim umgesetzt werden kann.

Abstimmung: 14: 0

6. Essolite nicht , empfohlen” werden, ,, Méglichkeiten zur Sammlung des
Niederschlagswassers” zu errichten, sondern dies ist ausdriicklich vorzu schreiben.
Mit entsprechend dimensionierten Zisternen kann das anfallende
Niederschlagswasser fiir eine spdtere Nutzung als Gief3- und Brauchwasser verwendet
werden. Es gibt viele Hausbesitzer, welche dies bereits beispielhaft vorgenommen
haben. Damit kbnnte Trinkwasser gespart, der Wasserabfluss entsprechend reduziert
werden. Fiir die Zukunft eine wachsende Aufgabe, nicht nur fiir die Kommunen.

Zusammenfassend méchte ich ausdriicklich feststellen, dass dies nicht als boshafte Kritik am
Meinungsbildungsprozess des Gemeinderates verstanden werden soll. Es ist Ergebnis vieler
Diskussionen, aber auch eigener Erfahrungen in meinem politischem Leben. Wenn ,,
festgesetzt” wird, welche Gehélzpflanzungen vorzunehmen sind, (was ich fiir gut halte)
sollten oben beschriebene Anregungen zu Photovoltaik, Nahwdrme und Wassernutzung
ebenso festgesetzt werden.
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Beschluss:

6. + Rest

Malnahmen zur Regenwasserriickhaltung in Form von Zisternen erfolgen im Rahmen der anstehenden
Baumalinahmen. Dabei wird das aufgefangene Wasser zur Bewasserung der Aullenanlagen genutzt. Die
Ubrigen Ausfihrungen nimmt der Marktgemeinderat zur Kenntnis.

Abstimmung: 14: 0

P 26 Stellungnahme Privatperson 26, Eggolsheim vom 14.05.2023

zu 0.a. Bebauungsplan haben wir nachstehende Einwendungen:

Fur das Wohnbauprojekt werden mehrere Uberdimensionierte Baukorper geplant.
Diese werden 3-stockig mit Flachdach geplant.
Alle diese Baukdrper (bertreffen in ihren Dimensionen jegliche in der Umgebung befindlichen
Geb&ude und unterscheiden sich in ihrer Optik massiv von der iblichen Ortsansicht.

Unserer Auffassung nach verstdBt die geplante Bebauung gegen folgende Grundsétze:
.--. 1hr Vorhaben muss sich dann an der bereits vorhandene auung in der naheren
Umgebung orientieren. Dazu ist erforderlich, dass es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soli, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Das heifdt, |hr
Gebéude hat sich dem vorhandenen Bestand anzupassen.”!

Wenn man den Liegenschaftskatasterauszug ansieht, besteht in der ndheren/weiteren Umgebung
des geplanten Projektes ausschliesslich eine Bebauung in Form von Einfamilienh&dusern,
Doppelhdusemm und bei sehr einzelnen  Objekten auch  Mehrfamilienhduser.
Diese erreichen die Dimensionen der geplanten Baukérper nicht im Ansatz.

Bei Neubauten wird immer die ortsiibliche Bauweise gefordert. Diese umfasst ein Sattel-/Pultdach,

sowie die Vorschreibung der Firsthéhe. Mit der gegenwartigen Planung wird dieser Anspruch nicht

erfullt und ein grundsatzlicher Gegensatz zur ortsiiblichen Bauweise forciert.

Die Gliederung der bestehenden Grundstiicke und die Art der Bebauung dieser, stellen derzeit ein
aufgelockertes und harmonisches Ortsbild dar. Mit den geplanten Baukdrpern kann daher von
einer Anpassung an den derzeitigen Bestand in keinster Weise gesprochen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Forderung, dass sich das Vorhaben
"an der bereits vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung orientieren muss", ist nicht relevant,
da sich diese Vorgabe gemal einer Veroffentlichung des Landratsamtes Forchheim ausschlielRlich auf
gem. § 34 BauGB zu beurteilende Bebauung im sogenannten unbeplanten Innenbereich bezieht, also fir
Flachen, fiir die kein Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben sich keine vergleichbaren Beschrankungen.

Die aktuelle Dimension der Planung ging aus intensiv abgestimmten Vorentwirfen hervor, die
hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits mehrfach angepasst wurden.
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Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdoglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist. Geschiitzte
Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0

Ebenso wird durch eine solch intensive Bebauung das gesamte Ortsbild (aufgelackert, dérflich und
landwirtschaftlich geprégt) in diesem Bereich erheblich beeintréchtigt. Dieses Ortsbild wird doch
immer wieder in den verschiedensten Publikationen der Gemeinde so positiv hervorgehoben.
Auch die Grundséatze und Ziele, die im ISEK und ILE definiert werden, werden hier

einfach ignoriert.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das ISEK bezieht sich auf das historische
Ortsbild, welches durch die vorgesehene Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

Abstimmung: 14: 0

Die Gestaltungssatzung fur den Markt Eggolsheim, 09.04.1998 bezieht sich im

§ 2, Aligemeine Baugestaltung ebenfalls auf das u.a. harmonische Einfiigen einer baulichen
Aniage:

,Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen, zu andern und

zu unterhalten, dass sie sich in das Orts-, Stralen-, Landschaftsbild und die

Dachlandschaft harmonisch einfligen.”

im § 3, Baukdrper, Baustoffe:

(1) Die bei Neu- oder Umbauten entstehenden Baukérper dirfen in Baumasse (Lénge,
Hoéhe, Breite). Proportion und Gliederung nicht wesentlich von den bisherigen
landschafts- oder ortsbildtypischen bzw. in der Nachbarschaft vorhandenen

Baukérpern abweichen.
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Im § 14, Befreiungen
werden ggf. Abweichungen / Befreiungen aufgefiihrt:

... kann zwar von Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
dem Markt Eggolsheim Befreiung gewéhren, wenn die Durchfithrung der Vorschrift im

Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wirde und die Abweichung den Zielen dieser

Satzung nicht zuwiderluft.“?

Eine Befreiung kommt daher nur in Betracht, wenn Grunde des Wohls der Allgemeinheit die
Befreiung erfordern und dies stédtebaulich vertretbar ist oder die Durchfihrung des
Bebauungsplans oder der sonstigen Regelung zu einer, offenbar nicht beabsichtigten Harte,
fuhren wiirde. Zudem muss die Befreiung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sein und sie darf die Grundzlige der o.a. Planung nicht berithren!

Grunde des Wohis der Allgemeinheit stehen hier zwar in den Begrindungen (sozial geférderte
Wohnungen), aber eine Maximalbebauung dieser Art ist damit nicht zwingend.

Stadtebaulicher Aspekt: Die Ziele dieser Satzung sind in §2 und §3 eindeutig ausgefiihrt.
Eine Genehmigung solcher Baukérper widerspricht hierbei massiv diesen Zielen, da sich die
aktuelle Planung weder in das Ortsbild harmonisch einfligt noch sich der Umgebungsbebauung

auch nur anndhernd anpasst.

Eine nicht beabsichtigte Harte liegt ebenfalls nicht vor. Zum Beispiel wére auch eine Bebauung mit
Baukorpern, 2-geschossig, in kleinere Dimension durchaus mdglich und vertretbar.
Damit wére die Bebauung erheblich reduzierbar und bei weitem ortbildvertragiicher und -
harmonischer. Die anfanglich geplante Bebauung des Parkplatzes mit Reihenhdusern war schon
kritisch, aber wére noch akzeptabel gewesen. Die jetzige Planung konnte nur durch kurzfristige
Erweiterung des Flachennutzungsplans erméglicht werden. Es gibt keine zwingenden Grinde fur
die Gemeinde die zusatzlichen Flachen zu erwerben und anschlieBend dem Investor sofort wieder

zu verkaufen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die aktuelle Gestaltungssatzung des
Marktes Eggolsheim aus dem Jahr 2022 sieht ausdriicklich vor, dass abweichende Bestimmungen in
einem Bebauungsplan festgelegt werden konnen. Es liegt hier also keine Befreiung von der
Gestaltungssatzung vor, sondern die Aufstellung eines Bebauungsplanes (in diesem Fall Bebauungsplan-
Anderung) entsprechend den Regelungen nach BauGB und BauNVO.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebiude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0
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Neben den Dimensionen des Gebd&udes ist auch die Errichtung von mind. 1 Stellplatz pro
Wohnung zwingend vorgeschrieben. Es werden zwar Stellpldtze innerhalb des Gebéudeareals
angelegt, aber realistisch gesehen reichen diese bei weitem nicht aus. Die meisten Familien haben
heutzutage mehr als ein KFZ mit entsprechendem Platzbedarf und zusétzlich werden
Besucherparkplatze benétigt. In den Bebauungsplénen ist kein Hinweis auf diese sicherlich
benétigten Parkflachen vorhanden. Hier sollte die Bevélkerung von Anfang an informiert werden,
faills weitere Parkfldchen, z.B. auf dem Areal des Bolzplatzes angedacht sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Die fur die Berechnungen zugrunde
gelegte Anzahl der Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet entspricht der durch die Wohneinheiten und
WohnungsgroBen ermittelten und vom Bauherrn zur Verfligung gestellten Zahlen. Aktuell sind fiir 38
Wohneinheiten 52 Stellplatze geplant, was einem Schlissel von 1,37 entspricht. GemalR
Stellplatzsatzung sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen. Der Bebauungsplan kann in
begriindeten Fallen davon abweichen. Beim vorliegenden Bauprojekt sind auch insgesamt 12
Wohnungen mit einer HaushaltsgrofRe von 1 - 2 Personen ausgelegt, bei denen mit nur einem Fahrzeug
pro Wohneinheit zu rechnen ist. Ferner steht im unmittelbaren und fuBlaufigen Nahbereich um das
Sportzentrum, nach Fertigstellung der AuBenanlagen (geplant noch vor Inbetriebnahme der
Wohnanlage), ein 6ffentlicher GroRparkplatz mit 66 Stellplatzen auch den Besuchern der Wohnanlage
zur Verfligung. Aus diesen Grinden ist die Abweichung vom Schliissel der Stellplatzsatzung vertretbar.

Auf Wunsch des Marktgemeinderats sind die verbindlichen Festsetzungen unter Punkt A 15.1.1
hinsichtlich eines Stellplatzschlissels mit einem Wert von mindestens 1,25 zu ergdnzen.

Aufgrund der aktuellen Umplanungen kann der Bolzplatz in seiner bisherigen Form nahezu erhalten
bleiben. Es missen im Bedarfsfall lediglich im Einmiindungsbereich geringe Flachen fir die Schaffung
von 5 Parkpldtzen umgewidmet werden. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist hier nicht notwendig, da der urspriingliche Bebauungsplan in diesem Bereich
bereits Parkflachen vorsieht.

Hinweis Lageplan:

Abstimmung: 14: 0
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Aufgrund der hohen Anzahl an Wohnungen ist mit Ldrm durch An-/ Abfahrten und Laufenlassen
von Motoren etc. in nicht geringen Umfang (auch oder gerade zu morgendlichen / abendlichen
Zeiten) zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen wird im Bereich des geplanten Areals vehement
steigen, besonders die Zufahrten zur KreisstraRBe bergen ein nicht zu unterschatzendes
Gefahrdungspotential (Abbiegeverkehr, Ein-/ Ausfahrten, Verkehr zu den Sportanlagen, Kita etc.,
Lkw-Verkehr etc.). Alle Zufahrten zum geplanten Areal fuhren Uber den bereits vorhandenen
Radweg, der somit jedes Mal gekreuzt werden muss. Rechtsabbiegen von Autos zum Zweck der

Einfahrt ist gerade fir die vorfahrtsberechtigten Radfahrer dort sehr gefahrlich. Auch spielende
Kinder und FuBRgénger sind sicherlich der Gefahr des zunehmenden Verkehrs ausgesetzt.

Wenn wir also gesamtheitlich die Anzahl der Stellplatze, den damit verbundenen Verkehr, die
sehr intensive Nutzung der Ortseinfahrt (haufig mit erhdhter Geschwindigkeit) und die
unmittelbare Nahe zum Kreisverkehr betrachten, sehen wir eine nicht unerhebliche Steigerung
des Unfallpotentials durch eine solche intensive Bebauung.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
wurden fiir die geplanten Stellplatze bezogen auf die umliegende bestehende Bebauung entsprechend
nachgewiesen.

Bei einer taglichen Verkehrsstarke von DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstraRe FO 5
bedeutet die Zunahme durch die kinftigen PKWs nur eine geringfligige schalltechnische
Verschlechterung fiir die bestehenden Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im
Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt (Beurteilung gem. 16. BImSchV).

Es ist prinzipiell kein hoheres Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an
anderen nahe gelegenen Kreuzungs- oder Einmindungsbereichen o6ffentlicher Strallen zu erkennen. Im
Gegensatz zu diesen erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuR- und Radweg an
der Nordgrenze der vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir Fullgdnger und
Radfahrer durchgangig zu begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der Stichstralle "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu (iberwindenden
Verkehrsflachen verringert.

Abstimmung: 14: 0

Insgesamt gesehen hat die Marktgemeinde die Grinde, die zu einer Genehmigung des
Bauvorhabens gefiiht haben, nicht ordnungsgemal unter Abwégung aller geforderten
Gesichtspunkte betrachtet. Die geplante iberdimensionierte Bebauung ist fir den Standort

ungeeignet.

Anstatt dieses Vorhaben durchzuwinken, wére es unabdingbar, im 6ffentlichen Interesse und
im besonderen Interesse der Buarger*innen von Eggolsheim eine Birgerbefragung/
Biirgerbescheid durchzufiihren!

Beschluss:
Die Ubrigen Ausfiihrungen nimmt der Marktgemeinderat zur Kenntnis, mit dem Hinweis auf den bereits
vollzogenen und derzeit weiterhin stattfindenden intensiven Abwagungsprozess.
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Auf die im Verfahren vorgesehene Biirgerbeteiligung wird verwiesen. Im Rahmen der vorgezogenen
Blirgerbeteiligung gab es kaum Einwendungen aus der Biirgerschaft.

Ferner wurden die Absichten zur Bebauung des Areals in der 6ffentlichen Birgerversammlung im
November 2021 vorgestellt. In den 6ffentlichen Blrgerversammlungen im Oktober 2022 wurde Uber die
Ausweitung der Bebauungsfliche mittels der Prasentation erster Plane informiert. Das damalig
vorgestellte Bebauungskonzept hat sich bis heute nur geringfiigig gedndert. Die Biirgerschaft hatte im
Rahmen dieser Blrgerversammlungen Gelegenheit sich zu informieren, Riickfragen zu stellen und erste
Einwendungen vorzubringen.

Samtliche Beschliisse zu diesem Projekt wurden einstimmig vom Marktgemeinderat gefasst, deshalb
wird dieser in der Konsequenz kein Ratsbegehren starten.

Eine Burgerbefragung ist ebenfalls nicht vorgesehen.
Abstimmung: 14: 0

P27 Stellungnahme Privatperson 27, Eggolsheim vom 14.05.2023

Zu o.a. Bebauungsplan haben wir nachstehende Einwendungen:

Fir das Wohnbauprojekt werden mehrere Uberdimensionierter Baukérper geplant.

Diese werden 3-stockig mit Flachdach geplant.

Alle diese Baukorper iibertreffen in ihren Dimensionen jegliche in der Umgebung befindlichen
Gebdiude.

Vgl. Mehrfamilienhaus am Kreisel nach Weigelshofen/Kauernhofen.

Dieses Gebaude (gleiche Firsthéhe mit Flachdach und von der Lange doppelt so lang) spiegelt die
gigantische Dimension der geplanten Baukérper optisch sehr anschaulich dar.

Meiner Auffassung nach verstésst aber die geplante Bebauung massiv gegen folgende
Grundsatze:

.... Ihr Vorhaben muss sich dann an der bereits vorhandenen Bebauung in der naheren
Umgebung orientieren. Dazu ist erforderlich, dass es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die iberbaut werden sol), in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschlieflung gesichert ist. Das heifit, thr
Gebdude hat sich dem vorhandenen Bestand anzupassen.”

(http://www.Ira-fo.de/site/2 aufgabenbereiche/Bauen/Bauwesen/fag.php)

Wenn man den Liegenschaftskatasterauszug ansieht, besteht in der ndheren/weiteren Umgebung
des geplanten Projektes ausschliesslich eine Bebauung in Form von Einfamilienhdausem,
Doppelhausem und bei sehr einzelnen Objekten auch Mehrfamilienhauser.

Dese erreichen die Dimensionen der geplanten Baukérper nicht im Ansatz.

Die Gliederung der Grundstiicke und Art der Bebauung stellen derzeit ein aufgelockertes Ortsbild
dar. Mit dem geplanten Baukérpem kann daher von einer Anpassung an den derzeitigen Bestand
in keinster Weise gesprochen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Forderung, dass sich das Vorhaben
"an der bereits vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung orientieren muss", ist nicht relevant,
da sich diese Vorgabe gemal einer Veroffentlichung des Landratsamtes Forchheim ausschlieRlich auf
gem. § 34 BauGB zu beurteilende Bebauung im sogenannten unbeplanten Innenbereich bezieht, also fir
Flachen, fiir die kein Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben sich keine vergleichbaren Beschrankungen.
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Die aktuelle Dimension der Planung ging aus intensiv abgestimmten Vorentwirfen hervor, die
hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits mehrfach angepasst wurden.

Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdoglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Geschitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebiude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0

Es wird auch hierdurch das gesamte Ortsbild (aufgelockerte, darflich und landwirtschaftlich
geprégt) in diesem Bereich erheblich beeintréchtigt, welches immer wieder in den
verschiedensten Publikationen der Gemeinde doch so positiv hervorgehoben wird.

Auch die Grundsatze und Ziele, die im ISEK und ILE definiert werden, werden hier

einfach ignoriert.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das ISEK bezieht sich auf das historische
Ortsbild, welches durch die vorgesehene Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

Abstimmung: 14: 0

Die Gestaltungssatzung fir den Markt Eggolsheim, 09.04.1998 bezieht sich im

§ 2, Aligemeine Baugestaltung ebenfalls auf das u.a. harmonische Einfiigen einer baulichen
Aniage:

,Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen, zu dndern und

zu unterhalten, dass sie sich in das Orts-, Stralen-. Landschaftsbild und die

Dachlandschaft harmonisch einfiigen.”

im § 3, Baukoérper, Baustoffe:

(1) Die bei Neu- oder Umbauten entstehenden Baukérper darfen in Baumasse (Lange,
Hohe, Breite), Proportion und Gliederung nicht wesentlich von den bisherigen

landschafts- oder ortsbildtypischen bzw. in der Nachbarschaft vorhandenen
Baukdrpern abweichen.
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Im § 14, Befreiungen
werden ggf. Abweichungen / Befreiungen aufgefiihrt:

.-..kann zwar von Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit
dem Markt Eggolsheim Befreiung gewédhren, wenn die Durchfithrung der Vorschrift im

Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhren wirde und die Abweichung den Zielen dieser

Satzung nicht zuwideriduft.

Eine Befreiung kommt daher nur in Betracht, wenn Grinde des Wohls der Aligemeinheit die
Befreiung erfordem und dies stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung des
Bebauungsplans oder der sonstigen Regelung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren
wirde. Zudem muss die Befreiung unter Wiirdigung der nachbarlichen interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sein und sie darf die Grundziige der o.a. Planung nicht beriihren.

Grinde des Wohils der Allaemeinheit stehen hier zwar in den Begrindungen (sozial geférderte
Wohnungen), aber eine Maximalbebauung dieser Art ist damit nicht zwingend.

Hier scheinen andere Interessen vorzuliegen.

Wieso werden im Baugebiet ,Schimaidler Strasse“ die entsprechenden Wohnungen nicht erst
umgesetzt ?

Stadtebaulicher Aspekt: Die Ziele dieser Satzung sind in §2 und §3 eindeutig ausgefiihrt.

Eine Genehmigung solcher Baukdrper widerspricht hierbei massiv diesen Zielen,

der weder in das Ortsbild sich harmonisch einfiigt, noch sich der Umgebungsbebauung auch nur
anndhernd anpasst.

Eine nicht beabsichtigie Harte liegt ebenfalls nicht vor, z.B. wéare auch eine Bebauung mit
Baukorpern, 2-geschossig, in kleinere Dimension durch aus méglich und vertretbar.
Damit ware die Bebauung erheblich reduzierbar und bei weitem ortbildvertraglicher.

Auch Begriindungen, es wiirde entsprechender Wohnraum fehlen, kann keine Rechtfertigung fur
eine solche Bebauung darstellen — sonst miissten private Bauhemen ebenfalls von vielen
Vorschriften der Gestaltungssatzung ohne Antrag befreit werden.

Hier muss grundsatzlich folgende Frage gestellt werden:

Der urspriingliche Bebauungsplan beinhaltete nicht alle westlich gelegenen Grundsticke.

Der Bebauungsplan in derzeitiger Form ist nur méglich durch den vorab zusatzlichen Kauf von
Grundstiicken (westlich) durch die Gemeinde, die dann dem Investor zur Verfugung gestellt
werden sollen.

Wieso werden solche Erweiterung und die damit erst maglichen Ausweitungen des
Bebauungsplans nicht bereits im Vorfeld éffentlich diskutiert, sondemn still und leise realisiert ?
Wurde die Gemeinde durch den Investor ggf. unter Zugzwang gestellt ?

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die aktuelle Gestaltungssatzung des
Marktes Eggolsheim aus dem Jahr 2022 sieht ausdriicklich vor, dass abweichende Bestimmungen in
einem Bebauungsplan festgelegt werden konnen. Es liegt hier also keine Befreiung von der
Gestaltungssatzung vor, sondern die Aufstellung eines Bebauungsplanes (in diesem Fall Bebauungsplan-
Anderung) entsprechend der Regelungen nach BauGB und BauNVO.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebiude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Der Vorwurf hinsichtlich eines "still und leise realisierten Bebauungsplanes" wird zuriickgewiesen.

Sowohl der Bauausschuss als auch der Marktgemeinderat Eggolsheim haben sich mehrfach und
ausfuhrlich mit dem Sachverhalt beschaftigt und dies in mehreren 6ffentlichen Sitzungen transparent
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dargelegt. Nach der erfolgten Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung in der 6ffentlichen Sitzung vom
29.11.2022 wurden zudem bislang zwei Verfahrensschritte (Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
zuletzt die 6ffentliche Auslegung) durchgefiihrt, bei denen Birgerinnen und Birger bisher zweimal die
Gelegenheit hatten, Bedenken und Anregungen zu dullern. Dies ist auch erfolgt, was zu einem
intensiven 6ffentlichen Abwagungsprozess gefiihrt hat und weiterhin fihrt.

Wie schon bei der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen"
betreffend der Planung einer neuen Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit, bei veranderten stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete
Flichen einer weiteren Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Der an dieser Stelle im rechtskraftigen
Bebauungsplan ausgewiesene Parkplatz wird aufgrund der Neuplanung im Stiden des Bebauungsplanes
"Sport- und Freizeitanlagen" - u. a. Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen -
nicht mehr bendtigt. Daher wurde eine Aufplanung der Flache an der Ortsstrale "Am Sportfeld" mit
einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als sinnvoll erachtet. Der sidostliche Bereich der
Bebauungsplan-Anderung wird dabei als "Flichen fiir Sport- und Spielanlagen" mit der Bezeichnung
"Tennisanlage" gemaR seiner tatsachlichen Nutzung (3 Spielfelder, anstatt 6 im bisherigen B-Plan)
ausgewiesen.

Abstimmung: 14: 0

Neben den Dimensionen des Geb&udes ist auch die geplante Ermrichtung von mind. 1 Stellplatz pro
Wohnung zwingend vorgeschrieben. Davon werden zwar Stellplatze innerhalb des Geb&udeareals
angelegt, aber realistisch gesehen, reichen diese Anzahl bei weitem nicht aus. Meistens haben
heutzutage die Familien mehrere Kfz (gerade Familien mit Kindem) oder Zweirader mit
entsprechendem Platzbedarf, es werden zusétzlich Besucherparkpldtze bendtigt.

In Bebauungsplanen ist kein Hinweis auf eventuell weitere geplante Parkflachen (z.B. auf dem
Areal des Bolzplatzes) vorhanden.

Soliten solche Planungen angedacht worden sein, wird die Offentlichkeit zum derzeitigen Zeitpunkt
daruber im Unklaren gelassen (auch mit den damit weiteren verbundenen Problemen).

Hier wirde die Gemeinde naturlicherweise wieder in Vorleistung (Flachenbereitstellung) gehen,
d.h. es wiirden damit erst wieder durch die Gemeinde die grundiegenden Voraussetzungen fiir
diese Uberdimensionierte Bebauung geschaffen. Die Nutzung der am Sportgelande geplanten
Parkplatze durch die Bewohner kann nicht die Losung sein, hier werden die Probleme nur
verschoben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Die fur die Berechnungen zugrunde
gelegte Anzahl der Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet entspricht der durch die Wohneinheiten und
WohnungsgroRen ermittelten und vom Bauherrn zur Verfligung gestellten Zahlen.

Aktuell sind fiir 38 Wohneinheiten 52 Stellplatze geplant, was einem Schliissel von 1,37 entspricht.
GemaR Stellplatzsatzung sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen. Der Bebauungsplan kann in
begriindeten Fadllen davon abweichen. Beim vorliegenden Bauprojekt sind auch insgesamt 12
Wohnungen mit einer HaushaltsgréBe von 1 - 2 Personen ausgelegt, bei denen mit nur einem Fahrzeug
pro Wohneinheit zu rechnen ist. Ferner steht im unmittelbaren und fuRlaufigen Nahbereich um das
Sportzentrum, nach Fertigstellung der AuBenanlagen (geplant noch vor Inbetriebnahme der
Wohnanlage), ein 6ffentlicher GroRparkplatz mit 66 Stellplatzen auch den Besuchern der Wohnanlage
zur Verfligung. Aus diesen Griinden ist die Abweichung vom Schliissel der Stellplatzsatzung vertretbar.

Auf Wunsch des Marktgemeinderats sind die verbindlichen Festsetzungen unter Punkt A 15.1.1
hinsichtlich eines Stellplatzschliissels mit einem Wert von mindestens 1,25 zu erganzen.

Aufgrund der aktuellen Umplanungen kann der Bolzplatz in seiner bisherigen Form nahezu erhalten
bleiben. Es missen lediglich bei Bedarf im Einmiindungsbereich geringe Flachen fiir die Schaffung von 5
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Parkpldtzen umgewidmet werden. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist hier nicht notwendig, da der urspriingliche Bebauungsplan in diesem Bereich
bereits Parkflachen vorsieht.

Hinweis Lageplan:

Abstimmung: 14: 0

Mit Larm, An,- Abfahrten, Laufenlassen von Motoren etc. in nicht geringen Umfang (auch oder
gerade zu morgentlichen / abendlichen Zeiten) ist zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen wird im
Bereich des geplanten Areals vehement steigen, besonders die Zufahrten zur Kreisstrasse bergen
ein nicht zu unterschatzendes Gefahrdungspotential (Abbiegeverkehr, Ein-, Ausfahrten, Verkehr zu
den Sportanlagen, Kita etc., Lkw-Verkehr efc.).

Es besteht zwar eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h auf der Kreisstrasse, aber wer
fahrt dort schon 50 km/h.

Auf dem Areal sind viele Parkflichen geplant, einen Spielplatz fiar Familien mit Kindemn ist nicht
vorgesehen.

Damit werden die umliegenden Bereiche (besonders die Sportaniagen) als Alternativen durch die
Bewohner (100 — 140) verstérkt genutzt werden, was durchaus zu vielen Problemen fiihren wird.

Wenn man weiterhin die Anzahl der Stellplatze, den damit verbundenen Verkehr und die Lage
des Gebdudes betrachtet, die sehr intensive Nutzung der Ortseinfahrt (haufig mit erheblich
erhohter Geschwindigkeit), die unmittelbare Nahe zum Kreisel, sieht man ausserdem eine
nicht unerhebliche Steigerung des Unfallpotentials durch eine solche intensive Bebauung.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
wurden fiir die geplanten Stellpldtze bezogen auf die umliegende bestehende Bebauung entsprechend
nachgewiesen.

Bei einer taglichen Verkehrsstarke von DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstraRe FO 5
bedeutet die Zunahme durch die kinftigen PKWs nur eine geringfligige schalltechnische
Verschlechterung fiir die bestehenden Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im
Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt (Beurteilung gem. 16. BImSchV).

Es ist prinzipiell kein hoheres Sicherheitsrisiko durch die neu entstehenden Zu- und Ausfahrten als an
anderen nahe gelegenen Kreuzungs- oder Einmiindungsbereichen offentlicher Stralen zu erkennen. Im
Gegensatz zu diesen erwdhnten Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wird der FuR- und Radweg an
der Nordgrenze der vorgesehenen Bebauung weiterhin im Sinne einer Vorfahrt fir Fullganger und
Radfahrer durchgingig zu begehen / zu befahren sein.

Aufgrund einer Flachenreduzierung des Einmiindungsbereiches zwischen der Stichstralle "Am Sportfeld"
und der KreisstraBe FO 5 wird das Sicherheitsrisiko durch die geringeren zu Uberwindenden
Verkehrsflachen verringert.
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Abstimmung: 14: 0

Die Marktgemeinde hat die Grinde, die zu einer Genehmigung des Bauvorhaben gefihrt
haben, nicht ordnungsgemag unter Abwégung aller geforderten Gesichtspunkte betrachtet
und aus nicht nur objektiven Beweggriinden dem Antrag zugestimmt.

Die Mehrheit der der Markigemeinderate ist ja auch nicht von dem Vorhaben betroffen.

Anstatt dieses Vorhaben durchzuwinken, wére es unabdingbar, im 6ffentlichen Interesse und
im besondeyen Interesse der Biirger von Eggolsheim eine Biirgerbefragung / Biirgerbescheid
durchzufy}#»\" :

Beschluss:

Die Ubrigen Ausfiihrungen nimmt der Marktgemeinderat zur Kenntnis, mit dem Hinweis auf den bereits
vollzogenen und derzeit weiterhin stattfindenden intensiven Abwagungsprozess.

Auf die im Verfahren vorgesehene Birgerbeteiligung wird verwiesen. Im Rahmen der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung gab es kaum Einwendungen aus der Birgerschaft.

Ferner wurden die Absichten zur Bebauung des Areals in der 6ffentlichen Blrgerversammlung im
November 2021 vorgestellt. In den 6ffentlichen Blirgerversammlungen im Oktober 2022 wurde tber die
Ausweitung der Bebauungsfliche mittels der Prasentation erster Plane informiert. Das damalig
vorgestellte Bebauungskonzept hat sich bis heute nur geringfligig gedndert. Die Blirgerschaft hatte im
Rahmen dieser Birgerversammlungen Gelegenheit sich zu informieren, Riickfragen zu stellen und erste
Einwendungen vorzubringen.

Samtliche Beschliisse zu diesem Projekt wurden einstimmig vom Marktgemeinderat gefasst, deshalb
wird dieser in der Konsequenz kein Ratsbegehren starten. Eine Birgerbefragung ist ebenfalls nicht
vorgesehen.

Abstimmung: 14: 0
P 28+ P 31 Stellungnahme Privatperson 28, Eggolsheim vom 14.05.2023

hiermit mdchte ich meine folgenden Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans anmelden.

1) Warum wird eine derartige, das Orisbild massiv beeintrachtigte Wohnaniage in dieser
hervorgehobenen Lage zugelassen? Bislang herrscht eine harmonische Ansicht wenn man die
Kreisstrale von Kauernhofen kommend in Richtung B4 fahrt. Ist es nicht Aufgabe des
Gemeinderats nur solchen Vorhaben zuzustimmen, die sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfidche in die Eigenart der nidheren Umgebung
einflgt. Sie dirfen das Straflen- Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstaiten. In der néheren
Umgebung sind jedoch nur Einfamilienwohnhauser genehmigt, die mit max. 1+D sich
harmonisch ins Dorfbild einfiigen. Die Anderung des B-Plans und anschlieBende Bebauung
wirde dies jedoch entgegenwirken.

Beschluss:

1)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Forderung, dass sich das Vorhaben
"an der bereits vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung orientieren muss", ist nicht relevant,
da sich diese Vorgabe gemal einer Veroffentlichung des Landratsamtes Forchheim ausschlieRRlich auf
gem. § 34 BauGB zu beurteilende Bebauung im sogenannten unbeplanten Innenbereich bezieht, also fiir
Flachen, fiir die kein Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben sich keine vergleichbaren Beschrankungen.

Die aktuelle Dimension der Planung ging aus intensiv abgestimmten Vorentwirfen hervor, die
hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits mehrfach angepasst wurden.
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Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdoglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Geschitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0

2) Warum ist fiir die Kinder kein Kinderspielplatz vorgesehen? Nachdem in der Bay. Bauordnung
die Anlagen von Kinderspielplatzen vorgeschrieben ist frage ich mich, warum im
Bebauungsplan kein Kinderspielplatz vorgesehen ist. Es kann doch nicht sein, dass die
vorhandene Sportanlage als Ersatz fiir einem im Normalfail vom Investor zu errichtenden und
zu unterhaltenden Spielplatz herangezogen wird.

Beschluss:

2)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Gerade im Bereich der vorgesehenen
Wohnanlage stehen ausreichende o6ffentlich nutzbare Freizeitflaichen zur Verfligung - auch bei einem
etwaigen Entfall der genannten Flachen im Bereich des Bolzplatzes. Durch die aktuellen Umplanungen
kann der Bolzplatz sogar so gut wie in Ganze erhalten bleiben. Lediglich im Einmiindungsbereich des
Bolzplatzgrundstiickes wird ein geringer Flachenanteil bei Bedarf zu Parkflichen umgewidmet. In der
Grunflache im Innenhof der entstehenden Wohnanlage ist ebenfalls eine Spielplatzflache vorgesehen.

Sudostlich des Plangebietes werden kinftig nach Abschluss der Sportanlagensanierung weitere
Freizeitflaichen zur Verfligung stehen: u.a. ein Beachvolleyballfeld, 2 Streetballfelder, 1 Kleinspielfeld
sowie ein Kinderspielbereich. Diese Bereiche kdnnen in jedem Falle auBerhalb des Schulsportunterrichts
auch von der Offentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Nutzungszeiten miissen hier jedoch noch in
Absprache mit dem schulischen Hauptnutzer festgelegt werden. Der Kinderspielbereich wird jederzeit
offentlich nutzbar sein. Ein Eintritt in die DJK, den Schiitzenverein oder den SKC Eggolsheim wiirden im
unmittelbaren Umfeld der Anlage zusatzliche Freizeit- und Sportméglichkeiten bieten (u.a. Tennis,
Kegeln, Sportschielen, FulRball).

Abstimmung: 14: 0

3) Verkehrsbelastung: Die geplante Bebauung diirfte zu einer erheblichen Verkehrszunahme
fubren. Insbesondere die Einfahrt wird zu einer Stérung des flieBenden Verkehrs der
Kreisstralle fihren.

Beschluss:

3)
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Bei einer taglichen Verkehrsstiarke von
DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstraRe FO 5 bedeutet die Zunahme durch die
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kiinftigen PKWs nur eine geringfligige schalltechnische Verschlechterung fiir die bestehenden
Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt
(Beurteilung gem. 16. BImSchV).
Der flieBende Verkehr auf der Kreisstrafle wird hinsichtlich der kiinftigen Zu- und Ausfahrten nur in
einem vertraglichen Mal3 gestort.

Abstimmung: 14: 0

4) Warum wird ohne Diskussion mit den Gemeindeblirgern aus Eggolsheim diese Wohnanlage
durchgepeitscht, obwohl im Baugebiet an der Schirnaidler Str. die bisher genehmigten
Wohnbldcke (noch) nicht gebaut werden? Warum muss die Gemeinde die Fléche Gberhaupt
bebauen? Ware es nicht schdner, den jetzigen Parkplatz zuriickzubauen und ihn durch eine
Streuobstwiese zu ersetzen?

Beschluss:

4)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis, mit dem Hinweis auf den bereits
vollzogenen und derzeit weiterhin stattfindenden intensiven Abwagungsprozess. Ferner wird auf die im
Verfahren vorgesehene Blrgerbeteiligung verwiesen. Im Rahmen der vorgezogenen Blirgerbeteiligung
gab es kaum Einwendungen aus der Biirgerschaft.

Zudem wurden die Absichten zur Bebauung des Areals in der offentlichen Blirgerversammlung im
November 2021 vorgestellt. In den 6ffentlichen Blirgerversammlungen im Oktober 2022 wurde Uber die
Ausweitung der Bebauungsfliche mittels der Prasentation erster Plane informiert. Das damalig
vorgestellte Bebauungskonzept hat sich bis heute nur geringfligig gedndert. Die Blirgerschaft hatte im
Rahmen dieser Birgerversammlungen Gelegenheit sich zu informieren, Riickfragen zu stellen und erste
Einwendungen vorzubringen.

Samtliche Beschliisse zu diesem Projekt wurden einstimmig vom Marktgemeinderat gefasst, deshalb
wird dieser in der Konsequenz kein Ratsbegehren starten. Eine Birgerbefragung ist ebenfalls nicht
vorgesehen.

Die erwahnte Bauleitplanung "Schirnaidler Strafe" ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplan-Verfahrens, zumal es sich um einen vollig anderen Investor handelt.

Ein Riickbau des Parkplatzes ist vorgesehen, allerdings nicht der Ersatz durch eine Obstbaumwiese. Wie
schon bei der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen"
betreffend der Planung einer neuen Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit, bei veranderten stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete
Flichen einer weiteren Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Der an dieser Stelle im rechtskréftigen
Bebauungsplan ausgewiesene Parkplatz wird aufgrund der Neuplanung im Siiden des Bebauungsplanes
"Sport- und Freizeitanlagen" - u. a. Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen -
nicht mehr bendtigt. Daher wurde eine Aufplanung der Flache an der OrtsstraBe "Am Sportfeld" mit
einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als sinnvoll erachtet.

Abstimmung: 13: 0
(Marktgemeinderat Dr. Harald Knorr ist bei der Abstimmung nicht anwesend)
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P29 Stellungnahme Privatperson 29, Eggolsheim vom 14.05.2023

hiermit méchte ich meine folgenden Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplans anmelden.

1) Warum wird eine derartige, das Ortsbild massiv beeintrachtigte
Wohnanlage in dieser hervorgehobenen Lage zugelassen? Bislang herrscht
eine harmonische Ansicht wenn man die Kreisstrale von Kauernhofen
kommend in Richtung B4 fdhrt. Ist es nicht Aufgabe des Gemeinderats
nur solchen Vorhaben zuzustimmen, die sich nach Art und Maf der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt. Sie diirfen das Strafen- Orts-
oder Landschaftsbild nicht verunstalten. In der nadheren Umgebung sind
jedoch nur Einfamilienwohnhiduser genehmigt, die mit max. 1+D sich
harmonisch ins Dorfbild einfiligen. Die Anderung des B-Plans und
anschlieBende Bebauung wiirde dies jedoch entgegenwirken.

Beschluss:

1)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Forderung, dass sich das Vorhaben
"an der bereits vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung orientieren muss", ist nicht relevant,
da sich diese Vorgabe gemal einer Veroffentlichung des Landratsamtes Forchheim ausschlieflich auf
gem. § 34 BauGB zu beurteilende Bebauung im sogenannten unbeplanten Innenbereich bezieht, also fur
Flachen, fiir die kein Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben sich keine vergleichbaren Beschrankungen.

Die aktuelle Dimension der Planung ging aus intensiv abgestimmten Vorentwirfen hervor, die
hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits mehrfach angepasst wurden.

Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an giinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen erméglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fiir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Belliftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Geschiitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebaude werden durch drei 2-
geschossige Gebdude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: 14: 0

2) Warum verstoBRt der Gemeinderat gegen das Gleichbehandlungsrecht und
erméglicht den TInvestoren, die doppelte Wohnfl&che zu errichten? Wird
der Gemeinderat einer Bebauung des bestehenden freien Baufelder im
tstlichen Bereich des Bebauungsplans Stid V mit &Abnlichen Baukdrpern
(ITI-Vollgeschosse) und somit einer Abweichung des bestehenden B-Plans
zustimmenw?
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Beschluss:

2)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Wie schon bei der Aufstellung der 1.
Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen" betreffend der Planung einer neuen
Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit, bei veranderten
stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete Flachen einer weiteren
Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Der an dieser Stelle im rechtskriftigen Bebauungsplan
ausgewiesene Parkplatz wird aufgrund der Neuplanung im Siiden des Bebauungsplanes "Sport- und
Freizeitanlagen" - u. a. Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen - nicht mehr
benotigt. Daher wurde eine Aufplanung der Flache an der OrtsstraBe "Am Sportfeld" mit einer
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als sinnvoll erachtet.

Eine Abweichung der Bauweise im Plangebiet "Slid V" ist nicht beabsichtigt.

Abstimmung: 14: 0

3) Warum ist fiir die Kinder kein Kinderspielplatz wvorgesehen? Nachdem in
der Bay. Bauordnung die Anlagen von Kinderspielpldtzen vorgeschrieben
ist frage ich mich, warum im Bebauungsplan kein Kinderspielplatz
vorgesehen ist. Es kann doch nicht sein, dass die vorhandene Sportanlage
als krsatz fir einem im Normalfall vom Investor zu errichtenden und zu
unterhaltenden Spielplatz herangezogen wird.

Beschluss:

3)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Gerade im Bereich der vorgesehenen
Wohnanlage stehen ausreichende 6ffentlich nutzbare Freizeitflachen zur Verfligung - auch bei einem
etwaigen Entfall der genannten Flachen im Bereich des Bolzplatzes. Durch die aktuellen Umplanungen
kann der Bolzplatz sogar so gut wie in Ganze erhalten bleiben. Lediglich im Einmiindungsbereich des
Bolzplatzgrundstlickes wird ein geringer Flachenanteil bei Bedarf zu Parkflachen umgewidmet. In der
Griinflache im Innenhof der entstehenden Wohnanlage ist ebenfalls eine Spielplatzflache vorgesehen.

Sudostlich des Plangebietes werden kiinftig nach Abschluss der Sportanlagensanierung weitere
Freizeitflaichen zur Verfligung stehen: u.a. ein Beachvolleyballfeld, 2 Streetballfelder, 1 Kleinspielfeld
sowie ein Kinderspielbereich. Diese Bereiche kénnen in jedem Falle auBerhalb des Schulsportunterrichts
auch von der Offentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Nutzungszeiten miissen hier jedoch noch in
Absprache mit dem schulischen Hauptnutzer festgelegt werden. Der Kinderspielbereich wird jederzeit
offentlich nutzbar sein. Ein Eintritt in die DJK, den Schiitzenverein oder den SKC Eggolsheim wiirden im
unmittelbaren Umfeld der Anlage zuséatzliche Freizeit- und Sportmdglichkeiten bieten (u.a. Tennis,
Kegeln, SportschieRen, FulRball).

Abstimmung: 14: 0

4) Verkehrsbelastung: Die geplante Bebauung dirfte zu einer erheblichen
Verkehrszunahme fihren. Insbesondere die Einfahrt wird zu einer Stérung
des flieBenden Verkehrs der KreisstraBe fiihren.

Beschluss:

4)
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Bei einer taglichen Verkehrsstarke von
DTV = 1.785 KFZ/24 h (Zahlung 2021) auf der KreisstraRe FO 5 bedeutet die Zunahme durch die
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kiinftigen PKWSs nur eine geringfligige schalltechnische Verschlechterung fiir die bestehenden
Wohngebdude. Ein kurzer Nachweis hierzu wird im Schallschutzbericht entsprechend aufgefiihrt
(Beurteilung gem. 16. BImSchV).
Der flieBende Verkehr auf der Kreisstrafle wird hinsichtlich der kiinftigen Zu- und Ausfahrten nur in
einem vertraglichen Mal3 gestort.

Abstimmung: 14: 0

5) Warum wird ohne Diskussion mit den Gemeindebilirgern aus Eggolsheim diese
Wohnanlage durchgepeitscht, obwohl im Baugebiet an der Schirnaidler
Str. die bisher genehmigten Wohnbldcke (noch) nicht gebaut werden?
Warum muss die Gemeinde die Flache iiberhaupt bebauen? Ware es nicht
schéner, den jetzigen Parkplatz zuriickzubauen und ibn durch eine
Streuobstwiese zu ersetzen?

Beschluss:

5)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis, mit dem Hinweis auf den bereits
vollzogenen und derzeit weiterhin stattfindenden intensiven Abwagungsprozess.

Ferner wird auf die im Verfahren vorgesehene Biirgerbeteiligung verwiesen. Im Rahmen der
vorgezogenen Birgerbeteiligung gab es kaum Einwendungen aus der Biirgerschaft.

Zudem wurden die Absichten zur Bebauung des Areals in der offentlichen Biirgerversammlung im
November 2021 vorgestellt. In den 6ffentlichen Blirgerversammlungen im Oktober 2022 wurde (iber die
Ausweitung der Bebauungsfliche mittels der Prasentation erster Plane informiert. Das damalig
vorgestellte Bebauungskonzept hat sich bis heute nur geringfligig gedndert. Die Birgerschaft hatte im
Rahmen dieser Birgerversammlungen Gelegenheit sich zu informieren, Riickfragen zu stellen und erste
Einwendungen vorzubringen.

Samtliche Beschliisse zu diesem Projekt wurden einstimmig vom Marktgemeinderat gefasst, deshalb
wird dieser in der Konsequenz kein Ratsbegehren starten. Eine Birgerbefragung ist ebenfalls nicht
vorgesehen.

Die erwdhnte Bauleitplanung "Schirnaidler Strafle" ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplan-Verfahrens, zumal es sich um einen véllig anderen Investor handelt. Ein Riickbau des
Parkplatzes ist vorgesehen, allerdings nicht der Ersatz durch eine Obstbaumwiese.

Wie schon bei der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung im Bereich "Sport- und Freizeitanlagen"
betreffend der Planung einer neuen Kindertagesstatte obliegt es der Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit, bei veranderten stadtebaulichen Zielen im Rahmen einer Nachverdichtung geeignete
Flichen einer weiteren Bebauungsplan-Anderung zu unterziehen. Der an dieser Stelle im rechtskréftigen
Bebauungsplan ausgewiesene Parkplatz wird aufgrund der Neuplanung im Siiden des Bebauungsplanes
"Sport- und Freizeitanlagen" - u. a. Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen -
nicht mehr bendtigt. Daher wurde eine Aufplanung der Flache an der OrtsstralRe "Am Sportfeld" mit
einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als sinnvoll erachtet.

Abstimmung: 14: 0

6) Wer ist fiur moglich zukiinftige Larmbeldstigungen zustdndig? Wir ein
Verantwortlicher der Gemeinde ernannt, ist der Investor zustandig oder
wird es von Seiten des Investors einen (kostenpflichtige) Verwalter
geben? Oder ist hier immer die Zuhilfenahme der Polizei notwendig?
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Beschluss:

6)

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Mogliche kiinftige Larmbelastungen, die
nicht in Zusammenhang mit den ausreichend durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen zu
Verkehrslarm, Sportanlagenlarm und Parkplatzlarm stehen, werden nicht liber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes geregelt.

Beschwerden nehmen im Bedarfsfall die zustandigen Behoérden (Ordnungsamt des Marktes Eggolsheim,
Abteilung Immissionsrecht, LRA Forchheim) entgegen.

Abstimmung: 14: 0
P30 Stellungnahme Privatperson 30, Eggolsheim vom 15.05.2023

gegen die oben genannten Planungen des Marktes Eggolsheim erheben wir als Junge Union
Eggolsheim nachfolgende Einwendungen:

Wegfall des Bolzplatzes.

Der vorliegende Planungsentwurf sicht die Bebauung der bisher als Bolzplatz genutzten Fli-
che als Parkplatz vor. Ein Ersatz fiir den Bolzplatz ist bisher nicht vorgesehen. Dieser wird je-
doch von Eggolsheimer Kindern und Jugendlichen rege genutzt. Die benachbarten Sportfla-
chen der DJK Eggolsheim kénnen diesen auch schon aufgrund ihrer Verwendung fiir einen
regelmifigen Verein und Ligabetreib nicht ersetzten. Ohne einen adiiquaten Ersatz ist ansons-
ten ein Ausweichen auf die FuBballflichen der DJK Eggolsheim mit entsprechenden Schéiden
und Konflikten zu rechnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Aufgrund der aktuellen Umplanungen
kann der Bolzplatz in seiner bisherigen Form nahezu erhalten bleiben. Es missen lediglich im
Einmindungsbereich geringe Flachen fir die Schaffung von 5 Parkplatzen bei Bedarf umgewidmet
werden. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist hier nicht
notwendig, da der urspriingliche Bebauungsplan in diesem Bereich bereits Parkflachen vorsieht.

Hinweis Lageplan:

Abstimmung: 14 : 0
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Frage des Zeltplatzes ist noch ungeklrt

Die Kerwa in Eggolsheim ist die grofite jahrliche Veranstaltung in der Gemeinde und weit
liber die Landkreisgrenzen bekannt. Um diese wie gewohnt durchzufiihren, wird ein geeigne-
ter Zeltplatz in Eggolsheim bendétigt. Es ist nicht sinnvoll eine der wenigen potenziellen ge-
meindlichen Flichen, die Aufgrund ihrer Lage und ihrer Gréf3e theoretisch in Betracht
kommt, zu verduBern, bevor diese Frage nicht geklért ist.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Frage des Zeltplatzes ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens. Das zur Bebauung vorgesehene Areal
fungierte bisher nie als Zeltplatz fir die Eggolsheimer Kerwa und ware aktuell aufgrund der Einbauten
und des Bewuchses auch nicht als Standort nutzbar. Umbauten missten erst noch stattfinden. Das
Bedirfnis nach einem tempordren Zeltplatz Gber das Interesse des geférderten Wohnungsbaus zu
stellen ist nicht der politische Wille, da sich im Gemeindegebiet Alternativen fiir einen Zeltstandort
finden lassen. Beispiel hierfir ist das 150-jahrige Feuerwehrjubildum in Eggolsheim im Mai 2024 mit
einem 3000-Mann-Zelt an der Kreisstralle zwischen Eggolsheim und Kauernhofen. Auch die Form der
Kirchweihfeierlichkeiten kdnnte sich in ein neues Gewand kleiden lassen (z. B. Verlegung in die
Ortsmitte und Integration des Gemeindezentrums als moéglichen Zeltplatz). Die Marktgemeinde wird die
Kirchweih-Organisatoren bei der kinftigen Konzept- und Standortsuche unterstiitzen, das zur Bebauung
vorgesehene Areal bietet sich als Alternative jedoch nicht an.

Abstimmung: 14: 0

Einfiigen in dic Umgebung

Dariiber hinaus fiigt sich die geplante Bebauung in keiner Weise nach dem Mal der baulichen
Nutzung, sowie seinem optischen Erscheinungsbild, in die ndhere Umgebung ein. So besitzen
die Hauser im angrenzenden Baugebiet EGH Siid V -wie vorgeschricben- Satteldicher mit ro-
ter bis rotbrauner Ziegel. Eine solches Dach befindet sich auf nahezu jedem Haus und wurde
bisher in jedem Bebauungsplan so vorgeschrieben. Es ist skandalds, dass fiir einen auswerti-
gen Grofinvestor der Bebauungsplan nach allen Wiinschen und nur fiir sein zu bebauendes
Grundstiick angepasst wird, wihrend sich einheimische Bauherren an strenge Vorgaben zu
halten haben. Es darf nicht der Eindruck entstehen, dass hier eine Sonderbehandlung vorliegt,
die ausschlieBlich der Gewinnmaximierung des Bauherrn dient. Fiir den Investor miissen die
gleichen Regeln gelten, wie fiir alle anderen auch.

Ortsbild

Weiterhin werden die Gebdude aufgrund ihrer erhdhten Lage und der dreigeschossigen Bau-
weise die bisherige Bebauung deutliche iiberragen und somit nicht in die Bisherige Bebauung
einfiigen, sondern das Ortsbild in stérender Weise beintrichtigen. Insbesondere aufgrund der
Nihe zum Ensemble ,,Schwedengraben ,,sowie des Ortseinganges kann dies nicht hingenom-
men werden

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Forderung, dass sich das Vorhaben
"an der bereits vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung orientieren muss", ist nicht relevant,
da sich diese Vorgabe gemal einer Veroffentlichung des Landratsamtes Forchheim ausschlieRRlich auf
gem. § 34 BauGB zu beurteilende Bebauung im sogenannten unbeplanten Innenbereich bezieht, also fiir
Flachen, fiir die kein Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben sich keine vergleichbaren Beschrankungen.
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Die aktuelle Dimension der Planung ging aus intensiv abgestimmten Vorentwiirfen hervor, die
hinsichtlich der umliegenden Nutzung bereits mehrfach angepasst wurden.

Die beabsichtigte Bebauung ist dem entsprechenden Bedarf an glinstigem Wohnraum geschuldet und
schafft zudem - wie aktuell gesellschaftlich gefordert und diskutiert wird - fehlenden Wohnraum. Im
Rahmen der Anpassung an gednderte stadtebauliche Ziele und einer inneren Nachverdichtung soll an
dieser Stelle bewusst eine Bebauung von bis zu 3 Geschossen ermdoglicht werden. Durch die geplante
Bebauung mit bis zu 3 Geschossen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir den umliegenden
Gebdudebestand nicht negativ beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung weiterhin gewahrleistet, zumal das eigentliche kiinftige Wohngebiet durch einen ca. 9 m
breiten privaten Griinstreifen von der vorhandenen Wohnbebauung getrennt ist.

Geschitzte Landschafts- oder Denkmalbereiche sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der eingegangenen Einwendungen wird am Westrand des Plangebietes die Planung jedoch
entsprechend reduziert: die beiden westlichen 3-geschossigen Gebdude werden durch drei 2-
geschossige Gebiude ersetzt. Dadurch wird auch optisch ein besserer Ubergang zur angrenzenden
Bebauung entstehen und ein harmonischeres Einfligen der Gesamtanlage in das Ortsbild erreicht. Die
Planung inkl. Begriindung und Schallschutzberechnung wird entsprechend angepasst.

Die festgelegten Dachformen - Satteldach, Pultdach, Flachdach - sollen beibehalten werden. In diesem
Bereich ist kein Ensembleschutz vorhanden, der fir eine ausschlieBliche Festlegung auf Satteldacher
sprache. Durch die gewdhlten weiteren Dachformen besteht die Moglichkeit, auch neuzeitlichere
Gebdude entstehen zu lassen. Da auch bei geeigneten Dachern gleichzeitig eine Dachbegriinung
festgesetzt wurde und somit weniger Oberflichenwasser abgefiihrt werden muss, wird die Zulassigkeit
zudem aus okologischen und klimatologischen Griinden - auch hinsichtlich einer wassersensiblen
Siedlungsentwicklung - weiterhin beflirwortet.

Der Vorwurf der Sonderbehandlung wird insgesamt zurlickgewiesen.
Abstimmung: 14: 0

Fehlende Berticksichtigung von Lichtemissionen

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen, § 2 Abs. 3 BauGB er-
ginzt dieses materiell-rechtliche Abwéagungsgebot, um die Verfahrensanforderung (vgl.

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB), dass die abwigungserheblichen Belange in wesentlichen
Punkten (zutreffend) zu ermitteln und zu bewerten sind. Zu ermitteln und zu bewerten und ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind alle Belange, die in der konkreten
Planungssituation nach Lage der Dinge in die Abwigungsentscheidung eingestellt werden
miissen. Zwar setzt sich der Planungsentwurf mit den Larmemissionen der benachbarten
Sportanlagen auseinander, jedoch fehlt vollstindig eine Auseinandersetzung der Lichtemissio-
nen durch die Fluchtlichtanlage des Benachbarten Fuf3ballplatzes. Solche Lichtemissionen

konnen jedoch schidliche Umwelteinfliisse auf die Wohnnutzung darstellen und bediirfen
deshalb einer Abwigung und Auseinandersetzung im Rahmen der Bauleitplanung,

VGH Mannheim, Urt. v. 27.3. 2012 AZ: 3 S 2658/10 in NVWZ-RR 2012 S. 636. Ein Ausfall
einer solchen relevanten Abwégung ist deshalb stets als Ermessensfehlerhaft zu sehen und so-
mit rechtswidrig.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Wohnungen sind allesamt mit
entsprechenden Verdunkelungseinrichtungen ausgestattet. Somit kann sich jeder vor Lichtemissionen
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schitzen. Dariber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in die Mietvertrage aufgenommen (nicht
Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens).

Abstimmung: 14: 0
Lérmemission

Dariiber hinaus beriicksichtigt die Bauplanung auch nicht in angemessener Weise die entste-
henden Larmemissionen der Umgebung sowie die Folgen einer Bebauung fiir die Nachbarn,
insbesondere des Sportzentrums. Trotz eines in Aufirag gegeben Gutachtens sowie einer ge-
planten Larmschutzmauer ist es nicht auszuschlieBen, dass es auf Grund der Larmemissionen
des angrenzenden Sportbetriebes zu Beschwerden und Einschriankungen kommen wird, wie
dies bereits in zahlreichen anderen Gemeinden geschehen ist (so zum Beispiel: HeBdorf, Hal-
lerndorf, Poxdorf). Es ist naiv zu glauben, dass es bei einem der grofiten Sportvereine im
Landkreis, mit einem sehr breiten Angebot und téglichen Sportbetrieb, es zu keinen Proble-
men durch die geplante Bebauung fithren wird, wenn es bereits bei kleineren Sportanlagen
mit deutlich niedrigerer Frequenz und geringeren Angebot zu massiven Einschrinkungen des
Sportbetriebes fiihrt (Poxdorf: Abmelden einer ganzen Mannschaft). Ob die getroffenen Ma8-
nahmen, wie die etwas iiber drei Meter hohe Schallschutzmauer tatsichlich geniigen, um sol-
che Einschriinkungen zu verhindern, darf ernsthaft bezweifelt werden. Auch das Gutachten
kommt zum Schluss, dass die Grenzwerte lediglich noch tolerierbaren Rahmen iiberschritten
werden, wodurch das Vorhaben hinsichtlich der Larmemissionen zulissig sein soll. Hier ist
jedoch zu bedenken, dass eine solche Ermittlung auf den heutigen giiltigen Regelwerken und
Anforderung, so zum Beispiel 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetztes, sowie der heutigen Nutzung der Sportanlagen basiert. Solche Normen kon-
nen sich jedoch in Zukunft #ndern, dies ist in der Vergangenheit bereits auch haufig so ge-
schehen. Wie das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom. 23. 9. 1999 4Z: 4 C 6.98
in DOV 2000 S. 463 ausfiihrt, ist das Immissionsschutzrecht dynamisch angelegt, der Betrei-
ber einer Anlage hat dabei nicht nur die geltenden Grenzwerte im Zeitpunkt der Errichtung
sondern auch in seiner gesamten Betriebsphase zu erfiillen. Dabei kann ,,der Betreiber eines
Sportplatzes kann nicht darauf vertrauen, dass er nur deshalb von Auflagen zum Schutz her-
anriickender Wohnbebauung vor Liarm verschont bleibt, weil der Sportplatz zuerst entstanden
ist. Dies bedeutet, dass jegliche zukiinftige Verschérfungen von Grenzwerten zu lasten des
bisherigen Sportbetriebes gehen werden. Eine Gefahr solcher zukiinftigen Einschrinkungen
kann nur mit einem angemessenen Abstand zwischen Wohnbebauung sowie Sportgeldande
vorgebdugt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Sport- und Freizeitanlagen mit allen
damit verbundenen Freiflichen emittieren auch unabhangig von den im Zuge der vorliegenden
Bebauungsplan-Anderung vorgesehenen Bauvorhaben bereits jetzt auf die umliegende bestehende
Bebauung.

Im Gegensatz zum Bestand wird sich die Schallsituation aufgrund der im Rahmen der vergangenen 1.
Bebauungsplan-Anderung getroffenen Festlegung zur Errichtung eines Lirmschutzwalles fiir die
Bewohner des Baugebietes "Sud V" verbessern, da dieser neben den Emissionen des 6ffentlichen
Parkplatzes auch die lbrigen relevanten Larmquellen abschirmen wird.

Da die im rechtkraftigen Bebauungsplan enthaltene Tennisplatz-Erweiterung um 3 Platze in der
vorliegenden Plandanderung zurlickgenommen wird, verbessert sich die Situation gegeniber der
bestehenden Wohnbebauung sogar.

Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir die neuen Baukorper im Rahmen der
vorliegenden 2. Bebauungsplan-Anderung wurde entweder erbracht oder mit entsprechenden
SchallschutzmaBBnahmen entgegengewirkt.
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Die schalltechnischen Untersuchungen wurden mehrmals mit der zustandigen Behérde / Landratsamt
Forchheim abgestimmt. Diese hat zudem im Rahmen des vorliegenden Verfahrensschrittes keine
weiteren Bedenken oder Anregungen geduBert. Eine Anzweiflung des Gutachtens oder der
Herangehensweise ist daher nicht gegeben.

Bezlglich der Ausflihrungen und Bedenken hinsichtlich der Sportanlagenlarmemissionen verweist der
Marktgemeinderat auf die getroffenen Festsetzungen und die vorgesehenen Grundbuch-Eintrage
hinsichtlich der zu duldenden Sportaktivitditen. Umgekehrt erfolgte eine mehrfache Abstimmung mit
dem DJK Eggolsheim sowie eine intensive Abwagung mit den vom DJK vorgebrachten Bedenken und
Anregungen.

Abstimmung: 14: 0

Daher bitten wir dringend darum, die vorliegenden Plédne stark zu iiberarbeiten oder nicht zu
realisieren. Das Abhalten einer Informationsveranstaltung fiir die Biirger wiirden wir sehr be-
griifen. Ein solches groBes ortsprigendes Projekt sollte nicht ohne Beteiligung der Offentlich-
keit umgesetzt werden.

+ Plus Unterschriftenliste fiir 4 Biirger

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis mit Hinweis auf die vorstehend
aufgefiihrten Sachverhalte zur Abwagung. Eine zuséatzliche Informationsveranstaltung wird als nicht
erforderlich angesehen.

Sowohl der Bauausschuss als auch der Marktgemeinderat Eggolsheim haben sich mehrfach und
ausfuhrlich mit dem Sachverhalt beschaftigt und dies in mehreren 6ffentlichen Sitzungen transparent
dargelegt. Nach der erfolgten Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung in der éffentlichen Sitzung vom
29.11.2022 wurden zudem bislang zwei Verfahrensschritte (Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
zuletzt die 6ffentliche Auslegung) durchgefiihrt, bei denen Birgerinnen und Birger bisher zweimal die
Gelegenheit hatten, Bedenken und Anregungen zu &duRern. Dies ist auch erfolgt, was zu einem
intensiven 6ffentlichen Abwagungsprozess gefiihrt hat und weiterhin fihrt.

Abstimmung: 14: 0

P31 Stellungnahme Privatperson 31, Eggolsheim vom 14.05.2023
Vorbringer P 31 analog der P28. Verweis auf Beschluss bei P 28.

Beschluss:
3. Verfahren

Billigungs- und Verfahrensbeschluss

Der Marktgemeinderat Eggolsheim nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung Beteiligung Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sport- und Freizeitanlagen", Markt
Eggolsheim.

Der Marktgemeinderat Eggolsheim billigt den von der BFS+ GmbH - Biro fir Stidtebau und
Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom 22.06.2023 mit
Begriindung vom 22.06.2023 sowie der heute beschlossenen und vorliegenden Plandanderungen.

Die so bezeichnete Planfassung vom 22.06.2023 ist nach Maligabe des § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen. Die Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen und mit dem Hinweis zu
versehen, dass jedermann Bedenken und Anregungen zu dem Planentwurf schriftlich oder zur
Niederschrift vorbringen kann.
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Die Auslegung wird weiterhin mit dem Hinweis versehen, dass Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen der Planung vorgebracht werden kdnnen; die Dauer der Auslegung
wird angemessen verkdrzt.

Die erneute Auslegung wird aullerdem mit dem Hinweis versehen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Trager offentlicher Belange sind (iber die Beschliisse und die erneute o6ffentliche Auslegung zu
informieren. Ein gednderter Planentwurf inkl. Begriindung ist, wenn nétig, beizugeben.

Das Beteiligungsverfahren ist durch die BFS+ GmbH durchzufiihren

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

5. Wiinsche und Anfragen
Sachverhalt:
Marktgemeinderat Dr. Hans-Jiirgen Dittmann bittet den Vorsitzenden vom gesamten Gremium die

besten Genesungswiinsche an den erkrankten Ersten Blirgermeister Claus Schwarzmann zu
Uberbringen.

Fiir die Richtigkeit der Niederschrift

Markt Eggolsheim

Vorsitzender
Christian Grieb Oliver Eppenauer
3. Biirgermeister Schriftfiihrer
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