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Offentliche Sitzung :

1. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Blrgermeister Claus Schwarzmann eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses fest.

2. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 17.12.2024 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses tber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben. Sie gilt
somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

3. Bauantrage, Bauvoranfragen

3.1 Bauantrag: Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Nebengebdude;
Bauort: FI.Nr. 291/1, Gemarkung Unterstiirmig (Weingarten 17)

Sachverhalt:
Die Antragsteller reichen fiir den Anbau eines Wintergartens einen Bauantrag ein. Der Wintergarten soll

an ein bestehendes Nebengebaude angebaut werden und ist mit einem Flachdach mit einer Neigung
von 8° geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Es
gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim sowie das Einfligungsgebot.
Von der Gestaltungssatzung ist eine Befreiung fiir die Eindeckung des Wintergartens erforderlich, da
diese mit Sicherheitsglas vorgesehen ist.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Vorhaben beflirwortet und die erforderliche Befreiung erteilt
werden. Befreiungen fiir das Material der Eindeckung eines Wintergartens mit Sicherheitsglas wurden
bereits mehrfach erteilt.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch ihre Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.
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2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von der Gestaltungssatzung hinsichtlich der
Eindeckung des Wintergartens wird beflirwortet.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schiitzen (z.B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 9: 0

3.2 Bauantrag: Dachgeschossausbau eines bestehenden Wohngebaudes;
Bauort: FI.Nr. 19, Gemarkung Unterstiirmig (SchieBbergstralle 20)

Sachverhalt:
Der Antragsteller reicht fiir den Dachgeschossausbau eines bestehenden Wohngebaudes einen

Bauantrag ein. Die Dachneigung des Wohngebaudes wird geringfligig erhéht, an der Ost- und Westseite
sind jeweils Schleppdachgauben geplant.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
sowie das Einfligungsgebot. Von der Gestaltungssatzung ist eine Befreiung fiir die Lange der Dachgaube
an der Ostseite beantragt, da diese mehr als 60% der Trauf- bzw. Firstlange betragt. Die Befreiung wird
wie folgt begriindet:

»,Das Bauvorhaben fligt sich mit Dachneigung und -farbe in die unmittelbare Umgebung ein. Die
Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt. Die Ortsansicht der SchieBbergstrale wird durch die
Gaubenldnge nicht beeintrachtigt. Die Nutzung der Rdumlichkeiten (Badezimmer) sowie der zusatzliche
Raumgewinn sollte vorrangig betrachtet werden. In der unmittelbaren Nachbarschaft finden sich
dhnliche Abweichungen (z.B. SchieBbergstraRe 1, SchieBbergstralRe 39, SchieRbergstrale 34). Die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.”

Im Vorfeld wurde mit dem Antragsteller die Moglichkeit einer Unterteilung der Gaube besprochen. Da
in diesem Bereich jedoch das Badezimmer und die Dusche vorgesehen sind, ist eine Teilung der Gaube
in diesem Bereich nicht umsetzbar. Zudem ist die Gaube von der StraRe aus nicht vollstandig einsehbar.
Der Antragsteller hat hierzu entsprechende Bilder vorgelegt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden. Die erforderliche Befreiung fiir die
Lange der Dachgaube an der Ostseite kann aufgrund der vorgebrachten Begriindung ausnahmsweise
beflirwortet werden.

Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiung von der Gestaltungssatzung fiir die Lange der
Dachgaube wird zugestimmt.
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Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 9: 0

3.3 Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
Bauort: FI.Nr. 984, Gemarkung Driigendorf (Driigendorf 134)

Sachverhalt:
Der Antragsteller reicht fiir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport einen Bauantrag
ein. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach, der Carport mit einem Flachdach geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Driigendorf, Stid-Ost“. Vom
Bebauungsplan sind Befreiungen fiir die Traufhéhe, die Uberschreitung der Baugrenze, der Farbe der
Dacheindeckung, der Hohe des Kniestocks sowie der Fensterformate erforderlich. Die Befreiungen
werden wie folgt begrindet:

,Um so wenig Flache wie moglich zu versiegeln, wurde ein kleiner Grundriss gewahlt. Um die Rdume im
Dachgeschoss jedoch sinnvoll nutzen zu kénnen, wurde der Kniestock um 24 cm auf 74 cm angehoben.
Dadurch ergibt sich auch eine Traufhohe von 4,20 m (Festsetzung laut B-Plan max. 3,80 m).

Als der Bebauungsplan erstellt wurde, wurde bei der Baugrenze das Nebengebdude beriicksichtigt.
Dieses wird jedoch abgerissen. Der Neubau ist stidlicher als das Nebengebaude, jedoch nérdlicher als
die Baugrenze. Das Gebdude wurde ausgemittelt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze und eine minimal héher ausgebildete Traufe, anthrazitfarbene
Dachziegel sowie die Ausfiihrung liegender Fensterformate, welche keine Fernwirkung haben,
erscheinen vertretbar. Die 0.g. Befreiungen werden daher beantragt.

Im Baugebiet wurden schon dhnliche Abweichungen genehmigt, wir beantragen daher eine
Gleichbehandlung.”

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen zugestimmt werden.
Das Vorhaben fiigt sich bezliglich Bauform und Gestaltung in die Umgebung ein.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben durch Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Driigendorf, Stid-Ost“ hinsichtlich der Traufhéhe, der Uberschreitung der Baugrenze, der Farbe
der Dacheindeckung, der Hohe des Kniestocks sowie der Fensterformate wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebdudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Rickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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4, Bauleitplanung

4.1

Aufstellung BP und Anderung FNP fiir den Bereich ,,SO Energiepark Kauernhofen

Nord” - Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger T6B sowie der Biirger

Sachverhalt:

Beschlussvorschlige zu den Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB

Die Frist fiir das Beteiligungsverfahren der Trager o6ffentlicher Belange begann am 18.11.2024 und

endete am 20.12.2024.

Die Planung lag vom 18.11.2024 bis einschlief3lich 20.12.2024 6ffentlich aus.

Nachfolgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Privatvorbringer haben im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens Bedenken, Anregungen oder Einwande zum BBP und FNP vorgebracht:

1. Regierung von Mittelfranken - Luftamt

Nordbayern

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Belange des Luftamtes Nordbayern sind durch die
Planung nicht betroffen. Es bestehen keine
Bedenken, Auflagen aus luftrechtlicher Sicht sind
nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss: 8:1
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

2. Regierung von Oberfranken

Nordbayern

Bergamt

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden
durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
—wahrzunehmenden Aufgaben berihrt.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

3. Landratsamt Forchheim, FB 42 Naturschutz

Zum BBP:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht (berwunden
werden kénnen (z.B.

Beschlussvorschlag zum BBP:
Wird zur Kenntnis genommen.
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Landschaftsschutzgebietsverordnungen)
Keine Einwendungen.

Rechtsgrundlagen:
BNatSchG
BayVwVfG

BauGB

Zum FNP:

Zu den Festsetzungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Beschlussvorschlag zum FNP:

Wird zur Kenntnis genommen.

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine Einwéande.

Regelfall in der Abwagung nicht (berwunden

werden kénnen (z.B. | Beschluss:

Landschaftsschutzgebietsverordnungen) Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldagen des Planungsbiiros zu.

Keine Einwande.
Abstimmung: 8:1

4. Landratsamt Forchheim, FB 41 Bauordnung

Stellungnahme zu BBP und FNP: Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Sonstige fachliche Informationen und | Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

5. Landratsamt Forchheim, FB 44 Immissionsschutz

Stellungnahme zu BBP und FNP:
Keine AuRerung.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

6. Landratsamt Forchheim, Geschéaftsbereich 5,
Kreisbaumeisterin

Zu BBP:

Keine AuRerung.

Beschlussvorschlag zu BBP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

7. Wasserwirtschaftsamt Kronach
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Zu BBP und FNP:

Unsere Stellungnahme vom 28.06.2024, Az.: 4-
4622-FO-6834/2024, im Rahmen der zugehorigen
Beteiligung zum Vorentwurf ist weiterhin giiltig.

Stellungnahme vom 28.06.2024:

1. Wasserversorgung, Grundwasser- und
Bodenschutz

1.1 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Der o.g. geplante Solarpark liegt auRerhalb eines
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Mit der Ausweisung von Sonderbauflachen fir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen wird in der
Regel kein Bedarf an Trink- und Brauchwasser zu
erwarten sein. In welchem Mal3e eine
Loschwasserbereitstellung erfolgen muss und auch
gewahrleistet werden kann ist mit der értlichen
Feuerwehr bzw. auch dem Kreisbrandrat zu klaren.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz
Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst
auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Ein
Standort ohne Vorbelastung ist daher mit dem
Grundsatz regelmadRig nur dann vereinbar, wenn

(a) geeignete vorbelastete Standorte nicht
vorhanden sind, und

(b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige
offentliche Belange z.B. Bodenschutz nicht
beeintrachtigt.

Durch den Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage
dirfen o6ffentliche Belange, z.B. der Bodenschutz,
nicht beeintrachtigt werden oder entgegenstehen.
Die zuldssige Zusatzbelastung eines Bodens ist in §
5 BBodSchV geregelt. Bei der Verwendung von
herkdmmlichen verzinkten Rammpfahlen mit
entsprechend hohen Bodenberihrflachen pro
Flacheneinheit ist mit Zusatzbelastungen des
Bodens und ggf. des Sickerwassers zu rechnen.
Dies kann standortlich variieren und ware
Gegenstand einer Einzelfallbetrachtung. Fiir die
hier vorliegenden Standorte ist insbesondere eine
mogliche Boden- und Grundwasserbelastung von
Bedeutung.

Empfehlungen und Vorgaben fiir den vorliegenden

Standort

Hinsichtlich der Boden- Hintergrundwerte ist der
Standort der BAG 10a-r (Vollzugshilfe
Hintergrundwerte) zuzuordnen. Bei
landwirtschaftlichen Boden ist hier mit einer
Uberschreitung der Vorsorgewerte fiir Cadmium,
Kupfer, Nickel, Blei und Zink zu rechnen (s. § 5
BBodSchV).

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der

Vorentwurf wird festgehalten.

Abwadgung zum

Abwagung zum Vorentwurf:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Standortwahl des Vorhabens richtet sich nach den im
Energienutzungsplan des Marktes Eggolsheim ermittelten
Flachenpotenzial fir Freiflachenphotovoltaikanlagen. Beide
Teilflachen des Geltungsbereiches sind als geeignete Areale fir
die Errichtung von FF-PV-Anlagen im Energienutzungsplan von
Eggolsheim markiert.

Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen ist bereits
festgesetzt, dass flir die Rammpfahle und sonstige groRflachige
Eisenteile der Befestigungselemente geeignete MaRnahmen,
zum Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen werden
muss.

Wird zur Kenntnis genommen.

Niederschrift liber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses

vom 21.01.2025

Seite 8 von 23




Wegen der standdrtlichen Gegebenheiten sind Unter 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen ist bereits

folgende Vorgaben einzuhalten: festgesetzt, dass fiir die Rammpfahle und sonstige grof¥flachige
- Verwendung von wirkstabilen Eisenteile der Befestigungselemente geeignete MaRnahmen,
Korrosionsschutzlegierungen fiir Montage und zum Beispiel mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-
Befestigung (Rammpfahle) aller Module und Legierung) ein wirkstabiler Korrosionsschutz geschaffen werden

sonstige oberirdische Befestigungselemente (Zink- | muss.
Magnesium-Aluminium-Legierungen, z.B.
Magnelis©, WZM©® Wuppermann, 0.4.).

- die Tiefe der Verankerung ist auf das statisch Die Tiefe der Verankerung beschrankt sich allein aus Kosten-
notwendige MaR zu beschrdanken und darf nicht im | griinden auf das statisch notwendige Mal.

Grundwasser bzw. im
Grundwasserschwankungsbereich liegen.

- die Tiefe der Kabelgradben ist auf 80 cm zu
begrenzen und sie sollen moglichst quer zum
Talabfluss errichtet werden.

- Die Kabelgrdben sind schichtenweise wieder mit Ein fachgerechter Einbau ist bei der Ausflihrung vorgesehen.
Unterboden und Oberboden herzustellen. Es darf
keine nachhaltige Schwachung der Deckschichten

eintreten.

- Einer Vermeidung von Verdichtung und damit Auf dem zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und
einhergehender verringerter Infiltrationsfahigkeit Boden erfolgt die Entwicklung einer extensiven Wiesennutzung.
und erhéhtem Oberflachenabfluss ist besondere Durch die geschlossene Vegetationsdecke wird eine breitflachige
Beachtung zu schenken. Versickerung ermoglicht.

- Sollten in den ersten 5 Jahren nach Dies wird an den Vorhabentrager zur Beachtung herangetragen.

Inbetriebnahme bei Starkregen
Oberflachenabflisse festgestellt werden, sind
abflussverzogernde MaRRnahmen nachtraglich
durchzufiihren.

Bei der Planung und Durchfiihrung der MaBnahme | Die Einhaltung der genannten DIN-Normen und Gesetze bei der
sind folgende allgemeine Anforderungen Umsetzung wird an den Vorhabentrager herangetragen.
einzuhalten:

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial),

- DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),
- DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben).

- Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Eine durchwurzelbare Bodenschicht ist am Standort bereits
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 8ff vorhanden, groRflachige Gelande-/Bodenverdnderungen sind
BBodSchV zu beachten. nicht vorgesehen.

- Der/die Grundstuckseigentimer ist/sind Uber die
zu erwartende zusatzliche Zinkbelastung zu
informieren.

2. Uberschwemmungsgebiete /
Gewdsserentwicklung

Beide Flachen grenzen an den Kauerntaler Bach an | Wird zur Kenntnis genommen.
(bzw. befinden sich in dessen N&he), ein Zufluss
des Eggerbaches, welcher biotopkartiert ist. Es ist
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sicherzustellen, dass auch an den Engstellen der
Abstand des Baugebietes zum Gewadsser 5 m nicht
unterschreitet. Ein Uberschwemmungsgebiet ist
nicht bekannt.

Zur Unterstiitzung eines kommunalen
Starkregenrisikomanagements wurde am 1.
Februar 2024 durch das Bayerische
Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz die Hinweiskarte
,Oberflachenabfluss und Sturzflut” (unter
https://s.bayern.de/hios) verodffentlicht. Die
Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fir
mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen.
Sie gibt Hinweise von Sturzflutengefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen fir
kiinftige Bauvorhaben, Bewirtschaftungsweisen
und zur bedarfsweisen Fortschreibung der Alarm-
und Einsatzpldne in den Gemeinden mittelbar
Beriicksichtigung finden kdnnen.

Gemal der Kartengrundlage ist im Bereich des
Kauerntaler Baches bei Starkregen entsprechend
mit starkem Oberflachenabfluss zu rechnen.
Aufgrund der Hanglage muss auch auf der
sudlichen Flache zumindest mit einem querenden
mafigen Oberflachenabfluss gerechnet werden.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR § 37 WHG der
natiirliche Ablauf von wild abflieRenden Wasser
nicht zum Nachteil eines hoher oder tiefer
liegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden darf.
Nachteilige Auswirkungen auf das értliche
Abflussgeschehen und die Hochwasserriickhaltung
sind grundsatzlich zu vermeiden.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt
auf Ebene der Bauleitplanung.

Zur angemessenen Berlicksichtigung von
Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung wird auf
die Arbeitshilfe ,,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung”
(www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/

Hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_
Hochwasserstarkregenrisiken_bauleitplanung_
Ba.pdf) verwiesen.

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung /
Gewadsserschutz

Infolge der unvermeidbaren Versiegelung im
Vorhabensbereich kann es im vorhandenen,
hangigen Geldande zu einem schnelleren
Oberflachenwasserabfluss kommen. Die
nachteilige Beeinflussung benachbarter,

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Griinlandansaat und die Strukturanreicherung wird von einer
Verbesserung der Bestandssituation ausgegangen. Aufgrund der
hohen Aufstanderung der Anlage wird Hangwasser der
angrenzenden Felder nicht als problematisch angesehen. An den
Vorhabentrager wird herangetragen, beziiglich der
vorgesehenen Trafostation entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

Wird zur Kenntnis genommen. Durch die Entwicklung eines
extensiv genutzten Griinlandes auf zuvor intensiv
landwirtschaftlich genutztem Boden wird von einer
Verbesserung der Wasserretention durch die Entwicklung einer
geschlossenen Vegetationsdecke ausgegangen.

Wird zur Kenntnis genommen. Tatsachliche Versiegelungen sind
vorhabenbedingt jedoch nur im sehr geringen AusmalR zu
erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen. Tatsachliche Versiegelungen sind
vorhabenbedingt nur in sehr geringem Ausmal’ zu erwarten. Der
Sachverhalt wird an den Vorhabenstrager zur Beachtung bei der
Bauausfiihrung herangetragen.
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unterliegender Grundstiicke muss mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen. Es wird deshalb
empfohlen, zwischen den Modulreihen geringtiefe
Mulden in hangparalleler Anordnung als
kleinrdumige Riickhalte- und
Versickerungsbereiche anzuordnen. An den
Gelandetiefpunkten waren im Randbereich der
Anlagenflache z.B. Aufwallungen oder Mulden zum
Riickhalt von oberflachig abflieRendem Wasser
und abgesplilten Oberboden vorzusehen.

Eine gegebenenfalls erforderliche
Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente
darf nur unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

4. Altlasten

Auf den ,,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren” der ARGEBAU, der
mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91
in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird
hingewiesen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage beziiglich
eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans beim
Landratsamt Bamberg vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei Erschliefungs- und BaumaRnahmen
Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten,
schadliche Bodenverdnderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieen lassen,
ist das Landratsamt Bamberg umgehend zu
informieren. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht
die Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

5. Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung der zuvor genannten
Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der
Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
zustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Festsetzung
ist bereits unter 1.14 enthalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die das Planungsgebiet
umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Forchheim nicht aufgefiihrt.

Unter 2.4 Altlasten ist dieser Hinweis bereits Teil der
Planunterlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten

zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

8. Regionaler Planungsverband

Zum BBP und FNP:

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Einwande.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
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zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

9. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Zum BBP und FNP:

Wir verweisen ebenfalls auf unsere Stellungnahme
vom 11.06.2024 und halten an unserer
Einschatzung fest. Die Planung wird aus den
geschilderten Griinden aus landwirtschaftlich
fachlicher Sicht, aufgrund der beschriebenen
agrarstrukturellen Auswirkungen vom AELF
Bamberg abgelehnt.

Stellungnahme vom 11.06.2024:

Grundsatzliche Bewertung:

Die Erzeugung erneuerbarer Energien
(Biogasanlagen, Windkraft, Photovoltaik) ist neben
der Nahrungsmittelproduktion eine weitere
wichtige Aufgabe des landlichen Raumes und der
Landwirtschaft zur marktgerechten Versorgung der
Gesellschaft. Die Stromerzeugung tber
Photovoltaikanlagen zeichnet sich u. a. durch eine
hohe Energieeffizienz aus und kann bei
entsprechenden Verglitungen nach dem
Erneuerbaren Energiegesetz (EEG) profitabel sein.
Damit kann dieser Produktionszweig, durchaus zur
Wertschopfung des Landlichen Raumes beitragen,
soweit die ortsansassige Bevolkerung an den
Investitionen und an den Ertragen beteiligt ist.
Kritisch, wird natirlich bei den Freifldchenanlagen
der groRe Flachenbedarf gesehen. Dieser
konkurriert mit dem Flachenbedarf fir die
Nahrungsmittelproduktion und dem Bedarf fiir
BaumaRnahmen (Wohn-, Gewerbegebiete),
Verkehrsflachen (StraRen, Autobahn, ICE), dem
Freizeitbedarf, dem zukinftigen Bau von
Stromtrassen, etc. und dem Bedarf fur gleichzeitig
notwendige Ausgleichsflachen fur den
Naturschutz. Der Flachenverbrauch von
landwirtschaftlicher Nutzflache ist immer noch viel
zu hoch und betragt in Bayern tiber 12 ha/Tag
(Siedlungs- und Verkehrsflachen, Stand 2023).

Ein Ziel der Bundes- und Landesregierung ist es
daher den Flachenverbrauch zu reduzieren. Der
Verlust von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen oder deren Zerschneidung
tragt zu Ertragsverlusten und zu einem
verscharften Bodenmarkt fiir die Landwirtschaft
bei. Dies gefahrdet die sichere Versorgung mit
Lebens- und Futtermitteln sowie nachwachsenden
Rohstoffen und kann die Importabhangigkeit
steigern. So weit wie moglich ist deshalb die
Erzeugung von Solarstrom auf bereits vorhandener
Bebauung (Dachanlagen, Industriebrachen,

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwé&gung zum
Vorentwurf wird festgehalten.

Abwagung zum Vorentwurf:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Konversionsflachen, tiberdachten Parkplatzen,
etc.) zu bevorzugen. Besonders hochwertige
Ackerboden sollten aus landwirtschaftlicher Sicht
der Nahrungsmittelproduktion nicht vorenthalten
werden.

Ein Grundsatz im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP-B IV) lautet: (5.4.1. G) Es ist
anzustreben, dass die fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten Boden nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen vorgesehen werden.

Begriindung: Nach wie vor werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in erheblichen
Umfang fur Siedlung, Verkehr und andere
MalRnahmen der Infrastruktur in Anspruch
genommen. Der Landverbrauch geht somit in
erster Linie zu Lasten der Landwirtschaft. Alle
Moglichkeiten der Minimierung und Vermeidung
des Landverbrauchs gilt es daher verstarkt zu
nutzen.

Grundsatzlich nicht geeignete Standorte
(Ausschlussflachen) im Sinne des LEP aus
landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind
landwirtschaftliche Béden hoher Bonitat.
Gleichwohl wird derzeit die Energieerzeugung, im
Sinne einer notwendigen Lebensgrundlage, der
Nahrungsmittelproduktion nahezu gleichgestellt.
Wir geben jedoch jedem politischen Gremium zu
Bedenken, dass Flachen fir Solarparks ,,de Facto”
wohl nie wieder in die Nahrungsmittelproduktion
zurtickkehren werden, auch wenn dies technisch
natirlich jederzeit moglich ware.

Landwirtschaftliche Flachen:

Die landwirtschaftliche Flache, die fur die
Realisierung der Solaranlage ,,SO Energiepark
Kauernhofen Nord“ benétigt wird, umfasst eine
Gesamtflache von ca. 4,3 Hektar (incl.
Ausgleichsflache und sonstige Flachen). Die
einbezogenen Flachen werden hauptsachlich als
Ackerland genutzt und weisen mit 40 bis 59
Bodenpunkten und den Bodenarten sandiger Lehm
bis schweren Lehm eine weit Gberdurchschnittliche
Bodenqualitdt und eine gute Bearbeitbarkeit auf.
Die einbezogenen Flachen sind gut strukturiert
(GroRRe, Form) und mit moderner Landtechnik gut
zu bewirtschaften.

Die (iberplanten Ackerflachen werden auch von
der ortlichen Landwirtschaft fur die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung rege
nachgefragt. Durch die Flachenkonkurrenz wird es
flr die praktizierenden Landwirte in den
umliegenden Ortschaften und der ndheren
Umgebung zunehmend schwieriger — auch
aufgrund steigender Pachtpreise — entsprechendes

Die Standortwahl des Vorhabens richtet sich nach den im
Energienutzungsplan des Marktes Eggolsheim ermittelten
Flachenpotenzial flr Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die in dem
Grundsatzbeschluss enthaltenen, spezifischen Punktewerte der
Flachen und der ihnen zugrunde liegende Kriterienkatalog sollen
als Bewertung der Standortpotenziale von Solarparks dienen.
Beide Teilflachen des Geltungsbereiches sind als geeignete
Areale fir die Errichtung von FF-PV-Anlagen im
Energienutzungsplan von Eggolsheim markiert.

Die Gemeinde gewichtet die Erzeugung erneuerbarer Energien
im Uberragenden offentlichen Interesse, im beplanten Bereich
daher hoher als die Fortflihrung der ackerbaulichen Nutzung.

Zusatzlich wird dem Ausbau Erneuerbarer Energien
zwischenzeitlich ein groRes gesamtgesellschaftliches Interesse
beigemessen. Zur Beschleunigung des Ausbaus von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien in allen Rechtsbereichen
wurde im EEG der Grundsatz verankert, dass die Nutzung
erneuerbarer Energien im lberragenden 6ffentlichen Interesse
liegt und der o6ffentlichen Sicherheit dient: ,§ 2 Besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien: Die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen
liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden. Satz 2 gilt nicht
gegeniiber Belangen der Landes- und Blindnisverteidigung.” (vgl.
Regierungsentwurf zur Anderung des EEG vom April 2022)

Die Gemeinde sieht es daher als ihre Aufgabe an, den Umbau der
Energieversorgung auch dezentral vor Ort voranzutreiben: Die
Gemeinde ist aullerdem verpflichtet, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz zu gewahrleisten, wozu die geplante
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Ackerland dazu zu pachten und die Betriebe
weiterzuentwickeln.

Die Planung wird aus landwirtschaftlich fachlicher
Sicht aufgrund der agrarstrukturellen
Auswirkungen vom AELF Bamberg abgelehnt.
Weiter sollte folgendes beachtet werden:

Beim Errichten und Betreiben der Photovoltaik-
Freiflichenanlage ,,SO Energiepark Kauernhofen
Nord“ ist auf die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Flurwege
Ricksicht zu nehmen. Durch die BaumaRnahme
entstandene Schaden an den Wegen sind
ordnungsgemal wieder zu beseitigen, zu Lasten
des Vorhabenstragers.

Bei der Verlegung der Erdkabel ist darauf zu
achten, dass vorhandene Drainagen nicht
beschadigt werden. Sollten bestehende Drainagen
beschadigt werden, so sind diese wieder
fachgerecht zu beheben.

Durch die ordnungsgemalle Bearbeitung
(Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen
kann es gelegentlich zu Immissionen (Staub)
kommen. Dies ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu tolerieren. Darauf sollte in
den Festsetzungen zum BBP auch hingewiesen
werden.

Mit den Anpflanzungen sind mindestens die
Abstdnde nach dem AGBGB zu den angrenzenden
Nutzflachen einzuhalten. Es ist mit der Einzaunung
und den Pflanzungen darauf zu achten, dass die
angrenzenden Flurwege auch weiterhin
uneingeschrankt von der Land- und Forstwirtschaft
genutzt werden kénnen.

Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass das
Aussamen eventueller Schadpflanzen auf
landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen
vermieden wird.

Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Flache nach
Ablauf der Nutzung als Solarpark bzw. bei einer
dauerhaften Aufgabe der Nutzung als Solarpark,
wieder fur die Landwirtschaft genutzt werden
kann. Es sollte in die Begriindung aufgenommen
werden, dass am Nutzungsende der Anlage der
Riickbau durch den Vorhabenstrager erfolgt. Das
Pflegekonzept fiir die Zeit der Nutzung der Flache
als PV-Anlage ist auf die Wiederaufnahme einer
moglichst ungestorten landwirtschaftlichen
Nutzung moglichst im Umfang der urspriinglich in
Anspruch genommenen Flache auszurichten
(siehe auch BMS 25-4611.10-3-21 nebst Anlage
13.12.2021). Dabei ist auch darauf zu achten, dass

Freiflaichenphotovoltaikanlange maRgeblich beitragt. Da sich die
Marktgemeinde aktivam Umbau der Energieversorgung
beteiligen will, wird an der Planung festgehalten.

Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten und wird
Teil der textlichen Hinweise im Bebauungsplan.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager herangetragen.

Dies ist bereits unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise
Teil des Bebauungsplanes.

Die Hinweise sind bereits unter 2.6 Grenzabstande Bepflanzung
sowie 2.1 Landwirtschaft Teil der textlichen Hinweise.

Riickbauverpflichtung und Folgenutzung sind bereits Teil der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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die Bodenqualitadt nicht nachteilig verandert wird
und der Boden nicht durch Schadstoffe belastet
wird. Der Riickbau sollte auch fir die
Ausgleichsflachen und evtl. angelegte Pflanzungen
(z.B. Hecken) gelten, da bei Aufgabe der
Photovoltaiknutzung kein Ausgleichsbedarf mehr
besteht.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

10. Bayerischer Bauernverband

Zum BBP und FNP:

Unsere Stellungnahme aus landwirtschaftlicher
Sicht zu dem o.g. Vorhaben haben Sie im Juni 2024
erhalten. Den Auszug aus der Niederschrift der
Sitzung vom 12. November 2024 haben wir zur
Kenntnis genommen und bitten um Beachtung der
genannten Punkte.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Stellungnahme vom Juni 2024:

Die oben genannten Planungen wurden uns als
Trager offentlicher Belange zur Prifung und
Stellungnahme Gbermittelt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie
folgt Stellung:

Kritisch zu sehen ist der Flachenverbrauch einer
solchen Freiflachenphotovoltaikanlage. Dieser
steht in Konkurrenz zum Flachenbedarf fiir die
Nahrungsmittelproduktion und anderen
Nutzungen wie den Bedarf fir BaumalRnahmen,
Nutzung von Bodenschatzen aber auch den Bedarf
flr Ausgleichsflachen fir den Naturschutz. In
Bayern wurde 2021 eine Flache von ca. 10 ha pro
Tag verbraucht und ist damit weiterhin viel zu
hoch. Deshalb sollte soweit wie méglich fir die
Stromerzeugung aus Photovoltaik bereits bebaute
Flache genutzt werden.

Von der BaumaBnahme werden ca. 4,3 ha
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch
genommen. Dabei handelt es sich um Flachen, die
als Acker und Wiesen genutzt werden. Unsere
landwirtschaftlichen Betriebe sind auf Grund und
Boden als wichtigsten Produktionsfaktor
angewiesen. Aus diesem Umstand ergibt sich, dass
alles unternommen werden muss um die
Auswirkungen auf die Land- und Forstwirtschaft
auf ein Minimum zu begrenzen. Die verlorenen
Flachen sind praktisch nicht durch andere zu
ersetzen, sodass den Betrieben hierdurch ihre
Wirtschaftsgrundlage entzogen wird.

Ferner wird auf das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSChG) verwiesen. Hier nach muss mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden. Es ist

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwadgung zum
Vorentwurf wird festgehalten. Eine Beteiligung im weiteren
Verfahren ist vorgesehen.

Stellungnahme zum Vorentwurf:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine landwirtschaftliche Nutzung
ist auf den extensivierten Flachen nach wie vor méoglich.

Um den zusatzlichen Flachenbedarf zu reduzieren, wird der
Ausgleich entsprechend den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu der bau-
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gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der
Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Riicksicht zu nehmen [...]“. Somit lehnen wir
AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen
ganzlich ab, zumal bei Photovoltaikanlagen im
Grunde keine Flachenversiegelung erfolgt. Die
internen MaRnahmen sind unseres Erachtens
vollkommen ausreichend. Dies ist n6tig um einen
unnotigen Verbrauch landwirtschaftlicher Flache
zu verhindern.

Drainagen, die bei BaumalRnahmen des Projektes
beschadigt oder abgeschnitten werden, miissen
wieder fachgerecht instandgesetzt werden, bzw.
neu gefasst und angebunden werden um eine
Drangung der Flachen weiterhin zu gewahrleisten.

Die Immissionen (v. a. Staub), die aus der
Bewirtschaftung der Flachen nach guter fachlicher
Praxis entstehen, sind vom Betreiber des
Solarkraftwerkes hinzunehmen.

Wirtschaftswege und Zufahrten der einzelnen
Grundstiicke sind wahrend und nach den
BaumaBnahmen freizuhalten, sodass sie fir die
Landwirte uneingeschrankt nutzbar bleiben. Beim
Errichten und Betreiben der Photovoltaikanlage ist
eine Ricksichtnahme auf die landwirtschaftlichen
Flachen und Flurwege erforderlich. Entstandene
Schaden an Wegen durch die BaumalRnahme sind
zu beseitigen.

Eine Bepflanzung und eine eventuelle Einzdunung
dirfen die angrenzenden Flurwege nicht negativ
beeinflussen und deren Nutzung durch die Land-
und Forstwirtschaft muss uneingeschrankt moglich
sein.

Die Pflege der Rundgeholze, Hecken und Flachen
obliegen dem Betreiber. Die Pflege der Flachen
muss so erfolgen, dass ein Aussamen von etwaigen
Schadpflanzen auf benachbarte landwirtschaftlich
genutzte Flachen vermieden wird. Ebenso miissen
Hecken und andere Gehdlzpflanzen am Rand so
gepflegt werden, dass es zu keiner
Beeintrachtigung der benachbarten Flachen
kommt. Es darf zu keiner Zeit zu negativen
Einflissen durch Beschattung, Laubfall oder
dhnlichen Einflissen kommen. Bei der Pflanzung
sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Stromleitungen von der PV-Anlage zum
Einspeisepunkt ist vorrangig 6ffentlicher Grund zu
nutzen. Z. B. entlang 6ffentlicher StraBen oder
Wegen. Sofern es unvermeidbar ist,
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu
nehmen, muss die Leitungstrasse vorher mit den

und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in der Planung beriicksichtigt und eine
Planung ohne Ausgleich verfolgt. Externe Ausgleichsflachen sind
aufgrund der Umsetzung der erforderlichen Manahmen nicht
notwendig und geplant.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager herangetragen.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise ist bereits
verankert, dass Immissionen aus der Landwirtschaft zu dulden
sind. Die Hinweise zu Instand-haltung der landwirtschaftlichen
Zuwegungen werden an den Vorhabentrager herangetragen. Die
erforderlichen Grenzabstiande gemaR Art. 47 und 48 werden
eingehalten. Es sind keine Baumpflanzungen geplant.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise sowie 2.6
Grenzabstdande Bepflanzung der textlichen Hinweise sind diese
Sachverhalte bereits Teil des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landwirten bzw. Grundeigentiimern in einem
Ortstermin entsprechend abgestimmt werden. Fir
etwaige Flur- und Aufwuchsschaden sowie
Grunddienstbarkeiten der Leitungen sind den
Bewirtschaftern bzw. Grundeigentiimern
angemessene Entschadigungssatze zu gewdhren.

Wir weisen darauf hin, dass die Ablésungen bzw. Wird zur Kenntnis genommen.
Entschadigungen durch Auflosung der etwaig
bestehenden Pachtvertrage an die jeweiligen
Bewirtschafter durch den Betreiber des
Solarkraftwerkes erfolgen miissen.

Nach Ablauf der Nutzung als Solarkraftwerk muss Rickbauverpflichtung und Folgenutzung werden gemaR § 9 Abs.
sichergestellt werden, dass die gesamte Flache 2 BauGB festgesetzt.

wieder landwirtschaftlich in vollem Umfang
genutzt werden kann.

Wir bitten Sie, 0.g. Einwédnde bei der Planung und Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird in der

Durchfiihrung des Projekts zu beriicksichtigen. Abwagung entsprechend beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich

auf die Einwendungen der land- und Beschluss:

forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
Beriicksichtigung hin. zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

11. Deutsche Telekom Technik

Zum BBP und FNP: Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wie bereits mit unserer Stellungnahme vom Wird zur Kenntnis genommen.

13.06.2024 mitgeteilt, bestehen unsererseits

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, SO Beschluss:

Energiepark Kauernhofen Nord“ sowie Anderung Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

keine Einwande.
Abstimmung: 8:1
Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationslinien der Telekom.

12. IHK fur Oberfranken Bayreuth
Zum BBP und FNP: Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Wird zur Kenntnis genommen.

Einwendungen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

13. Eisenbahn Bundesamt
Zum BBP und FNP: Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

lhr Schreiben ist am 18.11.2024 beim Eisenbahn- Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwaigung zum
Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem Vorentwurf wird festgehalten.

0. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen
flir meine Beteiligung als Trager o6ffentlicher Beschluss:

Belange. Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.
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Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berlhren.

Bezlglich der o.g. Planung zur
Bebauungsplanaufstellung sowie
Flachennutzungsplananderung ,,SO Energiepark
Kauernhofen Nord” der Marktgemeinde
Eggolsheim bestehen aufgrund der relativ weiten
Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie 5900,
Nirnberg Hbf — Bamberg, von ca. 2,5 km weiterhin
insoweit keine Bedenken.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des
Eisenbahn-Bundesamtes vom 17.06.2024, Az.
65149-651 pt/013-2024#393, und die dort
aufgefiihrten Hinweise verwiesen.

Abstimmung: 8:1

14. Bayernwerk

Zum BBP und FNP:

Nach Einsicht der uns tibersandten Unterlagen
teilen wir Ihnen mit, dass keine zusatzlichen
Belange unseres Unternehmens betroffen sind.

Dariber hinaus verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 03.06.2024.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren
und stehen Ihnen fir Rickfragen gerne zur
Verflgung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an
der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwagung zum
Vorentwurf wird festgehalten. Eine Beteiligung im weiteren
Verfahren ist vorgesehen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

15. Fernwasserversorgung Oberfranken

Zum BBP und FNP:

Wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail (,,SO
Energiepark Kauernhofen Nord” — Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB im Zeitraum vom 18.11.2024 bis
20.12.2024) vom 18.11.2024 und teilen Ihnen mit,
dass Anlagen der Fernwasserversorgung
Oberfranken von lhrer MaBnahme nicht betroffen
sind.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.
Vorentwurf wird festgehalten.

An der Abwidgung zum

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

16. Pledoc
Zum BBP und FNP:
Wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaRhahme und

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Niederschrift liber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses

vom 21.01.2025

Seite 18 von 23




teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaRBnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg
e  Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen
e  Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen
e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen
Malgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

17. Stadt Forchheim

Zum BBP und FNP:

Vielen Dank fiir die Ubersendung der
Planunterlagen zum genannten
Bebauungsplanverfahren und Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplanes.

die Belange, die von der Stadt Forchheim zu
vertreten sind, werden nicht beriihrt.

Es werden keine Einwande zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren vorgebracht.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

18. WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Donau
MDK

Zum BBP und FNP:

durch das o.g. Vorhaben sind, soweit erkennbar,
weiterhin keine Nachteile fiir die Schifffahrt auf
dem Main-Donau-Kanal oder fiir den Bestand der
BundeswasserstraRe zu erwarten.

Da das Vorhaben einige Kilometer vom Main-
Donau-Kanal entfernt ist, ist eine weitere
Beteiligung des WasserstraBen- und
Schifffahrtsamtes Donau MDK in diesem Verfahren
nicht notwendig.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1
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19. Tennet

Zum BBP und FNP:

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen
zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in
dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH
vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens
werden somit durch die geplante MaRnahme nicht
beriihrt.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwadgung zum
Vorentwurf wird festgehalten. Eine Beteiligung im weiteren
Verfahren ist vorgesehen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

20. Gasline:

Zum BBP und FNP:

Von der Gasline GmbH sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Mit Bezug auf Ihre o.g. Anfrage teilen wir lhnen
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsleitungen
der GasLINE GmbH im angezeigten Projektbereich
nicht betroffen werden.

Malgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldagen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

21.Burger1
Zum BBP und FNP:

Um Beriicksichtigung folgender Vorschlage wird
gebeten:

Die Verwendung von PFAS haltigen Materialien in
Freiflichen-Solaranlagen ist derzeit handelsiiblich
flir 80 % der Anlagen.

Im Brandfall kdnnen hier diese duBerst
gesundheitsschadliche Chemikalien
(Ewigkeitschemikalien) Boden und Grundwasser
verseuchen. Derzeit kann PFAS nach Angaben des
BUND in zahlreichen Trinkwasserbrunnen aber
auch in Mineralwasser nachgewiesen werden. Im
Ubrigen fehlt dazu eine sicherheitspolitische
Bewertung, ob diese Anlagen im Kriegsfall ein
Risiko fur Boden, Atemluft und Trinkwasser
darstellen kénnen.

Die Auswirkungen der Solarstromerzeugung auf die
Klimaerwdrmung ist umstritten. Tatsache ist, dass
Jahrestemperaturmessungen bis zu 3,5 Grad
Zunahme feststellten. Grund genug diese
Ergebnisse durch Auflagen die durchschnittliche
Jahrestemperatur zu ermitteln.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

PFAS (Per- und polyfluorierte Alkylverbindungen) kénnen durch
verschiedene Quellen in den Boden und das Grundwasser
gelangen, z.B. durch industrielle Abfille, Kaltemittel oder den
Einsatz von Feuerldschschaumen. Der Umgang mit PFAS ist in der
EU generell beschrdankt, jedoch, zum Teil aus Mangel an
Alternativen, nicht vollstandig verboten. Die fachliche
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach wurde
entsprechend beriicksichtigt. Die sicherheitspolitische
Bewertung von PV-Anlagen ist nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens.

Der Einfluss von Solaranlagen auf die Klimaerwdarmung wird
generell aufgrund der vermiedenen Treibhausgasemission als
positiv gesehen. Ein Einfluss von Solarmodulen auf das lokale
Mikroklima ist generell denkbar. Eine deutliche Erwarmung,
dhnlich wie auf vollversiegelten Flachen oder in urbanen
Gebieten wird jedoch nicht gesehen. In einigen Fallen kdonnen
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Am Beispiel einer durchschnittlichen
Jahrestemperatur von Bamberg mit 9,9 Grad
wirde dies eine Zunahme von lber 30 % im
Einwirkungsbereich der Freiflachen — Solaranlage
bedeuten!

Die Frage dazu darf erlaubt sein, ob die
Abwéarmenutzung solcher Anlagen als Dachanlage
und mit Hybrid Ausfiihrung die Wirkungsgrade von
10 — 22 % Stromseitig mit Warmenutzung auf mehr
als 90 % erhohen kdnnten, ohne dass ganz sicher
zu keiner zusatzlichen Klimaerwarmung kommen
kann. Auch der bei Hitze abfallende Stromertrag
um ca. 50% konnte so vermieden werden. Wenn es
dazu geldnge die Warmepumpen (im Sommer auf
Kuhlung und im Winter auf Heizung) zu nutzen. Ich
hoffe die Anregung dienen dazu die Solaranlagen
im Wesentlichen, sicherer, effizienter und
klimafreundlicher zu machen.

PV-Anlagen sogar einen kiihlenden Effekt auf die Umgebung,
insbesondere die Bereiche unter der Anlage haben, indem sie die
Sonnenstrahlung absorbieren und in Strom umwandeln, anstatt
dass die Strahlung die Erde aufheizt. Die umfassende Eingriinung
der Anlagen wirkt einem negativen Effekt durch zusatzliche
Verschattung entsprechend zusatzlich entgegen.

Eine Abwarmenutzung oder der Bau von Dachanlagen sind nicht
Teil der vorliegenden Planungen. Die Marktgemeinde unterstiitzt
grundsatzlich innovative Projekte zur Energie- und
Warmewende.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten

zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt den obigen, den jeweiligen Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen
des Planungsbiiros zu. Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen in der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates vom

28.01.2025.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

4.2

Bauleitplanung der Stadt Ebermannstadt; Bebauungsplan "Peunt IV - Kirchenplatz"

mit integriertem Griinordnungsplan; Friihzeitige Unterrichtung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Per E-Mail hat das Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Heilsbronn am 23.12. 2024 den Markt
Eggolsheim am Bebauungsplanverfahren der Stadt Ebermannstadt beteiligt. Der Vorentwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bis 31.01.2025 o6ffentlich aus und ist tGber folgenden Link digital

einsehbar:

https://www.ebermannstadt.de/unserestadt/bekanntmachungen

Im Bereich des Plangebietes befindet sich aktuell das Pfarrzentrum der kath. Kirchengemeinde St.

Nikolaus. Das Gebaude befindet sich aktuell bereits in der Zweitnutzung und ist energetisch nicht mehr

sinnvoll sanierungsfahig. Auch Umbauten des Bestandsgebaudes sind sinnvoll nicht mehr moglich.

Westlich des bestehenden Pfarrzentrums befindet sich aktuell eine zeitweise als Abstellflache fiir Kfz

genutzte Flache. Beide Bereiche befinden sich im kirchlichen Eigentum. Die Kirchengemeinde hat sich

nun intensiv mit der Frage einer Neuordnung und Neunutzung der Flachen beschaftigt. Es zeigte sich,

dass ein Pfarrzentrum im bisherigen Umfang nicht mehr bendétigt wird und zukiinftig auf einen

multifunktional nutzbaren Gemeindesaal reduziert werden kdnnte. Gleichzeitig ist in Ebermannstadt ein
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Bedarf an Wohnraumangeboten fiir Menschen mit geringem Einkommen erkennbar. In diesen
Zusammenhang ist ein privater Vorhabentradger an die Kirchengemeinde mit dem Vorschlag der
Entwicklung von sozial geférdertem Wohnraum herangetreten, in welchem die gemeindlichen
Nutzungen der Kirchengemeinde (Gemeindesaal) integriert werden kénnen. Dieses Gesamtkonzept
wurde von der Kirche als sinnvolle Gesamtentwicklungsmoglichkeit erachtet und dem privaten
Vorhabentrager die Moglichkeit fir die Weiterverfolgung dieser Gesamtentwicklung eréffnet. Mit der
geplanten Nutzung soll ein Beitrag zur Weiterentwicklung der Kirchengemeinde sowie insbesondere zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in zentraler Lage von Ebermannstadt geleistet werden. Zudem
wird eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung im tGberplanten Bereich gewahrleistet. Die
Gesamtflache des Planbereichs betrédgt ca. 4.130 m2. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine
angemessene stadtebaulich vertretbare, verdichtete Bebauung ermdglicht werden.

Beschluss:
Seitens des Marktes Eggolsheim werden keine Einwendungen gegen die vorliegende Planung der Stadt

Ebermannstadt erhoben.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

5. Bekanntgabe von nichtéffentlichen Beschliissen iiber Angelegenheiten, bei denen
der Grund der Geheimhaltung entfallen ist

Sachverhalt:

Gemal Art. 52 Abs. 3 Gemeindeordnung und § 22 Abs. 3 der Geschaftsordnung sind die in
nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse der Offentlichkeit bekannt zu geben, sobald die Griinde
der Geheimhaltung weggefallen sind. Diese sind im Einzelnen:

Aus der Sitzung des Bauausschusses vom 17.12.2024:
9.1 Planungsleistungen fir die Errichtung eines Lagerplatzes fiir Erdaushub
Beschluss:

Die Landschaftsarchitekten Braun, Veitshochheim werden beauftragt, die Planungsleistungen
entsprechend ihrem Angebot vom 22.11.24 zum Pauschalhonorar in Héhe von 8.000,00 € brutto zu
erbringen. Weiterhin wird Frau Dr. Muhlhofer, Biiro Ifanos, Niirnberg beauftragt, die
artenschutzrechtliche Relevanzabschétzung geméaR ihrem Angebot vom 12.12.24 und die FFH-/SPA-
Vertraglichkeitsprifung entsprechend dem Angebot vom 16.12.24 in HOhe von insgesamt 8.126,39 €
(beide Angebote) durchzufiihren. Entsprechende Haushaltsmittel sind im HH-Plan 2025 bereitzustellen.
EinschlieBlich der Abstandszahlung fir bisher erbrachte Leistungen an die Fa. Leipold in H6he von
15.000 € sind HH-Mittel in Hohe von 60.000 € vorgesehen.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

Niederschrift liber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses
vom 21.01.2025
Seite 22 von 23



6. Information liber Bauantrage, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren

behandelt wurden (2. Halbjahr 2024)

Sachverhalt:

Bezeichnung des Bauvorhabens

Bauort

Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage und Carport

St.-Franziskus-Straflie 5, Eggolsheim
(FI.Nr. 5678/12, Gem. Eggolsheim)

Anbau einer Terrasseniberdachung an einem
bestehenden Wohnhaus

In der Biig 23, Eggolsheim
(FI.Nr. 2375/30, Gem. Eggolsheim)

Neubau einer Lagerhalle

BahnhofstralRe 65a, Eggolsheim
(FI.Nr. 1908/7, Gem. Eggolsheim)

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

St.-Franziskus-Straf3e 20, Eggolsheim
(FI.Nr. 5678/5, Gem. Eggolsheim)

Anbau eines Carports

St.-Franziskus-Strafle 18, Eggolsheim
(FI.Nr. 5678/6, Gem. Eggolsheim)

7. Wiinsche und Anfragen

Bauvoranfrage Aldi, Neuses:

Hierzu gibt es keinen neuen Sachstand zu berichten.

Eggolsheim, 22.01.2025
Fiir die Richtigkeit der Niederschrift

Markt Eggolsheim

Vorsitzender

Huber Robert
Schriftfuhrer

Claus Schwarzmann
1. Biirgermeister
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