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Tagesordnung

Offentliche Sitzung:

1. Er6ffnung der Sitzung

2. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 21.01.2025 (6.T.)
3. Bauleitplanung

3.1  Aufstellung BP und Anderung FNP fiir den Bereich ,SO Energiepark Unterstiirmig-
Schirnaidel” - Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und Behorden

4, Bauantrage, Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag: Errichtung einer Reihenhaus-Wohnanlage (13 WE) mit Tiefgarage
Bauort: FI.Nrn. 1854/2, 1922/6, Gemarkung Eggolsheim (Rinnigstr. 15)

4.2  Bauantrag: Errichtung eines Nebengebaudes;
Bauort: FI.Nrn. 4873, 4873/2, Gemarkung Eggolsheim (Am Sportfeld 2)

4.3  Bauantrag: Umbau eines Wohnhauses mit Einbau Einliegerwohnung und Neubau
Garage
Bauort: FI.Nr. 535/4, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger Stral3e 38)

4.4  Bauantrag: Errichtung einer Unterstellhalle fiir landwirtschaftliche Maschinen
Bauort: FI.Nr. 3357, Gemarkung Eggolsheim (Kapellenweg 5)

4.5 Bauantrag: Anbau einer altersgerechten Wohnung an bestehendes Wohnhaus
Bauort: FI.Nr. 569, Gemarkung Bammersdorf (Kirschackerstralle 9)

4.6  Bauantrag: Errichtung eines Lairmschutzwalles;
Bauort: FI.Nr. 4681, Gemarkung Eggolsheim (Am Sportfeld 8)

4.7  Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung einer Terrasseniiberdachung;
Bauort: FI.Nr. 1362/4, Gem. Kauernhofen (Schustermarter 16)

5. Widmung von Ortsstrallen; Teilstlick der WeiherstraBe in Unterstiirmig

6. Wiinsche und Anfragen
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Offentliche Sitzung :

1. Eroffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Blrgermeister Claus Schwarzmann eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und Forstausschusses fest.

2. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-,
Landschafts- und Forstausschusses vom 21.01.2025 (6.T.)

Beschluss:

Die Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts- und
Forstausschusses wurde allen Mitgliedern des Bauausschusses tber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt bzw. zugesandt. Bedenken gegen die Niederschrift wurden nicht erhoben. Sie gilt
somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

3. Bauleitplanung

3.1 Aufstellung BP und Anderung FNP fiir den Bereich ,,SO Energiepark Unterstiirmig-
Schirnaidel” - Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und Beh6rden

Sachverhalt:
Die Frist fiir das Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange begann
am 18.11.2024 und endete am 20.12.2024.

Die Planung war wahrend dieser Zeit auf der Homepage des Marktes Eggolsheim einsehbar und hing
gleichzeitig im Rathaus Eggolsheim an der Anschlagtafel im EG 6ffentlich aus.

Nachfolgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange oder Privatvorbringer haben im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens Bedenken, Anregungen oder Einwadnde zum BBP und FNP vorgebracht:

1. Regierung von Oberfranken Bergamt | Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Nordbayern Wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme zu BBP und FNP:
Die Belange der Regierung von Oberfranken — | Beschluss:

Bergamt Nordbayern — wurden in den | Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
Bebauungsplan eingearbeitet. Weitere vom | zugeordneten Abwdagungsvorschldgen des Planungsbiiros
Bergamt  Nordbayern = wahrzunehmende | zu.

Aufgaben werden nach den hier vorliegenden
Unterlagen nicht beriihrt. Abstimmung: 8:1
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2. Landratsamt Forchheim, FB 42 Naturschutz

Zum BBP:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden
werden kénnen (z.B.
Landschaftsschutzgebietsverordnungen)

Keine Einwendungen.

Rechtsgrundlagen:

BNatSchG

BayVwVfG

BauGB

Zum FNP:

Zu den Festsetzungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden
werden konnen (z.B. Landwirtschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Keine Einwande.

Beschlussvorschlag zum BBP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag zum FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros
ZU.

Abstimmung: 8:1

3. Landratsamt Forchheim, FB 41 Bauordnung

Stellungnahme zu BBP und FNP:

Sonstige  fachliche  Informationen  und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gef. Rechtsgrundlage:

Keine Einwande.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

4. Landratsamt Forchheim, FB 44
Immissionsschutz

Stellungnahme zu BBP und FNP:
Keine AuBerung.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

5. Landratsamt Forchheim, Geschéftsbereich

Beschlussvorschlag zu BBP:
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5, Kreisbaumeisterin
Zum BBP:
Keine AuBerung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

6. Regionaler Planungsverband

Zum BBP und FNP:

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Einwande.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

7. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

Zum BBP und FNP:

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
11.06.2024 und halten an unserer
Einschatzung fest. Die Planung wird aus den
geschilderten Griinden aus landwirtschaftlich
fachlicher Sicht, aufgrund der beschriebenen
agrarstrukturellen Auswirkungen vom AELF
Bamberg abgelehnt.

Stellungnahme vom 11.06.2024 zum BBP:

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwagung zum
Vorentwurf wird festgehalten.

Beschlussvorschlag zu BBP:

Grundsatzlich Bewertung:

Die Erzeugung erneuerbarer Energien
(Biogasanlage, Windkraft, Photovoltaik) ist
neben der Nahrungsmittelproduktion eine
weitere wichtige Aufgabe des landlichen
Raumes und der Landwirtschaft zur
marktgerechten Versorgung der Gesellschaft.
Die Stromerzeugung Uber Photovoltaikanlagen
zeichnet sich u. a. durch eine hohe
Energieeffizienz aus und kann bei
entsprechenden Vergiitungen nach dem
Erneuerbaren Energiegesetz (EEG) profitabel
sein. Damit kann dieser Produktionszweig,
durchaus zur Wertschopfung des Landlichen
Raumes beitragen, soweit die ortsansassige
Bevolkerung an den Investitionen und an den
Ertragen beteiligt ist. Kritisch, wird natirlich
bei den Freiflichenanlagen der grole
Flachenbedarf gesehen. Dieser konkurriert mit
dem Flachenbedarf fur die

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nahrungsmittelproduktion und dem Bedarf
fir BaumaRnahmen (Wohn-,
Gewerbegebiete), Verkehrsflachen (Stralen,
Autobahn, ICE), dem Freizeitbedarf, dem
zuklnftigen Bau von Stromtrassen, etc. und
dem Bedarf fir gleichzeitig notwendige
Ausgleichsflachen fir den Naturschutz. Der
Flachenverbrauch von landwirtschaftlicher
Nutzflache ist immer noch viel zu hoch und
betrdgt in Bayern tGber 12 ha/Tag (Siedlungs-
und Verkehrsflachen, Stand 2023).

Ein Ziel der Bundes- und Landesregierung ist
es daher den Flachenverbrauch zu reduzieren.
Der Verlust von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen oder deren Zerschneidung
tragt zu Ertragsverlusten und zu einem
verscharften Bodenmarkt fur die
Landwirtschaft bei. Dies gefdahrdet die sichere
Versorgung mit Lebens- und Futtermitteln
sowie nachwachsenden Rohstoffen und kann
die Importabhangigkeit steigern. So weit wie
moglich ist deshalb die Erzeugung von
Solarstrom auf bereits vorhandener Bebauung
(Dachanlagen, Industriebrachen,
Konversionsflachen, iberdachten Parkplatzen,
etc.) zu bevorzugen. Besonders hochwertige
Ackerbdden sollten aus landwirtschaftlicher
Sicht der Nahrungsmittelproduktion nicht
vorenthalten werden.

Ein Grundsatz im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP-B
IV) lautet: (5.4.1 G) es ist anzustreben, dass
die fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung
geeignete Boden nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen
vorgesehen werden.

Begriindung: Nach wie vor werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in
erheblichen Umfang fiir Siedlung, Verkehr und
andere MaRnahmen der Infrastruktur in
Anspruch genommen. Der Landverbrauch
geht somit in erster Linie zu Lasten der
Landwirtschaft. Alle Méglichkeiten der
Minimierung und Vermeidung des
Landverbrauchs gilt es daher verstarkt zu
nutzen.

Grundsatzlich nicht geeignete Standorte
(Ausschlussflachen) im Sinne des LEP aus
landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind
landwirtschaftliche Béden hoher Bonitat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Standortwahl des Vorhabens richtete sich nach den im
Energienutzungsplan des Marktes Eggolsheim ermittelten
Flachenpotenziale fir Freiflichenphotovoltaikanlagen. Die
in dem Grundsatzbeschluss enthaltenen, spezifischen
Punktewerte der Flachen und der ihnen zugrunde liegende
Kriterienkatalog sollen als Bewertung der
Standortpotenziale von Solarparks dienen. Beide
Teilflaichen des Geltungsbereiches sind als geeignete
Areale fur die Errichtung von FF-PV-Anlagen im
Energienutzungsplan von Eggolsheim markiert.

Die Gemeinde gewichtet die Erzeugung erneuerbarer
Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse, im
beplanten Bereich daher héher als die Fortfiihrung der
ackerbaulichen Nutzung.

Zusatzlich wird dem Ausbau Erneuerbarer Energien
zwischenzeitlich ein groRRes gesamtgesellschaftliches
Interesse beige-messen. Zur Beschleunigung des Ausbaus
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Gleichwohl wird derzeit die Energienutzung,
im Sinne einer notwendigen Lebensgrundlage,
der Nahrungsmittelproduktion nahezu
gleichgestellt. Wir geben jedoch jedem
politischen Gremium zu Bedenken, dass
Flachen fur Solarparks ,,de Facto” wohl nie
wieder in die Nahrungsmittelproduktion
zurtickkehren werden, auch wenn dies
technisch natdrlich jederzeit moglich ware.

Landwirtschaftliche Flachen:

Die landwirtschaftliche Flache, die fiir die
Realisierung der Solaranlage ,,SO Energiepark
Unterstlirmig — Schirnaidel” benétigt wird,
umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,7 Hektar
(incl. Ausgleichsflache und sonstige Flachen).
Die einbezogenen Flachen werden
hauptsachlich als Ackerland genutzt und
weisen mit 43 und 48 Bodenpunkten und den
Bodenarten Lehm liber schwerem Lehm bis
Ton eine tGberdurchschnittliche Bodenqualitat
und eine gute Bearbeitbarkeit auf. Die
einbezogenen Flachen sind gut strukturiert
(GroRe, Form) und mit moderner Landtechnik
gut zu bewirtschaften.

Die Uberplanten Ackerflachen werden auch
von der ortlichen Landwirtschaft fiir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung rege
nachgefragt. Durch die Flachenkonkurrenz
wird es fir die praktizierenden Landwirte in
den umliegenden Ortschaften und der
ndaheren Umgebung zunehmend schwieriger —
auch aufgrund steigender Pachtpreise —
entsprechendes Ackerland dazu zu pachten
und die Betriebe weiterzuentwickeln.

Die Planung wird aus landwirtschaftlich
fachlicher Sicht aufgrund der
agrarstrukturellen Auswirkungen vom AELF
Bamberg abgelehnt.

Weiter sollte folgendes beachtet werden:
Beim Errichten und Betreiben der
Photovoltaik-Freiflachenanlage , SO
Energiepark Unterstiirmig — Schirnaidel” ist
auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und die Flurwege Riicksicht zu
nehmen. Durch die Baumalnahme
entstandene Schaden an den Wegen sind
ordnungsgemal wieder zu beseitigen, zu
Lasten des Vorhabenstragers.

von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in allen
Rechtsbereichen wurde im EEG der Grundsatz verankert,
dass die Nutzung erneuerbarer Energien im iberragenden
offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit
dient: ,§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren
Energien: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im Gber-
ragenden offentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagungen eingebracht
werden. Satz 2 gilt nicht gegenlber Belangen der Landes-
und Bindnisverteidigung.” (vgl. Regierungsentwurf zur
Anderung des EEG vom April 2022)

Die Gemeinde sieht es daher als Ihre Aufgabe an, den
Umbau der Energieversorgung auch dezentral vor Ort
voranzutreiben: Die Gemeinde ist auRerdem verpflichtet,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz zu
gewadhrleisten, wozu die geplante Freiflachen-
photovoltaikanlange maligeblich beitragt. Da sich die
Marktgemeinde aktivam Umbau der Energieversorgung
beteiligen will, wird an der Planung festgehalten.

Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten

und wird zur Entwurfsfassung Teil der textlichen Hinweise
im Bebauungsplan.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager herangetragen.

Dies ist bereits unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen
Hinweise Teil des Bebauungsplanes.
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Bei der Verlegung der Erdkabel ist darauf zu
achten, dass vorhandene Drainagen nicht
beschadigt werden. Sollten bestehende
Drainagen beschadigt werden, so sind diese
wieder fachgerecht zu beheben.

Durch die ordnungsgemale Bearbeitung
(Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen kann es gelegentlich zu
Immissionen (Staub) kommen. Dies ist vom
Betreiber der Photovoltaikanlage zu
tolerieren. Darauf sollte in den Festsetzungen
zum BBP auch hingewiesen werden.

Mit den Anpflanzungen sind mindestens die
Abstande nach dem AGBGB zu den
angrenzenden Nutzflachen einzuhalten. Es ist
mit der Einzaunung und den Pflanzungen
darauf zu achten, dass die angrenzenden
Flurwege auch weiterhin uneingeschrankt von
der Land- und Forstwirtschaft genutzt werden
kdénnen.

Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass
das Aussamen eventueller Schadpflanzen auf
landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen
vermieden wird.

Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Flache
nach Ablauf der Nutzung als Solarpark, bzw.
bei einer dauerhaften Aufgabe der Nutzung
als Solarpark, wieder fiir die Landwirtschaft
genutzt werden kann. Es sollte in die
Begriindung aufgenommen werden, dass am
Nutzungsende der Anlage der Rickbau durch
den Vorhabenstrager erfolgt. Das
Pflegekonzept fir die Zeit der Nutzung der
Flache als PV-Anlage ist auf die
Wiederaufnahme einer moglichst ungestorten
landwirtschaftlichen Nutzung moglichst im
Umfang der urspriinglich in Anspruch
genommenen Flache auszurichten (siehe auch
BMS 25-4611.10-3-21 nebst Anlage vom
13.12.2021). Dabei ist auch darauf zu achten,
dass die Bodenqualitat nicht nachteilig
verandert wird und der Boden nicht durch
Schadstoffe belastet wird. Der Riickbau sollte
auch fir die Ausgleichsflachen und evtl.
angelegte Pflanzungen (z. B. Hecken) gelten,
da bei Aufgabe der Photovoltaiknutzung kein
Ausgleichsbedarf mehr besteht.

Die Hinweise sind bereits unter 2.6 Grenzabstande
Bepflanzung sowie 2.1 Landwirtschaft Teil der textlichen
Hinweise.

Rickbauverpflichtung und Folgenutzung werden gemaR §
9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.
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Abstimmung: 8:1

8. Bayerischer Bauernverband

Zum BBP und FNP:

Unsere Stellungnahme aus
landwirtschaftlicher Sicht zu dem o.g.
Vorhaben haben Sie im Juni 2024 erhalten.
Den Auszug aus der Niederschrift der Sitzung
vom 12. November 2024 haben wir zur
Kenntnis genommen und bitten um Beachtung
der genannten Punkte.

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Stellungnahme vom Juni 2024:

Die oben genannten Planungen wurden uns
als Trager offentlicher Belange zur Priifung
und Stellungnahme Ubermittelt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie
folgt Stellung:

Kritisch zu sehen ist der Flachenverbrauch
einer solchen Freiflachenphotovoltaikanlage.
Dieser steht in Konkurrenz zum Flachenbedarf
fr die Nahrungsmittelproduktion und
anderen Nutzungen wie den Bedarf fur
Baumalnahmen, Nutzung von Bodenschéatzen
aber auch den Bedarf fiir Ausgleichsflachen
flr den Naturschutz. In Bayern wurde 2021
eine Flache von ca. 10 ha pro Tag verbraucht
und ist damit weiterhin viel zu hoch. Deshalb
sollte soweit wie moglich fur die
Stromerzeugung aus Photovoltaik bereits
bebaute Flache genutzt werden.

Von der BaumalRnahme werden ca. 3,70 ha
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch
genommen. Dabei handelt es sich um Flachen,
die als Acker und Wiesen genutzt werden.
Unsere landwirtschaftlichen Betriebe sind auf
Grund und Boden als wichtigsten
Produktionsfaktor angewiesen. Aus diesem
Umstand ergibt sich, dass alles unternommen
werden muss um die Auswirkungen auf die
Land- und Forstwirtschaft auf ein Minimum zu
begrenzen. Die verlorenen Flachen sind
praktisch nicht durch andere zu ersetzen,
sodass den Betrieben hierdurch ihre
Wirtschaftsgrundlage entzogen wird.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwagung zum
Vorentwurf wird festgehalten. Eine Beteiligung im
weiteren Verfahren ist vorgesehen.

Abwagung zum Vorentwurf:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung ist auf den extensivierten Flachen nach wie vor
moglich.
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Ferner wird auf das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verwiesen. Hier nach muss mit
Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Es ist gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG
bei der Inanspruchnahme von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen [...]“. Somit lehnen wir
AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen
ganzlich ab, zumal bei Photovoltaikanlagen im
Grunde keine Flachenversiegelung erfolgt. Die
internen MaBnahmen sind unseres Erachtens
vollkommen ausreichend. Dies ist notig um
einen unnotigen Verbrauch
landwirtschaftlicher Flache zu verhindern.

Drainagen, die bei Baumalinahmen des
Projektes beschadigt oder abgeschnitten
werden, missen wieder fachgerecht
instandgesetzt werden, bzw. neu gefasst und
angebunden werden um eine Drangung der
Flachen weiterhin zu gewahrleisten.

Die Immissionen (v.a. Staub), die aus der
Bewirtschaftung der Flachen nach guter
fachlicher Praxis, entstehen, sind vom
Betreiber des Solarkraftwerkes hinzunehmen.
Wirtschaftswege und Zufahrten der einzelnen
Grundstiicke sind wahrend und nach den
BaumaBnahmen freizuhalten, sodass sie fur
die Landwirte uneingeschrankt nutzbar
bleiben. Beim Errichten und Betreiben der
Photovoltaikanlage ist eine Riicksichtnahme
auf die landwirtschaftlichen Flachen und
Flurwege erforderlich. Entstandene Schaden
an Wegen durch die BaumaRnahme sind zu
beseitigen.

Eine Bepflanzung und eine eventuelle
Einzaunung dirfen die angrenzenden
Flurwege nicht negativ beeinflussen und
deren Nutzung durch die Land- und
Forstwirtschaft muss uneingeschrankt moglich
sein.

Die Pflege der Randgeholze, Hecken und
Flache obliegen dem Betreiber. Die Pflege der
Flachen muss so erfolgen, dass ein Aussamen
von etwaigen Schadpflanzen auf benachbarte
landwirtschaftlich genutzte Flachen
vermieden wird. Ebenso miissen Hecken und
andere Geholzpflanzen am Rand so gepflegt

Um den zusatzlichen Flachenbedarf zu reduzieren, wird der
Ausgleich entsprechend den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zu der
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in der Planung beriicksichtigt und eine
Planung ohne Ausgleich verfolgt. Externe Ausgleichsflachen
sind aufgrund der Umsetzung der erforderlichen
MalRnahmen nicht notwendig und geplant.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager herangetragen.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise ist bereits
verankert, dass Immissionen aus der Landwirtschaft zu
dulden sind. Die Hinweise zu Instand-haltung der
landwirtschaftlichen Zuwegungen werden an den
Vorhabentrager herangetragen. Die erforderlichen
Grenzabstande gemal Art. 47 und 48 werden eingehalten.
Es sind keine Baumpflanzungen geplant.

Unter 2.1 Landwirtschaft der textlichen Hinweise sowie 2.6
Grenzabstande Bepflanzung der textlichen Hinweise sind
diese Sachverhalte bereits Teil des Bebauungsplanes.
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werden, dass es zu keiner Beeintrachtigung
der benachbarten Flachen kommt. Es darf zu
keiner Zeit zu negativen Einflissen durch
Beschattung, Laubfall oder ahnlichen
Einflissen kommen. Bei der Pflanzung sind die
gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Flr die Stromleitungen von der PV-Anlage
zum Einspeisepunkt ist vorrangig 6ffentlicher
Grund zu nutzen. Z. B. entlang 6ffentlicher
StraRen oder Wegen. Sofern es unvermeidbar
ist, landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu
nehmen, muss die Leitungstrasse vorher mit
den Landwirten bzw. Grundeigentiimern in
einem Ortstermin entsprechend abgestimmt
werden. Fiir etwaige Flur- und
Aufwuchsschaden sowie
Grunddienstbarkeiten der Leitungen sind den
Bewirtschaftern bzw. Grundeigentiimern
angemessene Entschadigungssatze zu
gewahren.

Wir weisen darauf hin, dass die Ablésungen
bzw. Entschadigungen durch Auflésung der
etwaig bestehenden Pachtvertrage an die
jeweiligen Bewirtschafter durch den Betreiber
des Solarkraftwerkes erfolgen missen.

Nach Ablauf der Nutzung als Solarkraftwerk
muss sichergestellt werden, dass die gesamte
Flache wieder landwirtschaftlich in vollem
Umfang genutzt werden kann.

Wir bitten Sie o.g. Einwadnde bei der Planung
und Durchfiihrung des Projekts zu
bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang
wiesen wir ausdricklich auf die Einwendungen
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
mit der Bitte um Berlcksichtigung hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rickbauverpflichtung und Folgenutzung werden gemaR §
9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird in
der Abwagung entsprechend bericksichtigt.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

9. Deutsche Telekom Technik

Zum BBP und FNP:

Wie bereits mit unserer Stellungnahme vom
13.06.2024 mitgeteilt, bestehen unsererseits
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,SO Energiepark Unterstiirmig-Schirnaidel”
sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zZu.

Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Energie-, Landschafts-, und Forstausschusses vom 18.02.2025

Seite 11 von 25




keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Abstimmung: 8:1

10. IHK fiir Oberfranken Bayreuth

Zum BBP und FNP:

Gegen die vorliegende Planung erheben wir
keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

11. Eisenbahn Bundesamt

Zum BBP und FNP:

lhr Schreiben ist am 18.11.2024 beim
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berihren.

Bezliglich der o.g. Planung zur
Bebauungsplanaufstellung sowie
Flachennutzungsplandanderung ,,SO
Energiepark Unterstiirmig-Schirnaidel” der
Marktgemeinde Eggolsheim bestehen seitens
des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund der
relativ weiten Entfernung der Plangebiete zur
Bahnlinie 5900, Nirnberg Hbf — Bamberg, von
ca. 1,6 km bzw. 2,4 km weiterhin insoweit
keine Bedenken.

Ill

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des
Eisenbahn-Bundesamtes vom 17.06.2024, Az.
65149-651pt/013-2024#394, und die dort
aufgefiihrten Hinweise verwiesen.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwagung zum
Vorentwurf wird festgehalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

12. Bayernwerk
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Zum BBP und FNP:
Teilflache in der Gemarkung Eggolsheim, Flur-
Nr.: 5644

20 kV-Freileitung:

Die eingeschrankte Unterbaubarkeit der
Freileitung wurde im Bebauungsplan nicht
bericksichtigt.

110 kV-Freileitung:

Bei der Uberpriifung des Bebauungsplanes ist
uns aufgefallen, dass

1. Ein Wartungsweg (5 m Breite) entlang der
Leitungsachse der E10021 ist einzuplanen,
nicht aufgenommen wurde. Wir bitten dies zu
andern.

2. der Freihaltebereich von 20 m, gemessen
ab Fundamentaullenkante, im Text
geschrieben, aber im Plan selbst mit 11 m
dargestellt wurde. Auch das bitten wir zu
andern. Hier ist der Radius (20 m, gemessen
ab FundamentauBenkante) angegeben.

Ansonsten beziehen wir uns weiterhin auf
unser Schreiben vom 11. Juni 2024 ID_28083,
das weiterhin seine Giltigkeit behalt.

Fragen beziglich der 110 kV-Anlagen richten
Sie bitte an die Fachabteilung: Bayernwerk
Netz GmbH, 110-kV-Leitung Planung Bau-
Betrieb, Hallstadter StraRe 119, 96052
Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-
hs@bayernwerk.de

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Verfahren und Stehen Ihnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch
weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Erneute Stellungnahmen vom 22.01.2025

Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-
Freileitung Eggolsheim - Ebermannstadt, Ltg.
Nr. E10021, Mast Nr. 18 — 19 unseres
Unternehmens.

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung
betragt 17,50 m beiderseits der
Leitungsachse.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist unter Punkt 2.9 im

Bebauungsplan enthalten.

Der textliche Hinweis unter 2.9.2 wird beziglich des
Wartungsweges redaktionell Gberarbeitet.

Der Sachverhalt wurde durch den Vorhabentrager erneut
mit dem Bayernwerk vorabgestimmt.

Abwagung zur erneuten Stellungnahme 110-kvFreileitung:
Eine geringfligig angepasste Bauweise stellt demnach
Sicher, dass die Vorgaben des Bayernwerkes eingehalten
werden kdnnen.

Die Schutzzone ist bereits Teil der planlichen Hinweise im
Bebauungsplan.
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Fir die Richtigkeit der in dem Lageplan Wird zur Kenntnis genommen.
eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch
keine Gewahr. Die MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im
Gelande.

Bei Einhaltung unserer Auflagen und Hinweise
kénnen wir dem gednderten Solarpark- Wird zur Kenntnis genommen.
zustimmen.

Der Eigentliimer erklart sich einverstanden,
dass die zur Sicherung des Anlagenbestandes | Wird zur Kenntnis genommen und in die textlichen
und -betriebes erforderlichen MaBnahmen Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen.
ungehindert durchgefiihrt werden kdnnen
und auch die Erneuerung, Verstarkung oder
ein durch Dritte veranlasster Umbau der
Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher
Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone(n),
keinen Beschrankungen unterliegen.

Die Bebaubarkeit unter
Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN | Wird zur Kenntnis genommen.
EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-100. Demnach
sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche
Mindestabstdande zu den Leiterseilen
einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstdnde
ist unter der Leitung der groRte Durchhang
und seitlich der Leitung das groBtmogliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen.

Dies hat zur Folge, dass innerhalb der
Baubeschrankungszone nur eine
eingeschrankte Bebauung moglich ist.

Im Schutzbereich der Freileitungen sind bei Wird zur Kenntnis genommen.
allen Bau- und BepflanzungsmafRnahmen
die, gemaR einschlagiger Vorschriften in der
jeweils gliltigen Fassung, erforderlichen
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen
einzuhalten.

Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist uns
zur endgiiltigen Stellungnahme vorzulegen
(Bayerischer Bauordnung (BayBO).

In den endgliltigen Bauplanen ist uns die +
0,00 Bezugshdhe in Meter tiber Normalnull,
NHN oder DHHN 2016 anzugeben.

Anderungen des Bebauungsplanes Die Erforderlichkeit einer Wartungstrasse unter der 110-
- Wartungstrasse werden mit 6,50 m Breite kv-Freileitung wird in die textlichen Hinweise des
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vorgesehen

- 20 m Radius um die Maste 18 und 19,
gemessen ab FundamentauBenkante,
werden vorgesehen

- die Zaune halten 12 Abstand zu den Masten,
bei Arbeiten an den Masten muss dieser Zaun
fiir die Dauer der Arbeiten entfernt werden.
Die Kosten tragt der Betreiber des PV-Parks.

- die Zufahrten zu den Masten werden
eingeplant, bitte Schlisselkasten nicht
vergessen.

Modulhdhe

Die maximalen Modulhéhen von 3 m werden
angefragt.

Beim groRtmoglichen Durchhang der
Leiterseile wurde eine Bezugshohe von 294,19
m . NN angenommen. Ausgehend von dieser
Hohe diirfen die Module maximal 3 m hoch
werden. Arbeitshohen sind gesondert, 1
Monat vor Baubeginn, mit uns abzustimmen.

Auf Grund der hohen Anzahl an
bautechnischen Eingriffen in unseren
Leitungsbestand (u.a. durch die
Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei
Jahre ab vorgenanntem Datum giiltig. Nach
Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der
eingereichten MalBnahme ist eine erneute
Vorlage zur Stellungnahme notwendig.

Bitte beachten Sie unsere Merkblatter und
unsere bereits abgegebenen Stellungnahmen,
BPL_Eggolsheim_A FNP_PV
Schirnaidel_ID_28083,

BPL_Eggolsheim_A FNP_PV
Schirnaidel_ID_28684.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu
einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen
Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung
erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B.
EEG, KWK-G.

Erneute Stellungnahmen vom 03.02.2025

20 kV-Freileitung

Die geplante Photovoltaikanlage befindet sich
teilweise innerhalb des Schutzzonenbereiches.
Bei planmaRiger Ausfiihrung entsprechend

Bebauungsplanes aufgenommen.
Dies ist bereits Teil der planlichen Hinweise.

Der Sachverhalt wird in den planlichen Hinweisen erganzt.

Dies ist bereits Teil der planlichen Hinweise.

Wird zur Kenntnis genommen und in die textlichen
Hinweise aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Die
Merkblatter wurden an den Vorhabentradger zur Beachtung
herangetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abwaigung zur erneuten Stellungnahme20 kv-Freileitung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Vorabstimmung ergaben sich folgende
Anpassungen fir die Bereiche um und unter der 20-kv-
Freileitung:
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der angegebenen Lage und Hohe,

bestehen keine Einwdande Modultische bis zu
einem Schutzbereich von 3 m, beidseitig

der Leitungsachse, zu errichten.

Fir die Lage- und plangerechter Ausfiihrung
ist eine Neigung groRer 16° und die im
Bebauungsplan angegebene Bauhthe von 2,9
m einzuhalten.

Die in den vorangegangenen Stellungnahmen
genannten Sicherheitshinweise, sind
unbedingt einzuhalten.

110 kV-Freileitung:

Hierzu wurde bereits von H. Seelmann eine
Stellungnahme am 22.01.2025 abgegeben.
Dariber hinaus verweisen wir auf unser
Schreiben vom 11. Juni.2024_ID 28083, das
weiterhin seine Giltigkeit behilt.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Verfahren und Stehen ihnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfligung.

- Der Mastschutzbereich soll von 5 auf 6 m
angepasst werden.
- Die Modulneigung im Schutzbereich wird auf 16,5°
angepasst
- Die max. Modulhdhe wird auf 2,9 m angepasst.
- Ein Schutzbereich von 3 m links und rechts der
Leitungstrasse wird von Bebauung freigehalten.
Die Punkte werden in die textlichen Hinweise des
Bebauungsplanes unter Punkt 2.9 ergdnzt und an den
Vorhabentrdger zur Beachtung bei der Bauausflihrung
herangetragen. Die Schutzbereiche werden redaktionell
gemall den Ubermittelten Stellungnahmen (iberarbeitet
und erganzt.
Wird  zur  Kenntnis (obenstehende
Stellungnahme).

genommen

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros
ZU.

Abstimmung: 8:1

13. Fernwasserversorgung Oberfranken

Zum BBP und FNP:

Wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail (,,SO
Energiepark Unterstiirmig — Schirnaidel” —
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
18.11.2024 bis 20.12.2024) vom 18.11.2024
und teilen lhnen mit, dass Anlagen der
Fernwasserversorgung Oberfranken von lhrer
MaRnahme nicht betroffen sind.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

14. Pledoc
Zum BBP und FNP:
Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentliimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht
betroffen werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Niirnberg

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1
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e Mittel-Europdische
Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

e Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

15. WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Donau MDK Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Zum BBP und FNP: Wird zur Kenntnis genommen.

durch das o.g. Vorhaben sind, soweit
erkennbar, weiterhin keine Nachteile fiir die

Schifffahrt auf dem Main-Donau-Kanal oder Beschluss:

fir den Bestand der Bundeswasserstralie zu Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten

erwarten. zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zu.

Da das Vorhaben einige Kilometer vom Main-
Donau-Kanal entfernt ist, ist eine weitere Abstimmung: 8:1
Beteiligung des WasserstraRen- und
Schifffahrtsamtes Donau MDK in diesem
Verfahren nicht notwendig.

16. Tennet Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Zum BBP und FNP: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberpriifung der uns zugesandten
Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat | Beschluss:

ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
der TenneT TSO GmbH vorhanden sind. zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
Belange unseres Unternehmens werden somit | zu.

durch die geplante MaBnahme nicht berihrt.

Abstimmung: 8:1

17. Stadt Forchheim:
Zum BBP und FNP: Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Vielen Dank fiir die Ubersendung der Wird zur Kenntnis genommen.

Planunterlagen zum genannten
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Bebauungsplanverfahren und
Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes.

Die Belange, die von der Stadt Forchheim zu
vertreten sind, werden nicht berihrt.

Es werden keine Einwdnde zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren vorgebracht.

Beschluss: Der Bauausschuss stimmt diesen, den
jeweiligen Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen
des Planungsbiiros zu.

Abstimmung: 8:1

18. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung:

Zum BBP und FNP:

das ADBV Bamberg, AuRenstelle Forchheim
hat hinsichtlich des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan und Anderung
des Flachennutzungsplanes "SO Energiepark
Unterstlirmig - Schirnaidel" - Markt
Eggolsheim im Zuge der Beteiligung als Trager
offentlicher Belange gemaR §4 (2) BauGB
keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:

Wird zur Kenntnis genommen. An der Abwagung zum
Vorentwurf wird festgehalten. Eine Beteiligung im
weiteren Verfahren ist vorgesehen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
zugeordneten Abwagungsvorschldgen des Planungsbiiros
zu.

Abstimmung: 8:1

19. Biirger 1
Zum BBP und FNP:

Um Beriicksichtigung folgender Vorschlage
wird gebeten:

Die Verwendung von PFAS haltigen
Materialien in Freiflichen-Solaranlagen ist
derzeit handelsiiblich fiir 80 % der Anlagen.
Im Brandfall kdnnen hier diese duRRerst
gesundheitsschadliche Chemikalien
(Ewigkeitschemikalien) Béden und
Grundwasser verseuchen. Derzeit kann PFAS
nach Angaben des BUND in zahlreichen
Trinkwasserbrunnen aber auch in
Mineralwasser nachgewiesen werden. Im
Ubrigen fehlt dazu eine sicherheitspolitische
Bewertung, ob diese Anlagen im Kriegsfall ein
Risiko fir Boden, Atemluft und Trinkwasser
darstellen kénnen.

Die Auswirkungen der Solarstromerzeugung
auf die Klimaerwarmung ist umstritten.
Tatsache ist, das Jahrestemperatur
Messungen bis zu 3,5 Grad Zunahme
feststellten. Grund genug diese Ergebnisse
durch Auflagen die durchschnittliche
Jahrestemperatur zu ermitteln.

Am Beispiel einer durchschnittlichen
Jahrestemperatur von Bamberg mit 9,9 Grad
wirde dies eine Zunahme von tiber 30 % im
Einwirkungsbereich der Freiflachen —

Beschlussvorschlag zu BBP und FNP:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

PFAS (Per- und polyfluorierte Alkylverbindungen) kénnen
durch verschiedene Quellen in den Boden und das
Grundwasser gelangen, z.B. durch industrielle Abfalle,
Kaltemittel oder den Einsatz von Feuerldschschaumen. Der
Umgang mit PFAS ist in der EU generell beschrédnkt, jedoch,
zum Teil als Mangel an Alternativen, nicht vollstdandig
verboten. Die fachliche Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Kronach wurde entsprechend
bericksichtigt. Die sicherheitspolitische Bewertung von PV-
Anlagen ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Der Einfluss von Solaranlagen auf die Klimaerwarmung
wird generell aufgrund der vermiedenen
Treibhausgasemission als positiv gesehen. Ein Einfluss von
Solarmodulen auf das lokale Mikroklima ist generell
denkbar. Eine deutliche Erwarmung, &hnlich wie auf
vollversiegelten Flachen oder in urbanen Gebieten wird
jedoch nicht gesehen. In einigen Fallen kdnnen PV-Anlagen
sogar einen kihlenden Effekt auf die Umgebung,
insbesondere die Bereiche unter der Anlage haben, indem
sie die Sonnenstrahlung absorbieren und in Strom
umwandeln, anstatt dass die Strahlung die Erde aufheizt.
Die umfassende Eingriinung der Anlagen wirkt einem
negativen  Effekt durch zusédtzliche Verschattung
entsprechend zusatzlich entgegen.
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Solaranlage bedeuten!
Eine Abwarmenutzung oder der Bau von Dachanlagen sind
nicht Teil der vorliegenden Planungen. Die Marktgemeinde
Die Frage dazu darf erlaubt sein, ob die unterstitzt grundsatzlich innovative Projekte zur Energie-
Abwarmenutzung solcher Anlagen als und Warmewende.

Dachanlage und mit Hybrid Ausfihrung die
Wirkungsgrade von 10 — 22 % Stromseitig mit | Beschluss:

Warmenutzung auf mehr als 90 % erhéhen Der Bauausschuss stimmt diesen, den jeweiligen Punkten
kénnten, ohne das ganz sicher zu keiner zugeordneten Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros
zusatzlichen Klimaerwarmung kommen kann. | zu.

Auch der bei Hitze abfallende Stromertrag um
ca. 50% konnte so vermieden werden. Wenn Abstimmung: 8:1
es dazu gelange die Warmepumpen (im
Sommer auf Kithlung und im Winter auf
Heizung) zu nutzen. Ich hoffe die Anregung
dienen dazu die Solaranlagen im
Wesentlichen, sicherer, effizienter und
klimafreundlicher zu machen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt den obigen, den jeweiligen Punkten zugeordneten Abwagungsvorschlagen
des Planungsbiiros zu. Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanes bzw. der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen aufgrund der Zustandigkeit gemaR Geschaftsordnung in
der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates vom 25.02.2025.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

4. Bauantrage, Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag: Errichtung einer Reihenhaus-Wohnanlage (13 WE) mit Tiefgarage
Bauort: FI.Nrn. 1854/2, 1922/6, Gemarkung Eggolsheim (Rinnigstr. 15)
Sachverhalt:

Eine Wohnbau Immobilien GmbH hat das Anwesen der ehemaligen Fa. Wagner Zerspanungstechnik in
der Bahnhofsiedlung zwischenzeitlich erworben und einen Bauantrag eingereicht. Der Vertreter dieser
Gesellschaft hat bereits im November im Bauamt des Marktes Eggolsheim vorgesprochen und
angefragt, ob eine Reihenhaussiedlung auf dem Grundstiick realisiert werden konnte. Es wurde
mitgeteilt, dass der Bebauungsplan fir diesen Bereich (,,Bahnhofsiedlung”) nicht rechtskraftig ist und
das Anwesen derzeit mit einem Gewerbebetrieb bebaut ist. Eine Bauvoranfrage unter Beteiligung der
Nachbarschaft wurde dringend empfohlen. Die ErschlieBung musste Uber die Rinnigstralie erfolgen. Auf
die erforderlichen Stellplatze wurde hingewiesen.
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Die empfohlene Bauvoranfrage wurde nicht vorgelegt, sondern am 31.01.25 direkt ein Bauantrag
eingereicht. Geplant sind insgesamt 13 zweigeschossige Reihenhauser mit Keller, aufgeteilt in 4
Einheiten (3 und 2 mit 120 m? und 2 x 4 mit 140 m? Wohnflache). Die Dacher sind als Satteldacher
geplant. Es werden insgesamt 26 Stellplatze in einer Art Tiefgarage auf dem Niveau der bisherigen
Lagerhalle angelegt. Fiir Besucher sind 4 Stellplatze mit direkter Zufahrt von der Rinnigstralle
vorgesehen. Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Das Gebiet wird dem Innenbereich zugeordnet. Es gelten somit die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung sowie das Einfligungsgebot gem. § 34 BauGB. Von der Stellplatz- und
Garagensatzung ist eine Befreiung fiir die 4 Besucherparkplatze unmittelbar an der RinnigstralRe
erforderlich, da gem. Satzung nur 2 Stellplatze mit direkter Zufahrt von der StralRe aus zuldssig waren. 2
davon sind als Elektroladeplatze ausgewiesen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung zugestimmt werden, da die Stellplatze fiir die
Wohnungen mit dem Faktor 2 anstatt 1,5 geplant sind und die StralRe zu schmal ist flir Besucherparken.
Die Nachbarn haben ihre Zustimmung durch Unterschrift auf den Planunterlagen noch nicht erteilt, da
sie erst im Nachgang vom Vorhaben informiert wurden.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gem. § 36 BauGB.

2. Der Erteilung aller erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung
bzw. der Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation, hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Ruckstau selbst zu schiitzen (z. B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Die Verwaltung wird in diesem Zuge beauftragt, mit den Anliegern und den Bauherrn einen Ortstermin
zu organisieren, in Rahmen dessen nochmals offene Fragen bezliglich der Gelandeoberflache im Bezug
auf die Gebaudehohe geklart werden sollen. Erst im Anschluss soll eine Weitergabe an das LRA erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4.2 Bauantrag: Errichtung eines Nebengebaudes;
Bauort: FI.Nrn. 4873, 4873/2, Gemarkung Eggolsheim (Am Sportfeld 2)

Sachverhalt:

Im Zuge der Sanierung des Sportsheims Eggolsheim ist die Errichtung eines Nebengebaudes fiir die
Heizung und als Pelletslager geplant. Fiir diese Rdume soll das vorhandene Nebengebiude
(Gerateraume und Technikraum) erweitert werden. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Eggolsheim, Sport- und Freizeitanlagen” und wird innerhalb des Baufensters errichtet.
Befreiungen vom Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Allerdings wird eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt, da sich die Abstandsflachen des
Sportsheims und des Nebengebaudes teilweise liberdecken.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden, da sich der Anbau gestalterisch an
das Bestandsgebadude anpasst und in die Umgebung einfiigt.
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Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

Bei Anschluss des Geb&dudes an die 6ffentliche Kanalisation hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z.B. durch Einbau einer Rickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 9:1

4.3 Bauantrag: Umbau eines Wohnhauses mit Einbau Einliegerwohnung und Neubau
Garage
Bauort: FI.Nr. 535/4, Gemarkung Bammersdorf (Jagersburger StraRBe 38)

Sachverhalt:

Die Antragsteller haben das Anwesen mit heutiger Beurkundung kauflich erworben und méchten das
Wohnhaus erhalten, sanieren und erweitern. Da das Dach aufgrund Holzbockbefalls komplett erneuert
werden muss, entstand die Idee, ein Vollgeschoss aufzubauen und das Geb&ude in eine Art
,Herrenhaus” mit Zeltdach umzuwandeln. Dies ist aus Sicht der Verwaltung eine gute Losung fiir das
ehemalige Schulhaus in unmittelbarer Nachbarschaft zur gemeindlichen Kindertagesstéatte (Kita). Das
Bauvorhaben befindet sich It. Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim im Bereich des
Dorfgebietes von Bammersdorf und ist daher als Mischgebiet ausgewiesen. Im Bebauungsplan ,An der
Jagersburg” von 1965 ist das Anwesen nicht mehr enthalten, sondern grenzt im Norden als
Bestandsgebaude an. Es gelten somit die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sowie das
Einflgungsgebot. Die umgebende Bebauung ist gepragt durch die Kita im Westen und ansonsten durch
Wohnbebauung. Das Vorhaben fligt sich aus Sicht der Verwaltung gem. § 34 Abs. 1 BauGB in die
umgebende Bebauung ein. Die bestehende Garage bleibt erhalten und wird untergeordnet genutzt. Die
geplante neue Garage wird seitlich angefahren, sodass der erforderliche Stauraum gewahrleistet ist.
Vom bestehenden Gehweg wird ein geringer Abstand von ca. 0,5 m eingehalten, um ggf. eine
Wandbegriinung vorzusehen. Der Nachbar hat dem Vorhaben zugestimmt. Weiterer Nachbar ist die
Gemeinde mit der Kita Bammersdorf.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gem. § 36 BauGB.

2. Der Erteilung aller erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung des
Marktes Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Geb&udes an die 6ffentliche Kanalisation, hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Ruckstau selbst zu schiitzen (z. B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Ein evtl. zweiter Grundstiicksanschluss fiir eine denkbare zusatzliche Bebauung im Norden des
Anwesens ist erforderlichenfalls auf Kosten der Antragsteller zu errichten.

Abstimmungsergebnis: 10: 0
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4.4 Bauantrag: Errichtung einer Unterstellhalle fiir landwirtschaftliche Maschinen
Bauort: FI.Nr. 3357, Gemarkung Eggolsheim (Kapellenweg 5)

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen die Errichtung einer Unterstellhalle fiir landwirtschaftliche Maschinen und
Gerate. Das Gebaude wird parallel zur StralSe mit einem geringen Abstand von ca. 0,5 m errichtet und
seitlich Gber den vorhandenen Zufahrtsweg angefahren. Somit wird der Stauraum eingehalten.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Grundstiick als Wohnbauflache dargestellt. Es
befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes , Eggolsheim Stiid“. Befreiungen sind hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenze, der Form des Daches, der Dachneigung und der Art der Dacheindeckung
erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung kann den erforderlichen Befreiungen zugestimmt werden, da in der
unmittelbaren Umgebung bereits Bauvorhaben in dhnlicher Bauweise errichtet wurden.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher
bezeichneten Bauvorhaben gem. § 36 BauGB.

2. Der Erteilung aller erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung des
Marktes Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation, hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z. B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 9: 1

4.5 Bauantrag: Anbau einer altersgerechten Wohnung an bestehendes Wohnhaus
Bauort: FI.Nr. 569, Gemarkung Bammersdorf (Kirschackerstral3e 9)

Sachverhalt:

Die Antragsteller beabsichtigen, norddstlich an das bestehende Wohnhaus eine altersgerechte,
erdgeschossige Wohnung anzubauen. Das Dach soll als Flachdach mit Dachterrasse ausgebildet werden.
Im Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Ein Bebauungsplan besteht nicht. Das Gebiet wird somit dem AuRenbereich zugeordnet. Das
Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und ist daher gem. § 35 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
bauplanungsrechtlich zulassig. Der Abstand zur KirschackerstralSe ist mit 0,725 m gering; da sich die
Abstandsflachen jedoch bis zur Mitte der StralRe erstrecken diirfen, ist dies nach BayBO zuldssig. Es
gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung. Von der Gestaltungssatzung sind Befreiungen fiir das
Flachdach und die Art der Dacheindeckung erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung kann den erforderlichen Befreiungen zugestimmt werden, da das gesamte
Anwesen und auch die Umgebung bereits mit verschiedenen landwirtschaftlichen Gebauden
unterschiedlicher Dachformen und -neigungen bebaut sind.
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Die benachbarten Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Antragstellers bzw. des Marktes
Eggolsheim, sodass keine weiteren Nachbarn zu beteiligen sind.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff ndher
bezeichneten Bauvorhaben gem. § 36 BauGB.

2. Der Erteilung aller erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung des
Marktes Eggolsheim wird zugestimmt.

Bei Anschluss des Gebadudes an die 6ffentliche Kanalisation, hat der Bauwerber sein Anwesen gegen
Riickstau selbst zu schitzen (z. B. durch Einbau einer Riickstauklappe).

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4.6 Bauantrag: Errichtung eines Larmschutzwalles;
Bauort: FI.Nr. 4681, Gemarkung Eggolsheim (Am Sportfeld 8)

Sachverhalt:
Im Bereich des Sportzentrums Eggolsheim wurde im Bebauungsplan ,Eggolsheim, Sport- und

Freizeitanlagen, 1. Anderung” und unter Beriicksichtigung der schallschutztechnischen Untersuchungen
die Errichtung eines Larmschutzwalles entlang der westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Der Wall wurde bereits als Erdbauwerk in einer Hohe von 2,50 m errichtet. Die Seiten sind mit 60°
geboscht. Der Erdkorper wurde mit Stahlmatten verstarkt. Der Larmschutzwall verlauft unmittelbar
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze. Aufgrund dessen ist eine Abweichung von den
Abstandsflachen erforderlich, welche im Zuge des Bauantrages beantragt wird.

Beschluss:
Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemaR § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

4.7 Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan: Errichtung einer Terrasseniiberdachung;
Bauort: FI.Nr. 1362/4, Gem. Kauernhofen (Schustermarter 16)

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 03.02.2025 beantragen die Antragsteller die Erteilung einer Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kauernhofen, Nord-West” fiir die Errichtung einer
Terrasseniliberdachung. Die geplante Terrassenliberdachung ist an der Stidseite des Wohnhauses in
einer GroRRe von 5,50 x 4,00 m geplant.

Die Errichtung der Terrassenuiberdachung ist bis zu einer Fliche von 30 m? grundséitzlich verfahrensfrei.
Vom Bebauungsplan sind jedoch Befreiungen fiir die Gestaltung der Uberdachung (Dachform, -neigung
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und -eindeckung) erforderlich. Die Uberdachung ist mit einem flach geneigten Dach und einer
Glaseindeckung geplant. Der Bebauungsplan sieht Satteldacher mit einer Neigung von 45 +/- 5° sowie
eine Eindeckung mit Ziegeln oder Dachsteinen vor.

Aus Sicht der Verwaltung kénnen die beantragten Befreiungen beflirwortet werden. Derartige
Befreiungen wurden fiir Terrasseniliberdachung bereits mehrfach erteilt.

Die direkt angrenzenden Nachbarn (FI.Nr. 1362/5, Gem. Kauernhofen) haben dem Antrag durch
Unterschrift auf den Planunterlagen zugestimmt.

Beschluss:
1. Der Markt Eggolsheim erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen zu dem im Betreff naher

bezeichneten Bauvorhaben gemal § 36 BauGB.

2. Der Erteilung der erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»,Kauernhofen, Nord-West“ hinsichtlich der Dachform, -neigung und -eindeckung wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

5. Widmung von OrtsstraRen; Teilstiick der Weiherstral3e in Unterstiirmig

Sachverhalt:
In den Sitzungen des Bauausschusses vom 16.07.2024 und 12.11.2024 wurde die Einziehung eines

Teilstlickes der Ortsstrale WeiherstraRe in Unterstirmig (FI.Nr. 140, Gemarkung Unterstirmig)
beschlossen, da das Flurstlick Nr. 140 vor Ort tatsachlich als OrtsstraRe nicht vorhanden ist.

Zwischenzeitlich ist mit Abstimmung aller betroffenen Grundstiickseigentiimer die Neuvermessung der
tatsachlich vorhandenen Zufahrt erfolgt. Dieses neue Teilstlick ist nun als OrtsstraRe zu widmen.

Das Teilstiick soll der ,WeiherstraRe” zugeordnet werden und wird wie folgt beschrieben:

Das neu zu widmende Teilstlick beginnt bei km 0,000 ab Einmiindung der FI.Nr. 142, Gemarkung
Unterstiirmig (WeiherstraRRe) und endet im Stiden am Flurstiick Nr. 76, Gemarkung Unterstlirmig.

Das Teilstiick der WeiherstralRe besteht aus der FI.Nr. 141, Gemarkung Unterstiirmig, und hat eine
Lange von km 0,021 km.

Beschluss:
Die oben beschriebene Stralle wird zur OrtsstraRe gewidmet und der ,,Weiherstralle” zugeordnet.

Trager ist der Markt Eggolsheim. Die Widmung ist 6ffentlich bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

6. Wiinsche und Anfragen
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Sachverhalt:
-keine-

Eggolsheim, 18.02.2025
Fiir die Richtigkeit der Niederschrift

Markt Eggolsheim

Vorsitzender

Claus Schwarzmann Oliver Eppenauer
1. Biirgermeister Schriftfiihrer
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