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Begriufung

Biirgerfragen und Anregungen

Genehmigung der o6ffentlichen Sitzungsprotokolle
Bekanntgaben aus den nichtoffentlichen Sitzungen

Bericht uiber den Beschlussvollzug der letzten 6ffentlichen Gemeinde-
ratssitzungen

Uberpriifung der Hochwasserstudie "Diinzelbach" vom 19.05.2005

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Nahversorgung und Mischgebiet am Diinzelbach";
Abwagungsbeschluss

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Nahversorgung und Mischgebiet am Diinzelbach"
Feststellungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes "Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach";

Abwagungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes "Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach™;

Satzungsbeschluss

Hochwasserriickhaltebecken;
Vertiefende Uberpriifung - Antrag auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn

Neufassung und Neubezeichnung des Anderungsbeschlusses zur 6.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Pflegeprojekt an der KreisstraBe LL11" (in gemeinsames "Pflegepro-
jekt Egling")

Neufassung und Neubezeichnung des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes "Pflegeprojekt an der KreisstraBe LL11" (in gemein-
sames "Pflegeprojekt Egling")

Neubau eines Wohnhauses mit Garag_e und Holzlager, FohrenstralBe
14, 86492 Egling a.d.Paar - Antrag auf Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Beratung und Beschlussfassung iiber den Verwaltungshaushalt 2024
Beratung und Beschlussfassung iiber den Vermoégenshaushalt 2024
Beratung und Beschlussfassung liber die Haushaltssatzung 2024
Beratung und Beschlussfassung iliber den Finanzplan 2023 - 2027
Anfragen und Bekanntgaben
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TOP Offentliche Sitzung

1. BegriRung

Sachverhalt:

Herr Burgermeister Holzer begrifdt die anwesenden Gemeinderate sowie die anwesende Blrger-
schaft und die Vertreterin der Presse. Des Weiteren Frau Katrin Christoph und Frau Eugenia Pass-
Stricker, Ratisbona und Herrn Hermann Klar, TB MARKERT (Referenten zu TOP Nr. 7 -10).

2, Burgerfragen und Anregungen

Sachverhalt:
Keine

3. Genehmigung der offentlichen Sitzungsprotokolle

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Protokoll der letzten 6ffentlichen Sitzung Nr. 202403 zu.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

4, Bekanntgaben aus den nichtoffentlichen Sitzungen

Sachverhalt:
Keine

5. Bericht uiber den Beschlussvollzug der letzten 6ffentlichen Gemeinde-
ratssitzungen

Sachverhalt:

Nahwéarme:

Herr Burgermeister Holzer informiert das Gremium, dass bereits ein erstes Treffen mit den Bio-
gasbetreibern stattgefunden hat. Weiteres folgt demnéchst.

Windkraft:

Wie bekannt ist, wirbt die Firma UKA um Grundstlcke hinsichtlich Windkraftanlagen. Die Gemein-
de wird die Grundstiickseigentimer und die Gemeinderatsmitglieder demnéachst zu einem Info-
abend einladen, in welchem die Ingenieurbliro Sing GmbH nochmals ihr Konzept erlautert. Vorab
warten wir noch auf eine verbindliche Aussage der Bundeswehr zur Machbarkeit. Zwischenzeitlich
wurden die Grundstlickseigentimer informiert; das entsprechende Schreiben wird von Herrn Bir-
germeister Holzer verlesen.
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6. Uberpriifung der Hochwasserstudie "Diinzelbach" vom 19.05.2005

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt fiir die Uberpriifung der damaligen Hochwasserstudie ein Angebot in Héhe
von 3.380,-- € netto vor. Vor Auftragsvergabe méchte Herr Birgermeister Holzer jedoch den Ge-
meinderat Uber die Aussage des damaligen Gutachtenersteller informieren. Dazu verliest Herr
Birgermeister Holzer vom 21.11.2023, indem die Sinnhaftigkeit einer Uberpriifung nicht gesehen
wird.

Beschluss: i
Der Gemeinderat stimmt der jetzigen Uberprifung der Hochwasserstudie zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : 1

7. 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Nahversorgung und Mischgebiet am Diinzelbach";

Abwiagungsbeschluss

Sachverhalt:
Abwagungsbeschluss nach Beteiligung der Behdrden und der Sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Versand des Entwurfs am 11.12.2023 an 24 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
und Bekanntmachung der Auslage am 06.12.2023.

A) Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben sich im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht geauBert, sodass von Einverstandnis mit der Planung
ausgegangen werden kann:

Nr. Behorde

3 Untere Naturschutzbehdrde

4  StralRenbaubehorde

6 Untere Abfall-/Bodenschutzbehdrde

9 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
16 Deutsche Telekomtechnik GmbH

18 Bayerischer Bauernverband

19 Amt fur Iandliche Entwicklung Oberbayern

22 Gemeinde Moorenweis
23 Gemeinde Prittriching

24 Gemeinde Steindorf

B) Folgende Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben der Planung ohne
weitere Hinweise, Anregungen und Einwendungen zugestimmt:

Nr. Behorde

1 Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen (mit Schreiben vom 08.01.2024)
2 Untere Bauaufsichtsbehdrde (mit Schreiben vom 20.12.2023)

5 Landratsamt Landsberg am Lech — Aul3enstelle 8 Fachlicher Immissionsschutz (mit Schreiben vom

20.12.2023)
10 Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck (mit Schreiben vom 12.01.2024)
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11
12
17
20

21

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern (mit Schreiben vom 09.01.2024)

Kreisheimatpflegerin (mit Schreiben vom 18.01.2024)

Handwerkskammer flr Oberbayern (mit Schreiben vom 18.01.2024)
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (mit Schreiben vom

19.12.2023)

Gemeinde Schmiechen (mit Schreiben vom 12.12.2023)

C) Folgende Behorden haben eine Stellungnahme abgegeben und Hinweise, Einwendungen
oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

Nr

Hinweise und Einwendungen der Behoérde

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (mit Schreiben vom 05.02.2024)

[AJuf der Grundlage der mit E-Mail vom 24.1.2024
Ubermittelten Visualisierungen fiir den geplanten Su-
permarkt auf der Flurnummer 685 in Egling a.d.Paar
kann die Bau- und Kunstdenkmalpflege des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege (BLfD) folgende
Stellungnahme Gbermitteln:

Wie der Uraufnahme von 1811 und der Renovations-
aufnahme von 1846 entnommen werden kann, hat
sich der norddstliche Ortsrand Eglings in den letzten
200 Jahren kaum verandert; der einzige groRere Neu-
bau in diesem Bereich ist die landwirtschaftliche Halle
auf der Flurnummer 685, die sich jedoch gestalterisch
in das Ortsbild einfligt (ziegelgedecktes Satteldach,
Holzverschalung, weilRe Putzfassaden etc.). Die Visu-
alisierung 5 zeigt, dass die Halle nicht als das Ortsbild
stérend in Erscheinung tritt, das mafgeblich von der
erhoht im Dorfzentrum errichteten Pfarrkirche St. Vitus
gepragt ist. Die Kirche gehort aufgrund ihrer besonde-
ren Grundrissform, ihrer hochwertigen kinstlerischen
Ausstattung, ihrer frihklassizistischen Fassade und
ihrer besonderen Lage zu den bedeutenderen Sakral-
bauten des Landkreises.

Nach Auffassung der Denkmalpflege kann der Visuali-
sierung 5 entnommen werden, dass ein grof3er Su-
permarkt im norddéstlichen Bereich der Flurnummer
685 eine Beeintrachtigung des Ortsbilds und somit der
denkmalgeschitzten Kirche darstellt, da der grofie
ungegliederte Baukoérper mit seinem Flachdach von
der norddstlichen Ortszufahrt aus seitlich unterhalb
der Kirche deutlich ansichtig ist und als Fremdkérper
wirkt.

Daher hatte die Denkmalpflege vorgeschlagen, den
Baukorper deutlich weiter von der Stralle abzuriicken,
damit sich kein direkter Bezug mehr ergibt, was jedoch
nach Aussage des Planungsburos offenbar nicht mog-
lich ist.

Der Denkmalpflege ist bekannt, dass in vielen Orten
der Wunsch nach Supermarkten besteht; dies flihrt
jedoch in vielen Fallen dazu, dass Ortsrander, meist
ortgeschichtlich wichtige Ortsansichten und oftmals
ortsbildpragende Baudenkmaler mit grolen — und
bestenfalls belanglosen — Baukdrpern verstellt wer-
den. Die Visualisierung 5 macht deutlich, dass dieser
Fall auch in Egling eintreten kdnnte.

Insofern regt die Denkmalpflege dringend an, den
Supermarkstandort nochmals zu berprifen oder we-

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.
Die Entwicklung des Standortes ermdglicht der
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nigstens strikte Gestaltungsvorgaben fiir den Bau am
geplanten Standort zu formulieren (z.B. holzverschalte
Fassade mit Begriinung, Pflanzung bereits gréRerer
Baume an der Stralde, Verzicht auf aufféllige Namens-
zige und sonstige Werbeanlagen an der Straflenfas-
sade, Verzicht auf Parkplatze unmittelbar an der Stra-
Re etc.).

Gemeinde, die wohnortnahe Nahversorgung an
einem stadtebaulich integrierten Standort si-
cherzustellen und mit einer Mischnutzung aus
Wohnraum und Gewerbeeinheiten zu kombinie-
ren. An dem Standort wird festgehalten.
Gestaltungsvorgaben werden in den Festset-
zungen des Bebauungsplans ndher geregelt.
Alternative Standorte fiir einen Lebensmittel-
markt im Gemeindegebiet wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens geprift. Insgesamt ist
es Ziel der Gemeinde in Kombination mit dem
Lebensmittelmarkt die Errichtung von Mehrfami-
lienhausern zu ermdglichen, um zusatzlichen
Wohnraum kleineren MaRstabes im Gemeinde-
gebiet zu schaffen. Insgesamt ergeben sich
daraus Mindestanforderungen an Gréfe und
Lage der Flache.

Insbesondere die gute verkehrliche Anbindung
direkt an der Staatstralle im Bereich der Orts-
einfahrt macht den gewahlten Standort fir die
Gemeinde attraktiv. Durch den Lebensmittel-
markt ist mit erhéhtem Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Mogliche Alternativstandorte liegen
weniger gut verkehrlich erschlossen, sodass
eine Anfahrt durch bestehende Wohngebiete
erforderlich ware. Dies gilt es zu vermeiden.
Andere grundsatzlich geeignete Flachen liegen
innerhalb der Hochwassergefahrenflachen der
Paar sowie innerhalb wassersensibler Bereiche,
die idealerweise von Bebauung freizuhalten
sind. Auch Flachen im AuRenbereich wurden im
Rahmen der Alternativenpriifung ausgeschlos-
sen, um die Innenentwicklung zu férdern. Die
gewahlte Flache ist bereits von Bebauung um-
geben. Weiterhin sind Sichtbeziehungen auf
Alternativstandorten aufgrund der exponierten
Lage Pfarrkirche nicht ausgeschlossen.
Entsprechende Alternativflachen scheiden auch
aufgrund fehlender Verfugbarkeit aus.

Die Gemeinde halt an dem gewahlten Standort
fest. Anderungen an der Planung sind nicht
veranlasst.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar folgt den Anregungen und Einwendungen des bayeri-

schen Landesamts fur Denkmalpflege im Rahmen der

Flachennutzungsplananderung nicht. Am vorge-

sehenen Standort wird festgehalten. Im Bebauungsplan werden weitere gestalterische Festsetzungen

definiert.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja: 8
Nein: 5

Regierung von Oberbayern; Héhere Landesplanungsbehdérde (mit Schreiben vom 12.12.2023)

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Lande
planungsbehoérde bereits mit Schreiben vom 16.08.202
zur 0.g. Bauleitplanung Stellung genommen. In diese
waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planun
den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzliq
nicht entgegensteht. Hatten jedoch vorsorglich dara
hingewiesen, dass eine weitere landesplanerische Pr

fung sowie eine Ausweisung als Sondergebiet erforde)

Kenntnisnahme.

Keine Abwagung erforderlich. Die Hinweise
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens naher betrachtet.
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lich waren, sollte es sich um einen groRflachigen Einze
handel handeln. In nun vorliegenden Planunterlage
vom 14.11.2023 wurde die Anzahl an zulassigen Einzg
handelsnutzungen auf zwei begrenzt, um unzulassig
Einzelhandels-agglomerationen zu vermeiden.

Weiter haben sich keine raumordnerisch relevanten
Anderungen ergeben, sodass kein Anlass zu einer
veranderten Bewertung besteht. Der Hinweis hinsicht-
lich der moglichen Grof¥flachigkeit des Einzelhandels
bleibt bestehen.

Die Planung steht bei Berlcksichtigung der gegebe-
nen Hinweise den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin grundsatzlich nicht entgegen.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:
Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung: Ja: 12
Nein: 1

13 | LEW Verteilnetz GmbH (mit Schreiben vom 22.01.2024)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes beste-| Keine Abwagung erforderlich.

hen unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der|Die Hinweise werden im Rahmen des Bebau-
Bestand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung | ungsplanverfahrens naher betrachtet.

der Stromversorgung gewahrleistet ist und nachste-
hende Belange bericksichtigt werden.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 20-kV-
Kabelleitungen EG100 und EG103 unserer Gesell-
schaft im Geltungsbereich hin. Weiter befinden sich
mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Der
Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegenden
Kabellageplan enthommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Be-
bauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizu-
halten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Ka-
belmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Kabel".

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Annaherung an unsere Versorgungseinrich-
tungen sind wegen der damit verbundenen Lebensge-
fahr die Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Be-
rufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.
Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma
eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt werden.
Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle
Kdnigsbrunn Kontakt aufzunehmen.
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Kabellageplan

Ort: Egling

* W=1:1000 A4| Datum: 22.01.2024, 10:28

uuuuuuu

e

Entscﬁei‘dung der Gemeinde Egling a.d.Paar

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise und Anregungen zur Kenntnis.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja:
Nein:

13
0

14

Wasserwirtschaftsamt Weilheim (mit Schreiben vom 18.01.2024)

[Z]u o.g. Bauleitplanung hatten wir uns bereits mit der
Stellungnahme vom 31.08.2023 gedullert.

Daruber hinaus méchten wir uns noch mit folgenden
Hinweisen duflern:

Zum vorliegenden Baugrundgutachten:

Durch das nun vorliegende ,orientierende Baugrund-
gutachten mit der Bewertung nach EBV* (EBV steht
fur Ersatzbaustoffverordnung) vom 21.09.2023 (IB
Geomole GmbH), wurde einer zentralen Empfehlung
daraus bertcksichtigt. Nach den chemischen Untersu-
chungen wurden samtliche Mischproben der Klasse
BM-0 (Bodenmaterial der Klasse 0 -> also ohne er-
héhte Belastungen) zugeordnet.

Wie bereits bei unserer o.g. Stellungnahme vermutet
wurde, wurden teilweise niederschlagsbedingt relativ
hohe Grundwasserstande (536,45 — 537,85 m NHN)
ermittelt — und damit nur meist knapp unter der Ge-
Idndehdhe (bzw. lediglich 1,56 m unter H6he des Be-
zugspunktes: Hoéhe Kanaldeckel ,KD 1% 539,41 m
NHN). Der Wasserstand des Dinzelbachs lag bei der
Vermessung bei 538,12 m NHN. Als Bemessungs-
wasserstand wurde die Gelandeoberkante empfohlen.
Damit sind hinsichtlich der Méglichkeit zur gezielten
Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
sers enge Grenzen gesetzt bzw. ist ein erganzender
Entwasserungsweg zu planen.
Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach den vorliegenden Unterlagen (Begriindungsent-
wurf A.6.8.6) ist mangels Versickerungsméglichkeiten
(s. oben) eine mittels Regenrtickhaltebecken eine auf
7 |/s gedrosselte Ableitung in den Dunzelbach vorge-
sehen. Ein Rickhaltebecken und multifunktionale
Grunflachen wurden bereits im Planentwurf darge-
stellt. Die Eckdaten (7I/s und 83 m® Retentionsraum)
hatten wir gem. einer eMail (WWA WM v. 13.11.2024)
an den Planer fur plausibel erachtet. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass erst nach einer qualifizierten
Fachplanung, spatestens im Zuge des hierbei erfor-

derlichen wasserrechtlichen Verfahrens belastbare

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Die festgesetzte Oberkante des Rohfuflbodens
wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung bertcksichtigt. Keine Relevanz
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.
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Aussagen insbesondere zu der Abmessung des
Rickhaltebeckens mdglich sind. Da insbesondere der
Entladebereich von Lebensmittelmarkten regelmafig
mit erhéhten Flachenbelastungen zu rechnen ist, wird
empfohlen, diesen Bereich ausreichend zu uberda-
chen.

Wild abflieBendes Wasser:

Nach der uns vorliegenden ,Hinweiskarte fiir Oberfla-
chenabfluss und Starkregen® (kurz HIOS; Ausschnitt
AA15) ist im Plangebiet mit einem ,maRigen Abfluss®
zu rechnen.

Sonstiges:

Unter Beachtung unserer Hinweise bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen
die vorliegende Bauleitplanung. Einwendungen oder
weitere Hinweise werden nicht vorgetragen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes als
PDF-Dokument zu Gbermitteln.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim (mit Schreiben vom 31.08.2023)

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes als
PDF-Dokument zu bermitteln.

Das Landratsamt Landsberg am Lech erhélt eine Ko-
pie des Schreibens.

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschéden, sind in der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7
BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB
eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kom-
munen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen
und wie sie die Abwégung im Sinne des Risikogedan-
kens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben
kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https.//www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft
/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewé&sser

1.1.1 Allgemeines

Nordéstlich des Planungsgebiets verlauft der Diinzel-
bach, ein Gewdsser lll. Ordnung, in der Unterhal-
tungslast der Gemeinde. Der Diinzelbach ist kein Ge-
wésser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20
BayWG.

Die Gewdésserunterhaltung umfasst gemald § 39 WHG
die Pflege und Entwicklung eines Gewaéassers. Hierzu
gehdrt auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere
durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standort-
gerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der
Ufer fitir den Wasserabfluss und die Zugénglichkeit. In
der Planzeichnung ist zwischen Geh- und Radweg

Kenntnisnahme.
Keine Abwégung erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um
ein Kapitel Hochwasser- und Starkregenereig-
nisse ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird um eine Festsetzung
zur Freihaltung des 5 m breiten Uferstreifens
ergénzt. Der Uferstreifen wird als ,von Bebau-
ung freizuhaltende Fléche* festgesetzt.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergénzten
Planunterlagen wird verwiesen.
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und Diinzelbach, ein 5 Meter breiter Uferstreifen ent-
lang des Diinzelbachs ausgewiesen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

sInnerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidsei-
tig entlang des Diinzelbachs diirfen weder h6henmé-
Bige Geldndeverdnderungen vorgenommen werden,
noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigun-
gen erstellt werden. Ebenso darf diese Flédche nicht
zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost
oder Abfall) verwendet werden."

1.1.2 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet
Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Be-
reich, ein Stiick entlang des Diinzelbachs, im ermittel-
ten Uberschwemmungsgebiet der Paar. Entsprechen-
de Flachen sind von Bebauung freizuhalten. Laut
Planzeichnung, fiihrt ein Geh- und Radweg Uber die
als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnete FI&-
che. Dieser kann in diesem Bereich bei Hochwasser
nicht nutzbar sein. Geldandeanhéhungen oder Hoher-
legung des Geh- und Radweges sind nicht zulassig.
Zum Schutz vor Hochwasser aus dem Diinzelbach,
wurde stdlich des Plangebietes ein Hochwasserrlick-
haltebecken (HRB Diinzelbach) errichtet.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lage-
rung von Gegenstédnden, welche den Abfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind ver-
boten. Gelandeanhéhungen sind verboten*

1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser
infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von
Gewéssern zu Uberflutungen kommen. Die Vorsorge
gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Fldchen fiir die Wasserwirt-
schaft sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lage-
rung von Gegensténden, welche den Abfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind ver-
boten.”

»,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der
Gebéude wird mindestens xx cm lber Fahrbahnober-
kante/ (iber Geldnde festgesetzt.”

,<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tiefliegende R&ume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Riickschlagklappen. “

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

sInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich
des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfléch-
lich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschos-
se dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das Plangebiet (iberschneidet sich mit dem
iibermittelten Uberschwemmungsgebiet allen-
falls randlich. Hier ist ein Uferrandstreifen vor-
gesehen. Bauliche Anlagen werden nicht vorge-
sehen. Auf die insgesamt (iberarbeiteten und
ergénzten Planunterlagen wird verwiesen.

Die Abgrenzung des HQextrem wird nachricht-
lich in den Planteil aufgenommen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
Das HRB Diinzelbach befindet sich aul3erhalb
des Geltungsbereichs. Eine Festsetzung zur
von Bebauung freizuhaltenden Fléchen im Ufer-
streifen des Diinzelbachs wird ergénzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Auf das ,Orientierende Baugrundgutachten mit
Bewertung nach EBV* der Geomole GmbH wird
verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Es wird eine textliche Festsetzung zur Mindest-
héhe des ErdgeschossfuBbodens aufgenom-
men. Diese wird in NHN angegeben.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um
den Punkt ,Risikobewertung Hochwasser-
schutz* erganzt.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergénzten
Planunterlagen wird verwiesen.
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sowie  Kellereingangstiiren  sollten

ausgefihrt werden.”

wird empfohlen.*

1.3 Grundwasser

stétigt.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

sichern muss.

wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

vermutet.
chend dicht als weiBe Wanne ausgefiihrt werden. “

1.4 Altlasten und Bodenschutz
1.4.1 Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

anderungen besteht.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

BodSchG).*

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Bauleitplanung allgemein

Zusammenhang ausdriicklich begrtif3t.

25 cm idber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster
wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten,

s,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung

Uns liegen keine Grundwésserstandsbeobachtungen
im Planungsgebiet vor. Der Grundwasserstand muss
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet
ermittelt werden. Nach Bodenerkundungen im néhe-
ren Umfeld des Plangebiets und aufgrund der N&he
zum Diinzelbach wird vermutet, dass Grundwasser
zumindest zeitweise sehr oberflichennah ansteht.
Dies wir durch die Beobachtungen von Anliegern be-

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grund-
wasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweili-
gen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser

»,Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen ge-
plant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist recht-
zeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwal-
tungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer

»,Im Plangebiet werden hohe Grundwasserstidnde
Kellerbauwerkesollten demnach entspre-

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind kei-
ne Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer.
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die
ein Verdacht auf Altlasten oder schéadliche Bodenver-

,S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auf-
félligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutz-
behérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-

Es wird eine flachensparende Bauweise mit mehreren
Geschol3en (auch fiir den Lebensmittelmarkt) empfoh-
len. Das Zulassen hoher Gebé&ude wird in diesem

Die Festsetzungen und Planzeichnungen zu den Si-
ckerfdhigen Stellplétzen, Griinflachen, Flachdach und
Dachbegriindungen werden ausdrticklich begrii3t und

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es werden Hinweise entsprechend der Stel-
lungnahme in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis und Verweis auf
die Mitteilungspflicht der zustdndigen Boden-
schutzbehérde gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG wird der Begriindung unter A.4.2.5
hinzugeftigt.

Kenntnisnahme.

Die Héhe der erméglichten Bebauung gewaéhr-
leistet ein Einfligen in das Umfeld. Dabei ist
eine Bebauung von bis zu zwei Geschossen mit
Dach- oder Staffelgeschoss mdglich und somit
ein angemessenes Mal3 der baulichen Nutzung.
Kenntnisnahme.

Keine Abwégung erforderlich.
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tragen zur Minderung der Auswirkungen durch die
Bodenversiegelung bei.

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan: Dem Hinweis wird gefolgt.

»~Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in|Der Bebauungsplan wird um einen entspre-
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung|chenden Hinweis ergénzt. Auf die insgesamt
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutter- | (iberarbeiteten und ergénzten Planunterlagen
boden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben |wird verwiesen.

des §12 BBodSchV zu verwerten.*”

1.6 Abwasserentsorgung Der Einwendung wird gefolgt.

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser Schmutzwasser ist in den bestehenden Kanal
Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentra- | einzuleiten. Die vorgeschlagenen Festsetzun-
le Abwasseranlage (wie die umliegende Bebauung) im|gen zur Abwasserbeseitigung werden sinnge-
Trennsystem anzuschlieBen. Die Dichtheit der Grund- | maR in den Bebauungsplan libernommen.
stiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN 1986-30
vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6&ffentliche
Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln
(DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsétzlich aus-
schlieB8lich Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder
Niederschlagswasser), um unndétige hydraulische Be-
lastungen fiir das Kanalnetz, die Kldranlage und letzt-
lich das Gewdésser zu vermeiden (z.B. Mischwasser-
entlastungen). Die Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Mischwasserkanal ist daher nicht bzw. nur
im Einzelfall unter nachfolgenden Bedingungen zulds-

sig.

Soll dennoch Niederschlagswasser aus stark oder
aulBergewdbhnlich belasteten Fldchen (ber den Misch-
wasserkanal zur Kldranlage abgeleitet werden (Aus-
nahmen gemal3 LfU-Merkblatt 4.5/5), ist die Leistungs-
fahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klér-
anlage dem WWA Weilheim sowie dem Kanalnetz-
/Kldranlageneigentiimer gesondert nachzuweisen. Der
erlaubte Benutzungsumfang gemé&R Bescheid darf
nicht (berschritten werden. Zudem sind die Mal3nah-
men mit dem Kanalnetzbetreiber/Klaranlagenbetreiber
abzustimmen.

Das bestehende Kanalnetz ist bereits von viel Fremd-
wasser gepréagt, welches durch Kanalschdden und
Fremdeinleitungen  bestimmt  wird. Um  den
Fremdwasseranteil stetig zu reduzieren, sind weitere
Anschliisse von Drainagen und Niederschlagswasser
am Misch-/Schmutzwasserkanal nicht zuldssig und ein
Sanierungskonzept erforderlich.

Die Kléranlage entspricht den wasserrechtlichen An-
forderungen, es fehlt jedoch die Ausarbeitung einer
Dienst- und Betriebsanweisung. Eine Erweiterung der
Klédranlage ist fiir die ErschlieBung des Baugebiets
nicht erforderlich, sofern der erlaubte Benutzungsum-
fang nicht tberschritten wird.

Vorschlag fir Auflagen Festsetzungen zum Plan:

»Die ErschlieBung hat vollstdndig im Trennsystem zu
erfolgen. Zudem sind die geplanten MalBnahmen mit
dem Kanalnetzbetreiber/Kldranlagenbetreiber des
Misch-/Schmutzwasserkanals abzustimmen.“
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»In den Schmutzwasserkanal ist ausschlielllich
Schmutzwasser einzuleiten. Die Einleitung von Grund-
, Niederschlags-, Drdn- und Quellwasser in den 6ffent-
lichen Misch-/Schmutzwasserkanal ist ausdrticklich
nicht zuldssig, da ohnehin bereits ein sehr groller
Fremdwasseranteil besteht.*

LAuch das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende
geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht
der offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt ebenso fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwas-
sernutzung (bspw. Zisternen) wie flir sonstige nicht
schédlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser so-
wie Drén- und Sickerwasser jeder Art."

»S0ll dennoch Niederschlagswasser aus stark oder
aulBergewdhnlich belasteten Fldchen (iber den Misch-
wasserkanal zur Klédranlage abgeleitet werden, ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke)
und Klédranlage dem WWA Weilheim sowie dem Ka-
nalnetz-/Klaranlageneigentiimer vorab nachzuweisen.“

»,Eine Behandlung des Schmutzwassers innerhalb von
dezentralen Kleinkldranlagen ist nicht zulédssig inner-
halb einer erschlieBungsféhigen, innerdrtlichen
Flurnummer.*

1.56.2 Niederschlagswasser

Allgemein:

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzep-
tion zugrunde liegen, nach der das anfallende Nieder-
schlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist auf den Erhalt der natiirlichen Wasserbilanz
zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt
DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M
102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlags-
wasser nach Mdéglichkeit ortsnah versickert werden,
sofern dem weder wasserrechtliche noch sonstige
Offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche Bewertung:

Diese Sachverhalte sind im vorliegenden Bebauungs-
plan bereits gut skizziert. Insbesondere die Griinfla-
chen sowie die Fldche zur Regenriickhaltung erschei-
nen in Bezug auf die vermuteten Umsténde durch-
dacht. Durch das Angrenzen an ein Oberfldchenge-
wésser und dem Retentionsraum in der Planzeich-
nung wird davon ausgegangen, dass die ErschlieSung
im Sinne der Niederschlagswasserbeseitigung gesi-
chert ist. So kann beispielsweise eine Teilversickerung
mit (gedrosseltem) Notiberlauf in das Oberflachen-
gewdsser geplant werden. Da ggf. auch sehr hohe
Grundwasserstande zu erwarten sind, wird in jedem
Fall eine Baugrunderkundung mit Untersuchungen zur
Sickerféhigkeit empfohlen. Wir bitten unter Bertick-
sichtigung der Sickerfahigkeit des Bodens sowie ggf.
oberflichennahem Grundwasser das ErschlieBungs-
konzeption im Verlauf des Verfahrens weiter zu prézi-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis auf die einzuhaltenden technischen
Regeln bei der Niederschlagswasserbeseitigung
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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sieren.

Vorschlag fiir Festsetzungen zum Plan:
»Niederschlagswasser ist vorziglich breitfléachig lber
bewachsenen Oberboden zu versickern. Sollte die
Sickerféhigkeit bzw. die Sickerflachen nicht ausrei-
chen, ist das Niederschlagswasser (iber einen Not-
Uiberlauf (gedrosselt) in

den Diinzelbach einzuleiten. Inwieweit hierfiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis

einzuholen ist, ist eigenstdndig zu priifen bzw. mit der
Rechtsbehérde zu klédren.

,Mindestens die Fldche der Siidostfassade des Le-
bensmittelmarktes ist zu begriinen und dauerhaft so
zu unterhalten.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundle-
genden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausflihrungen beriicksichtigt werden. Flir eine ab-
schlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes sind folgende Unterlagen nachzureichen:

* ErschlieBungskonzeption fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung im Trennsystem

« ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausrei-
chender Kapazitidten fiir die Abwasserentsorgung,
sofern stark verschmutztes Niederschlagswasser ge-
maR LfU-Merkblatt 4.5/5 in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden soll.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erfor-
derlich und deren Ergebnisse in den Bebauungsplan
einzuarbeiten:

* Baugrunderkundung, d h. Untersuchungen der Ei-
genschaften von Bdden, sowie der Versickerungsféa-
higkeit und ggf. oberflichennahe Grundwassersténde.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Entsprechend der Baugrunduntersuchung ist
eine oberfldchige Niederschlagswasserversicke-
rung nicht méglich. Das Niederschlagswasser
ist dem Regenrtlickhaltebecken zuzufiihren und
dariiber hinaus gedrosselt in den Diinzelbach
einzuleiten.

Ein entsprechender Hinweis wird dem Bebau-
ungsplan hinzugefiigt. Die konkrete Entwésse-
rungsplanung erfolgt jedoch erst im Rahmen der
Baugenehmigung. Auf die insgesamt (iberarbei-
teten und ergénzten Planunterlagen wird ver-
wiesen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Die Begriinung von Fassadenfldchen steht nicht
kontrér zu den getroffenen Festsetzungen. Dem
Bauherrn steht die Entwicklung einer begriinten
Fassade offen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Auf die vorstehenden Beschliisse wird verwie-
sen. Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und
ist in den geénderten Planentwurf eingeflossen.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergénzten
Planunterlagen wird verwiesen.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise und Anregungen entgegen.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja: 10
Nein: 3

15

Staatliches Bauamt Weilheim (mit Schreiben vom 19.12.2023)

Grundsatzlich ist das Staatliche Bauamt Weilheim mit
der Bauleitplanung der Gemeinde Egling an der Paar,
siehe aktuellster Bebauungsplan und 5. And. des FNP
Egling fur den Bereich ,Nahversorgung und Mischge-
biet am Duinzelbach einverstanden.

Folgende Punkte unserer Stellungnahme vom
08.08.2023 mussen jedoch weiterhin zwingend beach-
tet werden:

Fir die Anlage der neuen, offentlichen Stichstralle
gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Art. 32
Abs. 1 BayStrWG (Bayerisches Straflen- und Wege-

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Bebauungsplan be-
rucksichtigt. Auf Ebene des Flachennutzungs-
plans besteht keine Relevanz.
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gesetz). Auf den Abschluss einer Vereinbarung wird
im Rahmen der Rechtwirksamkeit des Bebauungspla-
nes verzichtet. Zu berucksichtigen ist, dass samtliche
Kosten dieser neuen Kreuzung zu Lasten der Ge-
meinde Egling gehen (stralenbautechnischer An-
schluss, ggf. mit neuen oder zu dndernden Entwéasse-
rungseinrichtungen, Beschilderung, Markierung usw.).
Die Gemeinde beantragt bei der Verkehrsbehérde am
LRA Landsberg rechtzeitig die Anordnung verkehrs-
rechtlicher MaRnahmen. Sobald die Stichstrale her-
gestellt und befahrbar ist, sind die verkehrsrechtlichen
MaRnahmen in Absprache mit der Strallenmeisterei
Landsberg durchzufiihren.

Fir einmindende Verkehrsteilnehmer aus der Stich-
stralle in die St 2052 sind beidseitig Sichtfelder von
3,0 m (gemessen vom durchgehenden Rand der St
2052) und 70,0 m (in beide Richtungen jeweils in
Fahrbahnmitte) dauerhaft freizuhalten (was allerdings
durch die Lage in der Aulienkurve der St 2052 ohne
weiteres moglich sein sollte). Die geplanten Baume
sollten daher einen Mindestabstand von 3,0 m zum
Fahrbahnrand haben. Plantechnisch sind die Sichtfel-
der von |hnen auch im aktuellen Plan einzutragen,
bzw. nachzutragen.

Hinweis: Fur die Planung und Anlage der Geh- und
Radwege im Verfahrensgebiet ist zwar die Gemeinde
zustandig, wir weisen jedoch darauf hin, dass ein
beidseitig zu befahrender Geh- und Radweg eine
Mindestbreite von 2,50 m haben sollte, wenn dieser
auch als solcher beschildert werden soll.
Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar folgt den Hinweisen und Anregungen. Die Gemeinde
stimmt die Kosten des Anschlusses der ErschlieBungsstralle mit dem Grundstiickseigentimer ab und
beantragt die verkehrsrechtlichen MalRnahmen rechtzeitig bei der Stralenmeisterei Landsberg.
Auswirkung auf die Planung:

Keine.

Einzelabstimmung: Ja: 11

Nein: 2

D) Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Nr. | Hinweise und Einwendungen der Behoérde Beschlussempfehlungen zur Abwagung

01 ,[Hliermit erhebe ich Einwendungen gegen die 5.
Anderung FNP- 2. Auslegung - Nahversorgung und
Mischgebiet a m Dunzelbach und gegen den B-Plan
2.

Auslegung "Nahversorgung und Mischgebiet am
Diinzelbach.

Meine Einwendungen zur 5. Anderung 1. Auslegung
FNP und B-Plan Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach wurden leider bis jetzt nicht berick-
sichtig, deshalb erhebe ich sie von neuem.

1. Hochwasser Der Hinweis wurde teilweise beriicksichtigt.
Am 18.02.2005 wurde fir den Dunzelbach eine|Die Flache ist bereits im rechtsgiltigen Fla-
Hochwasserstudie vorgestellt. Dabei wurden, neben | chennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
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dem RuUckhaltebecken das gebaut wurde, auch
MaRnahmen unterhalb des Riickhaltebeckens vor-
gesehen, um das dabei entstehende Hochwasser
von einer Einzugsflache von 1,17 km? aufzunehmen.
Diese MaRnahmen wurden bis heute nicht umge-
setzt. Auf dem Flurstiick 685 war eine ca. 5000 m?
grolRe Teilflache als Retentionsflache vorgesehen,
die nur noch extensiv genutzt werden sollte.

Gerade in diesem Teil soll jetzt der Grofteil des
Baukorpers flir den Supermarkt vorgesehen werden.
Dies erhoht fir mein Wohnhaus in Flurnummer
XXXX massiv das Hochwasserrisiko.

Deshalb erhebe ich Einspruch gegen die 5. Ande-
rung 2. Auslegung des Flachennutzungsplan Nah-
versorgung und Mischgebiet und gegen die Aufstel-
lung des B-Plan "Nahversorgung und Mischgebiet
am Dunzelbach

Durch den Baukoérper wird ein Kanal erzeugt der
einen groRen Riickstau erzeugen kann.

Bei Niederschlagsmengen von bis zu 200 I/gm in 24
h ist auch mit Entwurzelungen von Baumen auf der
ehemaligen Milldeponie Zellerfeld, die nur einen
sehr geringen Humusaufbau hat, zu rechnen. Diese
kénnen dann im Bereich des Baukoérpers und der
Briicke an der HauptstraRe zu Verklausungen fihren
die das Hochwasserrisiko noch erheblich erhéhen.
Niederschlagsmengen von 200 I/gm in 24 h werden
vor allem bei sogenannten 4b-Wetterlagen oder
auch Genuatief genannt bei uns immer wahrscheinli-
cher. So ein Tiefdruckgebiet das im Frihjahr 2023
nicht um die Ostalpen nach Bayern zog, wie das
Pfingsthochwasser 1999, sondern sich nach Kroa-
tien und Serbien ausbreitete, verursachte dort im-
mense Schaden. Auch bei dem Elbehochwasser im
August 2002 handelte es sich um ein Genuatief das
in Sachsen an wenigen Tagen 400 l/gm Nieder-
schlag brachte.

Eine Sturzflutrisikoabwagung ist deshalb vor einer
Genehmigung unbedingt vorzunehmen, da auch das
Hochwasserrisiko HQ extrem der Paar bis in diesen
Bereich reicht.

Im Baurecht sind die Belange des Hochwasser-
schutzes und der -vorsorge in der Bauleitplanung
generell und Flachendeckend zu berlcksichtigen
(BauGB § 1 Abs.6 Nr. 2 Abs7) und im Sinne des
Risikogedankens sachgerecht abzuwagen. Diese
Abwagung hat meiner Meinung nach nicht stattge-
funden, da fir den Diinzelbach (Gewasser dritter
Ordnung) die Gemeinde fiir die Erstellung einer Be-
rechnung der Hochwasserzonen HQ100, HQ-haufig
und HQ-Extrem zustandig ist. Diese Einteilung hat
bis heute nicht stattgefunden.

Vom Gemeinderat wurde beschlossen eine solche
Studie zu erstellen. Solange diese nicht vorliegt,
muss eine Fortentwicklung der 5. Anderung 2. Aus-
legung FNP und B-Plan Nahversorgung und Misch-
gebiet am Dunzelbach gestoppt werden.

Gerade im Anbetracht der schweren Niederschlage
der letzten Wochen, die uns Gott sei Dank nicht ge-
troffen haben, aber jederzeit auch bei uns stattfinden
kénnen, verursacht eine weitere Bebauung von

und Grunflache dargestellt.

Im Zuge der 5.Anderung des Flachennutzungs-
plans wird die geplante Nutzung entsprechend
dem Bebauungsplan ,Nahversorgung und
Mischgebiet am Dunzelbach® in Dorfgebiet,
Mischgebiet und Grinflache angepasst.

Die Abgrenzung der Grinflache wird an die
Planung angepasst und vergroRert.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Ein erhdhtes Hochwasserrisiko fir die umge-
bende Bebauung ist nicht zu erwarten.
Kenntnisnahme.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Der Verlauf des Baches wird nicht verandert.
Kenntnisnahme.

Keine Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Eine Bewertung des Hochwasser- und Starkre-
genrisikos ist Teil des Bebauungsplans.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Die Abgrenzung der Uberflutungsflachen des
HQ100 ist nachrichtlich im Plan dargestellt. In
die Flachen wird nicht eingegriffen.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Eine Risikobewertung ist erfolgt. Es ist von kei-
nem erhéhten Hochwasser- und Starkregenrisi-
ko auszugehen.
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Bachauen ein erhdhtes Hochwasserrisiko.
Am 13.07.2023 wurde vom Bundeskabinett ein Ge- | Kenntnisnahme.
setzesentwurf eines Bundesklimaanpassungsgesetz | Keine Abwagung erforderlich.
verabschiedet, darin heisst es:

Der Klimawandel stellt eine Bedrohung fiir die ge-
genwaértigen und kiinftigen Generationen dar.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, die Anpas-
sungsfahigkeit und Widerstandskraft gegentiiber den
bereits eingetretenen und kiinftig zunehmenden
graduellen Verédnderungen des Klimas und der damit
einhergehenden Zunahme von Intensitat, Haufigkeit
und Dauer von Extremwetterereignissen wie Hitze-
wellen, Starkregen oder Uberflutungen sowie von
langsam schleichenden Entwicklungen wie Biodiver-
sitétsverlust und Meeresspiegelanstieg in Deutsch-
land zu stérken.

Der Klimawandel hat Auswirkungen in ganz
Deutschland und betrifft dort eine gro3e Anzahl von
Lebensbereichen. Vor diesem Hintergrund miissen
neben verstérkten Anstrengungen zum Schutz des
Klimas die vorsorgende, risikobasierte Anpassung
von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie
Natur und Okosystemen an die Folgen des Klima-
wandels in Deutschland verstirkt und integrierte
Lésungsansétze verfolgt werden. Es muss sicherge-
stellt

werden, dass die Auswirkungen des Klimawandels in
allen Bereichen und allen Regionen ausreichend
berticksichtigt und soziale Ungleichheiten durch den
Klimawandel nicht vertieft werden.

Besonders schiitzenswert sind dabei vulnerable
Personengruppen, wie Frauen, Kinder, é&ltere und
erkrankte Menschen sowie Menschen mit Behinde-
rungen, die besonders von den Auswirkungen des
Klimawandels betroffen sind. Dieser Gesetzentwurf
soll daher einen verbindlichen Rahmen fiir eine vor-
sorgende Klimaanpassungsstrategie des Bundes
und die Zusammenarbeit von Bund, Léndern und
anderen Verwaltungstrdgern in allen erforderlichen
Handlungsfeldern schaffen. Dieser Rahmen soll
erméglichen, dass MalBnahmen koordinierter voran-
getrieben werden. Damit leistet der Entwurf einen
Beitrag zur Erreichung von Zielvorgabe 1 3.3 der
UN- Agenda 2030 fiir nachhaltige Entwicklung, die
verlangt, die personellen und institutionellen Kapazi-
taten im Bereich der Klimaanpassung zu verbessern.
(entnommen:
https://www.bmuv.de/gesetz/gesefzentwurf-eines-
bundes-klimaanpassungsgesetzesl|

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Anregungen aus der Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis und folgt den vorgeschlagenen Be-
schlussempfehlungen des Planungsbiiros. Die Hochwasser- und Starkregenrisikobewertung der vor-
liegenden Planung wird als ausreichend bewertet.

Auswirkung auf die Planung:
Anpassung der Abgrenzung der Grinflache an die Darstellung im Bebauungsplan.

Einzelabstimmung: Ja: 8
Nein: 5
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Beschluss:
1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und der Sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangenen Stellungnahmen wur-
den behandelt und entsprechend den Beschlussempfehlungen abgewogen.

2. Das Ergebnis der Abwagung ist den Betroffenen mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 2

8. 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Nahversorgung und Mischgebiet am Diinzelbach"

Feststellungsbeschluss

Beschluss:
1. Der Gemeinderat stellt die 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
12.03.2024 fest, bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begrindung mit Umweltbe-
richt, nach vorheriger abwagender Betrachtung der zum Verfahren nach § 4 Abs. 2 und § 3
Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen und eingegangenen Stellungnahmen und den
hierzu erlassenen Beschllssen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die genehmigungsfahige Fassung der Flachennutzungs-
plananderung herzustellen und dem Landratsamt Landsberg am Lech zur Genehmigung
vorzulegen. Nach Erteilung der Genehmigung wird die Verwaltung beauftragt, diese ortsib-
lich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 4

9. Aufstellung des Bebauungsplanes "Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach";

Abwagungsbeschluss

Sachverhalt:
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,,Nahversorgung und
Mischgebiet am Diinzelbach“

Abwagungsbeschluss nach Beteiligung der Behorden und der Sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Versand des Entwurfs am 11.12.2023 an 24 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
und Bekanntmachung der Auslage am 06.12.2023.

A) Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben sich im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht geduBert, sodass von Einverstandnis mit der Planung
ausgegangen werden kann:

Nr. Behorde

4  StraRenbaubehoérde
9 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
10 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck
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12
16
18
19
21

22
23

24

Kreisheimatpflegerin

Deutsche Telekomtechnik GmbH
Bayerischer Bauernverband

Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern
Gemeinde Schmiechen

Gemeinde Moorenweis
Gemeinde Prittriching

Gemeinde Steindorf

B) Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben der Planung ohne
weitere Hinweise, Anregungen und Einwendungen zugestimmt:

Nr.

1
5

11
17
20

Behorde

Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen (mit Schreiben vom 08.01.2024)
Landratsamt Landsberg am Lech — AuRenstelle 8 Fachlicher Immissionsschutz (mit Schreiben vom

20.12.2023)

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern (mit Schreiben vom 09.01.2024)
Handwerkskammer fiir Oberbayern (mit Schreiben vom 18.01.2024)
Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (mit Schreiben vom

19.12.2023)

C) Folgende Behorden haben eine Stellungnahme abgegeben und Hinweise, Einwendungen
oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

Nr.

Hinweise und Einwendungen der Behoérde

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde (mit Schreiben vom 20.12.2023)

[M]it der Aufstellung des vorgenannten Bebauungs-
plans besteht aus Sicht des Landratsamts als untere
Bauaufsichtsbehdrde weiterhin Einverstandnis. Zum
geanderten Entwurf geben wir nochmals folgende
Anregungen und Hinweise zu folgenden Punkten,
welche bereits in unserer Stellungnahme vom
10.08.23 vorgebracht, aber im Entwurf vom 14.11.23
nicht berucksichtigt worden sind:

a) In der Planzeichnung sollte die Bemallung der
Baugrenzen auf Basis bestehender Grundsticksgren-
zen erganzt werden, da der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine ausreichend fixe Basis fur die
Aufstellung der Mal3ketten bilden kann.

b) In den Festsetzungen durch Text sind nahezu kei-
ne Regelungen zur baulichen Gestaltung von Gebau-
den (Gewerbebauten, Wohnbauten) vorhanden. Da
sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe des Orts-
kerns mit Kirche und gewachsener dorflicher Struktur
befindet, sollten aus unserer Sicht unbedingt Festset-
zungen aufgenommen werden, die eine vertragliche
Anbindung der Bebauung im Plangebiet an das dorfli-
che Ortsbild sicherstellen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Bemallungen in der Planzeichnung wer-
den (iberarbeitet. Anderungen an der Planung
sind nicht erforderlich.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In den ortlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplans werden Festsetzungen zur auleren
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, um die
Bebauung gestalterisch in das Ortsbild einzu-
gliedern. (s. Stellungnahme Nr. 7)

Bislang wurde eine vertragliche Einbindung in
die angrenzende Bestandsbebauung bzw. in
das Orts- und Landschaftsbild Uber die Fest-
setzung von vertraglichen Bauhdéhen und die
Festsetzung einer offenen Bauweise umge-
setzt. Zur Unterstitzung sollen nun weitere
Festsetzungen zur auferen Gestalt baulicher
Anlagen, insbesondere des geplanten Le-
bensmittelmarktes getroffen werden. Konkret
handelt es sich dabei um Festsetzungen zur
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Fassadengestaltung und zur Ausgestaltung
von freistehenden Werbeanlagen sowie von
Werbeanlagen am Geb&ude. Aus Sicht der
Gemeinde kommt es durch die zusatzlichen
Festsetzungen nicht zu einem erstmaligen
oder starkeren Beriihren von Belangen, so-
dass eine erneute Auslegung nicht fur erforder-
lich erachtet wird.

c) Bei Ziffer 3.1 der Festsetzungen durch Text sollte
erganzt werden, dass die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO "in der jeweils geltenden Fassung" einzuhalten
sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Angaben zu geltenden Rechtsgrundlagen
in der Praambel des Planteils werden prazi-
siert. Die Festsetzung 3.1 wird um den Passus
.n der jeweils geltenden Fassung“ erganzt.
Anderungen an der Planung sind nicht erfor-
derlich.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar folgt den Hinweisen und Anregungen der Unteren
Bauaufsichtsbehoérde. Die Bemallung der Baugrenzen und die Angaben zu Rechtsgrundlagen werden
prazisiert. Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend den Beschlussempfehlungen unter Stel-
lungnahme Nr. 7 angepasst. Aus Sicht der Gemeinde kommt es durch die zusatzlichen Festsetzungen
nicht zu einem erstmaligen oder starkeren Berlhren von Belangen, sodass eine erneute Auslegung
nicht fir erforderlich erachtet wird.

Auswirkung auf die Planung:
Prazisierung der Angaben zu geltenden Rechtsgrundlagen in der Praambel des Planteils.

Erganzung der ortlichen Bauvorschriften um Festsetzungen zur Fassadengestaltung:
5.3 AuBBenwénde sind auf mindestens zwei Drittel der Fassadenfldche als Putzfassade oder mit
Holzverschalung auszufiihren.

Prazisierung der Gestaltung von Werbeanlagen.

5.1 Werbeanlagen sind im Plangebiet nur fiir Werbung an der Stétte der Leistung zuléssig. Aufstel-
ler und Pylonen diirfen eine Héhe von 8,0 m lber OKRF nicht tberschreiten. Werbeanlagen an Fas-
saden dirfen nicht tiefer als 0,30 m auskragen und eine Fldche von 8 m? je Fassadenfldache nicht
Uberschreiten.

Ja: 10
Nein: 3

Einzelabstimmung:

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde (mit Schreiben vom 17.01.2024)

Bei allen Pflanzungen empfehlen wir, ausschlieRlich | Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

autochthone Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu ver-
wenden (gebietseigene Geholze). Entsprechend der
Lage des Landkreises Landsberg am Lech ist das
Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland® nach dem
Leitfaden des Bundesumweltministeriums zur Ver-
wendung gebietseigener Geholze zu wahlen.

Einerseits befindet sich das Plangebiet inner-
halb eines Siedlungskdrpers und ist dreiseitig
von Bebauung umschlossen. Folglich ist das
Gebiet nicht als freie Landschaft anzusehen.
Andererseits wurden innerhalb der Artenliste
der Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. S.
23f) gebietseigene Gehdlze festgesetzt und mit
einem * markiert. Es wurde darauf hingewie-
sen, dass die Verwendung der markierten,
gebietsheimischen Gehdlze, vor allem zum
Ubergang zur freien Landschaft, zu pflanzen
sind. Die Weiteren in der Artenliste befindli-
chen Gehdlze werden innerhalb der GALK-
Strallenbaumliste (Gartenamtsleiterkonferenz)
als resiliente und zukunftsfahige Baume im
stadtischen Raum angesehen, da diese z.B.
besser mit Trockenstress oder Verschmutzun-
gen umgehen kénnen. Somit kdnnen im Zuge
der Bebauung Pflanzungen individuell an ihren
Standort angepasst werden. Folglich wird an
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| der Artenliste festgehalten.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Empfehlung zur Kenntnis, befindet die

grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise jedoch
gebiet angepasst.

als ausreichend und angemessen an das Plan-

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja:
Nein:

10
3

Landratsamt Landsberg am Lech - AuBBenstelle 8, Abfall- und Bodenschutzbehorde (mit Schrei-

ben vom 12.12.2023)

[AJuf die Stellungnahmen der UBB vom 07.08.2023
wird hingewiesen.

Hinsichtlich der darin aufgeworfenen Fragen zur Ge-
nese der Haufwerke auf den Flachen FI.Nr. 685 u. 37
wird um Mitteilung gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet ist von den Haufwerken raum-
lich nicht betroffen. Auch gibt es keine Hinwei-
se auf in das Plangebiet einwirkende Stoffe
aus den Haufwerken. Insofern besteht fir das
vorliegende Bauleitplanverfahren keine Rele-
vanz.

Der Eigentiimer des Grundstiicks FI.Nr. 685 u.
37 wird von der Gemeinde informiert. Ande-
rungen an der Planung sind nicht veranlasst.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde (mit Schreiben vom 07.08.2023)

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-
, und Deponieinformationssystems (ABuDIS) fiir den
Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahren-
verdéchtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelas-
tungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt,
die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungsbereich
der o.g. Flachennutzungsplandnderungen und des
Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige
Erkenntnisse beim Planungstrdger vorhanden sein,
die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des
Gelédndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder
Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
BaumalBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so
sind diese gemal3 § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9
Abs.5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Fall
ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehérde geméal3 §
47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1und 2i. V. m. Art 12
BayBodSchG zu informieren.

Die weiteren MalBnahmen wie Aushubiiberwa-
chung nach § 561 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 KrWG und
Art. 26 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 56 — 8
KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmalBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2
und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfol-
gende Beweissicherungsuntersuchungen nach
10 Abs. 1S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BbodSchG sind
mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen. In diesem Zusammenhang wird ge-
beten, die Art und Genese der auf den Grundstii-
cken FINrn. 685 und 37 TF im DGM erkennbaren
Haufwerke mitzuteilen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Von derartigen Funden ist nicht auszugehen.
Auf das ,Orientierende Baugrundgutachten mit
Bewertungen nach EBV des IB ,GEOMOLE
GmbH" vom 21.09.2023 wird hingewiesen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Weitere MalBnahmen sind im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Das angesprochene Haufwerk befindet sich
auf dem angrenzenden Privatgrundstiick eines
landwirtschaftlichen Betriebs und wird im
Rahmen des vorliegenden Verfahrens nicht
weiter untersucht.
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A ;
Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Bitte zur Mitteilung zur Kenntnis.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja: 13
Nein: 0

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (mit Schreiben vom 05.02.2024)

[AJuf der Grundlage der mit E-Mail vom 24.1.2024
Ubermittelten Visualisierungen fir den geplanten Su-
permarkt auf der Flurnummer 685 in Egling a.d.Paar
kann die Bau- und Kunstdenkmalpflege des Bayeri-
schen Landesamts fur Denkmalpflege (BLfD) folgende
Stellungnahme tbermitteln:

Wie der Uraufnahme von 1811 und der Renovations-
aufnahme von 1846 entnommen werden kann, hat
sich der nordostliche Ortsrand Eglings in den letzten
200 Jahren kaum verandert; der einzige gréRere Neu-
bau in diesem Bereich ist die landwirtschaftliche Halle
auf der Flurnummer 685, die sich jedoch gestalterisch
in das Ortsbild einfugt (ziegelgedecktes Satteldach,
Holzverschalung, weil3e Putzfassaden etc.). Die Visu-
alisierung 5 zeigt, dass die Halle nicht als das Ortsbild
stérend in Erscheinung tritt, das malfgeblich von der
erhoht im Dorfzentrum errichteten Pfarrkirche St. Vitus
gepragt ist. Die Kirche gehdrt aufgrund ihrer besonde-
ren Grundrissform, ihrer hochwertigen kunstlerischen
Ausstattung, ihrer frihklassizistischen Fassade und
ihrer besonderen Lage zu den bedeutenderen Sakral-
bauten des Landkreises.

Nach Auffassung der Denkmalpflege kann der Visua-
lisierung 5 entnommen werden, dass ein grofer Su-
permarkt im norddstlichen Bereich der Flurnummer
685 eine Beeintrachtigung des Ortsbilds und somit der
denkmalgeschutzten Kirche darstellt, da der grofie
ungegliederte Baukorper mit seinem Flachdach von
der norddstlichen Ortszufahrt aus seitlich unterhalb
der Kirche deutlich ansichtig ist und als Fremdkorper
wirkt.

Daher hatte die Denkmalpflege vorgeschlagen, den
Baukorper deutlich weiter von der Stral’e abzurilicken,

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Die Visualisierung dient zur groben Darstellung
der Gebaudekubatur. Die AuRere Gestaltung
des Lebensmittelmarktes erfolgt nach den
Kriterien des kiinftigen Betreibers und wird im
Rahmen der Baugenehmigung prazisiert.
Darliber hinaus begrenzt die topografische
Lage, die festgesetzte Gebaudehdhe sowie die
bestehenden Gehdlzstrukturen die Beeintrach-
tigung des Ortsbildes, Sichtbeziige bleiben
erhalten. Die Kubatur des Neubaus entspricht
den umliegenden Gewerbebauten, die stra-
Renseitig maximale Gebaudeldange innerhalb
der Baugrenzen betragt ca. 36,2 m und bleibt
somit unterhalb der Gebaudetiefe der nérdlich
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Halle
(Kartoffelhalle).

Der Standort des Marktes wurde im Vergleich
zum Vorentwurf der vorliegenden Planung
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damit sich kein direkter Bezug mehr ergibt, was je-
doch nach Aussage des Planungsbiros offenbar nicht
moglich ist.

Der Denkmalpflege ist bekannt, dass in vielen Orten
der Wunsch nach Supermarkten besteht; dies flihrt
jedoch in vielen Fallen dazu, dass Ortsrander, meist
ortgeschichtlich wichtige Ortsansichten und oftmals
ortsbildpragende Baudenkmaler mit groflen — und
bestenfalls belanglosen — Baukoérpern verstellt wer-
den. Die Visualisierung 5 macht deutlich, dass dieser
Fall auch in Egling eintreten konnte.

Insofern regt die Denkmalpflege dringend an, den
Supermarkstandort nochmals zu Uberprifen oder
wenigstens strikte Gestaltungsvorgaben fir den Bau
am geplanten Standort zu formulieren (z.B. holzver-
schalte Fassade mit Begriinung, Pflanzung bereits
groRerer Baume an der Stralle, Verzicht auf auffallige
Namenszige und sonstige Werbeanlagen an der
Stralienfassade, Verzicht auf Parkplatze unmittelbar
an der Strale etc.).

bereits deutlich von der Stral’e abgerickt, von
3,8 m auf Uber 10 m Abstand. Zur Strale ist
eine Grinflache mit Strauch- und Baumpflan-
zungen vorgesehen. Eine weitere Verschie-
bung des Baufensters ist aufgrund der rtick-
wartigen Nutzungen (Regen-rickhaltebecken
und Baufenster im MI2) nicht moglich.

Der Einwendung wird nur teilweise gefolgt.
Wie oben dargestellt wird die Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans gréRtmdglich reduziert. Zu-
satzlich dient die Griinflache und griinordneri-
sche Festsetzungen dazu, das Gebaude ein-
zufassen und ansprechend in das Ortsbild
einzugliedern.

Um die Gestaltung der Baukoérper zusatzlich zu
regeln, werden Festsetzungen zur Fassaden-
gestaltung in die ortlichen Bauvorschriften
aufgenommen und die Festsetzungen zu Wer-
beanlagen prazisiert. Die Ubrigen gestalteri-
schen Regelungen werden indes als ausrei-
chend betrachtet. Aus Sicht der Gemeinde
kommt es durch die zusatzlichen Festsetzun-
gen nicht zu einem erstmaligen oder starkeren
BerUhren von Belangen, sodass eine erneute
Auslegung nicht fir erforderlich erachtet wird.
Der Einwendung wird teilweise gefolgt.

Der Standort des Neubaus wurde bereits an-
gepasst, sowie Grinstreifen zwischen Bau-
fenstern und Parkplatzen zur 6ffentlichen Stra-
Renflache vorgesehen. Fassadenbegriinung
werden durch die Festsetzungen ermdglicht.
Die ortlichen Bauvorschriften werden prazi-
siert.

Alternative Standorte fiur einen Lebensmittel-
markt im Gemeindegebiet wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens gepruft. Insgesamt
ist es Ziel der Gemeinde in Kombination mit
dem Lebensmittelmarkt die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern zu ermoglichen, um zu-
satzlichen Wohnraum kleineren Mafistabes im
Gemeindegebiet zu schaffen. Insgesamt erge-
ben sich daraus Mindestanforderungen an
Grole und Lage der Flache.

Insbesondere die gute verkehrliche Anbindung
direkt an der Staatstrale im Bereich der Orts-
einfahrt macht den gewahlten Standort fur die
Gemeinde attraktiv. Durch den Lebensmittel-
markt ist mit erhéhtem Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Mdgliche Alternativstandorte liegen
weniger gut verkehrlich erschlossen, sodass
eine Anfahrt durch bestehende Wohngebiete
erforderlich ware. Dies gilt es zu vermeiden.
Andere grundséatzlich geeignete Flachen liegen
innerhalb der Hochwassergefahrenflachen der
Paar sowie innerhalb wassersensibler Berei-
che, die idealerweise von Bebauung freizuhal-
ten sind. Auch Flachen im Auflenbereich wur-
den im Rahmen der Alternativenprifung aus-
geschlossen, um die Innenentwicklung zu fér-
dern. Die gewahlte Flache ist bereits von Be-
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bauung umgeben. Weiterhin sind Sichtbezie-
hungen auf Alternativstandorten aufgrund der
exponierten Lage Pfarrkirche nicht ausge-
schlossen.

Entsprechende  Alternativflachen scheiden
auch aufgrund fehlender Verflgbarkeit aus.

Die Gemeinde halt an dem gewahlten Standort
fest. Anderungen an der Planung sind nicht
veranlasst.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar folgt den Anregungen und Einwendungen teilweise.
An der Aufteilung des Plangebiets wird festgehalten. Um die Gestaltung von Neubauten zusatzlich zu
steuern, werden die Festsetzungen zu Werbeanlagen prazisiert und Festsetzungen zu Fassadenge-
staltung in die drtlichen Bauvorschriften aufgenommen. Aus Sicht der Gemeinde kommt es durch die
zusatzlichen Festsetzungen nicht zu einem erstmaligen oder starkeren Berlhren von Belangen, so-
dass eine erneute Auslegung nicht fir erforderlich erachtet wird.

Auswirkung auf die Planung:

Erganzung der ortlichen Bauvorschriften um Festsetzungen zur Fassadengestaltung:

5.3 AuBBenwénde sind auf mindestens zwei Drittel der Fassadenflache als Putzfassade oder mit
Holzverschalung auszufiihren.

Prazisierung der Gestaltung von Werbeanlagen:

5.1 Werbeanlagen sind im Plangebiet nur fiir Werbung an der Stétte der Leistung zuldssig. Aufstel-
ler und Pylonen diirfen eine Héhe von 8,0 m iber OKRF nicht (iberschreiten. Werbeanlagen an Fas-
saden diirfen nicht tiefer als 0,30 m auskragen und eine Fldche von 8 m? je Fassadenfldche nicht
liberschreiten.

Ja: 8
Nein: 5

Einzelabstimmung:

8 |Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde (mit Schreiben vom 12.12.2023)

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Lan-|Kenntnisnahme.

desplanungsbehorde bereits mit Schreiben vom |Keine Abwagung erforderlich.
16.08.2023 zur o.g. Bauleitplanung Stellung genom-
men. In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt,
dass die Planung den Erfordernissen der Raumord-
nung grundsatzlich nicht entgegensteht. Hatten je-
doch vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine weite-
re landesplanerische Prufung sowie eine Ausweisung
als Sondergebiet erforderlich waren, sollte es sich um
einen grof¥flachigen Einzelhandel handein.

In nun vorliegenden Planunterlagen vom 14.11.2023
wurde die Anzahl an zuldssigen Einzelhandelsnut-
zungen auf zwei begrenzt, um unzuldssige Einzel-
handelsagglomerationen zu vermeiden.

Der Einschétzung wird nicht entsprochen.
Genauer ist das Mischgebiet in zwei Bereiche
unterteilt. Im MI1 wird die maximal zulassige
Flacheninanspruchnahme des Lebensmittel-
marktes durch Baugrenzen geregelt und auf
ca. 1500 m? inclusive Zufahrt und Laderampe,
Lager- und Personalrdume etc. beschrankt.
Insgesamt wird eine Verkaufsfliche durch
Festsetzung eines Mischgebietes und die da-
mit verbundene Unzuldssigkeit von groflflachi-
gen Einzelhandelsméarkten auf maximal 800 m?
innerhalb des MI1 beschrankt.

Im MI2 sind maximal 130 m? Verkaufsflache je
Betrieb zulassig. Dies spiegelt die vorgesehe-
ne Mischnutzung mit gewerblichen Erdge-
schossnutzungen und Wohnraum in den
Obergeschossen wider. Dadurch wird einer-
seits die Summe der gewerblichen Nutzung,
andererseits die Groe der einzelnen Gewer-
beeinheiten im Gebiet beschrankt.
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Weiter haben sich keine raumordnerisch relevanten
Anderungen ergeben, sodass kein Anlass zu einer
veranderten Bewertung besteht. Der Hinweis hinsicht-
lich der mdglichen Grof¥flachigkeit des Einzelhandels
bleibt bestehen.

Die Planung steht bei Beriicksichtigung der gegebe-
nen Hinweise den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin grundsatzlich nicht entgegen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die oben beschriebenen Festsetzungen si-
chern eine Entwicklung im Gebiet, die den
Erfordernissen der Raumordnung entsprechen.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise zur Kenntnis, erachtet die ge-

troffenen Festsetzungen jedoch als ausreichend, um
sprechen.

den Erfordernissen der Raumordnung zu ent-

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja: 12
Nein: 1

13

LEW Verteilnetz GmbH (mit Schreiben vom 22.01.2024)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes beste-
hen unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der
Bestand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung
der Stromversorgung gewabhrleistet ist und nachste-
hende Belange berucksichtigt werden.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen
Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 20-kV-
Kabelleitungen EG100 und EG103 unserer Gesell-
schaft im Geltungsbereich hin. Weiter befinden sich
mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Der
Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegenden
Kabellageplan enthommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Be-
bauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizu-
halten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Ka-
belmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Kabel".

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrich-
tungen sind wegen der damit verbundenen Lebensge-
fahr die Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Be-
rufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.
Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma
eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt werden.
Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle
Konigsbrunn Kontakt aufzunehmen.

-_—= A

VN

Kabeflageplan |y ' %

"< Ort: Egiing

T M=14000 A4 Datum: 2201.2026, 10:28

Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Auf den Schutzbereich und das Merkblatt wird
hingewiesen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwéagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise und Anregungen zur Kenntnis

und beschlie3t, auf den Leitungsverlauf hinzuweisen.

Auswirkung auf die Planung:
Keine.

Einzelabstimmung:

Ja: 13
Nein: 0

14

Wasserwirtschaftsamt Weilheim (mit Schreiben vom 18.01.2024)

[Z]u o.g. Bauleitplanung hatten wir uns bereits mit der
Stellungnahme vom 31.08.2023 gedulert.

Daruber hinaus méchten wir uns noch mit folgenden
Hinweisen duflern:

Zum vorliegenden Baugrundgutachten:

Durch das nun vorliegende ,orientierende Baugrund-
gutachten mit der Bewertung nach EBV* (EBV steht
fir Ersatzbaustoffverordnung) vom 21.09.2023 (IB
Geomole GmbH), wurde einer zentralen Empfehlung
daraus berlcksichtigt. Nach den chemischen Unter-
suchungen wurden samtliche Mischproben der Klasse
BM-0 (Bodenmaterial der Klasse 0 -> also ohne er-
héhte Belastungen) zugeordnet.

Wie bereits bei unserer 0.g. Stellungnahme vermutet
wurde, wurden teilweise niederschlagsbedingt relativ
hohe Grundwasserstande (536,45 — 537,85 m NHN)
ermittelt — und damit nur meist knapp unter der Ge-
landehohe (bzw. lediglich 1,56 m unter Hohe des Be-
zugspunktes: Hohe Kanaldeckel ,KD 1% 539,41 m
NHN). Der Wasserstand des Diinzelbachs lag bei der
Vermessung bei 538,12 m NHN. Als Bemessungs-
wasserstand wurde die Gelandeoberkante empfohlen.
Damit sind hinsichtlich der Mdglichkeit zur gezielten
Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
sers enge Grenzen gesetzt bzw. ist ein ergédnzender
Entwasserungsweg zu planen.
Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach den vorliegenden Unterlagen (Begriindungs-
entwurf A.6.8.6) ist mangels Versickerungsmdglichkei-
ten (s. oben) eine mittels Regenrlickhaltebecken eine
auf 7 /s gedrosselte Ableitung in den Dlnzelbach
vorgesehen. Ein Rickhaltebecken und multifunktiona-
le Grinflachen wurden bereits im Planentwurf darge-
stellt. Die Eckdaten (7I/s und 83 m*® Retentionsraum)
hatten wir gem. einer eMail (WWA WM v. 13.11.2024)
an den Planer fur plausibel erachtet. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass erst nach einer qualifizier-
ten Fachplanung, spatestens im Zuge des hierbei
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens belastba-
re Aussagen insbesondere zu der Abmessung des
Ruckhaltebeckens mdglich sind. Da insbesondere der
Entladebereich von Lebensmittelmarkten regelmalig
mit erhdhten Fldchenbelastungen zu rechnen ist, wird
empfohlen, diesen Bereich ausreichend zu Uberda-
chen.

Wild abflieBendes Wasser:

Nach der uns vorliegenden ,Hinweiskarte fiir Oberfla-
chenabfluss und Starkregen® (kurz HIOS; Ausschnitt
AA15) ist im Plangebiet mit einem ,mafRigen Abfluss”
zu rechnen.

Sonstiges:

Unter Beachtung unserer Hinweise bestehen aus

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die festgesetzte Oberkante des Rohful3bodens
wird auf Grundlage des ,Baugrundgutachten
mit Bewertung nach EBV* vom 23.01.2024 (1B
Geomole GmbH) im Bebauungsplan auf
539,80 m NHN prazisiert, die mdgliche Abwei-
chung reduziert. Anderungen an der Planung
sind nicht erforderlich

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt. Keine Re-
levanz im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Kenntnisnahme.

Dieser Hinweis wird in der Begrindung unter A
6.8.7 ,Hochwasserschutz und Starkregenrisi-
ken“ erganzt.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen
die vorliegende Bauleitplanung. Einwendungen oder
weitere Hinweise werden nicht vorgetragen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
als PDF-Dokument zu Gbermitteln.

Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim (mit Schreiben vom 31.08.2023)

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
als PDF-Dokument zu dbermitteln.

Das Landratsamt Landsberg am Lech erhélt eine Ko-
pie des Schreibens.

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschéaden, sind in der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7
BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB
eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kom-
munen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen
und wie sie die Abwédgung im Sinne des Risikogedan-
kens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben
kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung
auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https.//www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft
/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewésser
1.1.1 Allgemeines

Nordéstlich des Planungsgebiets verlduft der Diinzel-
bach, ein Gewdésser lll. Ordnung, in der Unterhal-
tungslast der Gemeinde. Der Diinzelbach ist kein
Gewdsser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art.
20 BayWG.

Die Gewéasserunterhaltung umfasst geméal3 § 39 WHG
die Pflege und Entwicklung eines Gewéssers. Hierzu
gehért auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere
durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standort-
gerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der
Ufer fiir den Wasserabfluss und die Zugénglichkeit. In
der Planzeichnung ist zwischen Geh- und Radweg
und Diinzelbach, ein 5 Meter breiter Uferstreifen ent-
lang des Diinzelbachs ausgewiesen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

L,Innerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidsei-
tig entlang des Diinzelbachs diirfen weder hb6henma-
Bige Geldndeverdnderungen vorgenommen werden,
noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigun-
gen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht
zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost
oder Abfall) verwendet werden."

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforder-
lich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um
ein Kapitel Hochwasser- und Starkregenereig-
nisse ergéanzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird um eine Festsetzung
zur Freihaltung des 5 m breiten Uferstreifens
ergénzt. Der Uferstreifen wird als ,von Bebau-
ung freizuhaltende Fléche* festgesetzt.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergénz-
ten Planunterlagen wird verwiesen.
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haltebecken (HRB Diinzelbach) errichtet.

Vorschlag fiir Festsetzungen

boten. Gelandeanhdhungen sind verboten*”

infolge von Starkregen

Bauleitplanung.

Vorschlag fiir Festsetzungen

boten.“

kante/ liber Geldnde festgesetzt.“

oder Riickschlagklappen. “
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

sowie  Kellereingangstiren  sollten

ausgefihrt werden.

wird empfohlen.”

1.3 Grundwasser

1.1.2 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Be-
reich, ein Stlick entlang des Diinzelbachs, im ermittel-
ten Uberschwemmungsgebiet der Paar. Entsprechen-
de Fléchen sind von Bebauung freizuhalten. Laut
Planzeichnung, fiihrt ein Geh- und Radweg (iber die
als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnete FIl&-
che. Dieser kann in diesem Bereich bei Hochwasser
nicht nutzbar sein. Geldéndeanhéhungen oder Hoher-
legung des Geh- und Radweges sind nicht zulassig.

Zum Schutz vor Hochwasser aus dem Diinzelbach,
wurde sidlich des Plangebietes ein Hochwasserriick-

,Die gekennzeichneten Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lage-
rung von Gegenstédnden, welche den Abfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind ver-

1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von
Gewdssern zu Uberflutungen kommen. Die Vorsorge
gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der

,Die gekennzeichneten Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lage-
rung von Gegenstédnden, welche den Abfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind ver-

»,Die RohfulBbodenoberkante des Erdgeschosses der
Gebdude wird mindestens xx cm (iber Fahrbahnober-

,<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen

sInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich
des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfléach-
lich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschos-
se dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.
25 cm liber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster
wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschichten,

s,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das Plangebiet (iberschneidet sich mit dem
iibermittelten Uberschwemmungsgebiet allen-
falls randlich. Hier ist ein Uferrandstreifen vor-
gesehen. Bauliche Anlagen werden nicht vor-
gesehen. Auf die insgesamt (iberarbeiteten
und ergénzten Planunterlagen wird verwiesen.
Die Abgrenzung des HQextrem wird nachricht-
lich in den Planteil aufgenommen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das HRB Diinzelbach befindet sich aulRerhalb
des Geltungsbereichs. Eine Festsetzung zur
von Bebauung freizuhaltenden Fldachen im
Uferstreifen des Diinzelbachs wird ergénzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Auf das ,Orientierende Baugrundgutachten mit
Bewertung nach EBV* der Geomole GmbH
wird verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Es wird eine textliche Festsetzung zur Min-
desthéhe des Erdgeschossfullbodens aufge-
nommen. Diese wird in NHN angegeben.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um
den Punkt ,Risikobewertung Hochwasser-
schutz” ergénzt.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergénz-
ten Planunterlagen wird verwiesen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Uns liegen keine Grundwésserstandsbeobachtungen
im Planungsgebiet vor. Der Grundwasserstand muss
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet
ermittelt werden. Nach Bodenerkundungen im néhe-
ren Umfeld des Plangebiets und aufgrund der Néhe
zum Diinzelbach wird vermutet, dass Grundwasser
zumindest zeitweise sehr oberflichennah ansteht.
Dies wir durch die Beobachtungen von Anliegern be-
stétigt.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grund-
wasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweili-
gen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.*

»,Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mallnahmen
geplant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisver-
waltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*

»Im Plangebiet werden hohe Grundwasserstdnde
vermutet. Kellerbauwerke

sollten demnach entsprechend dicht als weilse Wanne
ausgefiihrt werden. “

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind
keine Grundstiicksflaichen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt,
fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schédliche
Bodenverédnderungen besteht.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auf-
félligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutz-
behérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).“

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Bauleitplanung allgemein

Es wird eine fldchensparende Bauweise mit mehreren
GescholSen (auch fiir den Lebensmittelmarkt) empfoh-
len. Das Zulassen hoher Gebé&ude wird in diesem
Zusammenhang ausdrticklich begriif3t.

Die Festsetzungen und Planzeichnungen zu den Si-
ckerfahigen Stellpldtzen, Griinflichen, Flachdach und
Dachbegriindungen werden ausdriicklich begrii3t und
tragen zur Minderung der Auswirkungen durch die
Bodenversiegelung bei.

Vorschléage fir Hinweise zum Plan:

»~Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutter-

Es werden Hinweise entsprechend der Stel-
lungnahme in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis und Verweis auf
die Mitteilungspflicht der zustédndigen Boden-
schutzbehérde gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG wird der Begriindung unter A.4.2.5
hinzugefigt.

Kenntnisnahme.

Die Hbéhe der erméglichten Bebauung gewéhr-
leistet ein Einfligen in das Umfeld. Dabei ist
eine Bebauung von bis zu zwei Geschossen
mit Dach- oder Staffelgeschoss mdglich und
somit ein angemessenes Mal3 der baulichen
Nutzung.

Kenntnisnahme.

Keine Abwégung erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird um einen entspre-
chenden Hinweis ergénzt. Auf die insgesamt
Uberarbeiteten und ergénzten Planunterlagen
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boden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten.*”

1.5 Abwasserentsorgung
1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentra-
le Abwasseranlage (wie die umliegende Bebauung)
im Trennsystem anzuschlieBen. Die Dichtheit der
Grundstiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6f-
fentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsétzlich aus-
schlieBlich Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder
Niederschlagswasser), um unnétige hydraulische
Belastungen fiir das Kanalnetz, die Kldranlage und
letztlich das Gewésser zu vermeiden (z.B. Mischwas-
serentlastungen). Die Einleitung von Niederschlags-
wasser in den Mischwasserkanal ist daher nicht bzw.
nur im Einzelfall unter nachfolgenden Bedingungen
zulassig.

Soll dennoch Niederschlagswasser aus stark oder
aulBergewdhnlich  belasteten Fldachen (ber den
Mischwasserkanal zur Kldranlage abgeleitet werden
(Ausnahmen gemél3 LfU-Merkblatt 4.5/5), ist die Leis-
tungsféhigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und
Kldranlage dem WWA Weilheim sowie dem Kanal-
netz-/Klaranlageneigentiimer gesondert nachzuwei-
sen. Der erlaubte Benutzungsumfang geméall Be-
scheid darf nicht (berschritten werden. Zudem sind
die  MaBnahmen mit dem  Kanalnetzbetrei-
ber/Klaranlagenbetreiber abzustimmen.

Das bestehende Kanalnetz ist bereits von viel Fremd-
wasser geprégt, welches durch Kanalschdden und
Fremdeinleitungen  bestimmt  wird. Um den
Fremdwasseranteil stetig zu reduzieren, sind weitere
Anschliisse von Drainagen und Niederschlagswasser
am Misch-/Schmutzwasserkanal nicht zuldssig und
ein Sanierungskonzept erforderlich.

Die Klaranlage entspricht den wasserrechtlichen An-
forderungen, es fehlt jedoch die Ausarbeitung einer
Dienst- und Betriebsanweisung. Eine Erweiterung der
Klédranlage ist fir die ErschlieBung des Baugebiets
nicht erforderlich, sofern der erlaubte Benutzungsum-
fang nicht tberschritten wird.

Vorschlag fiir Auflagen Festsetzungen zum Plan:

»Die ErschlieBung hat vollsténdig im Trennsystem zu
erfolgen. Zudem sind die geplanten MalBnahmen mit
dem Kanalnetzbetreiber/Kldranlagenbetreiber des
Misch-/Schmutzwasserkanals abzustimmen.*

»In den Schmutzwasserkanal ist ausschlieBlich
Schmutzwasser einzuleiten. Die Einleitung von Grund-
, Niederschlags-, Drén- und Quellwasser in den &ffent-

wird verwiesen.

Der Einwendung wird gefolgt.
Schmutzwasser ist in den bestehenden Kanal
einzuleiten. Die vorgeschlagenen Festsetzun-
gen zur Abwasserbeseitigung werden sinnge-
man in den Bebauungsplan (ibernommen.
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lichen Misch-/Schmutzwasserkanal ist ausdriicklich
nicht zuldssig, da ohnehin bereits ein sehr grol3er
Fremdwasseranteil besteht.”

LAuch das auf privaten, befestigten Fldchen anfallen-
de geringverschmutzte Niederschlagswasser darf
nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden.
Dies gilt ebenso fiir Uberldufe von Anlagen zur Re-
genwassernutzung (bspw. Zisternen) wie fiir sonstige
nicht schéadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwédsser
sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art. "

»S0ll dennoch Niederschlagswasser aus stark oder
auBergewdhnlich  belasteten Flachen (ber den
Mischwasserkanal zur Kldranlage abgeleitet werden,
ist die Leistungsféhigkeit von Kanal (inkl. Sonderbau-
werke) und Kldranlage dem WWA Weilheim sowie
dem Kanalnetz-/Kldranlageneigentiimer vorab nach-
zuweisen.

,Eine Behandlung des Schmutzwassers innerhalb von
dezentralen Kleinkldranlagen ist nicht zulassig inner-
halb einer erschlieBungsfahigen, innerértlichen

Flurnummer.
1.5.2 Niederschlagswasser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Allgemein: Ein Hinweis auf die einzuhaltenden techni-

schen Regeln bei der Niederschlagswasserbe-
Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzep- | seitigung wird in den Bebauungsplan aufge-
tion zugrunde liegen, nach der das anfallende Nieder- | nommen.

schlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist auf den Erhalt der natiirlichen Wasserbilanz
zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt
DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-
M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das Nieder-
Sschlagswasser nach Mdéglichkeit ortsnah versickert
werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Ooffentlich-rechtliche Vorschriften oder was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Wasserwirtschaftliche Bewertung:

Diese Sachverhalte sind im vorliegenden Bebauungs-
plan bereits gut skizziert. Insbesondere die Griinfla-
chen sowie die Flache zur Regenriickhaltung erschei-
nen in Bezug auf die vermuteten Umstdnde durch-
dacht. Durch das Angrenzen an ein Oberflachenge-
wésser und dem Retentionsraum in der Planzeich-
nung wird davon ausgegangen, dass die ErschlieSung
im Sinne der Niederschlagswasserbeseitigung gesi-
chert ist. So kann beispielsweise eine Teilversicke-
rung mit (gedrosseltem) Notiiberlauf in das Oberflé-
chengewésser geplant werden. Da ggf. auch sehr
hohe Grundwasserstdnde zu erwarten sind, wird in
Jjedem Fall eine Baugrunderkundung mit Untersu-
chungen zur Sickerfahigkeit empfohlen. Wir bitten
unter Berticksichtigung der Sickerfahigkeit des Bo-
dens sowie ggf. oberflichennahem Grundwasser das
ErschlieBungskonzeption im Verlauf des Verfahrens
weiter zu prézisieren.

Vorschlag fiir Festsetzungen zum Plan: Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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»Niederschlagswasser ist vorziiglich breitflachig lber
bewachsenen Oberboden zu versickern. Sollte die
Sickerfahigkeit bzw. die Sickerflichen nicht ausrei-
chen, ist das Niederschlagswasser (ber einen Not-
Uberlauf (gedrosselt) in

den Diinzelbach einzuleiten. Inwieweit hierfiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis

einzuholen ist, ist eigenstéandig zu priifen bzw. mit der
Rechtsbehérde zu kléren.”

,Mindestens die Flache der Siidostfassade des Le-
bensmittelmarktes ist zu begriinen und dauerhaft so
zu unterhalten.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundle-
genden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausfiihrungen beriicksichtigt werden. Fiir eine ab-
schlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes sind folgende Unterlagen nachzureichen:

* ErschlieBungskonzeption fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung im Trennsystem

« ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausrei-
chender Kapazitdten fiir die Abwasserentsorgung,
sofern stark verschmutztes Niederschlagswasser
geméal LfU-Merkblatt 4.5/5 in den Schmutzwasserka-
nal eingeleitet werden soll.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erfor-
derlich und deren Ergebnisse in den Bebauungsplan
einzuarbeiten:

» Baugrunderkundung, d h. Untersuchungen der Ei-
genschaften von Bdden, sowie der Versickerungsféa-
higkeit und ggf. oberflichennahe Grundwassersténde.

Entsprechend der Baugrunduntersuchung ist
eine oberflédchige Niederschlagswasserversi-
ckerung nicht méglich. Das Niederschlagswas-
ser ist dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren
und dartiber hinaus gedrosselt in den Diinzel-
bach einzuleiten.

Ein entsprechender Hinweis wird dem Bebau-
ungsplan hinzugefligt. Die konkrete Entwésse-
rungsplanung erfolgt jedoch erst im Rahmen
der Baugenehmigung. Auf die insgesamt liber-
arbeiteten und ergénzten Planunterlagen wird
verwiesen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Die Begriinung von Fassadenfldchen steht
nicht kontrdr zu den getroffenen Festsetzun-
gen. Dem Bauherrn steht die Entwicklung einer
begriinten Fassade offen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Auf die vorstehenden Beschllisse wird verwie-
sen. Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und
ist in den geénderten Planentwurf eingeflos-
sen.

Auf die insgesamt (iberarbeiteten und ergéanz-
ten Planunterlagen wird verwiesen.

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die festgesetzte
Oberkante des RohfuBbodens wird entsprechend des aktuellen ,Baugrundgutachten mit Bewertung
nach EBV* vom 23.01.2024 (IB Geomole GmbH) angepasst. Punkt A 6.8.7 Hochwasserschutz und

Starkregenrisiken der Begriindung wird ergénzt.

Auswirkung auf die Planung:
Konkretisierung der Festsetzung:

2.3 Die Oberkante des RohfuBbodens (OKRF) im Erdgeschoss darf eine H6he von 539,80 m NHN
nicht unterschreiten. Die Hohe der OKRF im EG darf um bis zu 0,1 m abweichen.

Einzelabstimmung:

Ja: 8
Nein: 5

15

Staatliches Bauamt Weilheim (mit Schreiben vom 19.12.2023)

Grundsatzlich ist das Staatliche Bauamt Weilheim mit
der Bauleitplanung der Gemeinde Egling an der Paar,
siehe aktuellster Bebauungsplan und 5. And. des FNP
Egling fur den Bereich ,Nahversorgung und Mischge-
biet am Diinzelbach® einverstanden.

Folgende Punkte wunserer Stellungnahme vom
08.08.2023 miussen jedoch weiterhin zwingend be-
achtet werden:

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Fir die Anlage der neuen, offentlichen Stichstralle
gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Art. 32
Abs. 1 BayStrWG (Bayerisches Straflen- und Wege-
gesetz). Auf den Abschluss einer Vereinbarung wird
im Rahmen der Rechtwirksamkeit des Bebauungspla-
nes verzichtet. Zu bericksichtigen ist, dass samtliche
Kosten dieser neuen Kreuzung zu Lasten der Ge-
meinde Egling gehen (strallenbautechnischer An-
schluss, ggf. mit neuen oder zu andernden Entwasse-
rungseinrichtungen, Beschilderung, Markierung usw.).
Die Gemeinde beantragt bei der Verkehrsbehérde am
LRA Landsberg rechtzeitig die Anordnung verkehrs-
rechtlicher MaRnahmen. Sobald die StichstralRe her-
gestellt und befahrbar ist, sind die verkehrsrechtlichen
MaRnahmen in Absprache mit der StralRenmeisterei
Landsberg durchzufiihren.

Fir einmundende Verkehrsteilnehmer aus der Stich-
strale in die St 2052 sind beidseitig Sichtfelder von
3,0 m (gemessen vom durchgehenden Rand der St
2052) und 70,0 m (in beide Richtungen jeweils in
Fahrbahnmitte) dauerhaft freizuhalten (was allerdings

Der Anregung wird gefolgt.

Wird beachtet. Die Gemeinde stimmt die Kos-
ten des Anschlusses der ErschlieBungsstralie
mit dem Grundstiickseigentiimer ab und bean-
tragt die verkehrsrechtlichen MalRnahmen
rechtzeitig bei der Strallenmeisterei Lands-
berg.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Eine Darstellung von Sichtfenstern wird als
Hinweis im Planteil erganzt. In den grinordne-
rischen Festsetzungen wird im MI1 ein Min-
destabstand von Baumpflanzungen zur 6ffent-

durch die Lage in der AuRenkurve der St 2052 ohne
weiteres maoglich sein sollte). Die geplanten Baume
sollten daher einen Mindestabstand von 3,0 m zum
Fahrbahnrand haben. Plantechnisch sind die Sichtfel-
der von lhnen auch im aktuellen Plan einzutragen,
bzw. nachzutragen.

Hinweis: Fir die Planung und Anlage der Geh- und
Radwege im Verfahrensgebiet ist zwar die Gemeinde
zustandig, wir weisen jedoch darauf hin, dass ein
beidseitig zu befahrender Geh- und Radweg eine
Mindestbreite von 2,50 m haben sollte, wenn dieser
auch als solcher beschildert werden soll.
Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar folgt den Hinweisen und Anregungen. Die Gemeinde
stimmt die Kosten des Anschlusses der ErschlieBungsstrale mit dem Grundstiickseigentimer ab und
beantragt die verkehrsrechtlichen MaRnahmen rechtzeitig bei der Strallenmeisterei Landsberg. Im
Planteil werden Sichtdreiecke als Hinweis aufgenommen sowie ein Mindestabstand von Baumpflan-
zungen zur Grundstiicksgrenze aufgenommen. Anderungen an der Planung sind nicht veranlasst. Aus
Sicht der Gemeinde kommt es durch die erganzte Festsetzung nicht zu einem erstmaligen oder starke-
ren Berihren von Belangen, sodass eine erneute Auslegung nicht fir erforderlich erachtet wird.
Auswirkung auf die Planung:

Darstellung der Sichtdreiecke als Hinweis.

lichen StralBenverkehrsflache aufgenommen.

Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

Ergadnzung der Festsetzung zur Baumpflanzung:
Innerhalb der Mischgebietsflache Ml 1 ist auf den Baugrundstiicken je voller 250 m? Grundstlicksflache
Jeweils ein heimischer, standortgerechter und klimaangepasster Baum der Artenliste A mit einem Min-
destabstand von 8 m oder zwei Strducher der Artenliste B zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzstandorte sind frei wéhlbar, diirfen jedoch den Mindestabstand zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze von 3 m nicht unterschreiten.
Einzelabstimmung:

Ja: 11
Nein: 1

D) Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Nr. | Hinweise und Einwendungen der Behorde Beschlussempfehlungen zur Abwagung

|61 |,[H]iermit erhebe ich Einwendungen gegen die 5.| |
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Anderung FNP- 2. Auslegung - Nahversorgung und
Mischgebiet am Dinzelbach und gegen den B-Plan
2. Auslegung "Nahversorgung und Mischgebiet am
Duinzelbach.

Meine Einwendungen zur 5. Anderung 1. Auslegung
FNP und B-Plan Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach wurden leider bis jetzt nicht beriick-
sichtig, deshalb erhebe ich sie von neuem.

1. Hochwasser

Am 18.02.2005 wurde fir den Dinzelbach eine
Hochwasserstudie vorgestellt. Dabei wurden, neben
dem RdUckhaltebecken das gebaut wurde, auch
MafRnahmen unterhalb des Ruickhaltebeckens vor-
gesehen, um das dabei entstehende Hochwasser
von einer Einzugsflache von 1,17 km? aufzunehmen.
Diese MaRnahmen wurden bis heute nicht umge-
setzt. Auf dem Flurstiick 685 war eine ca. 5000 m?
groRe Teilflache als Retentionsflache vorgesehen,
die nur noch extensiv genutzt werden sollte.

Gerade in diesem Teil soll jetzt der Grofteil des
Baukorpers flir den Supermarkt vorgesehen werden.
Dies erhoht fir mein Wohnhaus in Flurnummer
XXXX massiv das Hochwasserrisiko.

Deshalb erhebe ich Einspruch gegen die 5. Ande-
rung 2. Auslegung des Flachennutzungsplan Nah-
versorgung und Mischgebiet und gegen die Aufstel-
lung des B-Plan "Nahversorgung und Mischgebiet
am Duinzelbach

Durch den Baukdrper wird ein Kanal erzeugt, der
einen grofRen Riickstau erzeugen kann.

Bei Niederschlagsmengen von bis zu 200 I/gm in 24
h ist auch mit Entwurzelungen von Baumen auf der
ehemaligen Milldeponie Zellerfeld, die nur einen
sehr geringen Humusaufbau hat, zu rechnen. Diese
kénnen dann im Bereich des Baukoérpers und der
Briicke an der HauptstraRe zu Verklausungen fihren
die das Hochwasserrisiko noch erheblich erhéhen.
Niederschlagsmengen von 200 l/gm in 24 h werden
vor allem bei sogenannten 4b-Wetterlagen oder
auch Genuatief genannt bei uns immer wahrscheinli-
cher. So ein Tiefdruckgebiet das im Frihjahr 2023
nicht um die Ostalpen nach Bayern zog, wie das
Pfingsthochwasser 1999, sondern sich nach Kroa-
tien und Serbien ausbreitete, verursachte dort im-
mense Schaden. Auch bei dem Elbehochwasser im
August 2002 handelte es sich um ein Genuatief das
in Sachsen an wenigen Tagen 400 l/gm Nieder-
schlag brachte.

Eine Sturzflutrisikoabwagung ist deshalb vor einer
Genehmigung unbedingt vorzunehmen, da auch das
Hochwasserrisiko HQ extrem der Paar bis in diesen
Bereich reicht.

Im Baurecht sind die Belange des Hochwasser-
schutzes und der -vorsorge in der Bauleitplanung
generell und flachendeckend zu berlcksichtigen
(BauGB § 1 Abs.6 Nr.I 2 Abs7) und im Sinne des

Der Hinweis wurde teilweise beriicksichtigt.
Eine gutachterliche Uberpriifung des Hochwas-
serriickhaltebeckens sowie der Malinahmen
gegen Hochwassergefahren des Diinzelbachs
wird von der Verwaltung derzeit angestrebt.

Im Plangebiet sind keine Retentionsflachen
vorhanden.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Ein erhdhtes Hochwasserrisiko fir die umge-
bende Bebauung ist nicht zu erwarten.
Kenntnisnahme.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Der Verlauf des Baches wird nicht verandert
und eine Freihaltung des Gewasserrandstrei-
fens zusatzlich durch von der Bebauung freizu-
haltende Flache gesichert.

Kenntnisnahme.

Keine Abwéagung erforderlich.

Kenntnisnahme.
Keine Abwéagung erforderlich.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Die Abgrenzung der Uberflutungsflachen des
HQ100 sowie HQextrem (flachengleich) fur das
Gewasser Paar ist nachrichtlich im Plan darge-
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Risikogedankens sachgerecht abzuwagen. Diese
Abwagung hat meiner Meinung nach nicht stattge-
funden, da fur den Dinzelbach (Gewasser dritter
Ordnung) die Gemeinde fir die Erstellung einer Be-
rechnung der Hochwasserzonen HQ100, HQ-haufig
und HQ-Extrem zustéandig ist. Diese Einteilung hat
bis heute nicht stattgefunden.

Vom Gemeinderat wurde beschlossen eine solche
Studie zu erstellen. Solange diese nicht vorliegt,
muss eine Fortentwicklung der 5. Anderung 2. Aus-
legung FNP und B-Plan Nahversorgung und Misch-
gebiet am Dinzelbach gestoppt werden.

Gerade im Anbetracht der schweren Niederschlage
der letzten Wochen, die uns Gott sei Dank nicht ge-
troffen haben, aber jederzeit auch bei uns stattfinden
kénnen, verursacht eine weitere Bebauung von
Bachauen ein erhéhtes Hochwasserrisiko.

Am 13.07.2023 wurde vom Bundeskabinett ein Ge-
setzesentwurf eines Bundesklimaanpassungsgesetz
verabschiedet, darin heisst es:

Der Klimawandel stellt eine Bedrohung fiir die ge-
genwértigen und kiinftigen Generationen dar.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, die Anpas-
sungsfahigkeit und Widerstandskraft gegentiber den

bereits eingetretenen und kiinftig zunehmenden|.

graduellen Verdnderungen des Klimas und der damit
einhergehenden Zunahme von Intensitdt, Haufigkeit
und Dauer von Extremwetterereignissen wie Hitze-
wellen, Starkregen oder Uberflutungen sowie von
langsam schleichenden Entwicklungen wie Biodiver-
sitétsverlust und Meeresspiegelanstieq in Deutsch-
land zu stérken.

Der Klimawandel hat Auswirkungen in ganz
Deutschland und betrifft dort eine groBe Anzahl von
Lebensbereichen. Vor diesem Hintergrund miissen
neben verstéarkten Anstrengungen zum Schutz des
Klimas die vorsorgende, risikobasierte Anpassung
von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie
Natur und Okosystemen an die Folgen des Klima-
wandels in Deutschland verstérkt und integrierte
Lésungsansétze verfolgt werden. Es muss sicherge-
stellt

werden, dass die Auswirkungen des Klimawandels in
allen Bereichen und allen Regionen ausreichend
beriicksichtigt und soziale Ungleichheiten durch den
Klimawandel nicht vertieft werden.

Besonders schiitzenswert sind dabei vulnerable
Personengruppen, wie Frauen, Kinder, é&ltere und
erkrankte Menschen sowie Menschen mit Behinde-
rungen, die besonders von den Auswirkungen des
Klimawandels betroffen sind. Dieser Gesetzentwurf
soll daher einen verbindlichen Rahmen fiir eine vor-
sorgende Klimaanpassungsstrategie des Bundes
und die Zusammenarbeit von Bund, Ladndern und
anderen Verwaltungstrégern in allen erforderlichen
Handlungsfeldern schaffen. Dieser Rahmen soll
erméglichen, dass MalBnahmen koordinierter voran-
getrieben werden. Damit leistet der Entwurf einen
Beitrag zur Erreichung von Zielvorgabe 1 3.3 der
UN- Agenda 2030 fiir nachhaltige Entwicklung, die
verlangt, die personellen und institutionellen Kapazi-

stellt. In die Flachen wird nicht eingegriffen. Von
einem haufigen Hochwasser ist die Paar nicht
betroffen.

Fur das geplante Baugebiet wurde eine Risiko-
beurteilung anhand der ,Arbeitshilfe: Hochwas-
ser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ des StMUV und StMB durchgefuhrt und in
der Begrindung unter Punkt A.6.8.7 Hochwas-
serschutz und Starkregenrisiken eingearbeitet.
Darauf wird verwiesen.

Eine Risikobewertung ist somit erfolgt. Es ist
von keinem erhéhten Hochwasser- und Starkre-
genrisiko auszugehen.

Die Berechnung von Hochwassergefahrenfla-
chen HQhé&ufig, HQ100 und HQextrem fir das
Gewasser Diinzelbach ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Die Umsetzung wurde
durch den Gemeinderat jedoch durch einen
Beschluss bereits angestoRen und soll zeitnah
umgesetzt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
auch das Wasserwirtschaftsamt Weilheim betei-
ligt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.
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téten im Bereich der Klimaanpassung zu verbessern.
(entnommen:
https://www.bmuv.de/gesetz/gesefzentwurf-eines-
bundes-klimaanpassungsgesetzesl|

Entscheidung der Gemeinde Egling a.d.Paar:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egling a.d.Paar nimmt die Anregungen aus der Offentlichkeit zur
Kenntnis und folgt den vorgeschlagenen Beschlussempfehlungen der Planer. Die Hochwasser- und
Starkregenrisikobewertung der vorliegenden Planung wird als ausreichend bewertet.

Auswirkung auf die Planung:

Keine.
Einzelabstimmung: Ja: 8
Nein: 5
Beschluss:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und der Sonstigen Trager o6ffentlicher Belan-
ge gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans "Nahversorgung und Mischgebiet am Dinzel-
bach® eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und entsprechend den Beschlus-
sempfehlungen abgewogen.

2. Das Ergebnis der Abwagung ist den Betroffenen mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 3

10. Aufstellung des Bebauungsplanes "Nahversorgung und Mischgebiet
am Diinzelbach";

Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der TOP wird bis zur Vorlage der neuen Hochwasserstudie Dlinzelbach vertagt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 3
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1. Hochwasserriickhaltebecken;
Vertiefende Uberpriifung - Antrag auf vorzeitigen MaBnahmenbeginn

Sachverhalt: )
Far die vertiefende Uberprifung des HWRB muss beim WWA WM ein extra Antrag auf vorzeitigen
Malinahmenbeginn gestellt werden, da die regularen Bewilligungsfristen 1 Jahr plus betragen.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass

- aufgrund der Zustimmung zum vorzeitigen Malinahmenbeginn kein Rechtsanspruch auf ei-
ne staatliche Forderung abgeleitet werden kann,

- die Zustimmung zum vorzeitigen MalRnahmenbeginn keine Zusicherung im Sinne des Art.
38 BayVwVfG auf Erlass eines Zuwendungsbescheids darstellt,

- eine etwaige spatere Forderung nach den dann jeweils geltenden Zuwendungsrichtlinien
insbesondere mit dem dann geltenden Zuwendungssatz erfolgen wird,

- der Antragsteller das Finanzierungsrisiko fiir das Vorhaben selbst zu tragen hat und

- die Kosten einer Vorfinanzierung nicht zuwendungsfahig sind.

Beschluss:
Unter Kenntnisnahme der o0.g. Punkten beschlie3t der Gemeinderat, beim WWA WM einen Antrag
auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn zu stellen.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

12. Neufassung und Neubezeichnung des Anderungsbeschlusses zur 6.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Egling a.d.Paar
"Pflegeprojekt an der KreisstraBe LL11" (in gemeinsames "Pflegepro-
jekt Egling”)

Sachverhalt:

Herr Blrgermeister Holzer stellt die Planung fiir ein gemeinsames Pflegeprojekt vor. Es beinhaltet
nicht unbedingt einen Konsens, aber eine Losung, mit der beide Parteien einverstanden sind. Nun
verhalt es sich aber so, dass die gesamte Grofe des Projekts weitaus umfangreicher ist als noch
die ursprungliche Planung an der KreisstralRe LL11. Deshalb schlagt Herr Burgermeister Holzer
nochmals eine Klausur vor, in welcher die Investoren/Grundstiickseigentimer nochmals ihr Kon-
zept bzw. dessen Gréle erlautern. Im Anschluss daran wird sich der Gemeinderat in geschlosse-
ner Runde beraten.

Beschluss:

1. Das am 11.04.2023 fir die Grundstlicke Flur Nrn. 974 und 975/3, jeweils Gemarkung Egling
a.d.Paar, eingeleitete Verfahren zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Egling a.d.Paar wird um den Bereich der beiden Grundstlicke Flur Nrn. 63 und 63/1, jeweils
Gemarkung Egling a.d.Paar, erweitert.

2. Das Anderungsverfahren wird kiinftig unter der Bezeichnung ,6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur den Bereich des gemeinsamen Pflegeprojekts Egling“ weitergefihrt.

3. Die Anpassung des Anderungsbeschlusses ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB)

4, Die Kosten des Verfahrens werden auch weiterhin von den Antragsstellern getragen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
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13. Neufassung und Neubezeichnung des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes "Pflegeprojekt an der KreisstraBe LL11" (in gemein-
sames "Pflegeprojekt Egling")

Beschluss:

1. Das am 11.04.2023 fur die Grundstlicke Flur Nrn. 974 und 975/3, jeweils Gemarkung Egling
a.d.Paar eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Pflegeprojekt an der Kreisstralde LL 11, wird um den Bereich der beiden Grundsticke Flur
Nrn. 63 und 63/1, jeweils Gemarkung Egling a.d.Paar, erweitert.

2. Das weitere Aufstellungsverfahren wird unter der Bezeichnung vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,gemeinsames Pflegeprojekt Egling“ weitergefuhrt.

3. Die Anpassung des Einleitungs-/Aufstellungsbeschlusses ist einschliellich der Neubezeich-
nung ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

4. Die Kosten des Verfahrens werden auch weiterhin von den Antragsstellern getragen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

14. Neubau eines Wohnhauses mit Garage und Holzlager, F6hrenstrae
14, 86492 Egling a.d.Paar - Antrag auf Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat der Bauvoranfrage bereits in der Sitzung am 13.07.2021 zugestimmt. Nach
einem Gesprach mit dem Bauamt des LRA LL ist die Realisierung jedoch nur mit einer Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes mdglich. Aus diesem Grund
stellt Herr Probst Antrag auf Anderung des FNP und Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die
Grundstticke FI.Nr. 715 und 715/2, Gemarkung Egling a.d.Paar.

GR Ruile T. stellt einen Antrag zur Geschaftsordnung: Der TOP soll bis zur Vorlage der neuen
Hochwasserstudie Dunzelbach vertagt werden. 11 JA : 2 NEIN

15. Beratung und Beschlussfassung tliber den Verwaltungshaushalt 2024

Sachverhalt:
Herr Burgermeister Holzer und Herr Kdmmerer Dietrich stellen den Verwaltungshaushalt vor und
beantworten die Fragen bzw. Ruckmeldungen des Gemeinderates.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem vorgelegten Entwurf des Verwaltungshaushaltes in Héhe von
5.529.660,-- € zu.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
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16. Beratung und Beschlussfassung uiber den Vermoégenshaushalt 2024

Sachverhalt:
Herr Blrgermeister Holzer und Herr Kdmmerer Dietrich stellen den Vermdgenshaushalt vor und
beantworten die Fragen bzw. Rickmeldungen des Gemeinderates.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem vorgelegten Entwurf des Vermégenshaushaltes in Hohe von
1.381.900,-- € zu.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

17. Beratung und Beschlussfassung uiber die Haushaltssatzung 2024

Beschluss: )
Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf der Haushaltssatzung mit den entsprechenden Anderungen
Zu.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

18. Beratung und Beschlussfassung iiber den Finanzplan 2023 - 2027

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem vorgelegten Entwurf des Finanzplanes zu.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

19. Anfragen und Bekanntgaben

Sachverhalt:

SCE:

Der SCE bietet einen vereinstbergreifenden Erste-Hilfe-Kurs fir Ehrenamtliche an (Kostenpunkt
45,-- € pro Person) und bittet die Gemeinde um einen Zuschuss.

Die Gemeinde gewahrt einen Zuschuss in Hoéhe von 50 % der Kosten. 13 JA : O NEIN
Ferdinand Holzer Sandra Greschner
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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