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1. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Abwagung der Stellungnahmen, wie sie zur frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung gemafB
8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden. Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom
14.12.2022 und Termin zum 18.01.2023.

1.1 Stellungnahmen ohne Einwéinde

e Landratsamt OAL, Komm. Abfallwirtschaft SG32, mit Schreiben vom 19.12.2022

* Landratsamt OAL, Komm. Bauamt, mit Schreiben vom 22.12.2022

» Amt fur Digitalisierung, Breitband u. Vermessung, Marktoberdorf, mit Schreiben
vom 09.01.2023

* Fussen Tourismus u. Marketing, mit E-Mail vom 14.12.2022

» Gemeinde Eisenberg, mit Schreiben vom 21.12.2022

» Gemeinde Hopferau, mit Schreiben vom 20.12.2022

* Gemeinde Rieden a.F,, mit Schreiben vom 17.01.2023

* Gemeinde Schwangau, mit Schreiben vom 09.01.2023

* Kreisheimatpfleger Ostallgéu, Baudenkmal, mit Schreiben vom 10.01.2023

* Schwaben Netz GmbH, Augsburg, mit Schreiben vom 28.12.2022

1.2 Stellungnahmen mit redaktionellen Ergéinzungen

1.2.1 Landratsamt Ostallgéu, untere Wasserrechtsbehdrde, mit Schreiben vom 18.01.2023

Stellungnahme:

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

,Das Wasserhaushaltsgesetz WHG sowie die Anlagenverordnung AwSV stellen Anforde-
rungen an Anlagen zur Lagerung von Festmist bei Pferdehaltung, an Paddocks und
Stallkonstruktionen sowie zur Niederschlagswasserentsorgung.

Wir empfehlen deshalb, die Untere Wasserrechtsbehorde bereits in die Detailplanung
einzubinden.”

1.2.2 Landratsamt Ostallgdu, untere Bodenschutzbehdrde, mit Schreiben vom 11.01.2023

Stellungnahme:

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

LAltlasten:

Der vorliegende Flachennutzungs- und Bebauungsplan fir das Gebiet "Wohnen im
Park" wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Gberprift. Nach den bei der
Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbe-
reich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aus-
hub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hierber sind Nachweise
zu f0hren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.”

1.2.3 Elektrizitétswerke Reutte, Fiissen, mit Schreiben vom 16.12.2022

Stellungnahme:

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

,Die Elektrizitétsversorgung des Bebauungsplangebietes ,Vorderer Galgenbichl” ist si-
chergestellt Gber unser regionales und lokales Verteilungsnetz (20 kV- und 1 kV- Leitun-
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gen), sowie der 20 kV - Trafostationen "Bildhauer-Sturm-Strafie" welche sich auBerhalb
des Uberplanten Bereiches befindet.

Das o.g. Bebauungsplangebiet ist derzeit nur teilweise erschlossen. Der Stromanschluss
der Neubauten erfolgt grundsétzlich tber 1 kV - Erdkabel, welche im Zuge der Erschlie-
Bung noch zu verlegen sind.”

1.2.4 Deutsche Telekom, Kempten, Vorgang Nr. 2022776, mit Schreiben vom 15.12.2022

Stellungnahme:

,Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berGhrt. Die Er-
weiterungspléne des Ferienhofes Allgdu Max haben wir eingehend studiert und zur
Kenntnis genommen. Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Soll-
ten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de | Fax: +49 391 580213737 | Telefon: +49
251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir
auf Informationen Gber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbin-
dung mit: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, PTI 23 (Gab-
linger Strafle 2, D-86368 Gersthofen)

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen
zu verwenden.”

1.2.5 Wasserwirtschaftsamt, Kempten, mit E-Mail vom 13.01.2023/2-4622-OAL 129-
917/2023

Stellungnahme:

,aus Sicht des Wasserwirtschaftsamts Kempten bestehen zu o. g. Vorhaben keine grund-
séitzlichen Einwénde, wenn nachfolgende fachliche Hinweise und Vorgaben beachtet
werden. Dem WWA Kempten sind keine Altstandorte/Altlasten bekannt. Der im Rahmen
von BaumaBBnahmen anfallende Aushub ist aufgrund der innerérilichen Lage der zu be-
bauvenden Grundsticke vor der Entsorgung entsprechend zu untersuchen. Die Empfeh-
lungen zur Regenwasserspeicherung werden ausdriicklich begrifit.

Grundsétzliche & aktuelle Hinweise fir Gemeinde, Planer & Bauherr:

* Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

* Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielféltigen Gefahren durch Wasser
(Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde, Kanalrickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen
derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

* Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rédume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

« Das Erdgeschoss der Gebéude sowie Lichtschichte, Offnungen und Treppenabgdnge soll zur
Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich tber dem vorhandenen Gelénde bzw. Gber dem
ieweiligen StraBBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch
die Geléndeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

* Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhéngig
von der Gewdisserndihe oder den bisher bekannten Grundwasserstdnden, einen Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete
Planung und Ausfihrung von  Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie Haus- und
Terrasseneingéingen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und
der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde geflutet werden
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* Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung”
Empfehlungen fir ein zukunfisféhiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm
»grone & blaue Infrastruktur”
* Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)
* Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung, Eine pragmatische Anleitung fur
Kommunen und deren Planer
Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine pragmatische Anleitung
for Kommunen und deren Planer (bayern.de)
* naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf
weitere Links:
* Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung
bayika.de)
Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr mit
dem Titel:
Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitolanung, insbesondere:
- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauvungsplan betreffend Umgang mit
Niederschlagswasser (v.a. ,Zisternenpflicht”)
- Ermittlung der Grundfiiche in Bezug auf ,Steingdirten/Schotterflichen”
* b4-1524-2-7 stmuv_stmi_gag__002___ reinschrift_.pdf (bayern.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMIl und StIMUV mit dem Titel: /mpulse fir einen nachhaltigen
Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfihrung einer gesplitteten Abwassergebihr

Anmerkung des Planers: Die vorgenannten Stellungnahmen beinhalten Informationen,
die redaktionell bzw. zur Klarstellung in die Planung eingefigt und dem Vorhabentrager
zur Kenntnis gebracht werden.

1.3 Stellungnahmen zu den planungsrechilichen Rahmenbedingungen

1.3.1 Regierung von Schwaben, Augsburg, mit Schreiben vom 11.01.2023

Stellungnahme:

(Ziele der Raumordnung)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

5.3.2 (Z) Lage in der Gemeinde

5.3.3 (Z) Zulassige Verkaufsflachen

,In Anbetracht der Tatsache, dass mit dem o.g. Bauleitplanverfahren vorgesehen ist,
Sondergebiete nach § 11 BauNVO festzusetzen und laut Satzung nicht néher spezifizier-
te Flachen zur Direktvermarktung zuléssig waren, ist es aus landesplanerischer Sicht er-
forderlich fur die geplanten Verkaufsflachen sortimentsspezifische Verkaufsflachenober-
grenzen festzusetzen. Sollten Verkaufsflachen oberhalb der Schwelle der Grof3fléchigkeit
(800 m2 Verkaufsfléche, 1200 m?2 Verkaufsflache) vorgesehen sein, wére zu prifen, ob
das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben zur Steuerung von Einzelhandelsgrof3-
objekten, insbesondere im Hinblick auf LEP-Ziel 5.3.2 (Lage in der Gemeinde) und auf
LEP-Ziel 5.3.3 (Zulassige Verkaufsflachen), entspricht.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich das Planungsgebiet unseren Sachver-
haltsermittlungen zufolge innerhalb des Bauschutzbereichs des Segelfluggeléndes Fis-
sen befindet.”

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

Das Sachgebiet Stédtebau gibt folgenden Hinweis:

Die geplante Darstellung als Sondergebietsflache greift weit in den Landschaftsraum
hinaus, der hier entsprechend seiner Wertigkeit im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan
als Fléche fur die Landwirtschaft mit besonderer dkologischer, orts- und landschaftsge-
stalterischer Bedeutung, auch in Verknipfung mit dem westlich gelegenen Biotop, dar-
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gestellt ist. Diese Bedeutung sollte sich auch in der FNP - Darstellung durch Ergénzung
der im Plangebiet vorgesehenen Grinstrukturen (siehe Bebauungsplanentwurf) wieder-
finden, so dass die FNP - Darstellung auch den Belangen des Natur- und Landschafts-
schutzes (§ 1 Abs. 6 BauGB) Rechnung trégt.

Grundsétzlich ist erneut auf die Notwendigkeit, den FNP sowie den Landschaftsplan neu
aufzustellen, hinzuweisen. Gemaf3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemein-
den Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung
erforderlich ist. Angesichts aktueller Herausforderungen wie Klimaschutz und Klimaan-
passung und den Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung kann ein Flé-
chennutzungsplan aus den 1980er Jahren den Anforderungen eines Mittelzentrums
nicht mehr gerecht werden. Es wird daher dringend empfohlen, die Neuaufstellung des
Fléchennutzungsplans sowie eines Landschaftsplans zigig anzugehen. Auf die Anforde-
rung der ,Digitalen Planung’ (Xplan-Standard; www.digitale.planung.bayern.de) wird
verwiesen.”

Abwégung:

Die Art der baulichen Nutzung und der Nutzungskatalog wird auch hinsichtlich der vor-
gebrachten Belange tberarbeitet. Verkaufsflachen, wie die geschilderten, sind explizit
nicht vorgesehen. Dies wird klarer in der Bauleitplanung herausgestellt.

Der Bauschutzbereich des Segelfluggeléndes ist zwar betroffen, jedoch gilt dieser nur
nach Punkt 2.2 ,auBBerhalb des Sicherheitsstreifens mit einer Hohenentwicklung von

45 m Uber Geléndeoberkante (am jeweiligen Standort)” (AZ: 315-78330-12-1/79,
Bescheid 03.07.1980). Im Vorhabenbereich werden solche Héhen nicht erreicht, wes-
halb keine Genehmigung durch das Luftffahrtbundesamt erforderlich sein wird. Ein Hin-
weis auf den Bauschutzbereich wird in die Begrindung eingefigt.

Die Uberarbeitung der Darstellungen des gesamten Gemeindebereichs kann nicht Teil
der vorhabenbezogenen Bauleitplanung sein. Die Stadt nimmt die Hinweise zur Kennt-
nis und wird sich abseits dieses Vorhabens mit dem zeitaufwendigeren Prozess der Neu-
aufstellung des Fléchennutzungsplanes beschaftigen.

‘Abs’rimmungsergebnis:

1.4 Stellungnahmen mit weiteren Einwendungen:

1.4.1 Landratsamt Ostallgéu, Bauplanungsrecht/Stéddtebau, mit Schreiben vom 06.02.2023

Stellungnahme:

,Auf die Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplan wird verwiesen. Samtli-
che bauliche Anlagen sind im 8stlichen Bereich des Vorhabengrundsticks zu bindeln,
um den Eingriff in den besonders schitzenswerten Landschaftsraum und die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbilds zu minimieren sowie eine Zersiedelung und bandartige bau-
liche Entwicklung zu vermeiden.

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich ist entsprechend zu reduzieren (siehe Stellungnahme zur Anderung
des Fléchennutzungsplans). Die gestrichelte Schraffur ,Schitzenswerter Landschaftsteil’,
entlang des HangfuBes, untermauert die Bedeutung der geologischen Geléndeformati-
on. Neben den besonders geschitzten Flachen (Biotope) zeichnet sich der Landschafts-
raum vor allem durch diese ganz besondere Topographie mit Higeln und Kuppen aus.
Der nordsstlich des geplanten Geltungsbereichs liegende Stierbichel stellt mit seiner be-
wegten Topografie den &stlichen Ausléufer des Galgenbichels dar. Dieser reicht im Os-
ten der ehem. landw. Hofstelle, FI.-Nr. 1386, nahezu bis zur Augsburger Straf3e und
schlie3t im Nordwesten, Uber einen von Nordwesten nach Siidosten laufenden kleinen
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Einschnitt, an das zum Galgenbichel ansteigende Gelénde an. Insoweit widerspricht die
vorliegende Planung den wesentlichen Darstellungen des FNP’s und entspricht damit
nicht den Grundsétzen, das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln ist, § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB. Der nach Nordwesten ansteigende Geldndever-
laut gibt mit der westlich der ehem. landw. Hofstelle bestehenden topografischen Eng-
stelle (nordéstlich Steilhangkante Stierbichel und sidwestlich ansteigendes Gelénde zum
Galgenbichel) die Grenze fir jegliche weiteren baulichen Entwicklungen vor.

2. Art der baulichen Nutzung

Bei dem bestehenden Ferienhof handelt es sich nicht um einen landwirtschaftlichen Be-
trieb im Sinne des § 201 BauGB. Deshalb ist die Bezeichnung des Sondergebietes
,Landwirtschaft” schon aus diesem Grund nichtzutreffend. Im Ubrigen ist ein Sonderge-
biet ,Landwirtschaft” im Rahmen von § 11 BauNVO nicht méglich. Sondergebiet kén-
nen dort ausgewiesen werden, wo sich die Art der Nutzung wesentlich von der Nutzung
der Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 unterscheidet.

Dies ist hier nicht der Fall. Es wére ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO auszuweisen, da
hier sowohl Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Wohngebéude, Beherber-
gungsbetriebe und Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulés-
sig sind.

Da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden soll, kann auf die Fest-
setzung eines Baugebiets nach §§ 2 bis 11 BauNVO verzichtet werden, stattdessen soll-
te die Art der Nutzung konkret festgesetzt werden.

3. Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zul@ssigen Grundfléche ist zu Uberarbeiten. Es findet eine Kombina-
tion zwischen der Festsetzung einer absoluten Grundfléche nach § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO und einer auf einer relativen Zahl § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO basierenden
Grundflache statt. Eine solche Kombination ist nur méglich, wenn auch fur die relative
Zahl (Grundflache fur Stellplétze und Zutahrten) die AusgangsgréfBe (Bauland) exakt de-
finiert ist und dargestellt wird, welche Gberbaute Fldche sich insgesamt maximal erge-
ben kann. Insbesondere die Begrindung hierzu ist zu Uberarbeiten. Es sollten auch fir
Nebenanlagen jeweils eine GR festgesetzt werden.

Da Stellplatze auch Gberdacht werden dirfen, sind fur die Stellplatziberdachungen
(Carports) Regelungen zur Wandhéhe aufzunehmen.

4. Uberbaubare Fléchen

Auch im reduzierten Geltungsbereich sind Hangbereiche von baulichen Anlagen freizu-
halten. Auf die Bauréume fir die Erweiterung des Kinderspielplatzes sowie die Uber-
nachtungshitte ist deshalb zu verzichten.

5. Einfriedungen

Es ist durch entsprechende Festsetzungen sicher zu stellen, dass Einfriedungen nur inner-
halb der Bauréume bzw. fir den unmittelbaren den Gebéduden zugeordneten Freibe-
reich (z.B. Hausgartenflachen) zuléssig sind. Eine komplette Einfriedung des Areals muss
ausgeschlossen werden, da dies nicht mit dem Schutz des Orts- und Landschaftsbilds
vereinbar ist.

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich einen Hauptwander-
weg vor, der offen zu halten ist. Entgegen der Darstellung im Flachennutzungsplan ist
der Hauptwanderweg im Bebauungsplanentwurf nicht enthalten und muss entsprechend
bericksichtigt werden.

6. Umweltbericht

Beim Umweltbericht ist darauf zu achten, dass dieser den Vorgaben der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch entspricht.
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Die vorliegende Planung widerspricht den wesentlichen Darstellungen des Fléchennut-
zungsplanes und entspricht damit nicht den Vorgaben des Entwicklungsgebots, § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB. Ferner ist die aktuelle Planung als stadtebauliche Fehlentwicklung zu
werten, da diese nicht aus dem FNP entwickelt wurde und der sensiblen Situation in Be-
zug auf das Orts- und Landschaftsbild nicht gerecht wird.”

Abwégung:

Der Geltungsbereich wird reduziert und in Absprache mit dem Vorhabentrager eine
kompaktere Neuorganisation der Gebdude im Osten vorgesehen. Einhergehend damit
entfallt der landwirtschaftliche Teil und die Zweckbestimmung wird auf die touristische
Nutzung im Rahmen des Ferienhofs zugeschnitten. Entsprechend wird der Nutzungska-
talog angepasst.

Zum MaB der Baulichen Nutzung werden konform mit § 12 BauGB néhere Bestimmun-
gen getroffen, um die Gebédude des Vorhabens auch mit Hinblick auf das Schutzgut Bo-
den konkreter umrissen.

Die Hutte liegt am unteren Ende des Hangbereichs — 5 m tiefer als der Stierbichl und

15 m tiefer als der Galgenbichl. Aus organisatorischen Griinden muss die Hitte einen
Abstand zum Weg einhalten (Weg fir die Pferde zum Reitplatz). Wegen der Geruchslage
am Pferdestall ist ein kirzerer Abstand fir das zuriickhaltende Gebéude kaum fir Géste
zumutbar.

Fur Einfriedungen werden gesonderte Festsetzungen getroffen. Es sollen nur solche vor-
genommen werden, die fir die Sicherheit von Tieren und Menschen erforderlich sind.
Hauptwanderweg: Die Ausfihrungen kénnen nicht nachvollzogen werden. Auch nach
Recherche durch die Fissen Tourismus und Marketing lasst sich lediglich bestétigen,
dass es sich um einen Privatweg (rote Pfeile) handelt. Es liegen keine Wanderwege oder
Beschilderungen (blaue Markierungen) im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe des-
sen vor.

Schaubild 1: Ausschnitt aus der Auskunft der Tourismusverwaltung (Wege in Blau)

Zum Entwurf wird der erforderliche Umweltbericht entsprechend erstellt. Die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan heraus wird in Ubereinstimmung mit § 8 Abs. 3 BauGB
sichergestellt.

‘Absﬂmmungsergebnis:
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1.4.2 Landratsamt Ostallgéu, untere Naturschutzbehérde, mit Schreiben vom 13.01.2023

Stellungnahme:

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

,Wie bereits in der Stellungnahme zur Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich
des gegensténdlichen Bebauungsplans ausgefihrt, widerspricht die Planung den tber-
geordneten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie den Vorgaben des
Regionalplans (Stellungnahme vom 13.01.2023).

Dem Bebauungsplan kann deshalb in der vorliegenden Fassung nicht zugestimmt wer-
den.

Vorstellbar wére ein Umgriff des Bebauungsplans allenfalls bis zum nordwestlichen Ende
der bereits bestehenden Bebauung in Form des Stallgebdudes. Die Ausweisung des

SO 2 wirde damit entfallen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans sich nur auf
den Bereich des &stlichen SO erstrecken.

Die in der jetzigen Planung von der Ubrigen Bebauung abgesetzte Maschinenhalle fihrt
zu einer ungegliederten, bandartigen Siedlungsstruktur, die zu vermeiden ist. Die Ma-
schinenhalle ist in den Bereich des éstlichen SO zu verlegen und die Bebauung kom-
pakter zusammenzuziehen. Damit wirde dem Grundsatz des Schutzguts Fléche, mit der
sparsam umzugehen ist, entsprochen.

Kritisch wird auch die raumlich abgesetzte Planung der Stellplétze im 8stlichen Bereich
der ErschlieBung in unmittelbarem Anschluss an die bereits bestehende Bebauung gese-
hen.

In der Eingriffsbewertung fehlt das Schutzgut Flache.

Punkt 6: Grinordnung

Bei den vorliegenden Planungen zur Grinordnung kann nicht von umfangreichen grin-
ordnerischen Festsetzungen gesprochen werden.

Das vorhandene Biotop unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG). Nach § 30 Abs. 1 BNatSchG sind Handlungen, die zu Be-
eintréchtigungen oder der Zerstérung des Biotops fihren kénnen, verboten. Eine plane-
rische Sicherung wére demnach nicht notwendig, wird aber begrif3t.

Ein in den Vermeidungsmafinahmen aufgefihrter Pufferstreifen ist den Planungen nicht
zu entnehmen.

Punkt 6.3.1 Bewertung des Eingriffs:

Zu Grunde gelegt wird die GRZ von < 35.

Auf Grund der bereits in der Planung ersichtlichen Uberschreitung der GRZ durch die
umfangreich zuldssigen Nebenanlagen ist jedoch von einer héheren GRZ auszugehen.
Die Einordnung hat deshalb in Feld A zu erfolgen.

Die Schutzgiter Arten und Lebensréume und Klima und Luft sind in Kategorie | (Mittel-
wert 0,45 bzw. unterer Wert 0,3), Boden und Wasser sind in Kategorie Il (Unterer Wert
0,8), das Landschaftsbild ist in Kategorie Ill (1,5) einzustufen.

Insgesamt ist deshalb von einem Eingriffsfaktor von 0,77 auszugehen. Durch die Mini-
mierungsmafnahmen kann der Faktor auf 0,7 abgesenkt werden.

Der Flachenbilanz zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs kann nicht zugestimmt
werden. Anzusetzen ist die Fléche des Bebauungsplans und grundsétzlich sind Freifla-
chen, die zu den Baugrundstiicken gehéren, nicht separat zu behandeln, sondern in
dem jeweils zutreffenden Baugebietstyp einzubeziehen.

Abgezogen werden kann lediglich der Bestand an genehmigten baulichen Anlagen.
Umweltbericht:

Im Umweltbericht fehlt die Betrachtung des Schutzguts Flache.
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Den Ausfihrungen hinsichtlich des Schutzguts Landschaft, Boden und Wasser wird nicht
zugestimmt. Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine erhebliche Beeintrachtigung. Das
Schutzgut Wasser wird durch die Gefahren durch Hangwasser und damit auch das
Schutzgut Boden mindestens mit einer mittleren Erheblichkeit beeintréchtigt. Aus unserer
Sicht ist die Planung an die oben aufgefihrten Punkte anzupassen, damit eine Zustim-
mung in Aussicht gestellt werden kann.”

Abwégung:

Die Planung wird unter Bericksichtigung der vorgebrachten Schilderungen Uberarbeitet
und Eingriff und Ausgleich neu aufgestellt. Es ist auch Ziel, der Planung, die Betroffen-
heit der Schutzgiter geringer ausfallen zu lassen, als von der Behérde angegeben. Die
Eingriffsermittlung erfolgt nach dem aktualisierten Leitfaden (2021). Die Festsetzungen
werden entsprechend angepasst, die Begrindung ergénzt und der Umweltbericht fort-
geschrieben.

‘Abs’rimmungsergebnis:

1.4.3 Landratsamt Ostallgéu, untere Immissionsschutzbehérde, mit vom 17.01.2023

Stellungnahme:

(Einwendungen)

,GemdB Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N 77 - Vorderer
Galgenbichl ist es vorgesehen, die Flur - Nr. 1373 als Parkfléche fir die Feriengdste zu
nutzen. Die ausgewiesenen Pkw-Stellplatze befinden sich ca. 5 m von den bestehenden,
néchstgelegenen Wohnbebauungen (Flur - Nr. 1368/15, 1368/16) entfernt. Aufgrund
des geringen Abstandes des geplanten Parkplatzes zur umliegenden Nachbarschaft sind
schadliche Umwelteinwirkungen zur Nachtzeit an den Immissionsorten, hervorgerufen
durch kurzzeitige Pegelspitzen, die im Zusammenhang mit Parkvorgéngen auftreten (z.B.
Turen schlagen), zu erwarten.

Da es sich bei den Pkw-Stellplétzen fur die Feriengédste nicht um eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache handelt, sind passive Lérmschutzmafinahmen zur Konflikilésung nicht zulds-
sig.”

(Rechtsgrundlagen) § 50 BImSchG

(Maglichkeit der Uberwindung)

,Die Nutzungszeit des Parkplatzes fir die Feriengdste auf Flur-Nr. 1373 ist auf die Tag-
zeit (06:00 — 22:00 Uhr) zu beschranken.”

Abwégung:

Die Stadt folgt den Ausfihrungen. Die Parkplatznutzung wird auf die Tagzeiten be-
schrankt.

‘Absﬂmmungsergebnis:

1.4.4 Amt for Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten, Kaufbeuren, mit Schreiben vom
15.12.2022/F2/12-4612-10-28

Stellungnahme:

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

,Bereich Forsten:

Aus forstfachlicher Sicht besteht weitestgehend das Einverstdndnis mit der Planung. Da
der geplante Sicherheitsabstand zwischen der Maschinenhalle sowie dem Mistlager je-
doch nach Kartenlage nur ca. 20 m zum westlich vorgelagerten Waldbestand im Grenz-
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bereich der Grundsticke FI. Nr. 1385, 1418 und 1419 betrégt, empfehlen wir, den Si-
cherheitsabstand in diesem Bereich zu erhdhen.

Auch wenn die angrenzende Bestockung stabil erscheint, kann es bei starken Stirmen
vorkommen, dass Bdume oder Baumteile aus dem Wald in Richtung des geplanten Ge-
baudes fallen. Grundsétzlich sollten sich Gebédude immer in einem méglichst grofien
Abstand zu Wéldern befinden.

Sofern ein groBerer Sicherheitsabstand wider Erwarten nicht méglich ist, sollte die An-
ordnung von Maschinenhalle und Mistlager gecéindert werden. So kénnen ggf. entste-
hende Sachschaden unter Umstanden reduziert werden.

Weitere Bedenken bestehen nicht.

Bereich Landwirtschaft:

Gemaf Vorentwurf, Punkt 6.3.3 betrégt der Ausgleich 1.865 m2. Die Mafinahmen fir
den erforderlichen Ausgleich sind noch nicht festgelegt und sollen mit den zusténdigen
Fachbeharden abgestimmt werden. Bei der Festlegung sind méglichst hochwertige,
landwirtschaftliche Nutzfléche schonende MaBnahmen zu wéhlen.

Es ist zu prifen, ob sich im Umgriff des noch nicht benannten Standorts fir die Aus-
gleichsmaBBnahmen landwirtschaftliche Betriebe befinden. Ist dies der Fall, dirfen die
AusgleichmaBBnahmen nicht zu einer Einschrénkung bei der Entwicklungsféhigkeit der
Betriebe fihren. Folglich wéren in diesem Fall Mafinahmen festzulegen, die méglichst
keine Stickstoffsensibilitét aufweisen. Keine weiteren Einwdnde.”

Abwégung:

Der Abstand zum Waldbestand wird nach der Reduktion des Geltungsbereiches und der
Erhéhung auf Gber 100 m unkritisch gesehen. Es ist insofern sichergestellt, dass durch
den Wald keine Gefahr mehr fir Mensch und Material besteht. Die bemdngelten Ge-
béude sind aus der Planung entfallen. Der Ausgleich wird durch die Reduktion minimal
ausfallen.

‘Abs’rimmungsergebnis:

. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwégung der Stellungnahmen, wie sie zur frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden. Die Beteiligung durch &ffentliche Auslegung
erfolgte im Zeitraum vom 16.12.2022 bis 18.01.2023.

Es sind keine Anregungen oder Stellungnahmen eingegangen.

. Billigungsbeschluss

Der Hauptverwaltungs-, Finanz und Personalausschusses der Stadt Fissen nimmt die zur
frohzeitigen &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen
abwdgend zur Kenntnis und billigt nach eingehender Beratung den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans N 77 Vorderer Galgenbichl bestehend aus Planzeich-
nung, Satzung und Begrindung mit Umweltbericht sowie die umweltrelevanten Stellung-
nahmen, zur Auslegung. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlich-
keit, sowie der Trager dffentlicher Belange gemafB § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
zu veranlassen. Zuvor sind die oben beschlossenen Ergénzungen bzw. Korrekturen in
Planzeichnung und Begrindung einzuarbeiten.

‘Absfimmungsergebnis:

Kaufbeuren, den 17.01.2024
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