Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Stadtrates
am 22.02.2022 von 17:00 bis 19:27 Uhr

Stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname Anwesenheit Funktion
Eichstetter, Maximilian Erster Burgermeister
Adam, Hans-Jorg Stadtrat
Bader, Wolfgang Stadtrat
Deckwerth, llona Stadtratin
Dr. Derday, Anni Stadtratin
Dopfer, Martin ab 17.04. Uhr Stadtrat
Doser, Jirgen Stadtrat
Eggensberger, Andreas Stadtrat
Friedl, Matthias Stadtrat
Frohlich, Christine Stadtratin
Hartung, Peter bis 19.27 Uhr Stadtrat
Hartung, Simon Stadtrat
Henle, Barbara Stadtratin
Meiler, Thomas Stadtrat
Dr. Metzger, Martin Stadtrat
Nieberle, Erich Stadtrat
Peresson, Magnus bis 19.27 Uhr Stadtrat
Scheibel, Thomas Stadtrat
Schneider, Christian Stadtrat
Schuhwerk, Bastian Stadtrat
Schulte, Nikolaus ab 17.27 Uhr Stadtrat
Weisenbach, Christoph Stadtrat
Dr. Béhm, Christoph bis 19.27 Uhr Stadtrat
Abwesende Teilnehmer:

Name, Vorname Grund Funktion
Eikmeier, Nicole entschuldigt Stadtratin
Jahn, Anna-Verena entschuldigt Stadtratin

Nicht stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname Anwesenheit Funktion

Achatz, Maria Protokollfihrerin

Angeringer, Armin Leiter der Abteilung Bauen
und Planen

Baier, Thomas Tiefbauamt

Goster, Reinhold Hochbauamt

Hartl, Peter Hauptamtsleiter

Kldpf, Thomas Kunftiger Kdhmmerer

Stein, Stefan Personalamtsleitr
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Offentliche Tagesordnung

1.

2.

9.1

10.

1.

1.1

11.2

Burgerfragestunde

Radweg-Liickenschluss entlang der StaatsstraRe 2008 in Hopfen am See;
Vorstellung und Billigung des aktualisierten Planungsstandes einschl. der
Zustimmung zum Zuwendungsantrag und zur Finanzierung des stadtischen
Eigenanteils;

Billigung des entsprechend geinderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes
Hopfen Nr. 14

Umsetzung Beherbergungskonzept: Bebauungsplan Hopfen a. S. Nr. 3 -
Enzensberg Mitte;

Aufstellungsbeschluss zur Anderung, Billigung des Entwurfes und Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Umsetzung Beherbergungskonzept: Bebauungsplan Hopfen a. S. Nr. 3 -
Enzensberg Mitte;
Erlass einer Verdanderungssperre

Neubau einer Wohnanlage in der FloBergasse 22 in Fiissen
Abrechnung der bauvorbereitenden MaRnahmen
Festlegung der weiteren Schritte

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch Nachverdichtungs- und
ModernisierungsmaBnahmen im Stadtteil Ziegelwies

a) Aufhebung des VgV-Vergabeverfahren (Auswahl der Planungsbiiros fiir HLS,
ELT, TWP)

b) Aufhebung der Beschlussvorlage vom 30.11.2021 — Beauftragung der Objekt-
und Freianlagenplanung

c) Ermachtigung fiir die Einleitung aller fiir den Planungs- und Bauablauf
notwendigen Schritte

Instandsetzung bzw. Sanierung der Weidach-Turnhalle;
Festlegung des Sanierungsumfangs einschl. der Finanzierung

énderung der Geschaftsordnung des Stadtrates fiir die Wahlperiode 2020 - 2026;
Anderung der Form der amtlichen Bekanntmachung

Bekanntgaben und Informationen

Einstellung/Anderung der Férderung fiir energetische SanierungsmaBnahmen;
Konsequenzen fiir die SchulbaumaRnahme

Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 11. und vom
25. Januar 2022

Antrage, Anfragen
Kindergarten Weidach Halteverbot

Festplatz
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11.3 Haushalt
1.4 Bauhof

11.5 Schneeraumdienst in WeiRensee
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Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung.
Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemale Ladung und die Beschlussfahigkeit des Gremiums
fest. Einwande gegen die Tagesordnung bestehen nicht. Sie gilt damit als genehmigt.

1. Biirgerfragestunde

Sachverhailt:
Es liegen keine Fragen vor.

2, Radweg-Lickenschluss entlang der StaatsstraBe 2008 in Hopfen am See;
Vorstellung und Billigung des aktualisierten Planungsstandes einschl. der
Zustimmung zum Zuwendungsantrag und zur Finanzierung des stadtischen
Eigenanteils;

Billigung des entsprechend geénderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes
Hopfen Nr. 14

Sachverhalt:

In der Sitzung am 27. Juli 2021 wurde dem Stadtrat der damalige Stand der Planung des
Radweg-Llckenschlusses entlang der Staatsstralte 2008 in Hopfen am See vorgestellt. Darauf
wird verwiesen. Damals war noch offen, wie die Radwegefiihrung entlang der ,Fischerhitte®
letztendlich erfolgen solle. Dazu bieten sich mittlerweile zwei Alternativen an:

Gemeinsame Nutzung des jetzigen Fullweges zwischen der Fischerhitte und dem
Hopfensee durch FuRganger und Radfahrer

Errichtung eines ,Fuldganger-Steges” im Uferbereich des Hopfensee‘s und Umnutzung
des jetzigen FulRweges als Radweg auf Lange der Fischerhutte

Darlber hinaus ergeben sich die Anderungen im Wesentlichen aus folgenden
Leistungszusatzen:

Verlangerte Radwegtrasse sudlich der Fischerhitte

Neupflasterung von gedrehten Parkplatzen entlang der St 2008

Verlangerung und Erhéhung der Stiutzwand entlang der St 2008

Berucksichtigung der Anregungen und Hinweise (Forderungen) zur Barrierefreiheit (z.B.
Rampen, StralRenquerungen, Trennstreifen usw.)

Erweiterung des Parkplatzes beim Campingplatz

Bodenaustausch im geplanten neuen Parkplatz West

Die Kostensituation gegenuber dem Planungsstand vom 27. Juli 2021 stellt sich nun wie folgt
dar:
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Bauteil Kostenschatzung Kostenberechnung Februar 2022 Zuwendungen Anteil

brutto, incl. Bau-
Malnahme nebenkosten Stand Baukosten Baunebenkosten MW St_|Gesamtkosten Bereich Fordersatz |Hohe Stadt

Juli 2021 netio 20%| 19% |brutio Firderprogramm _|in Euro in Euro Filssen

Radweg mit "Zubehor”

Radweg (Achse 3) 168620807 € 177695800 355391 60 337 622,02 2460 971,62 € ? 222297446 € 246 997,16 €

Gehweg (Achse 4) 20764691 € 24046400 40.892.80 47.398,16 340.249,60 € ? 314.324 64 € 34.924,96 €

Umbau Staatsstrafie 2008 2627T770€ 15234100 30 468,20 2894479 21175399€ ? 19057859 € 2117540 €
34 211,00 6.842,20 6.500,09 4105320€ ? 3694788 € 410532€

50.000,00 10.000,00 9.500,00 € 69.500,00 € ? 22 500,00 € 47.000,00 €

Begriinung, Ausgleichs- und

Ersatzmalnahmen 150.000,00 30.000,00 28.500,00 € 208.500,00 € ? 187.650,00 € 20.850,00 €
Zwischensumme Radweg ohne

Steglosung 2206.722,68€ 2.41297400€ 48259480€ 458.465,06€ 3.350.02841€ 2.974.975,57 € 375.052,84 €
Sieg bei Fischerhitie 0,00 € pauschal 750.000,00 € ? 675.000,00 € 75.000,00 €
Zwischensumme Radweg mit

Steglosung 2206.722,68 € 4.100.02841€ 3.649.975,57 € 450.052,84 €

Erweiterung der Parkplatze

PP Hopfen West 117.440,15 €] 207.229 414458 39373,51 288.04831 €| 116.14851€ 90% 10453366 €( 183.5614,65 €

PP Campingplatz Umbaw/Enweiterung 299.430,18 g 281658 563316 5351502 377.363,11€| 15216254 € 0% 136.946,20 £ 240.416,82 €

Optional: Errichtung von Buscaps

Buscap Einmiindung Bergstraf 8621078 € 28.437| 56874 5403,03) 39.527,43 €| GVFG-OPNV 50% 19.763,72 € 19.763.72 €]
Buscaps Einmiindung Héhenstral 47.396 94792 9005.24) 65.880,44 €] GVFG-OPNV 50% 32.94022 € 32.040,22 €|
Zwischensumme Buscaps 86.219,78 €] 105.407,87 € 52.703,04€| 52.703,94 €
Gesamtkosten

Gesamt ohne Steg Fischerhiitte 2.700.812,79 €|  2.901.861,00 € 580.372,20 € 4,120.847,70 € 3.260.159,45 € 851.688,25 €
Gesamt mit Steg Fischerhiitte 2.709.812,79 € 488.887,00 €| 97.777,40 € 4.870.847,70 € 3.944.159,45 €( 926.688,25 €

Die Baukosten (einschl. der Nebenkosten) ausschlieBlich fir den Radweg belaufen sich damit
auf ca. 4,0 Millionen Euro. Die restlichen Kosten entfallen auf die Erweiterung der Parkplatze und
die Buscaps, die unabhangig vom Radwegbau betrachtet werden kénnen bzw. missen (und
teilweise auch Uber Gebuhren refinanzierbar sind).

Noch unsicher sind die Kosten fir die geplante Steglésung bei der Fischerhitte, da
diesbezliglich noch keine Kostenberechnung erstellt wurde. Die Planung wird bis zur Sitzung erst
mit der Erbbauberechtigten auf diesem Grundstlick besprochen, da diesbezlglich deren
Zustimmung wegen der Wegefuhrung erforderlich ist.

Die insoweit finale Planung wird im Rahmen der Beratung durch das beauftragte Ingenieurbiiro
Klinger vorgestellt. Noch nicht final geplant ist die Steglosung bei der Fischerhltte. Diese muss
ggf. noch erganzt werden, sofern dafir die Freigabe erfolgt.

Bisher war geplant und seitens der Férderstelle zugesagt, dass diese Malhahme im Rahmen
des aufgelegten Radwegefdorderprogramms ,Stadt und Land“ des Bundes bzw. des Freistaates
Bayern zu fordern. Aufgrund der Finanzschwache der Kommune stand hier eine Férderh6he bis
zu 90 % im Raum. Mittlerweile haben sowohl die Regierung von Schwaben als auch das
Staatliche Bauamt Kempten wissen lassen, dass die bereitgestellten Fdérdermittel im
Forderprogramm durch die vorliegenden Antrage bereits ausgeschopft sind. Ob und inwieweit
die Mittel nochmals aufgestockt werden, wird derzeit zwischen dem Freistaat Bayern und dem
Bund geklart. Ggf. kdmen auch noch andere Fordertopfe fur diese Mallnahme in Betracht:

"I FAG-Foérderung der MaRnahme mit einem Regelférdersatz von 75 %
Forderung Uber die sog. ,Sonderbaulast durch die Kommune* mit einem Regelférdersatz
von 80 %.

Zu beiden wir die Regierung von Schwaben bzw. das Staatliche Bauamt prufen, ob und wie der
Foérdersatz ggf. noch erhéht werden kann.

Sofern die Férderung Uber das Férderprogramm Stadt und Land erfolgt, ist Eile geboten. Denn
die darin geférderten MalRhahmen missen spatestens im Jahr 2023 technisch und finanziell
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abgeschlossen sein, was angesichts des Bauvolumens einerseits und der Komplexitat der
MalRnahme mehr als ambitioniert ist (z.B. Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren mit der
Moglichkeit von Einwendungen, Durchfuhrung eines Wasserrechtsverfahrens fur die Steglésung
usw.). Zwingend notig ist hierfur in jedem Fall, dass die Bauarbeiten von Fruhjahr bis Herbst
2023 durchgefiihrt werden koénnen. Dazu ist erforderlich, dass eine Ausnahme nach der
Baularmverordnung erteilt wird.

Weitere Informationen erfolgten im Rahmen der Beratung. So wurden vom beauftragten
Ingenieurbiro Klinger GmbH die Anderungen und die daraus resultierenden Kosten vorgestellt.
Das Landschaftsarchitekturburo Rosel informierte Uber die geplante Steglosung und die damit
verbundenen Planungen (z.B. auch das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren).

Neben der Billigung der Planung, der Freigabe zur Ausschreibung ist schlieRlich auch der zum
Billigungsbeschluss vom 27. Juli 2021 abweichende Entwurf der Bebauungsplan-Anderung
nochmals zu beschlielien. Auf die dazu beiliegenden Anlagen (Plan und Satzungsentwurf) wird
verwiesen.

Diskussionsverlauf:

Christine Frohlich erinnert an die Haushaltskonsolidierung. Nun haben sich die Kosten fur den
Radweg verdoppelt. Auch bei einer Forderung von 90 % entstehe eine riesige Kostenerhéhung.
Aulerdem sei die 90 %ige Forderung noch nicht sicher. Sie kdnnte sich vorstellen die Parkplatze
auszubauen. Der Radweg misse zurickgestellt werden. Sie konne den Beschluss nicht
mittragen.

Auch fiur Erich Nieberle sind die Zahlen zu hoch. Die Stadt habe noch keinen genehmigten
Haushalt. Auflerdem gebe es sicher wichtiger Projekte, wie bezahlbaren Wohnraum, die
verschoben werden. Noch seien keine endgultigen Kosten bekannt. Dieses Projekt muisse
zurickgestellt werden.

Auch Simon Hartung ist tiber die Kosten erschrocken. Wichtig seien ihnm jedoch die Anderungen
fur Menschen mit Behinderung und die Parkplatze. Hier liege der Focus auf dem Radverkehr und
der Sicherheit fur die Verkehrsteilnehmer.

Andreas Eggensberger spricht die Zunahme an Tagesgasten und somit auch evtl. Unfallen an.
Die Malnahme trage zur Verbesserung der Verkehrssicherheit bei. Und Parkplatze bringen
Einnahmen.

Jurgen Doser betrachtet das Projekt von der wirtschaftlichen Seite. Viele Arbeiten seien bereits
gemacht und viel Geld schon ausgegeben. Wieviel misse noch aufgewendet werden, um das
Projekt fertig zu stellen bzw. wieviel Geld wurde (bei Abbruch des Projekts) umsonst
aufgegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes durfe nicht abgebrochen werden, um eine fertige
Bauplanung in der Schublade zu haben, wenn z.B. der Freistaat Bayern die Mallnahme als
Strallenbaulasttrager angehen will.

Dr. Anni Derday fuhrt aus, im Dezember habe man bei der Haushaltskonsolidierung um jeden
Betrag gerungen. Der Radweg sei keine lebensnotwendige MaRnahme. Die Vorgaben, die sich
der Stadtrat gegeben hat, missen eingehalten werden. Sie spricht die, im Fraktionsbeirat
angesprochene Deckellésung an. Mit dieser kénnte sie sich anfreunden.
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Peter Hartl erklart, dass eine Deckelldsung bei dem derzeitigen Preisniveau nicht méglich sei.
Damit kdnne weder eine Ausschreibung veranlasst noch eine Zuwendungsbewilligung erreicht
werden. Beides setze namlich die gesicherte Finanzierung voraus. Er schldgt vor den
Bebauungsplan fertig zu stellen und Baurecht zu schaffen, und vor einer Baufreigabe erst einmal
die Fordersituation verbindlich und belastbar zu klaren. Erst danach kénne der Stadtrat anhand
belastbarer Zahlen die finale Entscheidung treffen.

Auch Peter Hartung ist der Meinung, dass die Verwirklichung des Radweges ohne 90 %ige
Forderung nicht moglich sein wird. Es sollte gepruft werden, wie hoch die Forderung wirklich ist.

Auf Nachfrage erlautert Landschaftsplaner Rdsel, dass laut Aussage des Landratsamtes eine
Steglésung nur maoglich ist, wenn sie weg vom Uferbereich ist. Die grundsatzliche Zusage fir die
Stegldsung allerdings liegt vor.

Martin Dopfer schlagt vor, die Erweiterung des Parkplatzes Ost (ehem. Most) sidlich
anzuschlieflen. Somit ware die Ansicht nicht so wuchtig.

BlUrgermeister Maximilian Eichstetter antwortet, dass dies sicher moglich sei, aber 10 Parkplatze
weniger bringe. Es konnte im Bebauungsplan mit aufgenommen werden, man muisse es ja dann
nicht bauen.

Laut llona Deckwerth sei das Staatliche Bauamt eigentlich fir diese Malkhahme zustandig. Die
Kosten sind unkalkulierbar hoch. Das kénne sich die Stadt nicht leisten. Oftmals sei sie nicht in
der Lage die Pflichtaufgaben zu erflllen. Sie bittet den Mut zu zeigen, etwas zu beenden was
nicht machbar ist.

Dr. Martin Metzger entgegnet llona Deckwerth, ware die Situation bei den Parkplatzen der
Schule, ware sie die erste die sich daflir ausspricht.

Beschluss:
2.1.  Uberarbeitete Entwurfsplanung und Durchfiihrungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Fiissen nimmt Kenntnis von den Anderungen der Entwurfsplanung des
Ingenieurburos Klinger GmbH und des Landschaftsarchitekturburos Résel gegenuber dem in der
Stadtratssitzung am 27. Juli 2021 vorgestellten Entwurf und billigt diese vollinhaltlich. Die
Entzerrung der bisherigen Mischverkehrsflache (FuRganger und Radler) bei der Fischerhitte
durch die Errichtung eines FulRgangersteges im Uferbereich des Hopfensees wird begrifit und
soll konkret bis zur Entwurfsplanung geplant und in den bestehenden Bauentwurf ,integriert
werden.

Auf der Grundlage dieser entsprechend geanderten Entwurfsplanung beauftragt der Stadtrat die
Verwaltung mit den Foérderstellen den definitiven Fordersatz und damit die Finanzierung
verbindlich zu klaren.

Zur Entzerrung der Parksituation soll der Parkplatz West unabhangig von dem Radweg nach
Mdglichkeit bereits in 2022, spatestens in 2023 realisiert werden. Die Refinanzierung erfolgt Gber
die Parkplatzgebuhren.

Abstimmungsergebnis 21 : 2
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Beschluss:
2.2 Anderung des Bebauungsplans Hopfen am See Nr. 14, UferstraBe Sud

Der Stadtrat beschliet, den Bebauungsplan Hopfen a. S. Nr. 14 in dem im beigefugten Plan
dargestellten Bereich zu andern. Ziel ist die Errichtung eines neuen Radweges und die
Einrichtung ersatzweiser Parkplatze. Der Stadtrat billigt den gegenliiber dem Beschluss vom 27.
Juli 2021 nochmals geanderten und heute vorgestellten Vorentwurf und beauftragt die
Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange einzuleiten.

Abstimmungsergebnis 23 : 0

3. Umsetzung Beherbergungskonzept: Bebauungsplan Hopfen a. S. Nr. 3 -
Enzensberg Mitte;
Aufstellungsbeschluss zur Anderung, Billigung des Entwurfes und Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Flissen nahm am 27.07.2021 einstimmig das von der CIMA Management
und Beratung GmbH erarbeitete Beherbergungskonzept der Stadt Fussen, Stand Mai 2021, zur
Kenntnis und billigt dieses vollinhaltlich. Es bildet flr kinftige Beherbergungsnutzungen die
informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und dort die Erarbeitungs-,
Konkretisierungs- und Begrindungsgrundlage (stadtebauliche Rechtfertigung) fur die
Bauleitplanung.

Die Verwaltung wurde dazu beauftragt, dem Stadtrat zeitnah Vorschlage fir die Uberfiihrung der
Inhalte dieses Beherbergungskonzeptes in die Bauleitplanung und damit far die
Rechtsverbindlichkeit vorzubereiten und zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Aus dem Beherbergungskonzept (BK) ergibt sich die Empfehlung, die Einleitung von
Bauleitplanverfahren vor dem Hintergrund madglicher Eingriffe in bestehendes Planungsrecht und
dem Verwaltungsaufwand anlassbezogen vorzunehmen (S. 121, Pkt. 5.2.2).

Auf den weiteren Sachverhalt aus dem Beschlussauszug zur Sitzung des Stadtrats vom
25.01.2022 wird Bezug genommen.

Der Stadtrat der Stadt FUssen beschloss am 25.01.2022:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis von dem vorgelegten Umsetzungsvorschlag und beschlief3t, diesen
der weiteren Bearbeitung zugrunde zu legen. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Schritte vorzubereiten.

Der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 — Enzensberg Mitte ist im Beherbergungskonzept der
Stadt Flissen zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens priorisiert (GroRes Gebiet, viele
Wohnhauser, hoher Nachfragedruck zur Umnutzung in Ferienwohnungen).

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 — Enzensberg Mitte im unten
dargestellten Geltungsbereich im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB zu andern
(Aufstellungsbeschluss). Ziel ist die Flachen fir die Ansiedlung oder Beibehaltung
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dauergenutzter Wohnungen zu sichern, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind deshalb
auszuschlieRen.

Der Stadtrat billigt den Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans Hopfen am See Nr. 3
— Enzensberg Mitte, Stand 22.02.2022.

Der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans Hopfen am See Nr. 3 — Enzensberg Mitte
ist gemall § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die berlhrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 - Enzensberg Mitte,
erste Anderung
Lageplan ohne Malistab
| il |
Geltungsbereich [ |

Abstimmungsergebnis 22 : 1

4, Umsetzung Beherbergungskonzept: Bebauungsplan Hopfen a. S. Nr. 3 -
Enzensberg Mitte;

Erlass einer Verdnderungssperre

Sachverhailt:

Der Stadtrat der Stadt Fissen nahm am 27.07.2021 einstimmig das von der CIMA Management
und Beratung GmbH erarbeitete Beherbergungskonzept der Stadt Fussen, Stand Mai 2021, zur
Kenntnis und billigt dieses vollinhaltlich. Es bildet flr kiinftige Beherbergungsnutzungen die
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informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und dort die Erarbeitungs-,
Konkretisierungs- und Begrindungsgrundlage (stadtebauliche Rechtfertigung) fir die
Bauleitplanung.

Die Verwaltung wurde dazu beauftragt, dem Stadtrat zeitnah Vorschlage fir die Uberfiihrung der
Inhalte dieses Beherbergungskonzeptes in die Bauleitplanung und damit fir die
Rechtsverbindlichkeit vorzubereiten und zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Aus dem Beherbergungskonzept (BK) ergibt sich die Empfehlung, die Einleitung von
Bauleitplanverfahren vor dem Hintergrund madglicher Eingriffe in bestehendes Planungsrecht und
dem Verwaltungsaufwand anlassbezogen vorzunehmen (S. 121, Pkt. 5.2.2).

Auf den weiteren Sachverhalt aus dem Beschlussauszug zur Sitzung des Stadtrats vom
25.01.2022 wird Bezug genommen.

Der Stadtrat der Stadt Flissen beschloss am 25.01.2022:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis von dem vorgelegten Umsetzungsvorschlag und beschliel3t, diesen
der weiteren Bearbeitung zugrunde zu legen. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Schritte vorzubereiten.

Der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 — Enzensberg Mitte ist im Beherbergungskonzept der
Stadt Fussen zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens priorisiert (Grolles Gebiet, viele
Wohnhauser, hoher Nachfragedruck zur Umnutzung in Ferienwohnungen).

Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t im unten dargestellten Geltungsbereich eine Veranderungssperre zu
erlassen. Der dazu vorgelegte Entwurf (Anlage) wird als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 - Enzensberg Mitte,
i erste Anderung
b D i Lageplan ohne MaRstab

1/} ol === -
3 G Geltungsbereich g . = — 1l

Abstimmungsergebnis 22 : 1

5. Neubau einer Wohnanlage in der FloBergasse 22 in Fiissen
Abrechnung der bauvorbereitenden MaBnahmen
Festlegung der weiteren Schritte

Sachverhalt:
a) Abrechnung der bauvorbereitenden MaBnahmen

Im September 2020 erfolgte die Einleitung der Auslobung fir die Vergabe der
Planungsleistungen. Nach Teilnehmerauswahl und einem anschlieRenden Wettbewerb wurde
der Entwurf des Buros Studio Rauch aus Muinchen (Objektplanung) zur Weiterbearbeitung
ausgewahlt. Die Entscheidung hierzu fiel final mit der Beschlussvorlage durch den Stadtrat am
27.04.2021. Die weitere Einbindung der Fachplaner erfolgte gemafl Beschlussvorlage am
29.06.2021. Der Planungsprozess startete somit im Rahmen eines Auftakigesprachs im Juli
2021.

Zuriickstellung der MaBnahme
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Unter Bezug auf den Stadtratsbeschluss vom 06.12.2021 wurde die Planung fir den Neubau
einer Wohnanlage in der FloRergasse 22 aufgrund der stadtischen Finanzsituation bis auf
weiteres zuruckgestellt.

Beschlussauszug v. 6.12.2021:

Aufgrund der im Raum stehenden Kosten ist eine Realisierung von bezahlbarem Wohnraum dort
nicht méglich. Das Projekt wird deshalb auch in Kenntnis der bereits angefallenen und nicht
finanzierten Kosten eingestellt.

Da gemal der Vertragsgrundlage die Beauftragung mit der Leistungsphase 3 endet und die
weitere Beauftragung erst nach einem positiven Gremiumsbeschluss zur WeiterfUhrung der
MaRnahme erfolgen kann, erfolgte die Abrechnung auf Grundlage der Ergebnisse der
Entwurfsplanung (LPH 3).

Status Planungskosten (Kostenfeststellung LPH3)
Fur den Neubau der Wohnanlage sind aktuell folgende Planungs- und Beratungsleistungen bis
Leistungsphase 3 beauftragt:

Planungs- und Schlusszahlung

Beratungsleistungen (LPH3) Bemerkung/ Vergabe
- Objektplanung 76.665,20 € Stadtratsbeschluss v. 27.04.2021
- Freianlagenplanung 33.139,26 € Stadtratsbeschluss v. 27.04.2021
- HLS-Fachplanung 30.751,22 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- ELT-Fachplanung 13.980,24 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- Tragwerksplanung 14.500,00 € Zustandigkeitsbereich 1. Bgm.
- Bauphysik (Schall/Warme) 16.929,17 € Zustandigkeitsbereich 1. Bgm.
- Bodengutachten 9.682,14 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- Brandschutz 2.399,04 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- Vermessung 666,65 €

- Vergabeverfahren 1.852,50 €

Abbruchplanung

- Objektplanung-Abbruch 0,00 € Zustandigkeitsbereich 1. Bgm.
- Tragwerkplanung-Abbruch 0,00 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- Schadstoffanalyse 2.994,64 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
- Beweissicherung 1.796,90 € Zusténdigkeitsbereich 1. Bgm.
Gesamtkosten Abschluss LPH 3 205.356,96 € | inkl. 19% MwsSt.

Anmerkung Objekt- u. Freianlagenplanung:

In den Planungsleistungen fur die Freianlagenplanungen sind auch die Kosten fur
Freianlagenplanung — Franziskanerplatz (14.152,76 €/brutto) einschliellich der Stufenanlage
(1.656,94 €/brutto) enthalten. Dies Aufteilung wurde aufgrund der beabsichtigten
Projektférderung aus verschiedenen Fordertdpfen angestrebt.

Sowie sind bei den Schlusszahlungen fur die Objekt- u. Freianlagenplanung die schon
ausbezahlten Preisgelder in Hohe von brutto 10.710,00 € fur den Siegerentwurf berlcksichtigt.

Aktueller Projektstand

Abschluss der Leistungsphase 2 - 3, das Leistungsbild entspricht der Planungstiefe fir die
technische Umsetzbarkeit und beinhaltet eine Ublicherweise Genauigkeit der Kosten gemafR
Kostenberechnung von = 20%. Die Projektplanung ist eingestellt!
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Die aus einem Wissenszugewinn aus der nachsten Planungsstufen gewonnenen Erkenntnisse,
im Sinne einer wirtschaftlichen Planung und Projektentwickelung konnten leider nicht mehr
umgesetzt bzw. dem Stadtrat vorgestellt werden.

Mit Foérdermitteln des Freistaats hatte hier ein Beitrag zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums
und eine enorme stadtebauliche Aufwertung des Areals entwickelt und umgesetzt werden
kdénnen.

b) Grundsatzbeschluss zum weiteren Vorgehen mit dem Grundstiick/Areal FloRergasse 22
Wie geht es weiter mit der Planung fiir das Areal FloRergasse 22?

Angesichts der weitgehenden Erledigung der Prioritatenliste zur Haushaltskonsolidierung ist es
erforderlich festzulegen, wie kinftig mit dem Grundstiick weiter umzugehen ist und welche
Grundsatze hierfur anzuwenden sind.

Fur die Aufwertung und Neugestaltung des Grundstlickes sind derzeit keine finanziellen Mittel
eingeplant. Vor Entscheidung Uber die verschiedenen Planungs- und Umsetzungsvarianten sind
weitere vertiefende Uberlegungen notwendig, insbesondere Uber die notwendigen Investitionen.
Die Verwaltung bittet zundchst um ein Stimmungsbild des Gremiums zu den genannten
Entwicklungszielen.

Im Folgenden werden einige Eckpunkte der Entwicklungsperspektiven genannt und betrachtet:
Innen- und Nachverdichtungspotenziale (gemal3 aktueller Beschlusslage zurlickgestellt)

Brachflachen sind im Innenbereich in der Regel die einzigen Flachen, die fur die Deckung
baulicher Entwicklungsbedarfe fir Wohnen genutzt werden kénnen.

Damit hatte das Ziel der Innenentwicklung im Sinne der Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme umgesetzt und die Urbanisierung geférdert werden kénnen.

Wird dahingehend die Planung im Rahmen der Innenentwicklung in absehbarer Zeit
weiterverfolgt?

Beschlussentwurf:

Die urspriingliche geplante bauliche Nachverdichtung des Grundstiicks an der
FloRergasse 22 wird nicht mehr weiterverfolgt. Die Gebdude auf dem Grundstiick
FloRergasse 22 werden nicht abgebrochen.

Stadtebauliche Zielsetzung

Klarung und Klarstellungen zur bauplanungsrechtlichen Abgrenzung zwischen Innen- und
Aufienbereich. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen werden geschaffen bzw.
weiterverfolgt, um die Ziele einer mdglichen Bebauung umsetzen zu kdnnen, die nachsten
Schritte, um das Baurecht zu schaffen werden eingeleitet? Zu der Wohnanlage gemaf
Wettbewerbsergebnis teilt das Landratsamt Ostallgdu aufgrund des Bauvorbescheidsantrages
mit, dass dieses Vorhaben weder nach § 34 noch § 35 BauGB genehmigungsfahig sei.
Voraussetzung fir die Umsetzung sei der Erlass eines Bebauungsplanes. Mit einem
Bebauungsplanverfahren fallen weitere Kosten an. Ohne Bebauungsplanung besteht nach
derzeitigem Stand nur die Option, die Genehmigung fur das beantragte Vorhaben ggf. Uber eine

Sitzung des Stadtrates am 22. Februar 2022
Seite 13 von 25




Klage vor dem Verwaltungsgericht zu verfolgen oder das Vorhaben in seiner Grofle wesentlich
zu reduzieren.

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Schritte zum Erhalt einer
Baugenehmigung voranzutreiben und somit die ndchste Stufe des Planungsverfahrens in
die Wege zu leiten. Die Erfolgsaussichten einer Klage gegen die zu erwartende Ablehnung
des Bauvorbescheids sind zu priifen. Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
wird im Anschluss entschieden.

Okologische Potenziale

Abhangig von den Ausgangsbedingungen (GréfRe, Vornutzung, Versiegelung, vorhandene
Gebaudereste, Bodenverhaltnisse) und der aktuellen Situation (Lage in der Kernstadt) kénnen
auf Brachflachen Sukzessionsprozesse ablaufen, die zu unterschiedlichen Vegetationsstadien
fuhren und griine Brachen entstehen lassen.

Sollen daher die bestehenden Gebaude abgebrochen und das Grundstiick einschliellich des
Hangbereich renaturiert werden, sodass das Grundstlcks nachhaltig und 6kologisch gestaltet
wird?

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt die erforderlichen Verfahrensschritte zur Ertiichtigung und
Sanierung des verwilderten Griin- und Hangbereich einzuleiten, um das Erscheinungsbild
weitgehendst zu verbessern.

Investorensuche

Die Projektflache wird der Vermarktung zugefihrt. Die Stadt schreibt das Grundstlck offentlich
durch Anzeigen in der einschlagigen Presse, im Internet und durch direktes Ansprechen von
potenziellen Interessenten aus, um Investoren/Projektentwickler/ Kaufer fur die Neubebauung o.
dgl. zu gewinnen?

Beschlussentwurf:
Die Verwaltung wird beauftragt den Verkauf des kommunalen Grundstiicks FloRergasse
22, dass sich im Besitz der Stadt Filissen befindet, in die Wege zu leiten.

Verwahrloster Zustand der Flache bleibt erhalten

,Die Natur nimmt sich das Grundstiick wieder”, die unschdénen Flachen in der FloRergasse 22
rotten weiter vor sich hin. In absehbarer Zeit werden keine weiteren Planungs- und
Umsetzungsschritte zur Weiterentwicklung des Areals eingeleitet, die Treppenanlage im Bereich
des Franziskanerplatzes wird nicht saniert?

Die Verkehrssicherungspflicht wird durch den FB 14 (Gebdudemanagement) der Stadt Flussen
sichergestellt!

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat nimmt die Inhalte der Sitzungsvorlage zur Kenntnis, aufgrund der erheblich
defizitiren Haushaltslage und der strengen Haushaltsauflagen der Kommunalaufsicht
werden seitens der Stadt keine weiteren Schritte eingeleitet.

Sitzung des Stadtrates am 22. Februar 2022
Seite 14 von 25




Weiteres Vorgehen

Die groben Zielformulierungen fir den Bereich des FloRergasse 22 sollen in der heutigen Sitzung
beraten und entschieden werden. Die Verwaltung wird ggf. beauftragt, die nachsten
Planungsschnitte zur Machbarkeit der jeweiligen Zielsetzung durchzufihren.

Der FB 31.1-Hochbau empfiehlt die Projektentwickelung nicht vollstandig einzustellen, zumindest
sollte die Schaffung des Baurechts weiterverfolgt werden, sodass sich durch die Umwidmung
zumindest eine Wertschoépfung ergibt.

Diskussionsverlauf:
Es wird vorgeschlagen, es wie friher herzurichten, als Streuobstwiese. Auch terassenformige
Beete entlang des Hanges seien vorstellbar.

Beschluss:

Die Gesamtkosten in Hohe von brutto 205.356,96 EUR flir bauvorbereitenden MalRnahmen zum
geplanten Neubau einer Wohnanlage mit 9 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Flol3ggasse 22
werden anerkannt.

Der Anpassung der Honorare auf Grundlage der vorliegenden Kostenberechnung vom
03.12.2021, gemaR der aktuellen Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure — HOAI, wird
zugestimmt.

Die weiteren Vergaben der erforderlichen freiberuflichen Leistungen fir die Abbruchplanung im
Zustandigkeitsbereich des Ersten Burgermeisters werden zur Kenntnis genommen.

Die vorstehenden Inhalte der Sitzungsvorlage werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der erheblich defizitaren Haushaltslage und der strengen Haushaltsauflagen werden
seitens der Stadt keine weiteren Schritte bezliglich einer Nachverdichtung durch Bebauung des
Grundstlicks in die Wege geleitet. So wird das bestehende Gebaude weder abgebrochen, noch
wird eine Umgestaltung bzw. Ertliichtigung des Grin- bzw. Hangbereichs bzw. Neugestaltung
des Franziskanerplatzes mit Treppenaufgang eingeleitet. Die diesbezlglichen bisherigen
Bemuhungen werden eingestellt. Auch eine Bauleitplanung zur Herstellung der Bebaubarkeit des
Grundstlicks wird genauso wenig weiterverfolgt wie der Verkauf des stadtischen Grundstlicks.

Lediglich der sog. ,Quaglioblick® soll durch entsprechende stadtische PflegemalRnahmen
erhalten bleiben und die angrenzende Bepflanzung entsprechend gepflegt werden.

Abstimmungsergebnis 23 : 0
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6. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch Nachverdichtungs- und
ModernisierungsmaBnahmen im Stadtteil Ziegelwies
a) Aufhebung des VgV-Vergabeverfahren (Auswahl der Planungsbiiros fiir HLS,
ELT, TWP)
b) Aufhebung der Beschlussvorlage vom 30.11.2021 — Beauftragung der Objekt-
und Freianlagenplanung
c) Ermachtigung fiir die Einleitung aller fiir den Planungs- und Bauablauf
notwendigen Schritte

Sachverhalt:
a) Aufhebung des EU-weiten VgV-Verfahrens

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.07.2021 zur Einleiten des EU-weiten Vergabeverfahrens
fur die Gewinnung geeigneter Fachplaner gefasst. Aufgrund des geplanten Planungsumfanges
und der geschatzten Auftragssumme musste zur Findung der Ingenieurbiros eine Vergabe nach
den Vorgaben der Vergabeverordnung-VgV durchgefihrt werden.

Zur Durchfihrung der drei aus rechtlicher und organisatorischer Sicht sehr aufwandigen VgV-
Verfahren hat sich die Verwaltung gemall dem Stadtratsbeschluss vom 27.7.2021 fir die
Beauftragung eines Wettbewerbsbetreuers entschieden.

Dazu wurde mit Beachtung und auf Grundlage der verbindlichen Vergabegrundsatze nach §31
Abs. 2 KommHV-Kameralistik, im Zustandigkeitsbereich des ersten Blrgermeisters, die
Architektenpartnerschaft mbB Landherr und Wehrhahn aus 80333 Munchen beauftragt.

Stand der Verfahren

Mit Bekanntmachungen im EU-Amtsblatt vom 12.11.2021, sowie im Staatsanzeiger verdffentlicht
am 17.11.2021, hat die Stadt FUssen ihre Absicht kundgetan, Planungsleistungen fir die Elektro-
, Heizungs-, Luftungs-, Sanitar- und Tragwerksplanung zu vergeben. Die Buros, die an den zu
vergebenden Planungsleistungen interessiert waren, wurden aufgefordert bis zum 16.12.2021
einen Teilnahmeantrag abzugeben. Als Ergebnis des Teilnahmewettbewerbs hatten die
Bewerber anschlieRend zur zweiten Stufe des Vergabeverfahrens zugelassen werden kdnnen.

Da sich aber zwischenzeitlich die Rahmenbedingungen zum Wettbewerbsentwurf und die
Aufgabenstellung aufgrund der aktuellen, sich aus der Haushaltskonsolidierung ergebenden
Beschlusslage vom 6. Dezember 2021 gravierend geandert haben, ist ein Festhalten auf
Grundlage des beschriebenen Planungsumfanges fir die Bewerber nicht mehr zumutbar.

Somit muss die 1. Stufe des Vergabeverfahrens (Teilnehmerwettbewerb) aufgehoben
werden!

Rechtliche Vorgaben

Gemal § 63 Verordnung Uber die Vergabe offentlicher Auftrédge (Vergabeverordnung - VgV) ist
der offentliche Auftraggeber berechtigt/verpflichtet, ein Vergabeverfahren ganz oder teilweise
aufzuheben, wenn

1. kein Angebot eingegangen ist, das den Bedingungen entspricht,
2. sich die Grundlage des Vergabeverfahrens wesentlich geandert hat,
3. kein wirtschaftliches Ergebnis erzielt wurde oder
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4. andere schwerwiegende Griinde bestehen.

Entsprechend der vorgenannten Sachverhalts ist die Ausschreibung daher gem. § 63 Abs.1 Nr. 2
VGV aufzuheben.

b) Vergabe des Planungsauftrags fiir die Objekt- und Freianlagenplanung

Seit der Preisgerichtssitzung am 16. September 2021 und der Vorstellung des
Wettbewerbsentwurfs am 23. Oktober 2021 hat sich Folgendes ergeben:

Die Stadtverwaltung und der Verfahrensbegleiter Oberpriller-Architekten haben mit dem 1.
Preistrager Kontakt aufgenommen und die Beteiligung am Verhandlungsverfahren angefragt.

Nach dem finalen Honorarangebot durch den 1. Preistrdger, dem Biro KohlmayerOberst
Architekten aus Stuttgart, wurde durch den Stadtrat in der Sitzung am 16.11.2021 das
Auftragsversprechen fiur die Leistungsphasen 1-3 beschlossen. Da die Verfasser des ersten
Rangs (KohimayerOberst & Markus Herthneck) beispielhaft die mit dem Preisgericht
abgestimmte Auslobungsanforderungen erflllten.

Der Stadtrat hat sich letztmalig mit dem Thema Modernisierung und Nachverdichtung fur den
Bereich Ziegelwies im Rahmen der Haushaltskonsolidierung am 6. Dezember 2021 befasst. Im
Ergebnis hat der Stadtrat der Stadt Fissen in dieser Sitzung beschlossen, die im Wettbewerb
vorgesehene Nachverdichtung nicht vollumfanglich weiterzuverfolgen.

Alternativ ist geplant, die bestehenden sechs Baukorper mit einer Gesamt-Bruttogrundflache
(BGF) von etwa 3.300 m? zu sanieren und durch zwei Anbauten an den Gebauden
Ziegelwiesstrafde 10 u. 16, mit einer BGF von rd. 640 m?, zu erganzen.

Weitere Vorgehensweise

Als Folge der gravierenden Reduzierung des Planungs- und Leistungsumfanges nach MalRgabe
Wettbewerbsentwurfs der interdisziplindren Bietergemeinschaft des Blros KohlmayerOberst und
Markus Herthneck, gilt es nun, die Aufhebung des Auftragsversprechens zu beschlie3en.

c) Konzept zur Projektentwicklung und zur weiteren Vorgehensweise

Aufgrund der stadtischen Finanzsituation ergibt sich aus Sicht der Verwaltung ein
Mindestumfang von der geplanten Modernisierungs- und NachverdichtungsmalRnahme im
Plangebiet Ziegelwies 2 - 16.

Angesichts der drangenden Probleme, die insbesondere durch Mangel des Schallschutzes, der
technischen Ausstattung usw. ausgeldst werden, ist jetzt eine grundsatzliche Entscheidung zum
weiteren Vorgehen notwendig.

Eckpunkte einer Neuaufstellung

In einem ersten Schritt und noch vor Beginn der Analyse der Bausubstanz und der
nachfolgenden Sanierung ist es erforderlich, den Bestand des Gebaudes genau zu erfassen und
die Ergebnisse in Bestandszeichnungen abzubilden. Diese Unterlagen dienen als Basis fir
Bestandsanalyse, zur Ermittlung von Mengen und Massen und als Grundlage fur die spatere
Planung und Weiterentwicklung der geplanten MaflRinahme.

Die Bestandsanalyse erfolgt dabei in folgenden Teilschritten:
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Aufmal’ der Baustruktur zur Erstellung oder Aktualisierung von Bestandsplanen,

Technische Bestandsaufnahme zur Feststellung des Zustands der Bausubstanz,

Energetische Bestandsaufnahme als Grundlage fir ein individuelles Energiekonzept,
Brandschutztechnische Ausstattung nach den aktuellen baurechtlichen Anforderungen und
den a.R.d.T erarbeiten,

= Schallschutznachweis an den aktuellen Stand der Technik gemal den Anforderungen nach
DIN 4109.

Diese Untersuchung der vorhandenen Bausubstanz erfordert in der Regel spezielle Kenntnisse
uber Konstruktionsarten, Baustoffe und Materialeigenschaften. Auch die Prufung der Bauteile
durch unterschiedliche technische Hilfsmittel und Verfahren zur Schadensdiagnostik setzt eine
fachliche Qualifikation und entsprechende Erfahrung voraus.

Um eine vertiefte Betrachtung des Sanierungsumfanges bezilglich des Tragwerks und der Statik,
auf den Gebaudezustand allgemein, auf Gebaudeschadstoffe und hinsichtlich des Zustandes der
Technischen Gebaudeausristung zu erhalten, kann daher nur mit Einbindung geeigneter
Fachplanern unter Federfiihrung eines Objektplaners erfolgen.

Daher sind zur Vorlage eines dezidierten Sanierungskonzepts mit gesicherten Kosten weitere
Planungen und Aufstellungen auf der Grundlage eines Stadtratsbeschlusses erforderlich.

Zur Konkretisierung der ModernisierungsmafRnahme sind folgende Planungsleistungen
auszuschreiben und zu beauftragen:

Fachplanungsleistungen: (VGV-Verfahren/ EU-weit)
= Objektplanung (falls die Verhandlungen mit dem Bliro Kohlmayer Oberst scheitern)
= Fachplanung Technische Ausristung fir Heizung-, Sanitar- und Lufttechnische Anlagen
» Fachplanung Technische Ausristung fiir Stark- und Schwachstromanlagen
= Tragwerkplanung

Beratungsleistungen: (UVgO i. V. KommHV-Kameralistik §31 Abs. 2/national)
= Bauphysik (Schall/Warme)
= Baulicher Brandschutz/ Brandschutzkonzept
= ggf. noch weitere erforderlichen Ingenieur-/ Beratungsleistungen (z.B. Auldenanlagenplanung,
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination, Vermessung, usw.)

Anmerkung
Aufgrund aktueller Entwicklungen im Hinblick auf die Auftragswertberechnung bei
Planungsleistungen spricht viel daflr, kinftig - im Gegensatz zu der bisher ublichen

Vorgehensweise - fur die Frage, ob die anstehenden Fachdisziplinen national oder europaweit zu
vergeben sind, eine Aufsummierung der Entgelte der einzelnen Fachdisziplinen vorzunehmen
und deren Summe (und nicht die jeweiligen Entgelte der einzelnen Fachdisziplinen jeweils
getrennt) mit dem EU-Schwellenwert zu vergleichen. Dies wirde im vorliegenden Fall bedeuten,
dass die weiteren Fachplanungs- und Beratungsleistungen EU-weit auszuschreiben waren/sind.

Im Falle der Verwendung von EU-Foérdermitteln besteht ein Risiko, da diese bei einem
Vergabeverstold gekilrzt oder sogar vollstandig zurtickgefordert werden, sowie wenn Bund und
Lander entsprechende Klauseln in ihren Forderrichtlinien aufgenommen haben.

Weiteres Vorgehen
Aufgrund der Rechtsunsicherheit und angesichts das entsprechende Bestimmungen zu den
Forderrichtlinien noch nicht vorliegen, werden alle Lose der Planungsleistungen generell
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zusammengerechnet. Somit muss die Ausschreibung flr die Objekt- und Fachplanungen im
europaweiten VgV-Verfahren erfolgen.

Der Auftraggeber hat dennoch die Moglichkeit, Lose in einem Auftragswert von bis zu 20% des
gesamten Auftragswertes aus einer europaweiten Ausschreibung auszuklammern und nach
nationalem Haushaltsvergaberecht zu vergeben (20%-Kontingent).

Vorgesehener Zeitplan

Abstimmungsgesprache mit Kohlmayer OberstArchitekten Januar-Februar | 2022
Abstimmung mit dem Buro Landherr&Wehrhahn (VgV-Betreuung) | 1. Quartal 2022
Vergabeverfahren und Beauftragung Fachplaner (geg. Architekt) 2. Quartal 2022
Erarbeitung des Sanierungskonzeptes/ Bestandsaufnahme 4.Quartal 2022
Erarbeitung der Vorentwurfsplanung/ Altbausanierung und Anbau | 1. Quartal 2023

Diskussionsverlauf:
Andreas Eggensberger wirde gerne den Energiebeirat bei der Energetischen Sanierung mit
einbeziehen.

Fur die SPD sei eine vordringliche Aufgabe bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Die sei eines
der wichtigsten Aufgaben.

Solange eine Tiefgarage gefordert werde, sei es fur die BSG nicht mehr kostendeckend
herstellbar. Eine Ubergabe des jetzigen Bestandes an das Siedlungswerk misste zum
symbolischen Preis erfolgen. Bei einer Nachverdichtung bleibe das Problem der Stellplatze.

Blrgermeister Eichstetter schlagt vor, ein Haus pro Jahr zu sanieren.

Jurgen Doser sieht es ganz anders. Bei der BSG sei einmal das Geschéaft besser und einmal
schlechter.

Zu kurz gedacht sei flr Nikolaus Schulte, das die Stadt nicht nachverdichten méchte. Von
privaten Grundstlickseigentimern werde es aber verlangt.

Fir Magnus Peresson war der Wettbewerb schlecht. Es handle sich hier um ein
Gartenensemble, das saniert werden sollte. Alles was Fulssen romantisch macht, werde kaputt
gemacht.

Nach weiterer kurzer Diskussion schlagt Blrgermeister Eichstetter vor, heute nichts zu
beschlieen und dieses Thema nochmals zu Uberarbeiten und zur Aussprache nochmals in den
Stadtrat zu bringen. Damit bestand seitens des Stadtrates ohne Aussprache Einverstandnis.
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7. Instandsetzung bzw. Sanierung der Weidach-Turnhalle;
Festlegung des Sanierungsumfangs einschl. der Finanzierung

Sachverhalt:

In der Sitzung am 16. November 2021 hat sich der Stadtrat mit der Sanierung der Weidach-
Turnhalle in Fissen befasst. Der Stadtrat hat dazu beschlossen, die Architektengemeinschaft
Beck & Harbich mit einem Sanierungskonzept zu beauftragen, das dem Stadtrat entsprechend
zur finalen Entscheidung vorzulegen ist. Insgesamt wurde hierfir ein Budget in Hohe von
275.000 € bereitgestellt. Die Pachterin der Turnhalle, die TSG Flssen e.V. hat sich bereit erklart,
sich mit 100.000 Euro an Eigenmitteln an den Sanierungen zu beteiligen.

Zwischenzeitlich liegt ein Sanierungskonzept vor, das im Vorfeld noch mit der TSG Fussen e.V.
abgesprochen und konkretisiert sowie dann dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt wird. Dazu
fand am 15. Februar 2022 mit der Vorsitzenden der TSG Fussen e.V., dem beauftragten
Architekturblro Beck und der Stadt ein Besprechungstermin statt. Dieser ergab folgendes
Ergebnis:

Eine komplette Sanierung der Turnhalle mit Sanitdranlagen ist aus Kostengrinden weder
umsetzbar noch geplant.

An der Mitglieder-Versammlung der TSG Fussen e.V. am 12.02.22 wurden Prioritaten wie folgt
festgelegt:

1. Austausch der Fenster und der beiden Haupteingangstiren
2. Heizung in der Turnhalle auf ,Deckenstrahlelemente® umristen
3. Heizkorper in den Sanitaranlagen und Garderoben sollen ausgetauscht werden

Die dringend umzusetzenden MalRnahmen sind:

Fenster Turnhalle & Seitenfligel
Fassaden Ostseite Turnhalle

Decke Turnhalle rauchdicht

KG +EG Turen und Notausgangsturen
Optimierung Warmwasser & Heizkdrper
Prifung Elektroanlage & Blitzschutz
Rettungswegbeleuchtung

Noghkwh =

Die Flutlichtanlage am Sportplatz wird in diesen Mallinahmen und Kosten nicht berticksichtigt.

Architekt Alexander Beck wird eine Bestandsaufnahme mit anschliefender Besprechung mit
Fachplanern organisieren, um die umsetzbaren MalRnahmen mit Frau Bechteler und dem
Gebaudemanagement der Stadt Fussen festzulegen.

Die BaumalRnahmen sollten in den Ferien umgesetzt werden um den laufenden Hallenbetrieb
nicht zu beeintrachtigen.

Geklart werden sollte noch, wie die Kostenbeteiligung der TSG Fissen e.V. gesichert werden
soll. Nach der Presseberichterstattung Uber die Jahreshauptversammlung des Vereins soll tiber

die Kostenbeteiligung flr die Renovierung der Halle nach einem Vereinsbeschluss ein Vertrag
abgeschlossen werden. Darin soll bertcksichtigt werden, dass bei einem eventuellen Verkauf
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des Grundstiicks sowie einem danach moglicherweise folgenden Abbruch der Halle ein
Kostenausgleich stattfindet. AuRerdem soll gefordert worden sein, dass der Vorstand der TSG
bei den Entscheidungen Uber die Baumalnahmen, der Planung und Auftragsvergaben mit
Stimmrecht einzubinden ist".

Ziel sollte es sein, mit dem zur Verfligung gestellten Budget unter Beteiligung des TSG Filssen
e.V. wenigstens die wichtigsten Projekte wie die Sanierung/Erneuerung der Fenster/Fassade, die
Heizanlage, die Sanitarraume und die Rettungs- und Fluchtwegbeleuchtung herzustellen.

Beschluss:
Der nachfolgenden Priorisierung der Sanierungsmalinahmen an der Weidach-Turnhalle mit
einem max. Budget in H6he von insgesamt max. 275.000 € wird zugestimmt:

1. Austausch der Fenster und der beiden Haupteingangstiiren
2. Heizung in der Turnhalle auf ,Deckenstrahlelemente” umristen
3. Heizkorper in den Sanitaranlagen und Garderoben sollen ausgetauscht werden

Die dringend umzusetzenden MalRnahmen sind:

Fenster Turnhalle & Seitenflugel
Fassaden Ostseite Turnhalle

Decke Turnhalle rauchdicht

KG +EG Tdren und Notausgangstlren
Optimierung Warmwasser & Heizkdrper
Prifung Elektroanlage & Blitzschutz
Rettungswegbeleuchtung

Nooakwh =

Die Flutlichtanlage am Sportplatz wird in diesen Mallhahmen und Kosten nicht beriicksichtigt.

Die Umsetzung steht unter dem Vorbehalt, dass sich die Pachterin der Turnhalle, die TSG
Fissen e.V. vorbehaltlos und ohne Ruckzahlungsverpflichtungen verbindlich mit einem
Eigenanteil in H6he von 100.000 € an den Sanierungskosten beteiligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Miet- bzw. Pachtverhaltnis mit der TSG Fussen e.V. unter
Berlcksichtigung der anstehenden Sanierungsmafinahmen und der vorubergehenden
schulischen Mitnutzung der Turnhalle neu zu regeln. Darin ist insbesondere auch die
Kostenbeteiligung der TSG Fussen e.V. an den laufenden Betriebs-, Personal- und
Bewirtschaftungskosten zu regein.

Abstimmungsergebnis 21 : 0
Wolfgang Bader und Dr. Christoph B6hm haben wegen kurzer Abwesenheit an Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

8. énderung der Geschiftsordnung des Stadtrates fiir die Wahlperiode 2020 - 2026;
Anderung der Form der amtlichen Bekanntmachung

Sachverhailt:

In der Sitzung am 6. Dezember 2021 hat der Stadtrat im Rahmen der Haushaltskonsolidierung
beschlossen, die amtliche Bekanntmachung von Satzungen, Verordnungen bzw. sonstigen
amtlichen Verdffentlichungen nicht mehr kostenpflichtig in der Allgduer Zeitung vorzunehmen,
sondern durch Anschlag an den Amtstafeln. Dazu ist eine Anderung der bestehenden
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Geschéaftsordnung, konkret die 2. Anderung der Geschéaftsordnung fiir die Jahre 2020 — 2026
erforderlich. Der Entwurf der Satzungsanderung liegt als Anlage bei.

Die rechtlichen Anforderungen und Moglichkeiten der Bekanntmachung von Satzungen und
Verordnungen sind in Art. 26 GO geregelt:

,(2) "Satzungen sind auszufertigen und im Amtsblatt der Gemeinde amtlich bekanntzumachen;
das Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft gilt als Amtsblatt der Gemeinde, wenn die
Gemeinde, die einer Verwaltungsgemeinschaft angehért, kein eigenes Amtsblatt unterhélt. *Hat
die Gemeinde kein Amtsblatt im Sinn des Satzes 1, so sind die Satzungen im Amtsblatt des
Landkreises oder des Landratsamts, sonst in anderen regelméf3ig erscheinenden Druckwerken
amtlich bekanntzumachen; die amtliche Bekanntmachung kann auch dadurch bewirkt werden,
dal3 die Satzung in der Verwaltung der Gemeinde niedergelegt und die Niederlequng durch
Anschlag an den fir O&ffentliche Bekanntmachungen allgemein bestimmten Stellen
(Gemeindetafeln) oder durch Mitteilung in einer Tageszeitung bekanntgegeben wird.*

Diskussionsverlauf:

Es wird vorgeschlagen amtliche Bekanntmachung auch digital zu verdffentlichen, auflerdem
koénnte in Hopfen und Weillensee eine Amtstafel aufgehangt werden. Peter Hartl pladiert flr nur
eine Amtstafel in Fissen am Rathaus.

Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Flssen beschliet die 2. Anderung der Geschaftsordnung fir die
Wahlperiode 2020 — 2026 als Satzung. Der beiliegende Satzungsentwurf ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis 22 : 0
Christian Schneider hat wegen kurzer Abwesenheit an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

9. Bekanntgaben und Informationen

9.1 Einstellung/Anderung der Férderung fiir energetische SanierungsmaBnahmen;
Konsequenzen fiir die SchulbaumaBnahme

Sachverhalt:

Unvorhersehbarer Weise wurde die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) der KfW
am Montag, den 24.01.2022 mit sofortiger Wirkung mit einem vorlaufigen Programmstopp
belegt, da die enorme Antragsflut im Monat Januar die bereitgestellten Mittel der Férderung
deutlich Uberstiegen hat.

Zum jetzigen Zeitpunkt bedeutet dies:

Neubau
e EG 55 Foérderungen werden mit sofortiger Wirkung und absolut eingestellt (welches fir
uns allerdings keine Relevanz hat)
e EG 40 Foérderungen werden auf den Prifstand gestellt und nur bei entsprechenden
Mitteln wieder aufgelegt
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Sanierung
e Alle Férderungen sind gestoppt und sollen bei entsprechend gesicherter Finanzierung
fortgesetzt werden
e EinzelmaRnahmen sind nach wie vor Férderfahig

Die komplette Meldung des BMWK finden Sie auch online unter:
https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Meldung/2022/20220124-foerderung-fur-energieeffiziente-
gebaude-durch-kfw.html

Was bedeutet das fiir die Grund- und Mittelschule in Fiissen?

Die Antrage fir Neubau und Sanierung kénnen zum jetzigen Zeitpunkt beide nicht gestelit
werden. Wir kénnen leider nur die Entscheidung der Bundesregierung abwarten, ab wann und
ggf. in welchem Umfang bzw. unter welchen Voraussetzungen die Forderangebote wieder zur
Verfligung stehen.

Die Frage, die sich daraus ableitet ist, wie weiter vorgegangen werden soll:
¢ Abwarten auf die (wir hoffen bald wieder mégliche) Beantragung von Férdermitteln
¢ Beantragung von Einzelmallinahmen fir zu sanierende Gebaudebereiche (bei allerdings
geringeren Fordersatzen)
e Weiterplanen ohne Foérderung (zumindest fur Teilbereiche die zeitnah beantragt werden
mussen)
e Evtl. umplanen um Kosten zu reduzieren

Ganz aktuell hat die KIW am 17. Februar 2022 folgende Meldung bekanntgegeben:

Meldung (17.02.2022): Die Bundesregierung stellt fiir das Jahr 2022 fiir die Bundesfdrderung fiir effiziente Gebdude (BEG) weitere
Fordermittel zur Verfiigung. Dies bedeutet, dass Sie voraussichtlich ab Kalenderwoche 08/2022 wieder Antrége zur energieeffizienten
Sanierung von Gebauden (iber die KfW stellen kénnen. Die bisherigen Férderbedingungen bleiben hierfir unverandert. Weiterhin steht

Thnen die Zuschussférderung fiir EinzelmaRnahmen der BEG iiber das BAFA zur Verfiigung. Uber die Wiederaufnahme der
Neubauférderung des Effizienzhauses/Effizienzgebéudes 40 werden wir Sie informieren.

https://www.deutschland-machts-effizient.de/KAENEF/Redaktion/DE/Dossier/beg.html

Damit kénnen voraussichtlich ab nachster Woche wieder Antrage flr Sanierungen gestellt
werden. Da gerade die zu sanierenden Bereichen hinsichtlich der Antragstellung den
komplizierteren Part darstellen sollte die Antragstellung nochmal gepruft und festgelegt werden.

10. Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 11. und vom
25. Januar 2022

Sachverhailt:
Zur Genehmigung stehen die Niederschriften der offentlichen Stadtratssitzungen vom 11. und
25. Januar 2022 an.
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Beschluss:
Die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Stadtrates am 11. Januar 2022 wird genehmigt.

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Stadtrates am 25. Januar 2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis 22 : 0

Thomas Meiler hat wegen kurzer Abwesenheit an Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

1. Antrage, Anfragen

11 Kindergarten Weidach Halteverbot

Sachverhalt:
Nikolaus Schulte bittet beim Kindergarten im Weidach ein Halteverbotsschild flir Unberechtigte
anzubringen. Dies sei bereits erledigt, so Burgermeister Maximilian Eichstetter.

11.2 Festplatz

Sachverhalt:
Nikolaus Schulte berichtet, dass am Wochenende 31 LKW’s auf dem Festplatz abgestellt waren.
Hier sei dringend ein Konzept Uber die weitere Nutzung notwendig.

11.3 Haushalt

Sachverhalt:

Christine Frohlich kritisiert, dass fir die morgige Sitzung noch keinerlei Unterlagen
(Haushaltsplan) im Internet eingestellt sein. Seit heute ca. 16.00 Uhr sei der Haushaltsplan
hinterlegt.

In diesem Zusammenhang teilt Blrgermeister Eichstetter mit, dass die Sitzung des HFSK-
Ausschusses von 22.03.2022 auf den 15.03.2022 vorverlegt wird.

1.4 Bauhof

Sachverhailt:

llona Deckwerth spricht ein Lob an den Bauhof aus. Sie habe am Samstag bei Bauhof
angerufen, weil die StralRe im Weidach durch Baufahrzeuge verdreckt war. Herr Fuchs habe sich
direkt darum gekimmert.
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11.5 Schneeraumdienst in WeiBensee

Sachverhalt:
Matthias Friedl spricht den Schneerdumdienst in Weillensee an. In Benken z.B. sei ein Fahrzeug
wegen Schneeverwehungen stecken geblieben.

Blrgermeister Maximilian Eichstetter ist das Problem bekannt, der Schneerdumdienst ist
angewiesen mehrmals am Tag hier zu rdumen. Besser sei es nicht in den Griff zu bekommen.

Der Vorsitzende schliel3t um 19:27 die Sitzung, nachdem keine weitere Wortmeldung mehr
vorliegt.

Fussen, 03.03.2022
STADT FUSSEN

Maximilian Eichstetter Maria Achatz
Erster Blrgermeister Protokollfiihrerin
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