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Kbrperschaft des ffentlichen Rechts
Gpschiftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2

Nr.610-41/2-3
Entw.: ta

gefertiot am: 2611 196
% Bearb. Her

sie seneinee GILCHING

erlit aufgrund der § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBaut),
Art. 91 der Bayerischen Bavordnuna (8ayi0) und Art. 23 der Geneindeordnunn
fiir den Frefstaat Bayern (G0) diesen Bebauunasplan als

Satzuna.

Soweit in Gel tunnsbereich dieses !'-ebauunnslv\anes Bebauunnsnline
bestehen, verden diese hiernit aufnehoben

M. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

O ==

b) weeeees

Grentedes riun)fchen Gel tunasbereches
des Bebauunasplane:

Abarenzung unterschiedlicher Hutzungen

2. Art der Nutzung

3) WR Das Bauland wird als reines Wohnqebiet
nach § 3 BauflVD festaesetzt. Ausnahmen
nach § 3 Abs. 3 BauhV0 sind unzuldssio.

b) F Geneindebedarfsfliche Feuervehr

18 der baul ichen hutzung

a) o Geschobflichenzahl = 0,30
Ein Rechtsanspruch auf die anaeaebene
Nutzungsziffer besteht nur insoweit, als
diese in Rahnen der Festsetzunaen iiber
Baunrenzen und fieschoBzahl ausnutzbar

ist.
b) MAX 2W Zuliissia sind maxinal 2 Wohneinheiten
pro Hohnoebiiude
) Zahl der Vollgeschosse
@ Zuldssia sind nur Wohnnebdude mit 2 Voll-
aeschossen. DachaeschoBausbau ist nicl
2uldssio
(5} Zuldssio sind nur Vohmebude nit efnen

Yoriggschos- Dachoeschofausbau it

Zuliissiq ist eine Geschofzahl nach Pkt.3 c)
Abs..

i Zuléssin sind zwei Vollgeschosse als
Hichstarenze.

4. Bauveise, Daugrenze

) 0ffene Bauweise:
Soweit die uberbaubaren frundstiicksfli-
an den Grundstiicksnrenzen | jenen,

wird Grenzbebauune festresetzt.

b)iat fesondere Bauveise 1
Die Vohnoebiude sind als oiebel stindige
Kettenhiuser zu errichten. An den frenz-
viinden dirfen keine Fenster anceordnet
verden, nit Ausnahne von fad- und HC-Fen-
stern bis 1 Ouadratneter Rohbaunal - un:
enn sfe den Anforderunen des Art. 32
Abs. 5 BayB0 ce
RS Zuischenbauten sind die Garagen (1n
der Planzeichnunn nit o bezeichnet)
oder eingeschossige Vonn- bzw. Heben-
réune anzuordnen. Tnnerhalb der Rauaren-
zen sind keine Garagen zuldssio.

Besondere Bauveise 2:
Die Wohnebiude sind als traufsténdige

. Kettenhiuser-zu errichten. An den Granz-
winden diefen keine Fenstar sngeardnet
verden, mit Ausnahne von Bad- ur
Fenstern bis 1 Quadrajmeter. fohpaumalh
- und venn sie den Anforderungen des

Art. 32 Abs.
Als Zwisch die Garagen oder
einqeschos: . Ylebennebsude
anzuordnen.

d) Baunrenze

&) Soueit sich bed der Ausnutzuno der berbaubaren Grundstiicksrls-
- einschi a8 fch der Flichen fUr Garagen - Abstandsfliichen
Gracbens die qeriner sind als Art.  und 1 82360 . verlanson,
Werden diese Susdrickich fir zuigssia erklsrt und ol abwel-
chende Abstandsflichen festaesetzt.

5. Bauliche Gestaltuno
8) Die Gebtide £ind {0 Form, Farbe und Materfa) efnhett! ich 2u
Garaqevl. Vlehennzbaude und Gemeinschaftsanlanen sind den febiluden

Es mra envrunlen. ariere Fensterfldchen durch Sprossen zu unter-

b) Als flaterialien verden festaesetzt:
< Rouputz, veff oder dezent fartio
- elnzelne sichtbetanfertigtel
Z*bis dunkelbraun 7 hal tende flolzteile
cifldchen 1n roter. bis braunrorer Zieneideckunn
Rudentlren, Tors, Fenstarpro File, Fassadenausfachumen us:
fn dnderen thteria!lon austefUhrt yorden, soweit sie
mittel- bis dunkelbraun aehalten vers
©) Dachoestal tung
Satteldach it Firstrichtung

werden festoe-

Fiir dude und

setzt.
Auf den bereits betauten Grundstiicken und im Bereich von Starn-
rstraBe und Hesslinoer Strafe kdnnen fir die

nicht beeintrichtint werden. Ein Rechtsanspruch bestent nicht.

Pultdach

= Flachdach

Gebiude it zuet Vollneschossen (11)
Zullissiq sind Dicher mit 23 b Grad feiqunn. Maximale
Kniestockhihe = 25 zemnem Son Oberkanee.Feréatutisden
bis Oberkante Pfe

Daghoauben <ind unzuldssio; 1ieqende Dachfenster Uber 0,25
Quadratneter und Dacheinschn tte sind ebenfalls unzulfissie.

Gebiude it etnen Vollgeschon (10)
Zullissio sind Dicher mit 35 bis 40 Grad Neiquna. Maximale Knie-
seocke < ) Zentineter von Oberkante FertiofuBboden bis
+ Oberkante
Ueggnde m:menmr iber 0,25 Quadratreter und Dacheinschnitte
sind unzuldss
Dachnadben nisgen folgende Herkmale auveen:
- maximale Breite der Gauben = 1,20
- naxinale Hthe bis Oberkante FEI\SL&T\E'M"G = 2,20 Meter
Uber Oberkante Fertiafudboder
Gaubendectuna ars Satteldsch mit 36 bis 40 Grad flefoung
~ die Deckung mub materialgleich mit der Dachhaut ausgebildet.

vierden
- Mindestabstand der Gauben = 2,00 Meter
- zuldissiq sind hichstens 3 Gauben pro Dachfliche.

d) Garagendiicher

Zulissin sind Dicher mit 23 bis 30 Grad Neiound. Nicht zuldssio
sind Dacheauben, 1iecende Fenster Uber 0,25 Quadratmeter Fliche,
Dacheinschnitte und Kniestock. Auf den Grundstiicken mit Nohnge-
béuden von 35 bis 40 Grad Dachneinuna konnen die Dicher der Gara-
fenqebiude ebenfalls nit 35 bis 40 firad Heiounn ausgefuhrt wer-
den, wenn sie in bau) icher Beziehung oder {m Zusarmenhann mit

den Wohnoebtiuden Stahes und tachiariiche Berange icht.n unzu-
mutharer Weise beeintrichtint verden.

) Erdgeschossine Zwischenbauten auf den Flichen mit besonderer

Bauweise 1 und 2:
Punkt § f), Satz 1 und 2 aflt entsprechend.

£) Abarabungen, Aufschittungen

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante in Einganqsbereich wird nf

0,3 Heter iber der natiirlichen Gelindeoberfliche festqesetu.
Auf den Flichen mit Besonderer Bauweise 1 und 2 sind Gelinde-
oberflichenvertinderunaen in Gartenbereich bis zu plus und
minus 1,0 Meter zuldssia, soweit dies keine das Orts- und

b uy und il

Tandsel
bedingt.

a ungen der bis zu einen hal-
" ben Goschod sind auf der fartenseite zulissin.

h) Traufhhen

Maxinale Traufhhe bei zveigeschossinen Gebsuden = 6,3 Meter
Haxinale Traufihe bet erdaaschoss{gen Gatduden mit. 35 bis
40 Grad Dachneiqung = 4,

Die TraufhShe von Garagen darf 2,75 Heter nfcht Uberschre{ten.
baw, Gara-

gen issen aiciche Traufhohe ermal ten.

1) Einfriedungen

Die incriedungen stod als taschendrabitatine bls 2u 1,10 Mater,
Hihe
i ate Vorgtrtan: Einseine kurze auern bis 1,10 fieter. e 1
2uldssio. Innerhaib der Girten sind kurze lbuerscheiben oder Holz-
winde bis 1,30 Meter iihe iber Gelinde zulissia (Sichtsc

Zusanmenhingende Eereiche sind einheitlich einzufrieden.
Bei Bauliicken sinc die Einfrieduncen an die der Machbararundstiicke
anzupassen

In Bereich der unter Gesanderer Baueise 1 uad 2 festqesetzten
Flichen dirfen die Garagenzufahrten und Stellplitze nicht einne-
friedet verden.

Lieqen Garacen an riickwirtinen Grundstiicksqrenzen (2.8. F1.lir. 1347
so sind aus Abschirmunnsqriinden im Bereich der Zufahrten Hauern
oder geschlossene Holzzliune bis zu r Hohe und 10 teter
Linge zulissin

6. Stellplstze und faracen

2 I3 Fliche fiir faracen

b) Garanen niissen mirdestens 5,0 Meter von der Strafenbeqrenzungs-
Tinie entfernt sein.

©) Die ausaenfosenen F1ichen sind die nit Garanen Uberbaubaren
Grundstiicksflichen. Die erforderlichen Saranen missen inner-
Pl dieser Fldchan enrichtet werdons Zueatel che Garasen suler=
halb der festnesetzten Flichen sind unzul§ssin

) Soweit Garanen in den hierfiir besonders an den Grundstiicksaren=
zen ausaewiesenen Flichen errichtet verden, wird Grenzbebauuna
Festoesetzt.

) Ausnatmen binsichtlich der Lage zusktzlcher faranen finerhelt
jarenzen kimen nestattet ve wenn dadurch d
b 467 Plamons michi beraiet wtlon. Fin ReshEsaneatich Narast

besteht nicht.

f) rxa ichen fiir Stel 1013
f) 0T Fliichen fiir Stel Inlitze
7. Uffentliche Verkehrsflichen
a) fieh- und Fahrf1iichen
b ——— Straflenbearenzuas | nie

c Zufahrtsvertot
¢ husfahrten zu und von den Rau-
arundstiicken sind in diesen SeraRenbe-
refch nicnt zulissi.

] Sichtdreiecke nit ffangabe in Metern

soweit sie 0
oberkante »un.msmu‘, Lonentalb, der Siont-
fecke darf der Astansatz von Biumen
WTeRE untor 2.5 vetar. lher StraSenober-
0 Fliiche sein.

Hit Geh-, Fahr- und/oder Leitunosrechten
_ zucunsten der Allgencinheit zu belastende

Ted1flichen der Dauarundstiicke

iese Flichen diirfen nicht eingefr{adet

verden und sin fahrbaren Zustand

o achatian: Dfe Dbarfidshen dor Negs S

oAb tASde, Heriche. atnhacidan

2u nestalter

3. Uffentliche Griinfliichen
7 Strauchnflanzune oach folnender Pflanz!fste:

a) ¢

Cornus. sann
- Mpenjohannisbeere Pibes alnimm) 20
nina, fMosa rubi-

)

2
- Yornel kirsche (Cornus nas) 5%
— Feldatorn (Acer. campestre) 5
- lleckenkirsche (Lonicers avlosteun) 30 ¢
= bl 107
 Lonistor (Linustrum vujtare) 15

e: 7 x vernflanzte Bilsche §0-125 cn
P raniabsiandr 120 1.

eckenkisethes Sihneebai nd Liguster
nicht an Kinderspiclplitzen pflanzen!

Tasenflichen fn parkarcier iefse nach
Pflanzliste zu benfla

°)
Baunreihe, z.8. Linden, mit Unterpflan-

3 5
( | = B o’ BiTan ese, Priansaperand

entspr. Planzeichning

4) Linde (Ti}1a cordata)
® Em 2 P erarane, sum

tone o
® Beraatorn (Acer pseudoplatanus)
Starmbusch, 3 - 4 x verpflanzt, Stam-
unfann 16 - 18 cn
® Sttelefche! (Quercus pedunculata)
Hochstam, 3 x verpflanzt nit Baileny -

Stammuntan 16 - 18 o

schem fie Gffentlichen mue.—smdxﬂm
nerhalb der tffentl ichen Gri
Verkehrsfiichen

9. Private Griinflichen
RE

) Je angefannens 300 Quadratzuter frundstlcksfliche st ein Obst-
b oder Hocethnd ™ vdan el Baun aus folender:Liste
20 pfianzen und zoreha
- Berashorn (hcer | nsmnmacam»,) Stambusch,
Stamour
- Birke (Botula Vereicom) Hiafstic nit Ballen, 200-250
- Stieleiche (Quercus pedunculata) Hochstam, 2 x verpflanzt
nit Ballen, Stamunfana 16 - 1
- linterlinde (Tilia cordata) Starmvusch, 3 - 4 x verpflanzt,
0 16 - 18
- VogeTbeorhaun (Sorbus aucuparta) Soltirstaanusch, 3x ver
pflanzt 300 - 400 cm, Stamunfang 16

Dic unter 9.a) festaesetzten Biune Kinnen ancerechnet werdens ;' '+

Pflanz- und Erkaltunosqebot. fiir Biume
LLEateachseItendte Fos tentaligunge
IR

- 4 x verpflanzt,

i

©) Pflanzung an der Unzéununn
Die Unziununaen sind entlang der Gffentlichen Strafen und Yeqe
nach folgender Liste zu benflanzen:
Atmiive 1o
ne Hecke aus einer Pflanzenart bestehend; Hilhe maxi-
val 1,00 Nater dber Terra g
Zhatnbuche’ {Carninus botulus)
- Linuster (Li-vustnm vulaare)

Mternati
V-T_Trﬁ e enchlecks; e etrer HAusvehl aus folaenden Pflanzen-
arten:

r (Lioustrun valmare)
e (Carpines betulus)
- Kornelkirsche (Cornus ras)

- Hartrieqel (Cornus sanauinea)
- Haselnuss (Corylus avellam)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hildrosen

4) Die nicht efnmeriedeten Vorairten sind airtnerisch anzulenen
armentincende Gereiche einheitlich zu nestalten

Pﬂunzenius\mm aenils 11.a), 12.b) und 12.c)
10. Versorqungsanianen
® Unfornerstation

Unkerstitaungen von Freflef tungen wie Masten und Dachstinder
sind unzulissi

11, Vernatiung

taBanqabe in Metern, z.8. 9m

Kurvenradius in tetern, 2.5. 10 m

IGETSE

1. Grundlage der o
aus Plinen 1

5000 und = 1. s Vernessunasantes Starnbera
aus den Jahr 1965. bie Sebauunasplanzeichnuno ist deshalb zu MaBent-
nalinen nur bedinat eefgnet.

2 « Flurstiicksarenze nit Grenzstein

3. o Flurstiicksnunmern

g Vorschan fiir die Tefluna der Grundstiicke

5 e Yorschlan i dfe Aufiebung von firund=
stilcks

6 W Vorschlan filr die Widnuno als Efnentimer-
ven fiir einen beschriinkten bffentl ichen
Verkehr

7. Vorhandenes Hohngebude

Vorhandenes Nebennebaude

1 il rt des Zahl der
A Baunebietes | Volleschosse = futzunas-
- ————————————  schablone
— Bauveise Geschofflichen-
zahl
Zul. max. 2 liohneinh. /Viohnaeb.
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