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Dieser Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen einer Teilflache von FI.Nr. 139/1 der
Gemarkung Argelsried (6ffentliche Verkehrsflache) des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Fernwarmezentrale sidwestlich des Gewerbegebietes BAB 96 Nord"
i.d.F.v. 14.01.2019.

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet gemafn § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Wertstoffhof

Wohnnutzung, insbesondere fiir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, ist unzulassig.

Sozialrdume fur den Aufenthalt der Bediensteten wahrend der Betriebs-
zeiten sind zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,7

WH 5,6

max. zulassige Grundflache einschliellich aller in § 19 Abs. 4 S.1
BauNVO bezeichneten Anlagen
Es gilt § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO.

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl dient als Bezugs-
grol3e das gesamte Betriebsgrundstiick einschliel3lich der Ausgleichs-
flachen (siehe A 9.1).

max. zulassige Wandhothe, z.B. 5,60 m

Die zulassige Wandhohe wird gemessen von dem in der Planzeichnung
angegebenen unteren Héhenbezugspunkt (567,00 m 0. NN) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Bei Anlagen als Uberdachungen ohne AuRenwand wird die Wandhéhe
bis zum hdchsten Punkt des Daches (ohne Aufbauten wie PV-Anlage)
gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache / Betriebsflache

=msmmmsmmm  Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze, insbesondere durch Dachiiberstande,
sind nicht zulassig.
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Abstandsflachen

Uberlagerungen von Abstandsflachen innerhalb des Baugrundstiickes
(z.B. von Uberdachungen) sind zulassig; Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO
bleibt hiervon unbertihrt.

Festgesetzt wird eine von 8 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise.

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Flach- und Pultdécher bis zu einer Dachneigung von max.
8° zulassig.

Mindestens 80 % der Dachflachen sind mit Solaranlagen zu versehen.

Als Einfriedung ist ausschlieZlich ein Metallzaun mit einer Mindesththe
von 1,80 m und einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m zuléssig.
Vorgenannte Mindesth6he und Bodenfreiheit gelten auch fir die Ausge-
staltung des Zufahrtstores.

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen

Grinordnung

Flache fir Nebenanlagen
z.B. Stellflache Leercontainer

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (siehe A 4.1) sind offene
Stellplatze ohne Einschrankung zulassig

Zufahrt
Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig, soweit sie zur Errich-

tung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Ausgleichsflachen fur ehemaligen Kiesabbau
Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan

Flachen fur Wald
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. Erhalt von Einzelbdumen

- Erhalt von Strauchern

- Pflanzbindung Baum-Strauch Hecke

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- T I I

T

T

A1

A2

A3

A4

~H

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleich intern

Ausgleichsflache Al - Kiesabbau (Ersatz fur Rekultivierung)
Flachengrofze 1.000m?2

Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke

Pflanzschema im Dreiecksverband, flachig

Pflanzabstand 1.5 m in der Reihe, 1.0m zwischen den Reihen
Anteil Baumarten 10%

Arten und Qualitaten siehe Punkt 3.5

Ausgleichsflache 2 — Waldflachen
FlachengrofRe 1.083 m2

Detaillierte MalRnahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf insbe-
sondere nach Vorliegen des Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) erganzt.

Ausgleichsflache 3 — Schutz, Pflege und Entwicklung bestehender Ge-
holze
Flachengrof3e 1.084 m?2

Detaillierte MalRnahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf insbe-
sondere nach Vorliegen des Fachbeitrages zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) erganzt.

Ausgleichsflache 4 — Eingrinung
Flachengrofie 1.512 m?2

Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke

Pflanzschema im Dreiecksverband, 3-reihig

Pflanzabstand 1.5 m in der Reihe, 1 m zwischen den Reihen
Anteil Baumarten 10%

Arten und Qualitaten siehe Punkt 3.6 und 3.7
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Ausgleichsflache 5
Flachengrolle 2.569m?2

Detaillierte Malinahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf insbe-
sondere nach Vorliegen des Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) erganzt.

Abgrenzung der internen Ausgleichsflachen untereinander

Ausgleich extern

Die GrofR3e der bendtigten Ausgleichsflachen wird im weiteren Verfah-
rensverlauf genau berechnet. Der Ausgleich erfolgt moglichst im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes.

Sollte externer Ausgleich notwendig werden, erfolgt dieser auf dem
Grundsttck FI 487, Gemarkung Oberbrunn, Gemeinde Gauting.

Sonstige Festsetzungen

28 * Vermal3ung in Metern, z.B. 28 m

Immissionsschutz

Das Larmschutzgutachten befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Alle resultierenden MalRnahmen und Erfordernisse werden im weiteren
Verfahren abgestimmt und in den vorliegenden Unterlagen erganzt.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Grundstiicke, bauliche Anlagen

——

139/2

[ ]
TS
gj PH
lamva)

CoO

v 567,0

aufzuhebende Grundsticksgrenze
bestehende Flurnummer, z.B. 139/2

Bestehende Trafostation, wird ggf. verlegt

Bestehendes Pumpenhaus, wird stillgelegt und entfernt

Bestehende Container, temporare Nutzung, werden entfernt

Bezugspunkt in m . NN fur die Ermittlung der Wandhdhe.
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2. Trinkwasser, Ab- und Niederschlagswasser, Abfall

2.1

2.2
23
3. Griunordnung
3.1

Gebaude mit AufenthaltsrAumen sind an die zentrale Trinkwasserver-
sorgung anzuschlieRen. Das DVGW-Amtsblatt W551 (Stand 04/2004)
beschreibt technische MaRnahmen zur Vermeidung des Legionellen-
wachstums in Trinkwasser-Installationen (Planung, Errichtung, Betrieb
und Sanierung). Im Rahmen von Umbaumafinahmen oder Neu- und Er-
weiterungsmalfinahmen sind diese Vorgaben zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die tech-
nischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und ausreichende
Flachen hierfur vorzusehen.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Betriebs-
bereich ist nicht zuldassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen aul3erhalb der Betriebsanlage versi-
ckert werden. Dafir ist das Niederschlagswasser durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Auffangmulden, Rigolen, Gelande-Modellierungen) fern-
zuhalten und geeigneten Beseitigungsanlagen zuzufihren. Es ist dabei
zu prufen, ob ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren ist.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagwassers sind - sofern
Metalldacher zum Einsatz kommen sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche
mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbe-
denkliche Materialien (Aluminium, Edelstahl) zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht erlaubnisfrei versickert
werden. Unabhangig vom baurechtlichen Verfahren ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis mit den entsprechenden Planunterlagen zu
stellen.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungskonzept vorzulegen.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tber Anlagen abzuleiten.

Alle Gebaude sind an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlie3en.
Werden im Zuge der Neubauten die vorhandenen Grundsticksentwas-

serungsanlagen voribergehend oder vollstandig aulRer Betrieb genom-

men bzw. beseitigt, ist der verbleibende Anschlusskanal zum 6fftl. Sam-
melkanal fachgerecht zu trennen und dicht zu verschliel3en, damit kein

Bodenmaterial in den Anschlusskanal eindringt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) zu beachten. Zu beste-
henden Ver- und Entsorgungsleitungen ist bei Neupflanzung von Bau-

men ein Abstand von 2.50m einzuhalten, bzw. entsprechende Schutz-

mafinahmen einzuplanen.
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Bei Arbeiten im Bereich von Bestandsbdumen und Pflanzbestanden
sind die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist Art. 47 Grenzabstand von Pflan-
zen des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbu-
ches) vom 20.09.1982, zuletzt gedndert durch § 14 des Gesetzes vom
23. Dezember 2022 (GVBI- S 718) zu beachten.

Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen. Der durchwurzelbare
Raum betragt gem. FLL mind. 24 m3 pro Baum.

In Grinflachen innerhalb von Belagsflachen sind fir Baumpflanzungen
Uberfahrbare Vegetationssubstrate (z.B. ZTV-Vegtra-Mi) vorzusehen
und vor den Belagsarbeiten einzubauen. Die Umsetzung der erforderli-
chen MalRnahmen ist bereits in der Planungsphase fir den Strafl3en- und
Kanalbau mit dem Planungsbiiro abzustimmen.

Pflanzvorgaben
Qualitaten:

Hochstamme:
H 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16cm Stammumfang

Baumarten innerhalb Heckenpflanzungen:
Hei 3x verpflanzt, mit Ballen, HOhe 200-225cm

Straucher:
Str, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Artenlisten

Baume 1. Wuchsordnung (auch in Sorten)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Buche

Gingko biloba Facherbaum
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Flatter-Ulme
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Baume 2. und 3. Wuchsordnung (auch in Sorten)

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Mespilus germanica
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

heimische Obstbaume in Sorten

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix purpurea
Salix aurita

Salix cinerea
Wildrosen in Arten
Viburnum lantana
Vibrunum opolus

Feld-Ahorn

Hainbuche

Baumhasel
Blumenesche

Echte Mispel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Elsbeere

Kornellkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Ohr-Weide
Grau-Weide

Rose

Wolliger Schneeball
Schneeball

Pflanzungen sind fachgerecht entsprechend aktueller DIN Normen insb.
fur Landschaftsbau und Vegetationstechnik, aktuell giltiger Regeln der

Technik sowie gem. FLL Empfehlungen fur Baumpflanzungen auszufiih-
ren und in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Vegetationsperiode

fertigzustellen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdélze sind fachge-
recht zu pflegen. Bei Ausfall sind Pflanzungen gemaR den Angaben des

Bebauungsplanes zu ersetzen.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen spatestens in der da-
rauffolgenden Vegetationsperiode vorzunehmen. Dabei sind die festge-
setzten Gehdlzarten und Mindestqualitaéten gem. Liste zu verwenden.

Fir die Gestaltung Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
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Soweit es die Nutzung zulasst, sind PKW-Stellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen

Flachdacher, welche nicht mit Solaranlagen belegt sind, sind dauerhaft
zu begrinen.

Artenschutz

Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) be-
findet sich derzeit in Bearbeitung, die hierflr notwendigen Kartierungsar-
beiten werden bis Herbst 2023 durchgefihrt. Alle resultierenden Mal3-
nahmen und Erfordernisse werden im weiteren Verfahren mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde Starnberg abgestimmt und in den vorliegenden
Unterlagen erganzt.

Beleuchtung von AuRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweil3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2.700 bis max.
3.000 Kelvin

Rodungs- und Gehdlzschnittmaflinahmen sind nur auf3erhalb der Brut-
zeiten der Vogel, von Oktober bis Ende Februar, zuléssig

Altlasten

Auf die Mitteilungs- und Auskunftspflicht des Art.1 BayBodSchG wird
hingewiesen.

Sollten im Zuge von Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist die unverziglich dem Land-
ratsamt Starnberg - Fachbereich Umweltschutz sowie dem Wasserwirt-
schaftsamt mitzuteilen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgeman und schadlos zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu
fuhren und dem Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz auf
Verlangen vorzulegen.

Denkmalschutz

Brandschutz

Bei der Verwirklichung der Bauvorhaben ist die Meldepflicht nach Art. 7
und 8 BayDSchG hinsichtlich der Bau- und Bodendenkmaler zu beriick-
sichtigen.

Die Zufahrten missen nach den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuer-
wehr* (Fassung Februar 2007) hergestellt werden.
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Far die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405.

7. Immissionsschutz

Das Larmschutzgutachten befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Alle resultierenden MalRnahmen und Erfordernisse werden im weiteren
Verfahren abgestimmt und in den vorliegenden Unterlagen erganzt.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Kartengrundlage und Planzeichnung zur
Malentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit.

Gilching, den......................... Minchen, den............covevinnn.

(1.Burgermeister) (Planfertiger)
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