Gewerbegebiet Gilching Nord

Moglichkeiten der Revitalisierung

Gilching, 26. September 2023
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Ausgangslage
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Bebauungsplan von 1977 (nicht mehr den heutigen Anforderungen angepasst)
Konkurrenz durch neue Gewerbegebiete

Stellplatzmangel

Eindringen von Handel und Spielhallen

Eindriicken / Heranricken von Wohnen

Ungenitzte Flachen / Leerstande

veraltete Immobilien

Wohnwagenabstellplatz der Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates vom 27.06.2023 zur Revitalisierung
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Ausgangslage
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Quelle: Google Earth



Ausgangslage
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51-2-18

Ebene Bebauung;splﬁne' Objekt 51—2—‘18'

Nr. 10 Gewerbegebiet Talhofstralle ~

Altenzeichen: 51-2-18

Datum Rechtsstand: 16.12.1977
Entwurfsdatum: 05.12.1977
Rechtsstand: in Kraft getreten
Planart: Qualifizierter Bebauungsplan
Gultigkeit: gtltig

Klick hier und offne Karte mit Festsefzung

Gemeinde: Gilching
Gemarkung: Gilching
Ortsteil: Gilching

¥ Ansprechpariner

" Die Ansprechpartnerin bei Fragen zum Aufbau und Umfang

4 der Plansammlung oder zu ggf. fehlenden bzw. (¥
L' unvollstindigen PDF-Dokumenten ist im Landratsamt
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+ Quelle: www.lk-starnberg.de



Ausgangslage




Ausgangslage




Ausgangslage




Kriterien der Standortbewertung

Kriterien und Indikatoren der Standortbewertung

Erscheinungsbild Betriebsflachen

- T - . Erscheinungsbild
Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum & Stadtebau

Verkehrswegeinfrastruktur (StraBen, Fahrrad- & FuBwege)

Qualitat OPNV-Anbindung [T astruker

Umfang und Qualitat Nahversorgung
StandortgroBe

Leerstande

Fldchenauslastun
Brachen

Restgrundstticke

Planungsrechtliche Ausweisung

- Profil
Ansassige Branchen

Anzahl Betriebsstatten
Nutzungsdichte
Anzahl Beschaftigte

Quelle: Georg Consulting - Immobilienwirtschaft | Regionalokonomie 2021



Bewertung der Grundstiicke/Immobilien GE Nord (ausschnitt)

Ubersicht Eigentiimer GE Nord Flachenauslastung Nutzungsdichte ~ Erscheinungsbild Infrastruktur Profil
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Ifd. Nr.  FINr, Objektadresse
1 befriedigend

befriedigend

befriedigend

befriedigend
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Kartenquelle: bayernatlas



Die weiteren Schritte

+ Gemeinde erstellt Planideen flir Verbesserung StraRenraumgestaltung (inkl.
Parken, Begriinung, Beschilderungskonzept etc.)
+ Fragenkatalog erstellen fiir Grundstiicke mit rotem Punkt
+ Themen sollten sein:
- Zukunftsplane
- Erweiterung
- hoheres Baurecht, mehr Stockwerke bzw. GRZ
- Verkauf (Dauer bisheriger Mietvertrag)
- Besprechung kurzfristiger Mallnahmen zur Aufwertung
- Kooperationswille mit anderen (benachbarten) Eigentiimern
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