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Die Gemeinde Welling erlasst geman

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diese von AKFU Architekten und
Stadtplaner in Germering gefertigte 3. Anderung des Bebauungsplans “Argelsrieder Feld 1I" im be-
schleunigten Verfahren gem. §13a BauGB als

Satzunag.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A - Plan- und Textteil

Planzeichnung im M 1 : 1000

Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text, Verfahrensvermerke
Teil B - Begriindung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans “Argelsrieder Feld II" ersetzt innerhalb ihres Geltungs-
bereichs den rechtswirksamen Bebauungsplan “Argelsrieder Feld II", 2. Anderung i.d.F. vom
17.10.2006. Mit Rechtswirksamkeit der 3. Anderung des Bebauungsplans “Argelsrieder Feld II"

tritt innerhalb deren Geltungsbereichs der bisherige Bebauungsplan “Argelsrieder Feld II", 2.
Anderung volisténdig auBer Kraft.

. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 SOceinzenancel(1) Sondergebiet Einzelhandel (gem. § 11 BauNVO)
(mit Bezeichnung der tberbaubaren Flache)

1.2 GR 1.650 max. zulassige Grundflache (gem. § 19 BauNVO; in Quadratmeter;
z.B. GR 1.650 m2)

1.3 WH 4,00 max. zulassige Wandhdhe (in Meter; z.B. 8,00 m)

14 I max. Anzahl der Vollgeschosse (z.B. ein Vollgeschoss)

2. Bauweise, Baugrenzen

2.1 0 offene Bauweise

2.2 a abweichende Bauweise; offene Bauweise mit zulassiger Gebaudelange
Uber 50 m

2.3 =—=—-=  Baugrenze

3. Grinordnung

3.1 E private Flache mit Pflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.2 . bestehender Baum, zu erhalten
3.3 Q zu pflanzender Baum
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4. Sonstige Festsetzungen
4.1 mmm W riumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung

I ana 3 i N .
4.2 L _SYNA | Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen (vgl. A.l11.7.1)

r——1 . . i .
43 L_CT | Flache fur Gebaudetechnik (vgl. A.ll.7.4)
44 % . MaRangabe in Meter (z.B. 13,50 m)
4.5 mox s0ssmanen  UNterer Hohenbezugspunkt (zur Bemessung der Wandhohe;

in Meter iber Normalnull; vgl. A.111.2.1)
4.6 «—— Hauptffirstrichtung
47 SD Satteldach
4.8 FD Flachdach
4.9 DN 22° zulassige Dachneigung in Grad
Il. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
durch Planzeichen
1. Flurstiicksgrenze
2. 703 Flursticksnummer
3. I:I vorgeschlagenes Gebaude
4. I:I bestehendes Gebaude
5. - — Héhenlinie mit MaRangabe (in Meter Gber Normalnull)
6. Y zu fallenderLaubbaum
7. Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans “Argelsrieder Strale"
sowie benachbarter Bebauungsplane
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Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt.

1.2 Es sind in den jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen folgende Arten der Nutzung
allgemein zulassig:

SO 1 Einzelhandelsbetrieb mit Kernsortiment Lebensmittel und Waren des taglichen

Bedarfs mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m?

SO 2 Einzelhandelsbetrieb fir Drogerieartikel und Parfimerie mit einer Verkaufsflache
von max. 670 m2.

2, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die Grundflache
sowie die Wandhéhe (jeweils gemessen zwischen Oberkante des Erdgeschossfullbodens bis
zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Dachern)
bzw. bis oberen Abschluss der Attika (bei Flachdachern).

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO Uberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

3. Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf der Planzeichnung
bestimmt.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Gelandeveranderungen sind zulassig zur Anpassung an die festgesetzte Hohenlage der
Gebaude; Lichtgraben sind unzulassig.

4.2 Anbauten sind in den gleichen Materialien wie die Hauptgebaude zu gestalten.

4.3 Gebaude mit Satteldach (SD) sind mit einer Dachneigung von 22° zu versehen; die
Flachen beiderseits des stets mittig Uber dem Hauptgebdude anzuordnenden Firstes sind
in Héhe und Neigung symmetrisch auszuflihren. Unterschiedliche Dachneigungen werden
nicht zugelassen.

4.4 Gebaude mit Flachdach (FD) dirfen eine Dachneigung zwischen 0° und 10° haben.

4.5 Flachdacher (iber 25 m? sind extensiv zu begriinen.

4.6 Auf dem Gebaude mit Satteldach ist je Dachseite die Errichtung von bis zu zwei Quergiebeln
mit einer max. Breite von jeweils 15 m zulassig

4.7 Sonstige Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind allgemein unzulassig.

Ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

4.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) auf Gebauden mit
Satteldach sind ausschlieBlich in Dachneigung, in die Dachflache integriert oder auf ihr
aufliegend zulassig. Eine Aufstdnderung ist unzulassig.

4.9 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Gebauden mit Flachdach durfen die
zugelassene Wandhéhe um max. 1,50 m Uberschreiten, sofern sie einen Abstand von
mindestens 1,50 m gegeniber der GebaudeaulRenkante einhalten.
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5. Solarpflicht
Fur die Erfullung der Solarpflicht nach Art. 44a BayBO wird hinsichtlich des notwendigen
Umfangs eine Mindestflache von 2/3 der Gesamtdachflache festgesetzt.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbefahnen, Werbeanlagen auf den Dachflachen, bewegliche Werbeanlagen und
flachendeckende Anschlage in den Schaufenstern sind unzulassig.

6.2 Je Uberbaubarer Flache sind an den AuRenwanden bis zu vier Logos mit einer EinzelgrofRe
von max. 3,0 m? zulassig. Die Oberkante der an Geb&auden angebrachten Werbeanlagen darf
die Wandhohe nicht Gberschreiten.

6.3 Im Geltungsbereich ist je Uberbaubarer Flache in Eingangsnahe eine einseitig wirkende mit
ruhigem Licht beleuchete Werbestele mit einer max. Hohe von 5,50 m und einer max. Breite
von 1,50 m zuldssig.

6.4 Im Geltungsbereich ist im Zufahrtsbereich ein zweiseitig wirkender mit ruhigem Licht beleuch-
teter Werbepylon mit einer max. Hohe von 6,00 m und einer max. Breite von 2,50 m zulassig.

7. Stellplatze und Nebenanlagen

71 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen sind ausschliel3lich
Fahrradabstellplatze, Kfz-Stellplatze, die notwendigen Fahrgassen, Grinstreifen und Be-
pflanzungen sowie Einkaufswageniberdachungen, Flachen fur Elektroladestationen (PKW
und E-Bike) und Paketstation zulassig.

7.2 Neue Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig (in entsprechendem Verbundpflaster, als
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen mit mindestens 2 cm Rasenfuge, Oko-Grol3-
pflaster, etc.) auszufihren. Die Fahrgassen koénnen abweichend davon auch asphaltiert
werden.

7.3 Die Anzahl der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze richtet sich nach
der Satzung der Gemeinde WeRling zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen flr Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

7.4 Innerhalb der festgesetzten Flache flir Gebaudetechnik ist ausschlieRlich die Errichtung von
Luft-Warme-Pumpen und Klimageraten zulassig.

8. Griunordnung

8.1 Zur baulichen Einbindung, Gliederung und Schattierung des Parkplatzes sind Bdume entspre-
chend der Planzeichnung zu erhalten bzw. neu zu pflanzen.

8.2 Die in der Planzeichnung angebenen Baumstandorte kdnnen verandert werden.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume darf nicht unterschritten werden.
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IV. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text

1. Griinordnung
Fir die nach den Festsetzungen 8.1 bis 8.2 zu pflanzenden Gehdlze sind die folgenden Arten
zu verwenden:
Laubbdume
Hochstamm, Mindestpflanzqualitat StU 16 - 18 cm
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn (groRRkronig) Acer platanoides
Traubenkirsche Prunus padus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde (grof3kronig) Tilia cordata
Straucher und Kletterpflanzen
Echter Kreuzdorn Rhamnus cartaticus
Eingriffiger Weilddorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Heimische Wildrosen Rosa spec.
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Zweigriffiger Weilddorn Crataegus laevigata
Pflanzgréfe: 2 x v., 60-100cm

2. Abfall/- und Bodenschutz
Sollten gefahrenverdachtige Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen beim Planungstrager bekannt werden, so sind diese gemaf §5 Abs. 3 Nr.
3 BauGB und § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB zu berlicksichtigen.
In diesem Fall ist die untere Abfall-/ Bodenschutzbehdérde gemal § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1
Satz 1 und 2 1.V.m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MalRnahmen wie Aus-
hublberwachungen nach § 51 Abs. 1 Nm. 1 u. 2 Kr'WG und Art. 30 BayAbfG i. V.m § 10 Abs.
2 Nm. 5 - 8 KrWg, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungsmafinahmen nach § 2
Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsunter-
suchungen nach §10 Abs. 1 S. 1 i. Vm. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren
Abfall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu Tage treten, sind gemaf Art. 8 DSchG unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehdrde beim Landratsamt Starnberg bzw. dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen.
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4, Gebaudetechnik

Es ist ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie anzustreben, daher wird
empfohlen die Energiegewinnung durch erneuerbare Energien (Wasserkraft, Biomasse,
direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie) zu nutzen.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes zur Foérderung erneuerbarer Energien im Warme-

bereich (EEWarmeG) wird verwiesen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser gelten grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWfreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW). Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine bewachsene Ober-
bodenschicht flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von
Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist die linienférmige Versickerung
Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte
ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschliel3en.
Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung
vorzuschalten.

Bei Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gemass DWA Merkblatt M 153
zu beachten. Fir das Versickern von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten ist auch
nach Erlass der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung eine wasserrechtliche Geneh-
migung zu beantragen.

6. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Rodungen, Baumfallungen sowie Abbruch- und Rickbauarbeiten an Gebauden sind im Zeit-
raum zwischen 1. Marz und 30. September unzuldssig.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Grundsticks- und Bauusschuss der Gemeinde Welling hat in der Sitzung vom
.................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortslblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .........ee offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis

.................. beteiligt mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

6. Die Gemeinde Welling hat mit Beschluss des Grundstlicks- und Bauusschusses vom 00.00.0000
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung
beschlossen.

Welling, den ......ccoovvvvvvvvennnnnns
GEMEINDE WESSLING

(Siegel)

Michael Sturm, 1. Burgermeister
5. Ausgefertigt:

Wellling, den .......ccccceveveeiiinnns

GEMEINDE WESSLING

(Siegel)

Michael Sturm, 1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 2 Halbsatz
2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienststunden Im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Welling, den .......oovvvvvvvvennnnnns
GEMEINDE WESSLING

(Siegel)

Michael Sturm, 1. Burgermeister
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