GEMEINDE GILCHING

Landkreis Starnberg

Niederschrift der
offentlichen Sitzung des Haupt- und Bauausschusses

Gilching
Sitzungstermin: Montag, den 20. Juli 2015
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 18:35 Uhr
Ort, Raum: Rathaus, Sitzungssaal, Rathausstr. 2, Gilching

Anwesend sind:
1. Blrgermeister  Manfred Walter

Gemeinderat Christian Bauer (ab TOP 9)
Gemeinderatin Rosa Maria Brosig
Gemeinderatin Eva Hackstein
Gemeinderat Manfred Herz (ab TOP 8)
Gemeinderatin Susanne Meier
Gemeinderat Thomas Reich
Gemeinderat Peter Unger
Gemeinderat Paul Vogl

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Anwesend bei Beginn der Sitzung: 7

Schriftflhrer: Sonja Wastian



Vor Eintritt in die Beratungen stellt der 1. Birgermeister Walter fest:

1. Unter Bekanntgabe der Tagesordnung ist ordnungsgeméaBe Ladung erfolgt.

2. Die Tagesordnung wurde ortsublich veréffentlicht.

3. Beschlussfahigkeit ist gegeben, nachdem mehr als die Halfte der Mitglieder anwesend

und stimmberechtigt ist.

4. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwéande erhoben; sie ist somit genehmigt.

Protokoll:

1.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 15.06.2015

Gegen die Sitzungsniederschrift vom 15.06.2015 werden keine Einwande erhoben.
Sie ist somit genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0

Bekanntgabe Bauvorhaben

- Schergenamtsweg 7
Nutzungsanderung Einfamilienhaus mit Praxis in ambulante betreute Wohnanlage

- Zeppelinstr. 10
Umnutzung Lagerhalle in Produktionshalle
Olbergweg 1; Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnanlage mit
Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 101, Gem. Gilching
Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.

Die eingereichten Fragen werden wie folgt beantwortet:

1. Kénnen die Mehrfamilienhauser wie in der eingereichten Planung dargestellt
samt TG errichtet werden?

Die Mehrfamilienhduser wie dargestellt sind planungsrechtlich zulassig.
2. Ist die Bebauung mit 3 Geschossen (EG, OG, DG) méglich?
Eine Bebauung mit EG, OG und DG mdéglich

3. Ist die Bebauung mit Wohnungen maéglich?

Eine Bebauung mit Wohnungen ist méglich



4. Ist die HOhenentwicklung gemaB Planung moglich?

Die Hohenentwicklung geman Planung ist mdglich.

5. Ist die Grundflache gemaB Planung méglich?

Die Grundflache gemaR Planung ist méglich.

6. Missen die Menge der Stellplatze nach Satzung hergestellt werden?
Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist anzuwenden.

7. Miussen die Menge der Fahrradabstellplatze gemaB Satzung hergestellt wer-
den?

Die gemeindliche Fahrradabstellplatzsatzung ist anzuwenden.

8. Ist die Dachneigung von 36 Grad moéglich?

Eine Dachneigung von 36 Grad ist mdglich

9. Sind Satteldacher méglich?

Satteldacher sind mdglich

10. Muss ein Spielplatz hergestellt werden?

Die Aussage féllt in die Zustandigkeit der Genehmigungsbehérde.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0

Keltenstr. 1; Bauantrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1230/2, Gem. Gilching

Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0

Keltenstr. 1a; Bauantrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte auf dem
Grundsttick FI.Nr. 1230/2, Gem. Gilching

Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0



Am Steinberg 34 b; Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundsttick FI.Nr. 1218/1, Gem. Gilching

Dem Bauvorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0

St. Egidi-Str. 11; Bauantrag zur Nutzungsanderung von Keller- in Wohnraume
auf dem Grundstiick FI.Nr. 1727/2, Gem. Gilching

Dem Antrag auf Nutzungsanderung von Keller- in Wohnraume wird planungsrecht-
lich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7
Ablehnung: 0

Landsberger Str. 49; Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1654/3, Gem. Gilching

Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 8
Ablehnung: 0

Landsberger Str. 64; Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamili-
enhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 1704/57, Gem. Gilching

Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.

Die gestellten Fragen werden wie folgt beantwortet:

1. GEBAUDEHOHEN
1a) Ist die dargestellte Attikahohe von 7,10 m zulassig?

Eine Attikahdhe von 7,10 m ist zulassig.

1b) Ist die dargestellte Traufhohe von 9,90 m zulassig?

Eine Traufh6he von 9,90 m ist zulassig.



1c) Ist die dargestellte Firsthohe von 11,84 m zulassig?

Eine Firsthéhe von 11,84 m ist zulassig.

2. NUTZUNG
2a) Ist auf dem Grundstiick die Nutzung eines Wohngebaudes zulassig?
Die Nutzung eines Wohngebaudes zulassig.
2b) Ist auf dem Grundstiick die Nutzung eines Wohngebaudes mit einem ca.
200 gm groBen Laden im Erdgeschoss zulassig?
Im Hinblick auf den Gebietscharakter ist ein Wohngebaude mit einem Laden zulas-
sig, sofern erforderliche Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden.
2c¢) Ist auf dem Grundstiick die Nutzung eines Wohngebaudes mit Biiro- bzw.
Praxen im OG 1 zulassig?
Im Hinblick auf den Gebietscharakter ist ein Wohngebdude mit Biro bzw. Praxen im

OG zulassig, sofern erforderliche Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3a) Ist das MaB der baulichen Nutzung der Variante 1, mit einer BGF von
2.288,75 gm, und sind die Abmessungen in Lange, Breite und Tiefe geman
Plandarstellung zulassig, wenn die Abstandsflachen eingehalten werden?

Das MaB der baulichen Nutzung in Variante 1 Uberschreitet die in der BauNVO fest-

gesetzten Obergrenze der GeschoBflachenzahl von 1,20 um 0,03.
Somit ist eine BruttogeschoBflache von 2.288,75 gm nicht mdglich

3b) Ist das MaB der baulichen Nutzung der Variante Il, mit einer BGF von
2.158,35 gm, und sind die Abmessungen in Lange, Breite und Tiefe geman
Plandarstellung zulassig, wenn die Abstandsflachen eingehalten werden?

Das Maf3 der Baulichen Nutzung in Variante 2 mit einer BruttogeschoBflache von
2.158,35 gm sowie die Gebaudeabmessungen sind méglich.

4. STELLPLATZE
4a) Ist die Anordnung der Stellplatze, wie in Variante | dargestelit, zulassig?

Die Anordnung der Stellplatze ist méglich; die gdl. Stellplatzsatzung ist zu beachten.
5



10.

4b) Ist die Anordnung der Stellplatze, wie in Variante Il dargestellt, zulassig?

Die Anordnung der Stellplatze ist méglich; die gdl. Stellplatzsatzung ist zu beachten.

5. SONSTIGE FRAGEN

5a) Ist eine Hohenlage im EG von OKFFB= 50 cm tiber Geldande aus Schall-
schutz- bzw. Sichtschutzgriinden zulassig?

Unter Einhaltung der dargestellten H6henentwicklung ist die Héhenlage im EG mdg-
lich.

5b) Sind transparente Gelander von ca. 1 m Hohe zusatzlich zu den Attikaho-
hen von 7,10 m bzw. 4,40 m zulassig, wenn die Abstandsflachen eingehalten
werden?

Transparente Gelander sind unter Einhaltung der Abstandsflachen méglich.

5c) Ist die Ausbildung eines Flachdaches statt der dargestellten, geneigten
Dachform zulassig, wenn die Hohe von 9,90 m nicht Gberschritten wird?

Die Ausbildung eines Flachdaches ist zulassig und wiinschenswert.

5d) Ist auf dem Flachdach eine Solarnutzung zuldssig, wenn die Paneele bei
Schragaufstellung an ihrer Oberkante eine Hohe von ca. 10,90 m aufweisen?
Eine Solarnutzung auf dem Flachdach ist zul&ssig.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 9
Ablehnung: 0

Weichselbaumer Str. 9; Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Ein-
friedung, eines Gartenhauses und eines Pools auf dem Grundstiick FI.Nr.
1696/13

Dem Antrag auf isolierte Befreiungen bzgl. Einfriedung und bauliche Anlagen - wie
mit Schreiben vom 29.06.2015 beantragt — wird planungsrechtlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 9
Ablehnung: 0



11.

12.

13.

14.

Bebauungsplan Argelsried Nr. 7; isolierte Befreiung von den Festsetzungen

Dem Antrag auf isolierte Befreiung fur einen 1,10 Meter hohen Maschendrahtzaun
im Baugebiet Argelsried Nr. 8 entlang der StaatsstraBe wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 1

Gemeinde WeBling; 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Flachen fiir Kie-
sabbau westl. St. Gilgen“ i.d.F.v. 28.04.2015;
Nachbarbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Haupt- und Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Sitzungsvorlage der Verwal-
tung vom 09.06.2015 und beschlieBt:

Die Gemeinde Gilching dankt fir die Beteiligung im Auslegungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB und verweist auf den bereits mit E-Mail vom 02.02.2015 an die Ge-
meinde WeBling Ubersandten Beschluss des gemeindlichen Haupt- und Bauaus-
schusses vom 19.01.2015, der inhaltlich vollumfénglich aufrechterhalten wird.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 1

Neubau Kinderhort an der Arnoldusgrundschule, vier Nachtrage fiir das Ge-
werk Sanitar

Der Haupt- und Bauausschuss genehmigt flr die BaumaBnahme Kinderhort an der
Arnoldusgrundschule die vorgelegten vier Nachtrage der Fa. Nietzold, Velden/Vils fur
das Gewerk Sanitar mit einer Gesamtsumme in H6he von 113.212,78 €.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 9
Ablehnung: 0

Neubau Hort Arnoldusgrundschule; Vergabe Schreinerarbeiten Wand/Decke

Der Haupt- und Bauausschuss beauftragt die Fa. Kneitschel GmbH & Co.KG, Colm-
berg mit den Schreinerarbeiten Wand/Decke zum Neubau Hort an der Arnoldus-
grundschule in Héhe von € 239.388,73 €.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 9
Ablehnung: 0



15.

16.

17.

17.1

Neubau Kinderhort Arnoldus-Grundschule; hier: Vergabe Schreinerarbeiten -
Innentiiren

Der Haupt- und Bauausschuss beschlieBt die Beauftragung der Fa. Norbert Mayr,
Prittriching far das Gewerk ,Schreinerarbeiten Innentiren” mit einer Auftragshéhe
von Brutto 100.938,18 €

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 9
Ablehnung: 0

GemeindestraBen - StraBenausbau Planung
Der HBA sieht fur die HH-Jahre

2016
- Pahler Weg
- Argelsrieder Weg zwischen Kosthof- und WaldstraBe
- Neubruchweg bis Weichselbaumer Straf3e

2017
- Feichtholzweg (HBA 10.12.2012 Ausbau beschlossen)
- Escherholzweg
- WaldstraBe

2018
- RémerstraBe zwischen Goérbelmoos- und Starnberger Weg
- AngerfeldstraBe
- St.-Gilgener StraBe

als StaBenbaumaBnahmen vor.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 9
Ablehnung: 0

Verschiedenes
Querungshilfe Am Rémerstein
GRin Brosig wies darauf hin, dass die Querungshilfe im Bereich ,Am Rémerstein®

sehr zugewachsen sei und man nicht sehen kdnne, wenn Kinder dort die StralBe
Uberqueren méchten.

1. Bgm. Walter sagte eine Uberpriifung zu.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen vor. 1. Blirgermeister Walter schlieBt die Sit-
zung um 18:35 Uhr.

Far die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Niederschrift:

Manfred Walter Sonja Wastian
1. BUrgermeister Schriftfihrerin



